UCHWALA NR 1V/10/10
RADY GMINY OLESNICA

z dnia 30 grudnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie wsi
Spalice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz.1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
7 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, 22005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z2006 r. Nr 45, poz. 319) oraz na podstawie uchwaly
Rady Gminy w Ole$nicy nr XXXV/161/09 z 28 kwietnia 2009 roku Rady Gminy w Oles$nicy po stwierdzeniu
zgodnos$ci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
zatwierdzonego uchwata nr XLVII/221/10 z dnia 30.03.2010 r. uchwala, co nastgpuje:

Rozdziatl 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obregbie wsi
Spalice.
2. Integralna czg$cia ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:

1) Rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zalacznikiem nr 1 do uchwaty Rady Gminy w Oles$nicy,

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) Rozstrzygnigcie Rady Gminy dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa §
1 niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2000, bedacy zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady Gminy w Oles$nicy,

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy
prawne wraz zaktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie— nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi,
w ktoérego kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczona do lokalizacji
w danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu,
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spetnienia ustalen
szczegotowych niniejszej uchwaly,

6) przeznaczeniu uzupehiajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ inna niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spelnieniu dodatkowych warunkéw, oraz wczesniejszej lub
rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenow i obiektow, do
czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunkach planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przez frontowa $ciang budynku. Lini¢ ta przekroczy¢ moga jedynie wysunigte
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zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Dla terenow, dla ktorych nie zostala ona okreslona
stosowac nalezy ogdlne zasady lokalizacji budynkow okreslone w przepisach odrebnych,

9) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, okreslajaca
usytuowanie podstawowe]j bryly budynku; lini¢ ta przekroczy¢ moga wysunigte zadaszenia, przedsionki
wejsciowe, balkony i wykusze. Dla terenow, dla ktorych nie zostala ona okreslona stosowac nalezy ogolne
zasady lokalizacji budynkow okreslone w przepisach odrebnych,

10) nieuciazliwych ustugach lokalnych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych lub publicznych
zwiazanych z obstuga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie zaliczanych do przedsigwzi¢¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, ktérych uciazliwo$¢ mierzona zgodnie z odrebnymi przepisami nie
przekracza swym zasiggiem granic wlasnego terenu,

11) ustugach komercyjnych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane calkowicie lub
z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalno$ci gospodarczej pod warunkiem nie
powodowania negatywnego oddziatywania- zaktocen srodowiska oraz konfliktow sasiedzkich,

12) ustugach publicznych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane z udziatlem
jakichkolwiek funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogélnospotecznym,

2. Pojecia pozostale niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi
1 szczegdlnymi.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) symbole okreslajace funkcje terenow,
3) obowiazujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granice terenéw zamknigtych,
6) granica strefy ,,K” ochrony zabytkoéw krajobrazu,
7) granica strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych,

8) granica proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH 020091 ,,Dolina Ole$nicy
i Potoku Boguszyckiego”,

9) granice uzytkow ekologicznych,
10) granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza,

11) obiekty wpisane do rejestru ido ewidencji zabytkdw oraz inne obiekty iobszary objete ochrona
konserwatorska,

12) istniejace napowietrzne linie energetyczne wysokiego napigcia 110kV wraz z granicami terenéw, w obrebie
ktorych obowiazuja ograniczenia w ich uzytkowaniu.

2. Ustaleniami planu sa rowniez oznaczenia ukladu komunikacyjnego drog i ulic oraz inne elementy rysunku
planu, stuzace realizacji ustalen niniejszej uchwaty.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

1) proponowane podziaty na dziatki budowlane,

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuja nastgpujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztattowania:

1) Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:

a) zachowanie okre§lonego w planie przeznaczenia terenéw,
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b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych, okreslonej skali i formy zabudowy
oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terenéw w obrebie obszarow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

c¢) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru terenéw rolnych i zieleni,

d) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania iuzytkowania terenéw zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony ikorzystania z walorow krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem.

2) Dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenow komunikacji, jako state lub
tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu iobiektéw lokalizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) znaki reklamowe i informacyjne,
d) obiekty matej architektury,
e) ogrodzenia.
3) Zakazuje si¢ w obszarze objetym ustaleniami planu:
a) grodzenia nieruchomosci przylegajacych do ciekow irowow oznaczonych symbolem WS, w odleglosci
mniejszej niz 3,0 m od linii brzegu,

b) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych jako petnych oraz o wysokosci wigkszej niz
180 cm; nie ogranicza si¢ wysokosci i formy ogrodzen bocznych pomigdzy terenami; zaleca si¢ stosowanie
ogrodzen azurowych z materiatow trwatych; nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen prefabrykatow
zelbetowych, istniejace winny by¢ sukcesywnie wymieniane.

4) Dopuszcza si¢ scalanie i1wtorne podzialy dziatek przy zachowaniu minimalnych powierzchni dziatek
okreslonych w par.13, oraz przy zaloZzeniu, ze minimalna powierzchnia dzialek po podziale nie moze by¢
mniejsza niz 800m2,

5) Dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni minimalnej dziatek maksymalnie o 10%,

6) Obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym ekrany, pylony, znaki isymbole reklamowe,
dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza
terenami zabudowanymi w oparciu o przepisy odrebne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach
zabudowy lub w odlegtosciach od drég publicznych okreslonych w przepisach prawa drogowego.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okres$la si¢ nastgpujace ustalenia:

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami MN,
zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, oznaczonej na rysunku planu symbolami MNU, wprowadza
si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzie¢ dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog.

2) Uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu 1wod, nie moze powodowal przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywolywac konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania.

3) Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moze przekroczy¢ warto$ci dopuszczalnych na granicy
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

4) Na calym obszarze opracowania planu obowiazuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod:
powierzchniowych, podziemnych i do gruntu.
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5) Wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych przepisami
odrgbnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonych na rysunku planu symbolami
MN, zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, oznaczonej na rysunku planu symbolami MNU.

2. Ponadto na terenie opracowania planu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Calo$¢ obszaru opracowania planu polozona jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 322 ,,Zbiornik Ole$nica”,

2) Czgs$¢ obszaru opracowania potozona jest na terenie nast¢pujacych uzytkow ekologicznych oznaczonych na
rysunku planu:

Rok . .
Nazwa utworzenia Pow.[ha] |Opis formy ochrony przyrody [Akt utworzenia
Ols 2005 4.94 ochrona cennych przyrodniczo|uchwata Nr XXIII/160/05 Rady Gminy Ole$nica z dn. 24 marca 2005
Spalicki ’ gatunkow flory i fauny r.(Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 67, poz.1440 z dn.13.04.2005 r.)

dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) Wszelkie przedsigwzigcia na tych terenach powinny spetnia¢é wymagania przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska. Na w/w obszarze wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na $rodowisko.

b) Czg$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony
Siedlisk Natura 2000 PLH 020091 ,,Dolina Olesnicy i Potoku Boguszyckiego”. Wszelkie przedsigwzigcia na
tym terenie powinny spelnia¢é wymagania przepisow odregbnych z zakresu ochrony $rodowiska. Na obszarze
objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Kazde dzialanie podejmowane lub planowane na obszarze Natura 2000 i w jego najblizszej
otulinie bezwzglednie podlegaé winno procedurze OOS, z obligatoryjnych uwzglednieniem warunkow
ochrony siedliska oraz towarzyszacej mu flory i fauny.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

1. Okresla si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,K”, ustanowiona dla terenu historycznej czesci wsi, dla ktérej
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycjg zieleni,

2) Nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno- urbanistyczna
w zakresie lokalizacji, skali, bryly iformy architektonicznej oraz nawiazywa¢ do lokalnej tradycji
architektonicznej,

3) Wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
4) Wyklucza si¢ mozliwos¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych,

5) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne, polegajace na wznoszeniu nowych obiektow kubaturowych oraz
przebudowie izmianie wygladu istniejacych obiektow nalezy uzgadnia¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

2. Okresla si¢ strefg ochrony konserwatorskiej ,,OW”, ustanowiona wokol obszarow istniejacego
i planowanego zainwestowania, dla ktorej obowiazujq nastgpujace ustalenia:

1) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze zwiazane zpracami ziemnymi nalezy uzgodnié¢
z Dolnos$laskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, co do koniecznos$ci ich prowadzenia pod nadzorem
archeologicznym i za pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

2) W razie konieczno$ci ustala si¢ wymodg przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologicznych.

3) Nadzor archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne prowadzone sa przez uprawnionego archeologa.
Powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowg i dla robot nie
wymagajacych pozwolenia na budowg - przed realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia
potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgltoszenia wykonywania robot budowlanych.
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3. Okresla si¢ dla obszaru objetego planem obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w wojewddzkiej

i gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu. Zaséb wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw
podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany. Spis tworza nast¢pujace obiekty i obowiazuja dla
nich nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

Lp. Obiekt Adres Wiek Rejestr Zabytkow
Zespot mieszk. -gosp.: Nr 2
Dom mieszk. Nr2 ok. 1910
1. Stajnia Nr2 ok. 1910
Obora Nr2 ok. 1910
Stodota Nr2 ok. 1910
Dom mieszk. Nr 33 ok. 1915
2. Stajnia Nr 33 ok. 1890
Obora Nr 33 ok. 1890
3. Dom mieszk. -gosp. Nr 38 1882
4. Transformator obok nr 42 ok. 1920
5. Willa, ob. szkota Nr 49 ok. 1920
6. Mtyn wodny XIX\ XX

2) Gminng ewidencja zabytkow w zakresie ochrony konserwatorskiej objete zostaja zespoty i obiekty o istotnych

lokalnych walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji
zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany, zmiany te nie powoduja zmian
ustalen planu. Dla obiektow wymienionych w ewidencji zabytkow, znajdujacych si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej oraz poza strefa, obowiazuja nastgpujace wymogi:

a) zachowac ich bryle, ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane,
b) utrzymac¢, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c¢) zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku, nalezy
utrzymac lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacjg
budynku,

e) stosowac kolorystyke i materialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym ceramiczne lub
tynkowe pokrycie Scian zewnetrznych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding”,

f) nalezy stosowac¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego — dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym,

g) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem warto$ci zabytkowych
obiektow,

h) prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach zabytkowych nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem
wytycznych konserwatorskich,

1) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektow i obszarow objetych ewidencja zabytkow nalezy
uzgadnia¢ z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

j)dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow a znajdujacych sig¢ w strefach ochrony konserwatorskiej
dodatkowo obowiazuja ustalenia sformutowane dla poszczegdlnych stref.

4. Okresla si¢ stanowiska archeologiczne, dla ktdrych obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) w obrgbie znajdujacych si¢ na terenie objetym opracowaniem planu chronionych stanowisk archeologicznych

oraz wich bezposrednim sasiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia
wyprzedzajacych inwestycj¢ ratowniczych badan archeologicznych,

2) przed uzyskaniem pozwolenia na budowg (a dla robot nie wymagajacych pozwolenia na budowe — przed

realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje¢ przyjecia zgloszenia
wykonywania robot budowlanych) nalezy uzyskaé¢ pozwolenie Dolno$laskiego Wojewodzkiego Konserwatora
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Zabytkobw na przeprowadzenie ziemnych robot budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac
konserwatorskich, ktére polegaja na przeprowadzeniu wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych
metoda wykopaliskowa, przez uprawnionego archeologa,

3) zakazuje si¢ zalesiania obszaréw stanowisk archeologicznych,

4) istnieje mozliwo$¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych- zasob ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupelnieniom. Dla nowo odkrywanych stanowisk obowiazuja ustalenia jak dla
rozpoznanych tj. koniecznos¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych przez uprawnionego
archeologa, za pozwoleniem konserwatorskim.

5) wykaz stanowisk archeologicznych:

Lp. [Numer obszaru oNt?s r;l;rrze stanowiska na \I)\Ivunr?i:;scowos'ci stanowiska Funkcja obiektu |Kultura [Chronologia
1. 78-32 36 8 Nieokreslona Neolit
2. 78-32 37 9 Znalezisko luzne Neolit
3. 78-32 38 10 Znalezisko luzne Neolit
4. 78-32 39 13 Nieokreslona 1T okres epoki brazu
5. 78-32 42 14 Nieokreslona |Luzycka Epoka brazu
6. 78-32 40 15 Nieokres$lona |Luzycka Epoka brazu
7. 78-32 41 16 Nieokreslona |[Luzycka Epoka brazu
8. 78-32 43 17 Nieokreslona IV w.p.n.e.
9. 78-32 18 Osada Pézne $redniowiecze
10.| 7832 44 19 Osada S,regfiizfi“eize
1. 78-32 45 20 Skarb XIT w.
12. 78-32 46 21 Nieokre$lona Sredniowiecze
13. 78-32 47 22 Nieokreslona Sredniowiecze
14. 78-32 48 23 Nieokreslona Sredniowiecze
15. 78-32 49 24 Nieokreslona Sredniowiecze
16. 78-32 50 25 Nieokreslona Sredniowiecze
17. 78-32 51 29 Nieokreslona PézZne $redniowiecze
18. 78-32 52 31 Nieokre$lona XIV w.

5.Dla pozostatych terendw potozonych w obszarze opracowania miejscowego planu, ze wzgledu na
zapewnienie wlasciwej ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, nalezy uwzgledni¢ nastgpujace
uwarunkowania:

1) wobec terendow polozonych w sasiedztwie stref ochrony konserwatorskiej oraz obiektow objetych wojewodzka
ewidencja zabytkéw, nalezy przewidzie¢ funkcje oraz parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
uwzgledniajace wartosci zabytkowe otoczenia.

2) nowa zabudowa, przebudowa istniejacych budynkéw powinna zosta¢ starannie wpisana w krajobraz kulturowy
wsi oraz by¢ realizowana w nawiazaniu do zasad uksztaltowania obiektow o tradycyjnych, lokalnych formach,

3) nalezy stosowac zabudoweg niewysoka (jedno-, dwukondygnacyjna) ze stromymi dachami, krytymi dachowka
w kolorze ceglastym lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym matowym,

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nast¢pujace obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drog klasy ekspresowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDS,
2) gtownych przyspieszonych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDGP,
3) teren drog klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ,
4) tereny drog klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL,

5) tereny drog klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,
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2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) w pasie drog, o ktérych mowa w ust.1 okresla sig, za zgoda zarzadcy drogi, mozliwos$¢ lokalizacji obiektow nie
bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, w szczegdlnosci nowych nasadzen
szpalerow drzew, pasow zieleni izolacyjnej, obiektow malej architektury, elementéw reklamowych (z
wylaczeniem drogi oznaczonej symbolem KDS i migdzynarodowej S8) i informacyjnych,

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych

1. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny zamknigte, ktorych granice okreslono na rysunku planu.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

2. Na obszarze objetym planem nie okres$la si¢ granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3. Na obszarze objetym planem ustala sig:

1) minimalna strefe ochrony sanitarnej od granicy cmentarza w odlegtosci 50 m liczonej od granicy dziatki,
okreslonej na rysunku planu, dla ktérej obowiazuja nastepujace wymogi:

a) zakaz lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych i obiektéw gastronomicznych oraz zakladow
produkujacych lub przechowujacych artykuty zywnosciowe,

b) zakaz lokalizacji studni stuzacych zaopatrzeniu w wody do picia i dla potrzeb gospodarczych.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury komunikacyjne;:
1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem wyznacza sig przebieg drog klas:

1) ekspresowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDS,

2) gtownych przyspieszonych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDGP,

3) gléwnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDG,

4) zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDZ,

5) lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDL,

6) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD,

2. Dla drog krajowych okresla si¢ obstuge poprzez istniejace skrzyzowania z innymi drogami publicznymi
z jednoczesnym wyeliminowaniem mozliwosci dodatkowych zjazdow bezposrednich,

3. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wlasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym
parkingéw i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce na mieszkanie

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej na
terenie zabudowy mieszkaniowej izabudowy mieszkaniowej zuslugami, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji przemystowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe,

4) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustug sportu, zdrowia lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
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1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczegolnych obiektéw, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemia (linie
elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napigcia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wytacznie kablowe)
z wylaczeniem trafostacji oraz znajdowaé si¢ w liniach rozgraniczajacych drég iulic lub innych przestrzeni
publicznych za zgoda zarzadcy drogi. W sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych wzgledami technicznymi badz
bezpieczenstwa dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic.

2. Obsluge obszaru objgtego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sig¢ nastgpujaco:

1) w =zakresie zaopatrzenia wwode dla celow bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej — rozdzielcza sie¢ wodociagowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub
przewidzianym do zabudowy w liniach rozgraniczajacych drog za zgoda zarzadcy drogi oraz na terenach nie
przewidzianych pod zabudowg, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) realizacja systemem grawitacyjno-tlocznym (przewody prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic za
zgoda zarzadcy drogi),

b) dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic
w uzgodnieniu z wlascicielami nieruchomos$ci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostgpnosci sieci
w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji,

c¢) okresla si¢ zakaz lokalizacji bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci plynne (szamb) w zabudowie
mieszkalnej, produkcyjnej i ustugowej dla terenéw przewidzianych do skanalizowania,

3) w zakresie kanalizacji deszczowej- sieci prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic za zgoda zarzadcy drog,
odprowadzenie wod opadowych za pomoca istniejacych lub projektowanych kolektorow, do istniejacych
rowow (za zgoda ich zarzadcy),

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie zwymogami przepiséw
szczegolnych,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecia rozdzielcza, prowadzona w liniach rozgraniczajacych ulic za
zgoda zarzadcy drog, na terenach przeznaczonych pod zabudowe i uzytkowanych rolniczo:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkow sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi ulic,
w uzgodnieniu z wlascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostgpnosci
w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji sieci,

b) ewentualna budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastgpowaé bedzie w oparciu o obowiazujace branzowe
przepisy szczegolne, jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego,

¢) do czasu realizacji sieci rozdzielczej dopuszcza sig zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny.
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ — zasilanie istniejaca siecia napowietrzna niskiego napigcia:

a) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdluz ukladow
komunikacyjnych, tj. terendw ogodlnie dostgpnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej.
Dopuszcza si¢ odstepstwo od ww. zasady w uzgodnieniu z wiascicielem terenu i zarzadca sieci.

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub
napowietrzno- kablowych,

c) zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczna z istniejacych sieci elektroenergetycznych,
projektowanych stacji transformatorowych okreslonych na rysunku planu symbolem E lub z projektowanych
sieci odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci,

d) dopuszcza sig kablowanie istniejacych odcinkow sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projektowana
zabudowa oraz w rejonach intensywnej istniejace]j i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadca
sieci,
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e) ustala si¢ przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwoj zabudowy
— w liniach rozgraniczajacych drog i ulic za zgoda zarzadcy drogi oraz poza pasem drogowym,

f) okresla si¢ przebieg trasy linii elektroenergetycznych $redniego napigcia wraz ze strefa, w obrgbie ktorej
obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu terenéw okreslone w przepisach odrebnych, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,

g) sieci sredniego napigcia w strefach zabudowy mieszkaniowej postuluje sig realizowaé jako skablowane,

h) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odlegltosci zabudowy od istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych,

6) w zakresie gospodarki odpadami— state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych pojemnikach
i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
zorganizowane sktadowisko odpadow.

a) Wprowadza si¢ obowiazek usuwania odpaddw:
- komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,
- innych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

7) w zakresie telekomunikacji- obstuga poprzez istniejace sieci telekomunikacyjne na warunkach okreslonych
przez wlasciciela sieci, w liniach rozgraniczajacych drogi,

§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenow:
Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terendow.

§ 13. Szczegotowe zasady i1warunki scalania nieruchomosci ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1. Granice nowych podziatéw geodezyjnych, ustala si¢ z zastrzezeniem zachowania minimalnej szeroko$ci
frontu dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, = 20m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU, = 22m,
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN = 800 m2,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU = 1000 m2

3. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach zmniejszenie powierzchni minimalnej dziatek maksymalnie do
10%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla wyznaczonych terenow

§ 14. MN/1- MN/51— przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
szeregowa lub blizniacza,

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, szeregowa
i blizniacza,

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, ustlugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynku lub w obiektach wolnostojacych,

b) istniejacej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem prowadzenia nieuciazliwej dziatalnosci gospodarcze;j,
¢) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
d) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,

e) drog wewnetrznych stanowiacych uzupetienie uktadu komunikacyjnego,
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2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu, przy glownym wejsciu
do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe (w strefie ,,K” dwuspadowe),
o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych okresla sig¢ od 35- 45 stopni, pokryte
dachéwka ceramiczng lub materiatami dachdéwkopodobnymi, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn
1 innych elementow wzbogacajacych formg dachu,

5) dachy budynkéw gospodarczych okresla sig jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznie nachylonych
potaciach, pokryte dachoéwka ceramiczna Ilub materiatami dachowkopodobnymi, dopuszczalne takze
jednospadowe,

6) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na obu sasiadujacych
ze sobg dziatkach,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w nastgpujacych odlegtosciach:
a) 20m od linii rozgraniczajacych drogi klasy GP,
b) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
d) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,
e) 3m od granicy ciekéw wodnych,
8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 50% powierzchni dziafki,
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

10) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrebie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego, miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow stalych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 10
ust. 2,

11) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sig nastgpujace zasady:

a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) Podziat terenu na projektowane dziatki budowlane:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

b) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢
mniejsza niz 8§00 m2,

2) Minimalne wielko$ci dziatek oraz szerokos$ci frontu dziatek, okreslone w ust. 3 pkt 1 nie maja zastosowania
w odniesieniu do terenow, ktore w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaly posiadaja podziaty geodezyjne
lub inne podziaty wynikajace z aktow notarialnych.

§ 15. MNU/1- MNU/11- przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ushug:

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, szeregowa i blizniacza,
z nieucigzliwymi ushugami lokalnymi, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach
budynku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkow lub w obiektach
wolnostojacych, funkcje moga by¢ realizowane jako tylko mieszkaniowe lub tylko ustugowe,
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2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,

¢) drog wewngtrznych stanowiacych uzupehienie uktadu komunikacyjnego,

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od poziomu terenu przy glownym wejsciu do gornej krawegdzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu przy gtownym wejsciu
do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe (w strefie ,,K” dwuspadowe),
o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych okresla si¢ od 35- 45 stopni, pokryte
dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn
i innych elementow wzbogacajacych forme dachu,

5) dachy budynkéw gospodarczych okresla sig jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznie nachylonych
potaciach, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami dachoéwkopodobnymi, dopuszczalne takze
jednospadowe,

6) dopuszcza sig sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na obu sasiadujacych
ze soba dziatkach,

7) nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudowy, zgodnie =z oznaczeniami na rysunku planu,
w nastepujacych odleglosciach:

a) 20m od linii rozgraniczajacych drogi klasy GP,
b) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
d) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,
e) 3m od granicy ciekéw wodnych,
8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

10) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego, miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikow stalych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 10
ust. 2,

11) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sig¢ nast¢pujace zasady:

a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,

3. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) Podziat terenu na projektowane dziatki budowlane:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 22 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m2, przy czym wyznaczona czgs$¢
ustugowa nie moze by¢ mniejsza niz 200 m2,

2) Minimalne wielkosci dziatek oraz szerokos$ci frontu dzialek, okreslone w ust.3 pkt 1 nie maja zastosowania
w odniesieniu do terenow, ktore w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaly posiadaja podzialy geodezyjne
lub inne podziaty wynikajace z aktow notarialnych.

§ 16. U/1-U/9- przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowe;j,

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia ushugi komercyjne,
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych,
c¢) mieszkan towarzyszacych stanowiacych nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,

d)na terenie U/5 dopuszcza sig¢ lokalizacje ustug takze w formie stacji paliw oraz obiektow i urzadzen
technicznych wymienionych w par.4, pkt 6 o wysokosci nie przekraczajacej 25m, zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych,

2. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza sig¢ realizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000m2, o ile
parametry dziatki, na ktorej bgda lokalizowane, na to pozwola,

2) dopuszcza si¢ adaptacje, przebudowe istniejacych obiektow ibudynkéw na cele ustugowe zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

3) wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 4 kondygnacji nadziemnych,

4) wysokos$¢ nowej zabudowy liczona od poziomu terenu przy gldéwnym wejsciu do gornej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 10 m,

5) dopuszcza sig instalowanie ekrandow, znakow i symboli reklamowych na dachu obiektow do wysokosci 17m od
poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu,

6) dachy budynkow ustugowych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci
okresla sig¢ od 35- 50 stopni, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi, przy czym
dopuszcza sig zastosowanie dachéw dostosowanych do wzgledow technicznych i technologicznych,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w nastgpujacych odlegtosciach:
a) 10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy GP,
b) 10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
¢) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki, dla terenu U/5
dopuszcza sig 80%,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki, dla
terenu U/5 dopuszcza sig¢ 20%,

10) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego, miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikow stalych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 10
ust. 2,

11) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sig¢ nast¢pujace zasady:
a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,
3. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) Podziat terenu na projektowane dziatki:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m2,
§ 17. AG/1-AG/10 — przeznaczenie podstawowe — tereny aktywizacji gospodarczej- przemyst, bazy, sktady,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendOw stanowia tereny aktywizacji gospodarczej, w tym tereny dziatalnosci
produkcyjnej, baz, sktadow, magazyny oraz ustugi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
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a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,

¢) mieszkan towarzyszacych stanowiacych nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,

d) elementow reklamowych i informacyjnych,

e) ustug komercyjnych,

f) stacji paliw zlokalizowanej na dziatce nr 243/9,

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wymog ksztaltowania zabudowy w sposob sharmonizowany z lokalnym krajobrazem,

2) dopuszcza si¢ adaptacje, przebudowe istniejacych obiektéw ibudynkow na cele produkcyjne iustugowe
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) wysokos¢ przebudowywanych i nowych obiektéw produkcyjnych, produkcyjno- ustugowych i magazynowych
powinna by¢ dostosowana do wymogoéw techniczno- technologicznych, lecz nie moze by¢ wyzsza niz 15 m
liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu dachu,

4) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego (w przypadku realizacji jako oddzielnego budynku) nie moze by¢
wyzsza niz 15 m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

5) dachy obiektow produkcyjnych, produkcyjno- ustugowych imagazynowych winny by¢ dostosowane do
wymogow technicznych i technologicznych, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych,

6) dachy budynku ushlugowego (w przypadku realizacji jako oddzielnego budynku) dwuspadowe lub
wielospadowe, pokryte dachowka ceramiczna lub materiatami dachowkopodobnymi,

7) nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudowy, zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu,
w nastepujacych odleglosciach:

a) 10m od linii rozgraniczajacych droge klasy GP,
b) 8m od linii rozgraniczajacych drogg klasy L,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych drogg klasy D,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 70% powierzchni
dzialki, dla terenéw juz zainwestowanych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, dla
terenow juz zainwestowanych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania,

10) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego, miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow stalych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 10
ust. 2,

11) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sig nastgpujace zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci do 1,6 m,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,

3. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) Podziat terenu na projektowane dziatki budowlane:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosic¢: 25 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m2,

§ 18. ZR/1- ZR/31 - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni rolniczo- rekreacyjne;,

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zielen rolniczo- rekreacyjna,

2) dopuszcza sig lokalizacje:
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a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciagdw pieszych i rowerowych,

¢) zabudowy gospodarczej imieszkalno- gospodarczej zwiazanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego
jedynie pod warunkiem nie powodowania ingerencji w istniejace warunki fizjograficzne wykazane na
podstawie wykonanych ekspertyz,

d) stawow hodowlanych i matej retencji,

e) dla obszaréw o wysokim stanie wod gruntowych i przez ktore przebiegaja cieki wodne nalezy opracowac
ekspertyze ekologiczna dotyczaca ewentualnych skutkow i warunkéw przeksztalcenia powierzchni ziemi
stosownie do przepisow szczegdlnych; w przypadku juz istniejacych obszaréw tak- zachowac¢ ekstensywne
uzytkowanie.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu, Ww nastgpujacych
odleglosciach:

a) 40m od linii rozgraniczajacych drogg klasy S,
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

1) obowiazek utrzymania i konserwowania istniejacej zieleni, a powstate ubytki oraz nowe nasadzenia zieleni
nalezy dokonywa¢ zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

§ 19. ZL/1- ZL/11- przeznaczenie podstawowe — tereny lasow
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowia lasy,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow zwiazanych
z prowadzona gospodarka lesna oraz obiektow stuzacych obstudze turystyki,

2) ustala si¢ obowiazek utrzymania istniejacych lasow, zgodnie z planem urzadzania lasu,

§ 20. ZL/US/1- przeznaczenie podstawowe — tereny lasow izadrzewien z dopuszczeniem funkcji sportowo-
rekreacyjne;j

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendOw stanowia lasy izadrzewienia z dopuszczeniem funkcji sportowo-
rekreacyjnej ,

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciagdw pieszych i sciezek rowerowych,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow zwiazanych
z prowadzona gospodarka lesna oraz obiektow stuzacych obstudze turystyki,

2) ustala si¢ obowiazek utrzymania istniejacych laséw, zgodnie z planem urzadzania lasu.
§ 21. ZC/1- przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny cmentarzy,

2) dopuszcza sig lokalizacje:
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a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciagdw pieszych,
c) zieleni urzadzone;j,
d) organizowanie miejsc postojowych i parkingow,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem o wysokosci nie przekraczajacej 2,0 m,
§ 22. ZD/1- przeznaczenie podstawowe— tereny ogrodkow dziatkowych,
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zielen dziatkowa w formie ogrodkow dziatkowych,
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji obiektoéw kubaturowych,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej 1ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

3) Dopuszcza si¢ wyznaczenie w obrgbie wlasnosci, miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo,

§ 23. R/1 - R/2 — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze— uprawy polowe,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia tereny rolnicze,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
b) ciagdw pieszych i rowerowych,
¢) drog transportu rolnego,
d) urzadzen wodnych i melioracyjnych stuzacych ksztattujacych i regulujacych stosunki wodne,
2. W zakresie zasad oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

a) ustala sig zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych z wytaczeniem ust. 3 i 4,

3. Na terenie R/1 dla dziatki nr 271/1 dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej w formie instalacji
pozyskujacych energie¢ ze zroédet odnawialnych pod warunkiem zgodnosci ich lokalizacji z przepisami
szczegoOlnymi,

4. Na terenie R/2 dla dziatki nr 309 dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej shuzacej obstudze rolnictwa pod
warunkiem zgodnosci ich lokalizacji z przepisami szczego6lnymi,

§ 24. WS/1- WS/20- przeznaczenie podstawowe- tereny wod otwartych, ptynacych i ciekéw wodnych,
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia $rodladowe wody ptynace i cieki,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz z szata ro§linna w ich najblizszym sasiedztwie oraz wod
podziemnych,

2) dopuszcza si¢ przykrycie rowow melioracyjnych pod warunkiem nie zaburzania ich prawidlowego
funkcjonowania,

3) wprowadza si¢ zakaz grodzenia i obowiazek pozostawienia wolnego 3 m pasa terenu przy ciekach wodnych
celem zapewnienia dostgpu do rowdw i ciekow wodnych oraz umozliwienia ich konserwacji.

4) nakazuje si¢ wprowadzenie obudowy biologicznej ciekéw chroniacych je przed zanieczyszczeniem,
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§ 25. E/1 przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych — stacje transformatorowe na
wydzielonych dziatkach.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe stanowia urzadzenia elektroenergetyczne,
2) dopuszcza sig lokalizacje zieleni niskie;j,

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dla nowych stacji transformatorowych okresla si¢ ich maksymalna wysoko$¢ do 9 m, liczac od poziomu terenu
do najwyzszego punku stacji,

2) docelowa wielkos$¢ dzialek bedzie okreslona na etapie projektowym

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji w odleglosci do 1,5 m od granic dziatki pod warunkiem, ze stacja posiada
$ciany oddzielenia ppoz.

4) dla ogrodzenia stacji transformatorowych wprowadza si¢ nastepujace zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 1,5 m,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,

§ 26. KK/1-KK/2 — przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kolejowej oraz obiektow infrastruktury
kolejowej jej towarzyszacej,

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe stanowia tereny komunikacji kolejowej- linia jednotorowa nr 188,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury kolejowe;,

2. Dla w/w linii kolejowej obowiazuja nastgpujace wytyczne:

1) lokalizacja budynkow i1 budowli (w tym infrastruktury podziemnej, naziemnej i nadziemnej) w sasiedztwie linii
kolejowej zgodnie z przepisami szczegolnymi,

2) zakazuje si¢ wykorzystania rowow odwadniajacych tereny kolejowe dla uzytkownikoéw spoza PKP,

3) lokalizacja przysztych inwestycji musi zapewni¢ sprawny ibezpieczny ruch pociggéw na linii oraz
w momencie ich modernizacji,

4) nakazuje si¢ pozostawienie pasa o szerokosci 3,0m dla potrzeb kolejowej drogi technicznej, zgodnie
Z przepisami szczego6lnymi,

5) wszystkie skrzyzowania drog z linig kolejowa w jednymi poziomie wymagaja zachowania parametrow trojkata
widocznosci, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

6) w przypadku uzupemhienia drzewostanu w poblizu terenow kolejowych, nalezy tak zadrzewia¢ tereny aby ich
usytuowanie nie zagrazalo bezpieczenstwu ruchu na linii kolejowej, oraz w odleglosci nie mniejszej niz 15m od
osi skrajnego toru kolejowego, z wylaczeniem gatunkoéw drzew, ktorych wysoko$¢ moze przekroczy¢ 10m,

7) zakazuje si¢ przechodzenia gazociagow wysokiego cisnienia pod torami kolejowymi bez uprzedniego
§ 27. Teren drogi ekspresowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDS/1,
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga krajowa nr 8§ klasy S,
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i §ciezek pieszych i rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 100 m w przekroju drogowym,

2) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci,
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§ 28. Teren drogi gtéwnej przyspieszonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDGP/1,
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga krajowa nr 8 klasy GP
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i §ciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 25m w przekroju drogowym, 30 m w przekroju
ulicznym, zgodnie z warunkami technicznymi, (w obszarze historycznie uksztaltowanej zabudowy dopuszcza
si¢ pozostawienie jej przebiegu w istniejacych liniach rozgraniczajacych),

2) skrzyzowania drogi lokalnej z drogami dojazdowymi na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi,
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci,
3. Nowe wlaczenia do drogi za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi.
§ 29. Teren drog klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ/1,
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia drogi klasy zbiorczej KDZ,
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i §ciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 20 m w przekroju drogowym, 15 m w przekroju
ulicznym (w obszarze historycznie uksztaltowanej zabudowy dopuszcza sig¢ pozostawienie jej przebiegu
w istniejacych liniach rozgraniczajacych),

2) skrzyzowania drogi lokalnej z drogami dojazdowymi na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi,
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych przez zarzadcow sieci,
3. Nowe wlaczenia do drogi za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi,
§ 30. Teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL/1- KDL/3,
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga lokalna klasy L,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i $ciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) okresla si¢ odtworzenie i uzupetnienie poprzez dodatkowe nasadzenia istniejacych szpalerow drzew,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 15 m w przekroju drogowym, 12 m w przekroju
ulicznym (w obszarze historycznie uksztaltowanej zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu
w istniejacych liniach rozgraniczajacych),

2) skrzyzowania drogi lokalnej z drogami dojazdowymi na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci,
3. Nowe wilaczenia do drég za zgoda i na warunkach jej zarzadcy,

§ 31. Teren drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD/1- KDD/11,
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1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia drogi dojazdowe klasy D
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i §ciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 10 m (dopuszczalne miejscowe zmniejszenia linii
rozgraniczajacych jedynie na obszarach historycznie uksztattowanej zabudowy)

2) skrzyzowania drog dojazdowych z innymi drogami na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych przez zarzadcow sieci,
§ 32. Teren drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW/1- KDW/12
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia drogi wewngtrzne,
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 6 m,

2) skrzyzowania ciagdéw pieszo- jezdnych z pozostalymi drogami na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi.

§ 33. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4.

Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
niniejszym planem, shuzace naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci,
w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktoérym ustalenia niniejszego planu staly si¢ obowiazujace.

1. MN, MNU, 20%

2.U, AG 20%

3. KDS, KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW, KK 10%
4. pozostate tereny 2%

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ole$nica.

§ 35. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

Aleksandra Sieruga
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IV/10/10
Rady Gminy Olesnica

z dnia 30 grudnia 2010 r.
Zalacznik1.PDF

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie wsi Spalice.

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IV/10/10
Rady Gminy Ole$nica
z dnia 30 grudnia 2010 r.

Zalacznik2.doc

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie dla terenu polozonego w obrg¢bie wsi Spalice,
inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr IV/10/10
Rady Gminy Olesnica
z dnia 30 grudnia 2010 r.

Zalacznik3.doc

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag na podstawie art. 20 ust. 1 wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego dla terenu
polozonego w obrgbie wsi Spalice.
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