UCHWALA NR VIII/33/11
RADY GMINY LEGNICKIE POLE

z dnia 17 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole,
dla obszaru polozonego w obrebie Lubien

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142
poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w nawiazaniu do uchwaly Rady Gminy Legnickie Pole Nr
XXX1/184/09 z dnia 30.10.2009r. o przystapieniu do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Legnickie Pole dla obszaru potozonego w obrgbie Lubien, po stwierdzeniu zgodnosci
ustalen zmiany planu z zapisem zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Legnickie Pole wprowadzonej uchwala Nr VII/28/2011 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 21 kwietnia
2011r., Rada Gminy Legnickie Pole uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Legnickie Pole,
przyjetego uchwatag Nr XXI1/114/2005 Rady Gminy w Legnickim Polu z dnia 27 kwietnia 2005r., dla obszaru
potozonego w obrebie Lubien, obejmujacego dziatki nr: 36/1, 36/2, 37/1, 37/2, w granicach okreslonych na
zataczniku nr 1 do uchwaty.

2.Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze zmiany planu problematyki, terenow lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 4, w zmianie planu nie okre$la sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoltczesne;j;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odregbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Brak tresci
1. Integralna czescia uchwaly jest rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu sa obowiazujacymi ustaleniami
zmiany planu:

1) granica obszaru objetego zmiana planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochronnej od linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia;
5) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszace niezbedne urzadzenia budowlane oraz
obiekty malej architektury;
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2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe zewngtrzne oraz miejsce postojowe
W garazu,;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ zewngtrzny
obrys budynku, nie liczac okapéw dachu; nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy nowych budynkéw oraz
rozbudowywanych cz¢éci budynkow istniejacych, nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
obiektéw matej architektury i ogrodzen;

5) powierzchni zabudowy budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami, po zewngtrznym
ich obrysie;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu lub przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz
sposob zagospodarowania terenu;

7) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania
terenu, mogace by¢ traktowane jako towarzyszace zapisanemu w planie przeznaczeniu podstawowemu i nie
mogace wystepowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlane;;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem - zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Ustala si¢ zakaz wprowadzania do wod powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych $ciekow.

2. Przed podjeciem dzialalno$ci inwestycyjnej, ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czesci
terenow przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nast¢pnie odpowiednie jej
zagospodarowanie.

3. Stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym zmiana planu, wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem 1MN — zaliczony do terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. Inwestycje lokalizowane w granicach obszaru objgtego zmiana planu, nie moga powodowaé
ponadnormatywnych uciazliwosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych.

5. W nowych budynkach, nalezy stosowa¢ systemy ogrzewania oparte o niskoemisyjne zrodla energii
z wykorzystaniem gazu, oleju opalowego, biomasy, energii elektrycznej, nowoczesnych, wysokosprawnych
technologii opartych na paliwach statych oraz innych ekologicznych technologii.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug zwiazanych z: obsluga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, punktow skupu i sktadowania surowcow wtormych
oraz zaktadow stolarskich i kamieniarskich.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1. Na obszarze zmiany planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdow, o terminie
rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem;

2) w przypadku wystapienia zabytkow 1 obiektow archeologicznych wymagane jest podjecie ratowniczych badan
archeologicznych, za pozwoleniem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, wynoszaca 1000m2;

2. Szerokosci frontdw dziatek budowlanych nie moga by¢ mniejsze niz 20m.

3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi ustala si¢ na 60°- 90°.
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4. Ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2, 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna
i komunikacj¢ wewngtrzna.

§ 8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. W przypadku wystgpowania sieci drenarskiej, ustala si¢ nakaz zapewnienia prawidlowego jej
funkcjonowania.

2. Ewentualne uszkodzenia sieci drenarskiej w trakcie prowadzenia robot ziemnych, nalezy zglaszaé
wlasciwemu zarzadcy oraz naprawi¢ pod nadzorem wtasciwego organu.

3. Ustala sig¢ strefg¢ ochronna od linii elektroenergetycznej $redniego napigcia wolna od zabudowy oraz
nasadzen zieleni wysokiej i $redniej, ktorej granicg wyznacza si¢ w odlegtosci 10m od skrajnego przewodu linii,
z uwzglednieniem ustalen okreslonych w ust. 41 5.

4. W przypadku likwidacji, skablowania lub zmiany przebiegu linii, strefa o ktérej mowa w ust. 3 nie
obowiazuje.

5. W przypadku zastosowania rozwiazan technicznych umozliwiajacych zmniejszenie strefy, o ktérej mowa
w ust. 3, obowiazuje szeroko$¢ strefy oddziatywania linii okreslona przez zarzadcg sieci.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog lub w innych
terenach za zgoda ich wlascicieli, w sposob zapewniajacy racjonalne zagospodarowanie i uzytkowanie terenow
zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w zmianie planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenow:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg: ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wodg zsieci wodociagowej na
warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci, z uwzglednieniem zapewnienia dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez zarzadcg sieci,

b) ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych;
3) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowo ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez
zarzadce sieci oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie budynkéw w gaz z instalacji zbiornikowe;j;
4) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej na
warunkach okre$lonych przez zarzadce, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym zrozwojem nowych

inwestycji, przy czym w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu — w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) w zakresie odprowadzenia §ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ obowiazek docelowego odprowadzenia §ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej, na warunkach
uzgodnionych z zarzadca sieci,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow wybieralnych na
$cieki z obowiazkiem wywozu $ciekéw do oczyszczalni przez wyspecjalizowane stuzby,

c¢)w obszarach skanalizowanych wyklucza si¢ rozwiazania indywidualne zwiazane z gromadzeniem
i odprowadzaniem $ciekow,

d) odprowadzanie wo6d opadowych iroztopowych powinno odbywac si¢ poprzez system kanalizacji
deszczowej z dopuszczeniem rozprowadzania wod opadowych na dziatce wtasnej lub w inny w sposob nie
powodujacy zaktdcen stosunkéw wodnych na gruntach przyleghych,

e) ustala si¢ obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie wlasnym
inwestora;
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6) w zakresie usuwania odpadow:

a) ustala si¢ sposob usuwania odpadow - zgodnie z przepisami odrgbnymi i gminnym planem gospodarki
odpadami,

b)na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacj¢ pojemnikow do zbierania
i segregacji odpadow;

7) w zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto:

a) ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci spalania iniskim stopniu
emisji zanieczyszczen, o ktérych mowa w §5 ust. 5,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii z wyjatkiem okreslonych w ust. 2 pkt 2 lit. b.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. W liniach rozgraniczajacych dréog dopuszcza si¢ lokalizacje: miejsc postojowych, $ciezek rowerowych lub
ciagow pieszo rowerowych, zieleni oraz infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11. Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Wyznacza sig¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1MN, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) za zgodne ze zmiana planu uznaje si¢ lokalizacjg:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) infrastruktury towarzyszacej,
¢) towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych,
3) przeznaczenie uzupetiajace terenu:
a) ustugi wbudowane,
b) infrastruktura techniczna;
4) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obstuga komunikacyjna terenu - z drogi IKDW,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wyklucza sig realizacje pelnych ogrodzen betonowych,

e) dziatki budowlane nalezy wydziela¢ zgodnie zrysunkiem zmiany planu, z zastrzezeniem ustalen
okreslonych w lit. ) i g),

f) dopuszcza si¢ inny podzial na dziatki budowlane niz wskazany na rysunku planu, pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni dziatki budowlanej wydzielanej pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinna, wynoszacej 1000m2,

g) okreslone w lit. ) i f) zasady, nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna,
h) obowiazuja wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi powiatowe;j,

- 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu IKDW oraz od drogi gminnej polozonej poza granica opracowania,
zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

1) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych, ustala si¢ nastgpujace wskazniki:
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- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na jeden budynek
mieszkalny,

- dla ustug: 1 stanowisko postojowe na kazde 40m2 powierzchni catkowitej lokalu uzytkowego zwiazanego
z prowadzona dziatalno$cia ustugowa;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowaé jako wolnostojaca, przy czym na jednej dziatlce budowlanej
mozna zlokalizowa¢ jeden budynek mieszkalny,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu,
nie moze przekracza¢ 10,0m,

¢) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 6,0m,

d) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach
nachylenia glownych potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowka
ceramiczng lub innym materiatem imitujacym dachowke,

e) wyklucza si¢ realizacj¢ budynkoéw z bali drewnianych oraz stosowania zewngtrznych podpor o przekroju
kota, z dopuszczeniem stosowania podpor o przekroju kwadratu.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 1KDW, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren wewngetrznej komunikacji drogowej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8,0m,
b) obowiazuje realizacja placu do zawracania — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
¢) obowiazuje realizacja trojkata widocznoséci o wymiarach 5,0m x 5,0m — zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Stawke procentowa zwiazana z naliczeniem optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), ustala si¢
w wysokosci 30% dla wszystkich terenow objgtych zmiang planu.

§ 13. W granicach obszaru objetego zmiang planu, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Legnickie Pole, przyjetego uchwala Nr XXII/114/2005 Rady Gminy w Legnickim Polu
z dnia 27 kwietnia 2005r.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojta Gminy Legnickie Pole.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VIII/33/11
Rady Gminy Legnickie Pole
z dnia 17 czerwca 2011 r.

Zalacznik1.JPG

Zal. nr 1 Lubien

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/33/11
Rady Gminy Legnickie Pole
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Zalacznik1.JPG

z dnia 17 czerwca 2011 r.

Zalacznik2.doc

Zalacznik nr 2

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/33/11
Rady Gminy Legnickie Pole
z dnia 17 czerwca 2011 r.

Zalacznik3.docx

Zalacznik nr 3

Przewodniczacy Rady Gminy
Legnickie Pole

Dariusz Mendryk
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