UCHWALA NR X/73/2011
RADY GMINY MILKOWICE

z dnia 5 sierpnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - terenu polozonego w obrebie
wsi Lipce, gmina Miltkowice (MPZP Lipce II).

Na podstawie art. 18, ust.2, pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591; 22002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806;
z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz.1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055 i Nr 116 poz. 1203; z 2005 r. Nr 172 poz.
1441 1 Nr 175 poz. 1457; 22006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr
173 poz. 1218; 22008 r. Nr 180 poz. 1111 i Nr 223 poz. 1458) oraz art. 15 ust. 112 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr
141 poz. 1492; 2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225, poz. 1635, 22007 r.
Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 199 poz. 1227 i Nr 201 poz.1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr
75, poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043), w zwiazku
zuchwala nr XLIX/272/2010 Rady Gminy Mitkowice z dnia 23 kwietnia 2010 r., w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie wsi Lipce, gmina
Mitkowice (MPZP Lipce II), po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie wsi Lipce,
gmina Mitkowice (MPZP Lipce II), w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte sa:

1) w tek$cie uchwaty,

2) w rysunku planu w skali 1 : 2 000 stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralna cz¢$cia niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 2 — ,,Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie
nalezacych do zadan wlasnych gminy”,

2) zatacznik nr 3 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu”.

§ 2. llekro¢ w dalszej czeséci uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa w § 1.,
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 2 000,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktére winno przewazac
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposob nie zmieniajacy generalnego charakteru
zagospodarowania terenu, tj. zajmuja lacznie mniej niz 30% powierzchni terenu oraz mniej niz 30%
powierzchni catkowitej zabudowy o innym przeznaczeniu podstawowym (odstepstwo stanowia ustalenia
zawarte w § 18. pkt.3.),

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére rozgraniczaja tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

7) obowiazujacej linii zab udowy — nalezy przez to rozumiec linig, do ktorej winno przylega¢ co najmniej 25%
dhugosci $ciany elewacji frontowej projektowanego budynku, a pozostata cze¢$¢ Sciany elewacji nie moze jej

Id: YITFZ-YOLOZ-ROYMC-WQCWK-XNVGW. Podpisany Strona 1



przekraczaé (garaze wbudowane w bryte budynku wliczaja sig¢ w dlugos¢ jego elewacji frontowej). Ustalenie
nie dotyczy wysunigtych wzgledem elewacji o nie wigcej niz:

a) 0,5 m - okapoéw i gzymsow,
b) 2,5 m - balkonow, galerii, werand, taraséw lub schodow zewngtrznych.

Ustalenie nie dotyczy obiektow zlokalizowanych w cato§ci w gruncie oraz budowli iurzadzen
infrastruktury technicznej,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktorej elementy zabudowy nie moga
przekracza¢ o wigcej niz:

a) 1,0 m — dla okapdw i gzymsow,
b) 2,5 m — dla balkonéw, galerii, werand, taraséw lub schodow zewngtrznych.

Ustalenie nie dotyczy obiektow zlokalizowanych w calosci w gruncie oraz budowli iurzadzen
infrastruktury techniczne;.

9) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne zapewniajace
mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w mysl przepisow Prawa budowlanego,

10) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku o wysokosci
standardowej dla danej funkcji, wraz z poddaszem uzytkowym (przeznaczonym na pobyt ludzi) z wylaczeniem
piwnic i suteren,

11) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— rozumie si¢ przez to warto$¢ stosunku powierzchni
biologicznie czynnej, do powierzchni dziatki,

12) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi §wiadczone dla ludnosci w ramach dziatalno$ci
gospodarczej takie jak np. obsluga firm, biura turystyczne, odptatne leczenie, gastronomia, rzemiosto, handel,
itp., tj. dziatalnos$¢ taka jak m.in.:

a) obstuga firm - dziatalno$¢ zwiazana z prowadzeniem interesow w tym: doradztwo prawne, rachunkowos¢,
ksiggowo$¢, doradztwo, badanie rynku iopinii publicznej, posrednictwo, dostarczanie informacji,
sporzadzanie opracowan, reklama, internetowe dziatlania marketingowe, punkty obstugi klienta i biura
organizacji, dziatalno$¢ konferencyjna, dziatalno$¢ wystawienniczo — targowa, dziatalno$¢ zwiazana
z obstuga nieruchomosci, biura projektowe, wynajecie specjalistow, dzialalno§¢ przedsigbiorstw
obstugujacych firmy oraz ustugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw,
1tp.,

b) obstuga turystyki - dzialalno$¢ biur iagencji turystycznych, biur podrdzy, hoteli, moteli, domow
wycieczkowych, informacja turystyczna itp.,

c) gastronomia - dziatalno$¢ restauracji, kawiarni iherbaciarni, piwiarni, winiarni, barow, cukierni oraz
lodziarni, wraz zprodukcja wyrobdéw wlasnych, atakze placowek gastronomiczno- kulturalno-
rekreacyjnych, np. klubow artystycznych, bilardowych itp.,

d) rzemiosto — dziatalno$¢ zwiazana z ustugami dla ludno$ci, w tym krawiectwo, kaletnictwo, naprawa obuwia,
naprawa sprzetu artykutow gospodarstwa domowego, zegarmistrzostwo, piekarnia itp.,

e) handel detaliczny - dziatalno§¢ zwiazana ze sprzedaza detaliczna towardéw o powierzchni sprzedazy nie
wigkszej niz 400 m2 w obiektach handlowych oraz w czgsciach obiektow o innych funkcjach,
z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw,

13) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie powodujace emisji hatasu, emisji pylow
igazéw oraz promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby ponad standardy
okreslone w przepisach dotyczacych ochrony §rodowiska dla poszczegolnych rodzajow terenéw, poza teren, do
ktorego inwestor ma tytut prawny,

14) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
15) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdziat niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreslony w § 1., ust.1., otacznej powierzchni ok. 34,14 ha,
w granicach zgodnych z rysunkiem planu stanowiacym zalacznik nr 1.
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2. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terené6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (Rozdziat II),

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego (Rozdziat II),

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (Rozdziat II),

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej (Rozdziat II),
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 1),

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy (Rozdziat III),

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow (Rozdziat 11),

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym (Rozdziat I11),

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy
(Rozdziat II),

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej (Rozdziat II),
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw (Rozdziat III),

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg , o ktorej mowa w art.36 ust.4. ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat III).

3. Obowiazujace ustalenia w rysunku planu stanowia:
1) granice opracowania,
2) przebieg linii rozgraniczajacych,
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu,
4) przebieg obowiazujacych linii zabudowy,
5) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe iliczbowe w stosunku do poszczegdlnych terenow
o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Oznaczenia literowe okreslaja
podstawowe przeznaczenie terenow dla ktorych ustalenia szczegotowe zawarto w Rozdziale III niniejszej
uchwaty.

Rozdzial II.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 4. PRZEZNACZENIE TERENOW
1. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenéw oznaczone literami:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci,
3) U - teren nieuciazliwych ustug komercyjnych,
4) UK - tereny ustug kultu religijnego,
5) ZL - tereny dolesien
6) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
7) EE - tereny stacji transformatorowych,
8) KD L - teren drogi lokalnej,
9) KD D - teren drogi dojazdowej,
10) KDp - teren ciagu pieszego,
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11) KDW - teren drogi wewngtrzne;j.

2. Ustala si¢ tereny dla ktérych dopuszczono wigcej niz jedno podstawowe przeznaczenie terenu,
a poszczegblne oznaczenia literowe przyjete wg. ust.1, zostaly rozdzielone przecinkiem.

§ 5. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1. Ustala sig przebieg linii rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ przebieg obowiazujacych linii zabudowy — w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny
pasow drogowych (dotyczy odcinkéw wskazanych na rysunku planu).

3. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy — w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny
pasow drogowych (dotyczy odcinkéw wskazanych na rysunku planu).

4. Linia zabudowy nie dotyczy budynkow stacji transformatorowych oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publiczne;.

5. Na wszystkich terenach dopuszcza sig lokalizowanie:
1) obiektow i urzadzen towarzyszacych,

2) obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniami § 13.) w tym z zakresu komunikacji
publicznej,

3) zieleni urzadzone;j.

6. Zasady ksztaltowania projektowanego zainwestowania, gabaryty projektowanej zabudowy, geometri¢ dachu,
maksymalny dopuszczalny wskaznik zabudowy lub wymagany minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej oraz wymagania dotyczace zagospodarowania, ustalone zostaty dla poszczegélnych terendéw w Rozdziale
III niniejszej uchwaty.

§ 6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia ochrony wdd powierzchniowych ipodziemnych m.in. poprzez
kompleksowe i zgodne z obowiazujacymi przepisami prawa, rozwiazanie gospodarki wodnej, $ciekowej (Scieki
bytowe, komunalne, przemystowe oraz opadowe) i odpadami, z uwzglgdnieniem w miar¢ mozliwos$ci istniejacych
obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na §rodowisko z wyjatkiem drog, infrastruktury technicznej
oraz inwestycji z zakresu komunikacji publiczne;j.

3. Do terendw wymagajacych szczegdlnej ochrony przed hatasem zalicza sig tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
MN i MW.

4. Ustala si¢ obowiazek wykonania jezdni jako szczelne inienasigkliwe ze spadkiem w kierunku wpustow
ulicznych kanalizacyjnych. Wody opadowe winny by¢ podczyszczane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5. Nawierzchnie chodnikow i podjazdéow powinny by¢ wykonane jako utwardzone, nieszczelne i ze spadkiem
w kierunku wpustow ulicznych kanalizacyjnych.

6. Powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadow niebezpiecznych i zapewnienia
postepowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami. Odpady
niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub
unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych. Pozostale odpady moga by¢ skladowane na komunalnym
sktadowisku odpadow.

7. Wprowadza si¢ obowiazek stosowania do celow grzewczych 1itechnologicznych nosnikéw energii,
przyjaznych dla srodowiska.

8. Ustala si¢ obowiazek utrzymania minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sig, iz
w przypadku odkrycia podczas prowadzenia robdt budowlanych Iub ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:
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1) wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkdéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw, ajesli nie jest to
mozliwe Wojta Gminy Mitkowice.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dotycza projektowanych drog
publicznych, ciagéw pieszych oraz terendow zieleni urzadzonej i zostaty zawarte w § 12., § 17., § 18., § 21., § 22., §
231§ 25.

§ 9. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zawarto w Rozdziale III.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny ani obiekty podlegajace ochronie ustalonej na
podstawie odrgbnych przepisow.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia wich uzytkowaniu ustalone zostaly dla
poszczegblnych terenow w Rozdziale I11.

§ 12. PODSTAWOWE ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMU
KOMUNIKACII

1. Ustala sie obstuge komunikacyjna zewngtrzna obszaru poprzez droge krajowa nr 94.
2. Wyznacza sig tereny pasow drogowych, oznaczone dla:

1) drog lokalnych — 1KD L1/2 1 3KD L1/2,

2) drég dojazdowych — 2KD D1/2, 4KD D1/2,

3) drég wewngetrznych — SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDW,

4) ciagdw pieszych — 16KDp, 17KDp, 18KDp.
3. Ustala si¢ nakaz zachowania normatywnych p6l widocznosci (trojkatow widocznos$ci) na skrzyzowaniach.

4. Ustala si¢ zachowanie wlasciwych parametrow technicznych ulic, zapewniajacych poprawng obsluge
komunikacyjna obszaru oraz zapewnienie normatywnego rozmieszczenia w nich urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, projektowanych dla potrzeb obstugiwanych terenow.

5. Dostgpno$¢ komunikacyjna osobom niepelnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1. Ustala sig, ze sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczna, wodg i odprowadzenia
sciekow nalezy projektowac w pasie linii rozgraniczajacych drég, jako sieci podziemne. Odstgpstwa od ustalonej
zasady mozliwe sa wylacznie w przypadku wykazania koniecznosci wynikajacej z warunkéw technicznych
prowadzenia sieci. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgraniczajacych drog wymaga uzgodnienia
z wilascicielem dziatki 1 zarzadca sieci.

2. Dopuszcza si¢ w granicach wszystkich terendow okreslonych w § 4., wydzielanie dziatek gruntu pod
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w tym roéwniez pod realizacj¢ lokalnej osiedlowej oczyszczalni
scieckow lub lokalnych zbiornikéw bezodptywowych. Dla wydzielanych dzialek nie okresla si¢ wielkosci
minimalnej, pod warunkiem zachowania wymogéw usytuowania urzadzen, wynikajacych z przepisow
szczegblnych.

3. Ustala si¢ w zakresie:

1) sieci wodociagowej — zaopatrzenie w wodg z systemu istniejacych i projektowanych wodociagéw wiejskich.
Dla potrzeb zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ ujecia wiasne;

2) kanalizacji sanitarnej — odprowadzanie $ciekoéw komunalnych, bytowych iprzemystowych do istniejacej
i projektowanej kanalizacji wiejskiej. Wytwarzane $cieki winny by¢ przed odprowadzeniem do kanalizacji -
w uzasadnionych wypadkach - stosownie podczyszczone. Nie dopuszcza si¢ realizacji indywidualnych
przydomowych oczyszczalni $cieckow. Realizacje 1 uzytkowanie indywidualnych zbiornikow bezodptywowych
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dopuszcza sig¢ wylacznie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sig realizacj¢ jednej osiedlowe;j
oczyszczalni Sciekdéw lub kilku lokalnych zbiornikéw bezodptywowych.

3) kanalizacji deszczowej — odprowadzenie wod opadowych do projektowanej kanalizacji deszczowej. Dopuszcza
si¢ grawitacyjne odprowadzanie wod opadowych iroztopowych, systemem kanalizacji deszczowej do
istniejacych rowow melioracyjnych zgodnie zpozwoleniem wodno-prawnym. Dopuszcza sig¢ sptyw
powierzchniowy wod z dachow budynkow i powierzchni utwardzonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Dla terenow, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia wod opadowych substancjami ropopochodnymi oraz
innymi substancjami szkodliwymi, wody opadowe nalezy poddawa¢ wstgpnemu podczyszczaniu w stosownych
separatorach zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

4) sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczna z istniejacych sieci elektroenergetycznych,
stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci i stacji na warunkach okreslonych przez wtasciciela
sieci dystrybucyjnej,

b) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdtuz uktadéw komunikacyjnych
tj. terenéw ogolnodostgpnych,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci dystrybucyjnej elektroenergetycznej w formie linii kablowych oraz budowe
stacji transformatorowych,

d) dopuszcza sig adaptacjg, przebudowe lub zmiang lokalizacji istniejacej stupowej stacji transformatorowej R-
241-12 zlokalizowanej w pasie drogowym drogi lokalnej 1KD L1/2,

e) ustala si¢ tereny obshugi infrastruktury technicznej 21EE, 22EE i23EE, wskazane pod lokalizacjg
projektowanych stacji transformatorowych 20/0,4kV. Wymiary ww. terenow min. 8,0m x 7,0m. Dopuszcza
si¢ lokalizacje stacji transformatorowej w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5m od granicy dziatki,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek gruntu pod budowg stacji transformatorowych, wynikajacych
z technicznych warunkow przylaczenia okreslonych przez przedsigbiorstwo sieciowe. Docelowa wielkos¢
dziatki bedzie okreslona na etapie projektowania. Stacje stupowe nie wymagaja wydzielania dziatek. Linia
zabudowy nie dotyczy budynkéw stacji transformatorowych — dopuszcza si¢ ich usytuowanie w odlegtosci
1,5m od granic dziafki,

g) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odleglo$ci zabudowy od istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych,

h)w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacym uzbrojeniem
elektroenergetycznym, przebudowa istniejacego uzbrojenia elektroenergetycznego bedzie mozliwa po
uzyskaniu z adekwatnego przedsigbiorstwa elektroenergetycznego warunkow na przebudowe tych urzadzen
1 zawarciu stosownej umowy lub porozumienia o przebudowg sieci dystrybucyjnej, elektroenergetyczne;j,

i) dla istniejacej elektroenergetycznej dystrybucyjnej linii napowietrznej 20 kV dopuszcza si¢ jej docelowe
skablowanie. Do czasu skablowania ww. linii elektroenergetycznej ustanawia si¢ pas technologiczny wzdhuz
jej przebiegu o szerokosci 10,0 m liczonej w poziomie od skrajnych przewoddéw w obu kierunkach. W pasie
technologicznym nie dopuszcza si¢ zmiany istniejacego zagospodarowania i przeznaczenia tych terendw
migdzy innymi pod zabudowg. Wszelkie inwestycje w pasie technologicznym wzdluz ww. linii wymagaja
uzgodnienia z przedsigbiorstwem sieciowym;

S5) sieci gazowej — zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, w uzgodnieniu z dysponentem sieci.

Przylaczenie obiektow na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym oraz rozporzadzeniach
wykonawczych do tej ustawy, po spetnieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przytaczenia,

6) sieci cieplowniczej — dopuszcza si¢ mozliwo$s¢ doprowadzenia sieci cieplowniczej do istniejacych
i projektowanych obiektow,

7) sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowg irozbudoweg sieci oraz lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;.

Rozdzial II1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 14. Ustalenia dla terenow 1MW, 2MW, 3MW :
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nieuciazliwe ushugi komercyijne,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacjg:
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wolnostojacych do szesciu mieszkan w jednym budynku,

- budynkow mieszkalnych wielorodzinnych do trzech mieszkanh w jednym module, taczonych wzdhuz
granicy sasiadujacych dziatek budowlanych — zabudowa typu blizniak,

- budynkow mieszkalnych wielorodzinnych zuslugami wbudowanymi (max. do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego),

- garazy wolnostojacych lub wbudowanych w brylg¢ budynku mieszkalnego,

- obiektow gospodarczych o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 25% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego,

- droég wewngetrznych,
- migjsc postojowych,
- placéw zabaw,

b) za zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym uznaje si¢ przeznaczenie do 30% powierzchni terenu pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna lub nieuciazliwe ustugi komercyjne. Powierzchnia zabudowy
wolnostojacego budynku ustugowego nie moze przekroczy¢ 100m2,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,30;
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,80;
e) minimalny wskaznik powierzchni czynnej biologicznie — 0,40;

f)dla terenu 3MW ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu,
w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren pasa drogowego drogi 15SKDW. Do czasu skablowania
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 20kV obowiazuje pas technologiczny
o szeroko$ci 10,0m liczonej w poziomie od skrajnych przewodéw w obu kierunkach — wykluczony spod
zabudowy,

g) w obrebie dziatki budowlanej nalezy zlokalizowaé garaz lub state miejsce postojowe w ilo§ci min. 1 boks
garazowy lub 1 stanowisko postojowe na kazde mieszkanie,

h) nalezy zbilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej, dodatkowe potrzeby parkingowe zwigzane z funkcja
ustlugowa (dotyczy rowniez ustug wbudowanych w budynku mieszkalnym), z mozliwoscia uwzglednienia
miejsc postojowych w przylegajacym do granic dziatki budowlanej pasie drogowym,

i) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia do 2,0 m, wtym wysoko$¢ podmuréwki winna wynosi¢ 50 cm
(dopuszcza si¢ odstepstwa do 10%),

j) od strony uktadu komunikacyjnego dopuszcza si¢ wytacznie ogrodzenia przgstowe — azurowe. Nie dopuszcza
si¢ przgsel prefabrykowanych betonowych i ogrodzen pelnych. Ogrodzenia z siatki lub ogrodzenia zielone
typu zywoplot, dopuszcza si¢ wylacznie pomigedzy sasiadujacymi dziatkami budowlanymi (wskazanymi pod
zabudowg),

4) charakterystyka zabudowy:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —do 12,0 m;

¢) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych igarazy — do 7,0 m (1 kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem
poddasza uzytkowego);

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia kilku budynkow gospodarczych i garazy, rowniez wzdluz granicy
sasiadujacych dziatek budowlanych,
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f) dopuszcza si¢ garaze wielostanowiskowe z wykluczeniem garazy typu ,,blaszak”,
g) ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej dachy strome o:

- kacie nachylenia glownych potaci min 25°, max 45°,

- symetrycznych spadkach gtéwnych potaci dachowych,

- uktadzie dwu lub wielospadowym, kopertowym lub mansardowym,

- kryte dachdwka ceramiczng lub innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy
dachowki,

h) zaleca si¢ utrzymanie jednego typu dachu oraz uktadu dominujacej kalenicy, dla wszystkich budynkow
lokalizowanych w granicach danego terenu,

1) nie dopuszcza si¢ dachow ptaskich dla garazy i obiektow gospodarczych,
j) dopuszcza si¢ montaz lukarn, okien potaciowych, okien mansardowych,

k) nie dopuszcza si¢ zastosowania jako materialow wykonczeniowych, blachy falistej lub trapezowej oraz
sidingu.

§ 15. Ustalenia dla terenow 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN :

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ushugi komercyjne, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej
intensywnosci,

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) sugerowana minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700m? ,

b) sugerowana minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 22,0 m (za wyjatkiem dziatek posiadajacych
wjazdy z placu nawracania w uktadzie siggaczowym),

¢) za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

- budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych zuslugami wbudowanymi (max. do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego),

- garazy wolnostojacych lub wbudowanych w brylg¢ budynku mieszkalnego,

- obiektow gospodarczych o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 25% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego,

- migjsc postojowych,

d) za zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym uznaje sig¢ przeznaczenie do 30% powierzchni terenu pod
nieuciazliwe ustugi komercyjne lub zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci.
Powierzchnia zabudowy wolnostojacego budynku ustugowego nie moze przekroczy¢ 100m2. Zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna moze by¢ realizowana wytacznie jako budynki wolnostojace lub typu blizniak
do sze$ciu mieszkan tacznie w jednym budynku — obowiazuje charakterystyka zabudowy okreslona w pkt.4
z wyjatkiem lit.a,

e) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,20;
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,35;
g) minimalny wskaznik powierzchni czynnej biologicznie — 0,55;

h) w obrebie kazdej dzialki budowlanej nalezy zlokalizowaé garaz lub stale miejsce postojowe w ilosci min.
1 boks garazowy lub 1 stanowisko postojowe na kazde mieszkanie,

i) nalezy zbilansowa¢ w obrebie kazdej dziatki budowlanej, dodatkowe potrzeby parkingowe zwiazane
z funkcja ushugowa (dotyczy réwniez ustug wbudowanych w budynku mieszkalnym), z mozliwoscia
uwzglednienia miejsc postojowych w przylegajacym do granicy dziatki budowlanej pasie drogowym,
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j) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia do 2,0 m, wtym wysoko$¢ podmurowki winna wynosi¢ 50 cm
(dopuszcza si¢ odstgpstwa do 10%),

k) od strony uktadu komunikacyjnego dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia przestowe — azurowe. Nie
dopuszcza si¢ przegset prefabrykowanych betonowych iogrodzen pelych. Ogrodzenia z siatki lub
ogrodzenia zielone typu zywoplot, dopuszcza si¢ wylacznie pomigdzy sasiadujacymi dziatkami
budowlanymi (wskazanymi pod zabudowe),

4) charakterystyka zabudowy:
a) ustala sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako wolnostojacej lub typu blizniak,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 10,0 m,

d) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy — do 7m (1 kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem poddasza
uzytkowego);

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

f) dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ laczenia kilku budynkow gospodarczych igarazy rowniez wzdluz granicy
sasiadujacych dziatek budowlanych,

g) dopuszcza si¢ garaze wielostanowiskowe z wykluczeniem garazy typu ,,blaszak”,
h) ustala si¢ dachy strome o:

- kacie nachylenia glownych potaci min.25° max.45°,

- symetrycznych spadkach gléwnych potaci dachowych,

- uktadzie dwuspadowy, wiclospadowym, kopertowym lub mansardowym,

- pokryciu dachowka ceramiczng lub innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy
dachowki,

1) zaleca si¢ utrzymanie jednego typu dachu oraz ukladu dominujacej kalenicy, dla wszystkich budynkoéw
lokalizowanych w granicach danego terenu,

j) dopuszcza si¢ montaz lukarn, okien potaciowych, okien mansardowych,

k) dopuszcza si¢ zabudowe z bali drewnianych, domy w technice kanadyjskiej oraz zabudowg o pokryciu
elewacji balami lub innymi elementami drewnianymi. Dla zabudowy tej dopuszcza si¢ dach o innym
pokryciu niz ustalono w pkt.4, lit.h, (dopuszcza si¢ pokrycie typu strzecha z trzciny, gont drewniany, itp.)

1) nie dopuszcza si¢ dachow ptaskich dla garazy i obiektow gospodarczych,

m) nie dopuszcza si¢ zastosowania jako materiatdw wykonczeniowych, blachy falistej lub trapezowej oraz
sidingu.

§ 16. Ustalenia dla terenu 16U,UK,MN :

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa wolnostojaca (nieuciazliwe ustugi komercyjne), zabudowa
ustug kultu religijnego (ko$cidt wraz zzabudowa towarzyszaca dom parafialny, plebania), zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne, parkingi, mata architektura,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) sugerowana minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m? ,
b) sugerowana minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 30,0 m,
¢) za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
- budynkow uslugowych wolnostojacych,

- budynku ko$ciota wraz zzabudowa towarzyszaca - plebania, kaplice, budynki parafialne, sale
katechetyczne,
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- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z ustugami wbudowanymi,
- garazy wolnostojacych lub wbudowanych w brylg¢ budynku mieszkalnego,

- obiektow gospodarczych o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 25% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego,

- miejsc postojowych,
d) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,10;
f) minimalny wskaznik powierzchni czynnej biologicznie — 0,20;

g) w obrebie dziatki budowlanej nalezy zlokalizowaé garaz lub state miejsce postojowe w ilo§ci min. 1 boks
garazowy lub lstanowisko postojowe na kazde mieszkanie,

h) nalezy zbilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej dodatkowe potrzeby parkingowe zwiazane z funkcja
ustlugowa (dotyczy réwniez uslug wbudowanych w budynku mieszkalnym). Wymaga si¢ zlokalizowania
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w iloSci zapewniajacej wlasciwa obstuge uzytkownikoéw
i zatrudnionych, w tym w ilo$ci min. Imp na 20 — 40m? pow. uzytkowej obiektu ustugowego a dla lokali
gastronomicznych - 1mp na 5 miejsc konsumpcyjnych,

1) ustala si¢ realizacje¢ szpaleru zieleni izolacyjnej lub ekranow akustycznych wzdtuz granicy z terenem 9MN —
w przypadku wystapienia uciazliwosci akustycznych zwiazanych z realizacja funkcji ustugowej,

j) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia do 2,0 m,

k) od strony uktadu komunikacyjnego nie dopuszcza si¢ przgset prefabrykowanych betonowych. Ogrodzenia
z siatki dopuszcza si¢ wylacznie pomigdzy sasiadujacymi dzialkami budowlanymi (wskazanymi pod
zabudowe),

1) dla dziatki budowlanej przeznaczonej pod ustugi kultu religijnego ustala si¢ obowiazek kompleksowego
zagospodarowania w zakresie: rozwiazan terenowych, nawierzchni, uktadu miejsc postojowych, elementéw
matej architektury, oswietlenia i zieleni urzadzone;j,

4) charakterystyka zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;j:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0m;

c¢) wysokos¢ budynkdéw gospodarczych i garazy — do 7m (1 kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem poddasza
uzytkowego);

d) dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkow,

e) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ taczenia kilku budynkow gospodarczych i garazy, rowniez wzdluz granicy
sasiadujacych dziatek budowlanych,

f) dopuszcza si¢ garaze wielostanowiskowe z wykluczeniem garazy typu ,,blaszak”,
g) ustala si¢ dachy strome o:

- kacie nachylenia gtownych potaci min 20°, max 45°,

- symetrycznych spadkach gtéwnych potaci dachowych,

- uktadzie dwu lub wielospadowym,

- kryte dachowka ceramiczng lub innym materialem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy
dachowki,

h) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych, okien mansardowych,

i) dopuszcza sig zabudowe zbali drewnianych oraz zabudowe o pokryciu elewacji balami Iub innymi
elementami drewnianymi. Dla zabudowy tej dopuszcza si¢ dach o innym pokryciu niz ustalono w pkt.4, lit.g,
(dopuszcza si¢ pokrycie typu strzecha z trzciny, gont drewniany, itp.)
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j) nie dopuszcza si¢ dachow ptaskich dla garazy i obiektow gospodarczych,

k) nie dopuszcza si¢ zastosowania jako materialow wykonczeniowych, blachy falistej lub trapezowej oraz
sidingu,

1) dopuszcza sig elewacje o znacznym udziale powierzchni przeszklonych.
5) charakterystyka zabudowy ustug kultu religijnego:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku kosciota — do 20,0m;
b) maksymalna wysokos¢ wiezy koscielnej — do 30,0m;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej — do 10m,
d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy towarzyszacej — 3, w tym poddasze uzytkowe,

e) forma budynku kosciota oraz budynkow plebani, kaplic, budynku parafialnego, sal katechetycznych -
indywidualna dostosowana do charakteru funkcji.

§ 17. Ustalenia dla terenéw 17ZP i 18ZP :
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej (ogdlnodostepnej),

2) przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze, mata architektura, place zabaw, miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna w tym zbiorniki bezodplywowe na $cieki lub lokalna oczyszczalnia §ciekow zgodnie z ustaleniami
§13. ust. 2.

§ 18. Ustalenia dla terenéow 19Z.L i 20ZL :
1) przeznaczenie podstawowe: tereny dolesien,

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zieleni urzadzonej (ogodlnodostepnej), ciagi piesze, mata architektura, place
zabaw, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna w tym zbiorniki bezodplywowe na Scieki lub lokalna
oczyszczalnia $ciekow zgodnie z ustaleniami §13. ust. 2.,

3) dopuszcza si¢ przeznaczenie do 45% powierzchni terenu pod przeznaczenie dopuszczalne.

§ 19. Ustalenia dla terenow 21EE, 22EE i 23EE :
1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych — projektowana stacja transformatorowa,
2) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami § 13. ust.3, pkt. 4 oraz przepisami szczegolnymi.

§ 20. Ustalenia dla terenu 24U :

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa (nieuciazliwe ustugi komercyjne) — rezerwa terenu na
polepszenie warunkéw dzialek sasiednich,

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne, parkingi, mata architektura,
3) zasada zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 21. Ustalenia dla terenu 1KD L1/2 :
1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy ulicy lokalnej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze, Sciezki rowerowe, mata architektura, miejsca postojowe,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w linach rozgraniczajacych — jak w stanie istniejacym — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 6,0 m,
¢) minimalna szerokos¢ ciagu pieszego — 1,5 m,
4) dostepnos¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia,
5) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
§ 22. Ustalenia dla terenéw 2KD D1/2 i 4KD D1/2 :

1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy ulicy dojazdowe;,
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2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze, mala architektura,
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w linach rozgraniczajacych — 10,0 m,

b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 6 m,

c)w obrgbie skrzyzowan obowiazuje narozne S$cigcie linii rozgraniczajacych (trojkaty widoczno$ci)
o wymiarach min. 5,0 m x 5,0 m,

4) dostepnos¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia obsluga otoczenia,
5) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

§ 23. Ustalenia dla terenow 3KD L1/2 :
1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy ulicy lokalnej,

2) przeznaczenie dopuszczalne: rezerwa terenowa na docelowe poszerzenie pasa drogowego drogi krajowej nr 94,
miejsca postojowe, ciagi piesze, mala architektura,

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych — od 12,0 do 14,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 6 m,

¢) w obrebie skrzyzowan z drogami klas nizszych obowiazuje narozne §cigcie linii rozgraniczajacych (trojkaty
widocznos$ci) o wymiarach min. 5,0 m x 5,0 m,

d) dopuszcza si¢ docelowa przebudowe i zmiang geometrii drogi w obrgbie skrzyzowania z droga krajowa nr
94,

e) dopuszcza sig wydzielenie rezerwy terenowej na docelowe poszerzenie pasa drogowego drogi krajowej nr
94,

f) dostosowanie uktadu drogowego do potrzeb realizacji skrzyzowania typu ,,T” w ciagu drogi krajowej nr 94,
obstugujacego relacje prawo i lewo skretne - w uzgodnieniu z zarzadca drogi krajowej i1 zarzadca drogi 3KD
L1/2 oraz zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

4) dostepnos¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia obsluga otoczenia,
5) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 24. Ustalenia dla terenow SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDW :

1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi wewnetrznej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) dla drog 12KDW, 13KDW, 14KDW dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie ciagu pieszo — jezdnego,

c)w obregbie skrzyzowan obowigzuje narozne S$cigcie linii rozgraniczajacych (trojkaty widocznosci)
o wymiarach min. 5,0 m x 5,0 m,

4) dostepnos¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia obshuga otoczenia,
5) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 25. Ustalenia dla terenu 16KDp, 17KDp, 18KDp :
1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszy,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla 16KDp, 17KDp — 4,5 m,
b) dla 18KDp — 2,3 m.
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3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi

§ 26. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

1. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzania scalen i podziatow nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) powierzchnia dziatki budowlane;j:

a) dla terenow 1MW, 2MW, 3MW, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN — minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlane;:

- dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej — 700m? ,
- dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 500m? ,

- dla jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego wolnostojacego do szesciu mieszkan w jednym
budynku — 700m? ,

- dla jednego modutu budynku mieszkalnego wielorodzinnego do trzech mieszkan w jednym module —
zabudowa typu blizniak (do dwoch moduldow taczonych wzdhuz granicy sasiadujacych dziatek
budowlanych) — 500m? ,

- dla jednego budynku ustugowego — 100m? ,
b) dla terenu 16U,UK,MN — minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000m? ,
¢) dla terenow 17ZP, 18ZP, 19ZL, 20ZL, 24U — minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 10m? ,
d) dla terenow 21EE, 22EE i 23EE — minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki Sm? ,
2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub wielorodzinng nie moze by¢ mniejsza niz
20m, z wyjatkiem dziatek posiadajacych dostep do pasa drogowego w ukladzie siggaczowym lub skrgcie
pasa drogowego dla ktoérych minimalna szerokos¢ frontu dziatki to Sm,

b) przeznaczonej pod zabudowg uslugowa zlokalizowana w granicach terenow 1MW, 2MW, 3MW, 4MN,
SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, I15MN nie moze by¢ mniejsza niz
10m,

¢) przeznaczonej pod zabudowe uslugowa zlokalizowana w granicach terenu 16U, UK,MN - nie moze by¢
mniejsza niz 30m,

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja do 35%, lub roéwnolegle do granic
dziatek sasiednich, z dopuszczeniem odstgpstwa od tej zasady w przypadku, gdy podziat nie jest mozliwy ze
wzgledu na istniejace linie podzialu lub uksztaltowanie terenu,

4) ustalenia zawarte w pkt 1, 2 1 3 nie dotycza:
a) sytuacji w ktorej wydzielenie dziatki stuzy powigckszeniu dziatki budowlane;,
b) podziatu terenu pod urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacjg.

§ 27. W zakresie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
ustala sie iz:

1)do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty zachowuja one obecne
uzytkowanie,

2) dla terenu 3MW w zwiazku z przebiegiem napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 20kV
obowiazuja ustalenia §14. pkt.3 lit.f.

§ 28. Dla terenu okreslonego w § 1:

1) Gospodarka gruntami bgdzie prowadzona na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi.
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2) Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa w wysokosci — 7,5 %,
b) dla pozostatych terenéw w wysokosci — 1%.

Rozdzial IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 29. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mitkowice.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

§ 31. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Mitkowice.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mitkowice

Piotr Krawczyk

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/73/2011
Rady Gminy Mitkowice

z dnia 5 sierpnia 2011 r.

Zalacznik1.jpg

Rys. planu Lipce IT X 73 2011
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/73/2011
Rady Gminy Mitkowice
z dnia 5 sierpnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — terenu potozonego w obrebie
wsi Lipce, gmina Miltkowice (MPZP Lipce II).

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie nalezacych do zadan
wlasnych gminy

1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejacym terenem
niezabudowanym oraz uzbrojonym jedynie w sie¢ elektroenergetyczna 20 kV.

2. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla zrealizowania
zainwestowania ustalonego planem, wystapi konieczno$¢ realizacji drog oraz nowych sieci iurzadzen systemu
wodociagowego, elektroenergetycznego, gazowego, kanalizacji oraz sieci o§wietlenia ulic.

3. Plan ustala przebieg i parametry projektowanych drog publicznych: pasy drogowe drog lokalnych: 1KDL
L1/2 1 3KD L1/2, pasy drogowe drog dojazdowych: 2KD D1/2 i 4KD D1/2 oraz ciagdéw pieszych: 16KDp, 17KDp
i 18KDp.

4. Plan ustala przebieg i parametry projektowanych drog wewngtrznych: SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW.

5. Ustala sig, ze koszty zwiazane z podzialami geodezyjnymi oraz realizacja ciagow pieszych i drog wraz z ich
wyposazeniem w: sie¢ wodociagowa, kanalizacj¢ Sciekow komunalnych i wod deszczowych, sie¢ o§wietlenia ulic,
konstrukcja nawierzchni (oprocz warstwy wierzchniej — utwardzonej) — realizowane beda ze $rodkéw i staraniem
Inwestora (dewelopera). Pasy drogowe drog dojazdowych i lokalnych zostana docelowo przez Gming Mitkowice
przejete w trybie odrgbnego porozumienia, za stosownym odszkodowaniem oraz wilaczone do sieci drog
gminnych.

6. Ustala sig, ze drogi wewngtrzne stanowia wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ osob fizycznych lub prawnych.
7. Sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna zostanie docelowo przejeta przez adekwatne przedsigbiorstwo gminne.

8. Ustala sig, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczna, wode
i odprowadzenia $ciekow nalezy projektowaé w pasie linii rozgraniczajacych drog, jako sieci podziemne.
Odstepstwa od ustalonej zasady mozliwe sa wylacznie w przypadku wykazania koniecznosci wynikajacej
z warunkow technicznych prowadzenia sieci, uksztaltowania terenu. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach
rozgraniczajacych drog wymaga uzgodnienia z wlascicielem dziatki i zarzadca sieci.

9. Dopuszcza si¢ adaptacje, przebudowe lub zmiang lokalizacji istniejacej shupowe;j stacji transformatorowej R-
241-12 zlokalizowanej w pasie drogowym drogi lokalnej 1KD L1/2.

10. Uzbrojenie terenu objgtego projektem planu w sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne i zwiazane
z zaopatrzeniem w gaz, realizowane bedzie przez przedsigbiorstwa elektroenergetyczne i gazownicze, zgodnie
z zasadami okre§lonymi w ustawie Prawo energetyczne oraz ustawie Prawo budowlane.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mitkowice

Piotr Krawczyk
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/73/2011
Rady Gminy Mitkowice
z dnia 5 sierpnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — terenu potozonego w obrebie
wsi Lipce, gmina Miltkowice (MPZP Lipce II).

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - terenu polozonego w obrgbie wsi Lipce,
gmina Miltkowice (MPZP Lipce II), zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 9 czerwca 2011r. do 4 lipca 2011 r.

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia
okresu wylozenia — nie wptynety uwagi do przedmiotowej dokumentacji.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mitkowice

Piotr Krawczyk
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