UCHWALA NR X/49/2011
RADY GMINY KONDRATOWICE

z dnia 8 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ksieginice
Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku
Nr 142, poz.1591 ze zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717, ze zmianami), w zwiazku z uchwala nr XX1/109/2008 Rady
Gminy Kondratowice z dnia 20 marca 2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ksigginice Wielkie oraz po stwierdzeniu zgodnos$ci
planu zustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kondratowice uchwalonego uchwata nr LI/308/2010 z 17 wrzesnia 2010 roku, Rada Gminy Kondratowice

uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ksigginice Wielkie zwany
dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Rysunek planu, bedacy integralna czescia uchwaty wskali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2) Rysunek planu, bedacy integralna czgScia uchwaty w skali 1:5000, stanowiacy zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne.

§2.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz zatacznikami.

2) Przepisach szczegdlnych iodrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

3) Linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym sposobie
uzytkowania (funkcji) lub r6znym sposobie zagospodarowania terenu.

4) Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz budowli naziemne nie bgdace liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami.

5) Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji podstawowej,
ograniczony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego

Id: PUJJU-FXEDT-ECDRQ-NMUMF-TMORM. Podpisany Strona 1



6) Przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora
dominuje na danym terenie w sposdb okreslony ustaleniami planu — w przypadku ustalenia wigcej niz
jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda ztych kategorii moze stanowi¢ wylaczne
przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu.

7) Przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ — rodzaj przeznaczenia terenu inny
niz podstawowy, ktory uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony
w ustaleniach planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czgsci terenu zajmuje w granicach
terenu i poszczegdlnych nieruchomosci mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez
przeznaczenie podstawowe.

8) Przeznaczeniu rownorzgdnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu
uzupetniajace si¢ w dowolnych proporcjach lub bedace zamiennym sposobem zagospodarowania terenu
oraz obiektow z nim zwiazanych.

9) Urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy
i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, mata architekture, oczka wodne
o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia petniace stuzebna rolg wobec
funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym.

10) Powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajeta przez budynek
wyznaczong przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy
dzialki nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne, tarasy,
daszki, markizy itp.

11) Zabudowie przemystowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe shuzaca prowadzeniu dziatalno$ci
produkcyjnej, magazynowej sktadowej, rzemieslniczej logistycznej w tym zwiazanej z centrum biznesu
wraz z towarzyszacymi obiektami administracyjnymi, biurowymi, ustugowymi i socjalnymi.

12) Ustudze nieuciazliwej —nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie wymagajace statej obslugi transportowej
pojazdami o no$nosci powyzej 3.5 t, ktorych charakter nie powoduje konfliktow sasiedztwa.

§3.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) Granica opracowania,
2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) Symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw,
4) Obowiazujace linie zabudowy,
5) Nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) Granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej,
7) Granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
8) Granica strefy ,,W” Scistej ochrony zabytkow archeologicznych,
9) Granica strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych,
10) Granica strefy ochrony konserwatorskiej cmentarza,
11) Obiekty o wartosciach historycznych figurujace w gminnej ewidencji zabytkows,.
12) Stanowiska archeologiczne.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedace obowiazujacymi ustaleniami planu, i majace
charakter informacyjny:

1) Tereny zagrozone zalaniem wodami powodziowymi.

2) Proponowany podziat geodezyjny.
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3) Proponowana lokalizacja budynkow mieszkalnych.

4) Linie elektroenergetyczne napowietrzne wraz z granicami terendw, w obrebie ktorych obowiazuja
ograniczenia w ich uzytkowaniu,

§4.
1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - oznaczone symbolem MN.
2) Tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej jednorodzinnej i zagrodowej - oznaczone symbolem MM.
3) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone symbolem MW,
4) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - oznaczone symbolem MU.
5) Tereny zabudowy uslugowe;j - oznaczone symbolem U;
6) Tereny ustug sakralnych - oznaczone symbolem UK;
7) Tereny ustug sportu i rekreacji - oznaczone symbolem US;
8) Tereny ushug oswiaty - oznaczone symbolem UO;

9) Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - oznaczone
symbolem RU;

10) Teren cmentarza - oznaczony symbolem ZC;

11) Tereny zieleni parkowej i urzadzonej - oznaczone symbolem ZP;

12) Tereny przydomowych ogrodkéw dziatkowych - oznaczone symbolem ZD;
13) Tereny lasow - oznaczone symbolem ZL;

14) Tereny przewidziane do zalesienia - oznaczone symbolem ZLd;

15) Tereny rolne- oznaczone symbolem R;

16) Teren zbiornika przeciwpozarowego - oznaczone symbolem W;

17) Tereny wod powierzchniowych i §rodladowych - oznaczone symbolem WS;
18) Tereny urzadzen elektroenergetycznych - oznaczone symbolem E

19) Tereny komunikacji kolejowej - oznaczone symbolem KK;

20) Tereny drog klasy zbiorczej - oznaczone symbolem KDZ;

21) Tereny drog klasy dojazdowej - oznaczone symbolem KDD;

22) Tereny ciagdw pieszo-jezdnych - oznaczone symbolem KDPJ;

23) Tereny ciagdw pieszych - oznaczone symbolem KDX;

24) Teren rezerwy komunikacyjnej- oznaczone symbolem R/KDZ,

§5.

1. Nie okresla si¢ szczegolnych sposobow iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

2. Nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych niniejszym
planem.
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Rozdzial I1.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 6.

1. Wyznacza si¢ strefe¢ ,,A” ochrony konserwatorskiej. Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmuje
kosciot p.w. $w. Jana Chrzciciela wraz zprzyleglym terenem dawnego cmentarza w granicach
ogrodzenia.

2. W strefie ,,A” obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) utrzymanie 1ikonserwacja zachowanych elementow historycznego ukladu przestrzennego oraz
poszczegdlnych elementow tego ukladu, w tym budynek ko$ciola, historyczne ogrodzenie, obiekty
sztuki sepulkralnej oraz zieleni,

2) okresla sig dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne; na terenie zespotu wprowadza si¢ takze zakaz
wznoszenia nowych obiektow kubaturowych,

3)na terenie dawnego cmentarza obowiazuje zakaz wprowadzania nowych pochowkow, obszar ten
winien pozosta¢ terenem zielonym,

4) wszelkie zamierzenia idzialania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem wytycznych
konserwatorskich i uzgodni¢ z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

5) na wszelkie prace podejmowane przy zabytkowym kosciele, wpisanym do rejestru zabytkow decyzja nr
371/888 zdnia 30.06.91 r. nalezy uzyska¢ pozwolenie wlasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

§7.

1. Wyznacza sig¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej. Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar
ruralistycznego zainwestowania wsi, w ktorym elementy dawnego uktadu przestrzennego miejscowosci
tzn. rozplanowanie, ksztalt zewngtrzny zabudowy zachowaly si¢ w stosunkowo dobrym stanie i catos¢
stanowi warto$¢ kulturowa w skali lokalnej. Dziatalno$¢ konserwatorska w strefie ,,B” zmierza do
zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim zabudowy,
uktadu drog, podziatu i sposobu zagospodarowania dziatek. Zmierza tez do restauracji i modernizacji
technicznej obiektéw o wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspotczesnej funkcji do wartosci
obiektow.

2. W strefie ,,B” obowiazuja nast¢pujace wymogi konserwatorskie:

1) zachowanie i wyeksponowanie elementéw historycznego ukladu przestrzennego tj. rozplanowanie
drog, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy, oraz kompozycje
zieleni (historycznych alei),

2) zachowanie historyczne nawierzchnie kamienne,

3) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji 1 modernizacji technicznej
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

4) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,

5) przyznaje sig pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zar6wno
w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak iw stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych znajdujacych sig
w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow,

6) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejacych wymaga
si¢ nawiazania gabarytami isposobem ksztaltowania bryly iuzytymi materialami do miejscowej
historycznej zabudowy, w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojna kompozycje z istniejaca czescia,

7) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno — architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztalttowania bryty w tym ksztattu i wysokosci dachu,
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poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podzialow otworéw okiennych i drzwiowych,
materialu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci,

8) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczna,

9) ustala si¢ dachy symetryczne dwuspadowe, dopuszczalne sa dachy czterospadowe z dluga, dominujaca
kalenica, dopuszcza sig takze wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie naczotkow, swietlikow
oraz lukarn,

10) stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka w kolorze ceglastym), w obiektach
historycznych, ktére posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wlasciwe
dla danego obiektu,

11) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne
wystegpujace w zabudowie historycznej danej wsi,

12) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawiazaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych
w miejscowosci budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie
podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych- wymagane elewacje tynkowane lub
ceglane,

13) zakazuje si¢ stosowania materiatow ztworzyw sztucznych (np. siding) jako elementow
oktadzinowych,

14) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkdéw ochrony strefy konserwatorskiej oraz
umozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych, winny by¢ usunigte lub poddane
odpowiedniej przebudowie,

15) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych zelementow prefabrykowanych, forma, materiat
1 wysoko$¢ winien nawiazywac do lokalnych, historycznych ogrodzen,

16) dopuszcza si¢ stosowanie siloséw, zbiornikOw na materialy masowe na tylach dzialek, jako
przestonicte zabudowa, w miejscach nie eksponowanych, wysoko$¢ tych obiektow nie powinna
przekracza¢ wysokosci historycznej zabudowy,

17) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwiazanych bezposrednio zdanym obiektem
i stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione. Dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepoéw i zaktadow w miejscach na to
wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie,

18) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii telefonicznych i energetycznych,

19) okresla si¢ wymog uzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkéw wszelkich dziatan
inwestycyjnych,

§8.

. Wyznacza si¢ strefe ,,W” Scistej ochrony zabytkéw archeologicznych, ktora pokrywa si¢ swoim zasiggiem
ze strefa ,,A”. Obowiazuja dla niej nastgpujace wymagania:

1) wprowadza sig¢ priorytet wymogoéw konserwatorskich oraz zakaz dziatan inwestycyjnych nie
zwiazanych bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja zabytkowego terenu- dopuszcza si¢ jedynie
prowadzenie prac porzadkowych, konserwacj¢ zachowanych elementéw zabytkowych- celem ich
ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem. Na tym terenie wszelkie ewentualne prace
nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow oraz prowadzi¢ za pozwoleniem na prace
archeologiczne i wykopaliskowe. Inwestor winien liczy¢ si¢ z koniecznoscia zlecenia dodatkowych
badan lub innych opracowan studialnych.

§9.

1. Wyznacza sig¢ strefg¢ "OW” ochrony zabytkow archeologicznych w granicach zainwestowania
ruralistycznego wsi o metryce Sredniowiecznej. Obowiazuja dla niej nastepujace wymagania:
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1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze zwiazane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢
z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, co do koniecznosci ich prowadzenia pod
nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

2) w razie konieczno$ci ustala si¢ wymog przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologicznych.

3) nadzoér archeologiczny iratownicze badania archeologiczne prowadzone sa przez uprawnionego
archeologa. Powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na
budowg i dla robdt nie wymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacja inwestycji, tj. przed
uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia wykonywania robot
budowlanych.

§ 10.

1. Wyznacza sig stref¢ ochrony dla historycznych cmentarzy w granicach ogrodzenia. Obowiazuja dla nigj
nastgpujace wymagania:

1) Nalezy zachowac 1ikonserwowac elementy historycznego uktadu przestrzennego takich jak:
ogrodzenie, rozplanowanie kwater, bramy, obiekty sztuki sepulkralnej oraz zielen,

2) Poszczegolne obiekty nalezy podda¢ konserwacji, zachowane nagrobki chroni¢ przed dewastacja,
dopuszcza si¢ tworzenie lapidariow lub zachowanie ich w inny, uzgodniony przez konserwatora
zabytkow sposdb,

3) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem wytycznych konserwatorskich
1 uzgodni¢ z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

§ 11.

1. Na obszarze objetym planem okresla si¢ obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw, w tym wpisane do rejestru zabytkow oznaczone na rysunku planu. Zasob
wojewodzkiej 1gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu imoze by¢
aktualizowany. Spis tworza nastgpujace obiekty iobowiazuja dla nich nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

1) Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

a) Kosciot p.w. $w. Jana Chrzciciela- nr rej. 371/888 z dnia 30.06.1961 r.
2) Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) Cmentarz poewangelicki

b) Cmentarz wiejski 2 pol. XIX w.,

¢) Cmentarz wiejski 1 pot. XIX w.,

d) Dom mieszkalny, nr 5 - 1883

e) Dom mieszkalny, nr 23 p. XXw.

f) Dom mieszkalny, nr 24 - k. XIX, XXw.

g) Dom mieszkalny, nr 26- ok. 1880

h) Zespot budynkow gosp. za bud. nr 35- chlewnia 1885, stodota 1890,

i) Dom mieszkalny, nr 40- k. XIX, XXw i bud. gosp., obora 1870,

j) Budynek szkoly podstawowej wraz budynkiem gospodarczym,

k) Budynek trafostacji,

3) Gminng ewidencja zabytkow w zakresie ochrony konserwatorskiej objete zostaja zespoty i obiekty
o istotnych lokalnych walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w wojewodzkiej
1 gminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany, zmiany
te nie powoduja zmian ustalen planu. Dla obiektow wymienionych w ewidencji zabytkow,
znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej oraz poza strefa, obowiazuja nastepujace wymogi:
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a) zachowac ich bryle, ksztalt i geometrig¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
b) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c¢) zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa
elewacje¢ budynku,

e) stosowa¢ kolorystyke imaterialty nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych, zakazuje si¢ stosowania okladzin $ciennych
typu ,,siding”,

f) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego — dachdéwka ceramiczna w kolorze
ceglastym,

g) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ zuwzglednieniem warto$ci
zabytkowych obiektow,

h) prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach zabytkowych nalezy poprzedzié
uzyskaniem wytycznych konserwatorskich,

1) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkdw a znajdujacych si¢ w strefach ochrony konserwatorskie;j
dodatkowo obowiazujq ustalenia sformutowane dla poszczegolnych stref.

§12.
1. Na obszarze objetym planem okresla si¢ chronione stanowiska archeologiczne:

1) wykaz chronionych stanowisk archeologicznych:
- § 1/50/87-27 AZP: skarb- unietycka, nieokre$lona.
- § 2/51/87-27 AZP: §lad osadnictwa- tuzycka, nieokreslona.
- § 3/52/87-27 AZP: nieokre$lona- pradzieje/ cmentarzysko- tuzycka?,

-§ 4/53/87-27 AZP: $lad osadnictwa- wczesne $redniowiecze X-XIIIw./ nicokreslona- tuzycka,
halsztat/ osada- neolit schytkowy/ osada, KCWK, neolit schytkowy/ osada- KCWR, neolit wczesny,

- § 5/54/87-27 AZP: cmentarzysko?- wczesne $redniowiecze X-XIw./ cmentarzysko- unietycka?, ep.
brazu I,

- § 6/55/87-27 AZP: $lad osadnictwa- ep. kamienia,.

- § 7/56/87-27 AZP: nieokre$lona- pradzieje/ cmentarzysko- tuzycka, ep. brazu Vw./ $lad osadnictwa,
neolit,.

- § 8/57/87-27 AZP: $lad osadnictwa- ep. kamienia,
- § 9/58/87-27 AZP: $lad osadnictwa- KCW?, neolit,

- § 10/59/87-27 AZP: nieokre§lona- pradzieje/ osada- wczesne $redniowiecze/ osada- przeworska,
OWR faza B-C/ osada- tuzycka, nieokreslona,

- § 11/60/87-27 AZP: §lad osadnictwa- nieokreslona,

- § 12/61/87-27 AZP: nieokreslona- pradzieje/ osada- redniowiecze X-XIV/ osada- przeworska, OWR
faza C/ osada- przeworska, laten pozny/ osada- tuzycka, ep. brazu [IV-Vw./ §lad osadnictwa- neolit,

-§ 13/1/87-27 AZP: $lad osadnictwa- pdzne S$redniowiecze XIV-XV/ §lad osadnictwa- tuzycka,
nieokreslona/ $lad osadnictwa- neolit,

- § 14/62/87-27 AZP: §lad osadnictwa- neolit,
- § 15/63/87-27 AZP: §lad osadnictwa- neolit?,
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- § 17/64/87-27 AZP: §lad osadnictwa- neolit,

-§ 18/65/87-27 AZP: nieokreSlona- pradzieje/ $lad osadnictwa- pdzne Sredniowiecze/ osada-
przeworska, OWR faza B-C/osada- KPL, neolit,

-§ 19/66/87-27 AZP: nieokreslona- pradzieje/ $lad osadnictwa- pdzne $redniowiecze/ osada-
przeworska, OWR faza C/ osada- tuzycka, ep. brazu/ osada- neolit,

- § 20/2/87-27 AZP: $lad osadnictwa- pradzieje/ $lad osadnictwa- pdzne $redniowiecze XIV-XV/ §lad
osadnictwa- OWR pézny/ slad osadnictwa- tuzycka, nieokreslona,

- § 22/67/87-27 AZP: punkt osadniczy- tuzycka, halsztat,
- § 23/68/87-27 AZP: §lad osadnictwa- nieokreslona,

- § 24/69/87-27 AZP: §lad osadnictwa- neolit,

- § 25/70/87-27 AZP: cmentarzysko- nicokreslona,

- § 26/71/87-27 AZP: nieokreSlona- pradzieje/, osada- przeworska, OWR, faza B/ osada- tuzycka-
nieokreslona,

- §27/72/87-27 AZP: §lad osadnictwa- tuzycka, nieokre$lona,
- § 28/73/87-27 AZP: cmentarzysko- tuzycka, nieokreslona,

-§ 29/74/87-27 AZP: $lad osadnictwa- przeworska, OWR, faza C/ osada- lendzielska, neolit
srodkowy,

- § 30/75/87-27 AZP: §lad osadnictwa, ep. kamienia,

- § 31/76/87-27 AZP: nieokreslona- pradzieje/ osada?- pozne $sredniowiecze/ $lad osadnictwa- wezesne
sredniowiecze X-XIIlw./ slad osadnictwa- przeworska, OWR, faza C/ §lad osadnictwa- KCWR, neolit
wezesny,

- § 32/77/87-27 AZP: nieokreslona- pradzieje/ $lad osadnictwa- tuzycka, nieokre$lona/ osada- KCWR,
neolit wezesny,

- § 33/78/87-27 AZP: nieokreslona- pradzieje/§lad osadnictwa- neolit,

- § 34/79/87-27 AZP: nieokre$lona- pradzieje/ osada- pdzne sredniowiecze/ Slad osadnictwa- wezesne
sredniowiecze X-XIIIw./ $lad osadnictwa- przeworska, OWR, faza C,

- § 35/80/87-27 AZP: nieokreslona- pradzieje/ $lad osadnictwa- tuzycka- nieokreslona/ osada- neolit,

-§ 36/81/87-27 AZP: niecokre$lona- pradzieje/ $lad osadnictwa- wczesne Sredniowiecze X-XIIIw./
osada- przeworska, OWR, faza C/ osada- tuzycka, nieokreslona/ osada- neolit,

- § 37/82/87-27 AZP: nieokreslona- pradzieje/ $lad osadnictwa- neolit schytkowy,

- § 38/83/87-27 AZP: §lad osadnictwa- pradzieje/ $lad osadnictwa- wczesne $redniowiecze VII-Xw.,
- § 39/84/87-27 AZP: §lad osadnictwa- pradzieje/ $lad osadnictwa- pdzne $redniowiecze,

- § 40/85/87-27 AZP: nieokreslona- pradzieje/ $lad osadnictwa- neolit,

- § 41/86/87-27 AZP: nieokre$lona- pradzieje/ osada- pdzne sredniowiecze/ $lad osadnictwa- wczesne
sredniowiecze X-XIIIw./ §lad osadnictwa- przeworska, OWR, faza C/ $lad osadnictwa- luzycka,
halsztat/ osada- neolit schytkowy,

- § 42/87/87-27 AZP: nieokreslona- pradzieje/ $lad osadnictwa- neolit,

- § 43/88/87-27 AZP: §lad osadnictwa- pradzieje/ Slad osadnictwa- wczesne sredniowiecze X-XIIIw.,
- § 44/89/87-27 AZP: osada- pozne $redniowiecze/ §lad osadnictwa- KAK?, neolit schytkowy,

- §45/90/87-27 AZP: nieokreslona- pradzieje/ osada- pdzne Sredniowiecze XIII-XIVw.,
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-§ 46/91/87-27 AZP: nieokre§lona- pradzieje/ §lad osadnictwa- przeworska, OWR, faza C/ $lad
osadnictwa- tuzycka, nieokreslona/ §lad osadnictwa- KPL?, neolit sSrodkowy,

- §47/92/87-27 AZP: §lad osadnictwa- pradzieje/ osada- pdzne $redniowiecze,

- § 48/93/87-27 AZP: nieokreslona- pradzieje/ $lad osadnictwa- wczesne $redniowiecze X-XIIIw./ §lad
osadnictwa- tuzycka, nieokreslona/ osada- KCWK, neolit srodkowy,

-§ 49/94/87-27 AZP: osada- pdzne Sredniowiecze/ $lad osadnictwa- tuzycka, nieokreslona/ §lad
osadnictwa- neolit?,

- § 50/95/87-27 AZP: $lad osadnictwa- wczesne $redniowiecze X-XIIIw./ osada- przeworska, OWR,
faza C/ osada- KPL, neolit srodkowy,

-§ 51/96/87-27 AZP: $lad osadnictwa- wczesne $redniowiecze X-XIIIw./ osada- przeworska, OWR,
faza C/ osada- neolit,

- § 52/97/87-27 AZP: §lad osadnictwa- pdzne $redniowiecze/ §lad osadnictwa- pradzieje,

-§ 53/98/87-27 AZP: nieokre$lona- pradzieje/ osada- pdzne sredniowiecze/ osada- wczesne
sredniowiecze X-XIIIw./ osada- przeworska, OWR, faza C/ osada- tuzycka, nieokreslona,

- § 54/99/87-27 AZP: osada- przeworska, OWR,

- § 55/100/87-27 AZP: nieokreslona- pradzieje/ osada- neolit?,

- §56/101/87-27 AZP: nieokreslona- pradzieje/ osada- przeworska, OWR, faza C,

- § 57/102/87-27 AZP: osada- przeworska, OWR-OWL, faza C2-D,

- § 58/103/87-27 AZP: osada- przeworska, OWR, faza C2/ osada- tuzycka, nieokreslona,

- § 59/104/87-27 AZP: $lad osadnictwa- wczesne $redniowiecze X-XIIIw./ osada- tuzycka, halsztat/
osada- neolit schytkowy/ osada- KCWK, neolit srodkowy/ osada- KCWR, neolit wczesny,

- § 60/105/87-27 AZP: nieokreslona- pradzieje/ osada- tuzycka, nieokreslona/ $lad osadnictwa- neolit,
- § 61/106/87-27 AZP: nieokreslona- pradzieje/ $lad osadnictwa- przeworska, OWR, faza C2,

-§ 62/107/87-27 AZP: nieokreSlona- pradzieje/ osada- tuzycka, nieokre$lona/ osada- KPL neolit
srodkowy/ osada- KCWR, neolit wezesny,

- § 63/108/87-27 AZP: nicokreslona- pradzieje/ osada- przeworska, OWR faza C/ osada- neolit,
- § 64/109/87-27 AZP: $lad osadnictwa- pradzieje/ osada?- pozne sredniowiecze [IVw.,

-§ 65/110/87-27 AZP: nieokre$lona- pradzieje/ $lad osadnictwa- przeworska, OWR, faza C2/ $lad
osadnictwa- tuzycka?, nieokre§lona/ osada- KPL neolit srodkowy/ osada- KCWR, neolit wczesny,

- § 66/111/87-27 AZP: nicokreslona- pradzieje/ slad osadnictwa- tuzycka, nicokre$lona/ osada- neolit,
- § 67/112/87-27 AZP: nieokreslona- pradzieje/ osada- tuzycka, nieokreslona,
- § 68/113/87-27 AZP: nieokreslona- pradzieje/ osada- lendzielska, neolit Srodkowy,

-§ 69/114/87-27 AZP: nieokreslona- pradzieje/ $lad osadnictwa- wczesne sredniowiecze X-XIIIw./
$lad osadnictwa- przeworska, OWR, faza C/ $lad osadnictwa- neolit,

- § 70/115/87-27 AZP: §lad osadnictwa- tuzycka, nicokreslona/ osada- KPL?, neolit srodkowy,
- § 71/116/87-27 AZP: nieokreslona- pradzieje/ osada- tuzycka, nieokreslona,

-§ 72/117/87-27 AZP: nieokreslona- pradzieje/ $lad osadnictwa- wczesne $redniowiecze X-XIIIw./
osada- KCWK, neolit srodkowy,
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-§ 73/118/87-27 AZP: nicokreslona- pradzieje/ §lad osadnictwa- wczesne Sredniowiecze X-XIIIw./
osada- przeworska, OWR, faza C/ §lad osadnictwa- przeworska, laten pozny/ osada- lendzielska,
neolit,

- § 74/119/87-27 AZP: nieokreslona- pradzieje/ $lad osadnictwa- wczesne $redniowiecze X-XIIIw./
$lad osadnictwa- przeworska, OWR, faza C/ $lad osadnictwa- tuzycka, epoka brazu V,

- § 75/120/87-27 AZP: nieokreslona- pradzieje/ §lad osadnictwa- wczesne Sredniowiecze X-XIIIw./
$lad osadnictwa- przeworska, OWR, faza C/ osada- tuzycka, nieokreslona/ §lad osadnictwa- KPL?,
neolit srodkowy,

-§ 76/121/87-27 AZP: nieokre$lona- pradzieje/ osada- wczesne sredniowiecze X-XIIIw./ osada-
huzycka, ep. brazu, halsztat,

-§ 77/122/87-27 AZP: nieokreslona- pradzieje/ $lad osadnictwa- wczesne Sredniowiecze X-XIIIw./
$lad osadnictwa- przeworska, OWR, faza C/ osada- tuzycka?, nieokreslona,

- § 78/123/87-27 AZP: nieokreslona- pradzieje/ osada- KPL, neolit srodkowy,

- § 79/124/87-27 AZP: $lad osadnictwa- pradzieje/ $lad osadnictwa- wezesne Sredniowiecze X-XIITw.,
- § 80/125/87-27 AZP: osada?- pozne $redniowiecze/ $lad osadnictwa- tuzycka?, nieokreslona,

- § 81/126/87-27 AZP: nieokreslona- pradzieje/ $lad osadnictwa- tuzycka, halsztat,

-§ 82/127/87-27 AZP: nieokre$lona- pradzieje/ osada- przeworska, laten pozny, OWR/ $lad
osadnictwa- tuzycka, nieokreslona/ $lad osadnictwa- neolit,

- § 83/128/87-27 AZP: $lad osadnictwa- wczesne $redniowiecze X-XIIIw./ osada- przeworska, OWR,
- § 84/129/87-27 AZP: nieokre$lona- pradzieje/ osada- przeworska, OWR, faza C,

- § 85/130/87-27 AZP: nieokreslona- pradzieje/ $lad osadnictwa- wczesne sredniowiecze X-XIIIw./
$lad osadnictwa- przeworska, OWR, faza C/ $lad osadnictwa- neolit,

- § 86/131/87-27 AZP: nieokreslona- pradzieje/ osada- tuzycka, nieokreslona/ $lad osadnictwa- neolit?,
- § 87/3/87-27 AZP: $lad osadnictwa- pradzieje/ §lad osadnictwa- pozne $redniowiecze XIV-XVw.,

- § 88/4/87-27 AZP: $lad osadnictwa- pdzne $redniowiecze XIV-XVw./ §lad osadnictwa- neolit/ $lad
osadnictwa- pradzieje,

- § 89/5/87-27 AZP: $lad osadnictwa- neolit,

- § 90/6/87-27 AZP: $lad osadnictwa- poézne Sredniowiecze XIV-XVw./ §lad osadnictwa- pradzieje,
2) lokalizacje chronionych stanowisk archeologicznych oznaczono na rysunku planu.

3) w obregbie znajdujacych si¢ na terenie objgtym opracowaniem planu chronionych stanowisk
archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia wyprzedzajacych inwestycj¢ ratowniczych badan archeologicznych,

4) przed uzyskaniem pozwolenia na budowg (a dla robot nie wymagajacych pozwolenia na budowg —
przed realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia
zgloszenia wykonywania robot budowlanych) nalezy uzyskaé pozwolenie Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na przeprowadzenie ziemnych robot budowlanych na terenie
zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktore polegaja na przeprowadzeniu wyprzedzajacych
ratowniczych badan archeologicznych metoda wykopaliskowa, przez uprawnionego archeologa,

5) zakazuje si¢ zalesiania obszaréw stanowisk archeologicznych,

6) zasob ewidencji irejestru stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnym uzupetieniom
1 weryfikacji.
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§ 13.

1. Dla pozostalych terenéw potozonych w obszarze opracowania planu, ze wzgledu na zapewnienie
wlasciwej ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, nalezy uwzgledni¢é nastgpujace
uwarunkowania:

1) nowa zabudowa, przebudowa istniejacych budynkéw powinna zosta¢ starannie wpisana w krajobraz
kulturowy wsi oraz by¢ realizowana w nawiazaniu do zasad uksztattowania obiektéw o tradycyjnych,
lokalnych formach,

2) nalezy stosowa¢ zabudowe niewysoka (jedno-, dwukondygnacyjna) ze stromymi dachami, krytymi
dachowka w kolorze ceglastym lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym matowym,

3) nowa zabudowe nalezy lokalizowaé w logicznym rozwinigciu przy istniejacej siatce drog,

Rozdzial I11.
Ustalenia szczegolowe

§ 14.

1. Okresla si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem od
MN/1 do MN/33,

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) Podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (z wylaczeniem zabudowy szeregowe;j);
2) Uzupelniajace:

a) ustugi nieuciazliwe wolnostojace oraz wbudowane w parterach budynkéw mieszkalnych w ilosci nie
wigkszej niz 30% powierzchni zabudowy na dzialce.

b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) Budynki mieszkalne zdachem dwuspadowym (dopuszczalne czterospadowe zdluga kalenicy),
o nachyleniu potaci w przedziale 35°-45°, krytym dachéwka ceramiczng lub cementowa.

2) Dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn itp.

3) Wysoko$¢ noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 9m oraz dwoch
kondygnacji nadziemnych, w tym: parter i poddasze.

4) Towarzyszace funkcji podstawowej budynki gospodarcze, ustugowe oraz wolnostojace garaze i wiaty
dopuszcza sig jako parterowe; forma architektoniczna nowych budynkéw gospodarczych, ustugowych
1 garazowych powinna nawigzywaé¢ do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce.

5) Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu na wydzielonej dzialce nie moze by¢ wigkszy
niz - 0,3;

6) Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej
wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 0,5;

7) Zakazuje si¢ stosowania:

a) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,siding” (oblicowka z paneli winylowych, PCV
lub podobnych),

b) od strony drég publicznych ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt
betonowych — dopuszcza si¢ wylacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen
systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki
lub oktadzin imitujacych te materialy).

8) Dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ,,B”” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia jak w § 7;
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9) Ustala sig¢ obowiazek zapewnienia poszczegélnym terenom wlasciwej ilosci statych stanowisk
postojowych, w tym parkingdéw terenowych igarazy, wilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na
mieszkanie.

10) Na terenie kazdej wydzielonej dziatki z budynkiem mieszkalnym i uslugami nalezy zapewni¢, co
najmniej 2 czasowe miejsca postojowe na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej ustug.

11) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku i w nastepujacych
odlegtosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,
d) 3m od granicy ciekéw wodnych,
11) Z lica elewacji, moga wystawac nastepujace elementy:
a) gzymsy — nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wigcej niz 0.80 m,

¢) czesci budynku wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje (takie jak wykusze,
balkony) — nie wigcej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — nie wigcej niz 2 m.

12) Wielko$¢ wydzielonej dziatki przeznaczonej dla celow zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz
1000m?2.

13) Dopuszcza sig, wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej; wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréow technicznych tych
urzadzen i potrzeb ich obstugi.

14) Szeroko$¢ wydzielonej dziatki mierzona w linii zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 20m.

15) Wydzielane w wyniku podzialow wewngtrzne niepubliczne dojazdy i doj$cia do zabudowy winny
spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

16) Realizowane inwestycje nie moga powodowaé ponadnormatywnych obciazen $rodowiska
ucigzliwo$ciami  w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

17) Ustala si¢ zakaz trwalego skladowania surowcéw 1 materialow masowych oraz lokalizowania
obiektow 1iurzadzen zwiazanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja
odpadow i surowcoHw wtornych.

18) Zaopatrzenie w wod¢ przytaczami wodociagowymi wpictymi do rozdzielczej sieci wodociagowe]
zgodnie z przepisami odrgbnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

19) W przypadku braku mozliwosci przylaczenia do istniejacej sieci wodociagowej dopuszcza sig
korzystanie z wtasnych uje¢ wody.

20) Odprowadzenie $cieckow bytowo - gospodarczych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z warunkami technicznymi przylaczenia wydanymi przez zarzadcg sieci kanalizacyjne;.

21) Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig stosowanie bezodplywowych zbiornikéw na
nieczystosci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni §ciekow,

22) Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wodd gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby
1 gruntow.

23) Odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowe;j.
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24) Tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j.

25) Zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow odwadniajacych drogi publiczne.

26) Zasilanie w energig elektryczna poprzez istniejaca i rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna.

27) Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;
28) Zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;j.

29) Dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny,

30) Przylaczenie zabudowy mieszkaniowej iustugowej do sieci telefonicznej wedlug technicznych
warunkow przytaczenia lokalnego operatora sieci.

31) Gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrgbnych i gminnych.

32) Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opalowy, gaz przewodowy lub ptynny
itp.) niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrodet ciepta.

33) Okresla si¢ normatywny poziom halasu w porze dziennej 60dB, w porze nocnej 50dB.

§ 15.

1. Okresla si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej mieszane] jednorodzinnej izagrodowej oznaczone na
rysunku planu symbolem od MM/1 do MM/31,

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) Podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (z wytaczeniem zabudowy szeregowe;j);
b) zabudowa zagrodowa;
2) Uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe wolnostojace oraz wbudowane w parterach budynkéw mieszkalnych w ilosci nie
wigkszej niz 30% powierzchni zabudowy na dzialce.

b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) Budynki mieszkalne zdachem dwuspadowym (dopuszczalne czterospadowe zdluga kalenica),
o nachyleniu polaci w przedziale 35°- 45°, krytym dachowka ceramiczna lub cementowa.

2) Dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.

3) Wysokos¢ noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 12m oraz trzech
kondygnacji nadziemnych, w tym: parter pigtro i poddasze,

4) Towarzyszace funkcji podstawowej budynki gospodarcze, ustugowe oraz wolnostojace garaze i wiaty
dopuszcza sig jako parterowe; forma architektoniczna nowych budynkéw gospodarczych, ustugowych
i garazowych powinna nawiazywac¢ do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce.

5) Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu na wydzielonej dziatce nie moze by¢ wigkszy
niz - 0,4;

6) Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej
wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 0,4;

7) Dla terendéw znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia jak w § 7;

8) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wlasciwej ilosci stalych stanowisk
postojowych, w tym parkingdéw terenowych igarazy, wilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na
mieszkanie;
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9) Na terenie kazdej wydzielonej dzialki z budynkiem mieszkalnym iustugami nalezy zapewnié, co
najmniej 2 czasowe miejsca postojowe na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej ustug.

10) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu 1w
nastegpujacych odlegtosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,
d) 3m od granicy ciekéw wodnych,
11) Z lica elewacji, moga wystawac nastgpujace elementy:
a) gzymsy — nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wigcej niz 0.80 m,
c) czesci budynku wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje (takie jak wykusze,
balkony) — nie wigcej niz 1.50 m,
d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — nie wigcej niz 2 m.
12) Wielko$¢ wydzielonej dziatki przeznaczonej dla celow zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 900m?2.

13) Dopuszcza si¢, wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej; wielkos¢ tych dzialek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow technicznych tych
urzadzen i potrzeb ich obstugi.

14) Szerokos$¢ wydzielonej dziatki mierzona w linii zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 20m.

15) Wydzielane w wyniku podziatow wewngtrzne niepubliczne dojazdy i doj$cia do zabudowy winny
spelnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

16) Ustala si¢ wielko$¢ produkcji zwierzecej do 20 jednostek przeliczeniowych DJP.

17) Realizowane inwestycje nie moga powodowa¢ ponadnormatywnych obciazen $rodowiska
uciazliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

18) Ustala si¢ zakaz trwalego skladowania surowcoéw i materialdow masowych oraz lokalizowania
obiektow 1iurzadzen zwiazanych ze skladowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja
odpadow i surowcoHw wtornych.

19) Zaopatrzenie w wodg przylaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

20) Odprowadzenie $ciekow bytowo - gospodarczych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z warunkami technicznymi przylaczenia wydanymi przez zarzadcg sieci kanalizacyjne;.

21) Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikow na
nieczystos$ci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow,

22) Zakazuje si¢ odprowadzania S$ciekéw do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby
1 gruntow.

23) Odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowe;j.

24) Tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;.

25) Zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow odwadniajacych drogi publiczne.

26) Zasilanie w energig elektryczna poprzez istniejaca i rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna.
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27) Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;
28) Zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe].
29) Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny,

30) Przylaczenie zabudowy mieszkaniowej iustugowej do sieci telefonicznej wedlug technicznych
warunkow przytaczenia lokalnego operatora sieci.

31) Gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania iutylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych.

32) Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrdédel zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub plynny
itp.) niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrédet ciepta.

33) Okresla si¢ normatywny poziom hatasu w porze dziennej 60dB, w porze nocnej 50dB.

§ 16.

1. Okresla sig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem od
MW/1 do MW/6,

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) Podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi nieuciazliwe wolnostojace oraz wbudowane w parterach budynkow mieszkalnych w ilosci nie
wigkszej niz 30% powierzchni zabudowy na dzialce,

¢) ustugi administracyjno-biurowe,
2) Uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (z wytaczeniem zabudowy szeregowej).
b) zabudowa zagrodowa.
¢) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) Budynki mieszkalne zdachem dwuspadowym (dopuszczalne czterospadowe zdluga kalenica),
o nachyleniu potaci w przedziale 35°--45°, krytym dachowka ceramiczng lub cementowa.

2) Dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.

3) Wysokos¢ noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 12m oraz trzech
kondygnacji nadziemnych, w tym: parter pigtro i poddasze.

4) Towarzyszace funkcji podstawowej budynki gospodarcze, ustugowe oraz wolnostojace garaze i wiaty
dopuszcza sig jako parterowe; forma architektoniczna nowych budynkéw gospodarczych, ustugowych
i garazowych powinna nawiazywac¢ do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce.

5) Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu na wydzielonej dziatce nie moze by¢ wigkszy
niz - 0,4;

6) Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej
wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 0,4;

7) Dla terenoéw znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia jak w § 7;

8) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wlasciwej ilosci statych stanowisk
postojowych, wtym parkingdéw terenowych igarazy, wilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na
mieszkanie.

9) Na terenie kazdej wydzielonej dzialki z budynkiem mieszkalnym iustugami nalezy zapewni¢, co
najmniej 2 czasowe miejsca postojowe na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej ushug.;
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10) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu iw
nastepujacych odlegtosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,
d) 3m od granicy ciekéw wodnych,
10) Z lica elewacji, moga wystawa¢ nastepujace elementy:
a) gzymsy — nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wigcej niz 0.80 m,

¢) czegsci budynku wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje (takie jak wykusze,
balkony) — nie wigcej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie wiecej niz 2 m.

11) Dopuszcza si¢, wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury
technicznej; wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréow technicznych tych
urzadzen i potrzeb ich obstugi.

12) Wydzielane w wyniku podzialow wewngtrzne niepubliczne dojazdy i doj$cia do zabudowy winny
spelnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych,

13) Ustala si¢ wielko$¢ produkcji zwierzgcej do 20 jednostek przeliczeniowych DJP.

14) Realizowane inwestycje nie moga powodowaé ponadnormatywnych obciazen Srodowiska
ucigzliwo$ciami  w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

15) Ustala si¢ zakaz trwalego sktadowania surowcoéw i materialdow masowych oraz lokalizowania
obiektow 1iurzadzen zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja
odpadow i surowcow wtornych.

16) Zaopatrzenie w wod¢ przytaczami wodociagowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociagowe]
zgodnie z przepisami odrgbnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

17) Scieki bytowo - gospodarcze docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami
technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci kanalizacyjne;.

18) Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodplywowych zbiornikéw na
nieczystosci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni §ciekow pod warunkiem spelnienia wymogow
przepisow odrgbnych

19) Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby
1 gruntow.

20) Odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dzialek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowe;j.

21) Tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j.

22) Ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow odwadniajacych drogi publiczne.
23) Zasilanie w energig elektryczna poprzez istniejaca, rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna.
24) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

25) Zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;j.
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26) Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz pltynny. pod warunkiem
spetnienia wymogow przepisoOw odrgbnych.

27) Przytaczenie zabudowy mieszkaniowej iustugowej do sieci telefonicznej wedlug technicznych
warunkow przytaczenia lokalnego operatora sieci.

28) Gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie zzasadami usuwania iutylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrgbnych i gminnych.

29) Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrdédet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opalowy, gaz przewodowy lub plynny
itp.) niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrodet ciepta.

30) Okresla si¢ normatywny poziom hatasu w porze dziennej 60dB, w porze nocnej 50dB.

§17.

1. Okresla si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku planu
symbolem MU/1,

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) Podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (z wytaczeniem zabudowy szeregowej).
b) ustugi nieuciazliwe.
¢) rzemiosto.
2) Uzupeiajace - urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) Budynki mieszkalne zdachem dwuspadowym (dopuszczalne czterospadowe =z dtuga kalenica),
o nachyleniu potaci w przedziale 35°-45°, krytym dachowka ceramiczna lub cementowa.

2) Dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.

3) Wysoko$¢ noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢é 9m oraz dwoch
kondygnacji nadziemnych, w tym: parter i poddasze.

4) Towarzyszace funkcji podstawowej budynki gospodarcze, ustugowe oraz wolnostojace garaze i wiaty
dopuszcza si¢ jako parterowe; forma architektoniczna nowych budynkéw gospodarczych, ustugowych
i garazowych powinna nawigzywa¢ do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce.

5) Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu na wydzielonej dziatce nie moze by¢ wigkszy
niz - 0,3;

6) Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej
wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 0,5;

7) Zakazuje si¢ stosowania:

a) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,siding” (oblicowka z paneli winylowych, PCV
lub podobnych),

b) od strony drég publicznych ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt
betonowych — dopuszcza si¢ wylacznie betonowe stupki i podmurowki (w przypadku ogrodzen
systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki
lub oktadzin imitujacych te materialy).

8) Dla terendéw znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazujq ustalenia jak w § 7;

9) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wlasciwej ilosci stalych stanowisk
postojowych, w tym parkingdéw terenowych igarazy, wiloSci nie mniejszej niz 1 miejsce na
mieszkanie.

10) Na terenie kazdej wydzielonej dziatki z budynkiem mieszkalnym iustugami nalezy zapewnié, co
najmniej 2 czasowe miejsca postojowe na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej ushug;
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11) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu iw
nastepujacych odlegtosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,
11) Z lica elewacji, moga wystawac nastgpujace elementy:
a) gzymsy — nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wigcej niz 0.80 m,

¢) czesci budynku wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje (takie jak wykusze,
balkony) — nie wigcej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — nie wigcej niz 2 m.
12) Wielko$¢ wydzielonej dziatki dla celéw zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 900 m2.

13) Dopuszcza si¢, wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej; wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréow technicznych tych
urzadzen i potrzeb ich obstugi.

14) Szeroko$¢ wydzielonej dziatki mierzona w linii zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 20m.

15) Wydzielane w wyniku podzialow wewngtrzne niepubliczne dojazdy i doj$cia do zabudowy winny
spelnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych,

16) Realizowane inwestycje nie moga powodowaé ponadnormatywnych obciazen Srodowiska
ucigzliwo$ciami  w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

17) Ustala si¢ zakaz trwalego sktadowania surowcoéw i materialdow masowych oraz lokalizowania
obiektow 1iurzadzen zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja
odpadow i surowcow wtornych.

18) Wyznacza si¢ obszary wolne od zabudowy obowiazkowo zagospodarowane zielenia.

19) Zaopatrzenie w wode przytaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

20) W przypadku braku mozliwo$ci przylaczenia do istniejacej sieci wodociagowej dopuszcza sig
korzystanie z wlasnych uje¢ wody..

21) Scieki bytowo - gospodarcze docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami
technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci kanalizacyjne;.

22) Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikoéw na
nieczystosci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni §ciekow pod warunkiem spelnienia wymogow
przepisow odrgbnych

23) Brak tresci

24) Odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowe;.

25) Tereny, na ktoérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;.

26) Ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do rowéw odwadniajacych drogi publiczne.
27) Zasilanie w energig elektryczna poprzez istniejaca, rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna.

28) Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;
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29) Zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;j.

30) Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny. pod warunkiem
spetnienia wymogow przepisoOw odrgbnych.

31) Przylaczenie zabudowy mieszkaniowej iustugowej do sieci telefonicznej wedlug technicznych
warunkow przytaczenia lokalnego operatora sieci.

32) Gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania iutylizacji odpadéow
okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych.

33) Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédel zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub plynny
itp.) niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrédet ciepta.

34) Okresla si¢ normatywny poziom hatasu w porze dziennej 60dB, w porze nocnej 50dB.

§18.
1. Okresla sig tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem od U/1 do U/3,
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) Podstawowe:
a) ustugi nieuciazliwe
b) rzemiosto.
2) Uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (z wytaczeniem zabudowy szeregowej).
b) zabudowa zagrodowa
¢) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) Budynki mieszkalne zdachem dwuspadowym (dopuszczalne czterospadowe zdluga kalenica),
o nachyleniu polaci w przedziale 35°--45°, krytym dachowka ceramiczna lub cementowa.

2) Dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow, lukarn itp.

3) Wysokos¢ noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 12m oraz trzech
kondygnacji nadziemnych, w tym: parter pigtro i poddasze.

4) Towarzyszace funkcji podstawowej budynki gospodarcze, ustugowe oraz wolnostojace garaze i wiaty
dopuszcza sig jako parterowe; forma architektoniczna nowych budynkéow gospodarczych, ustugowych
i garazowych powinna nawiazywac¢ do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce.

5) Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu na wydzielonej dzialce nie moze by¢ wigkszy
niz - 0,4;

6) Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej
wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 0,4;

7) Dla terendéw znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia jak w § 7;

8) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wlasciwej ilosci statych stanowisk
postojowych, wtym parkingdw terenowych i garazy, wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na
mieszkanie.

9) Na terenie kazdej wydzielonej dziatki z budynkiem mieszkalnym iuslugami nalezy zapewnié, co
najmniej 2 czasowe miejsca postojowe na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej ushug;

10) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu iw
nastegpujacych odlegtosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
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b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,
d) 3m od granicy ciekéw wodnych,
11) Z lica elewacji, moga wystawac nastepujace elementy:
a) gzymsy — nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wigcej niz 0.80 m,

¢) czgséci budynku wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje (takie jak wykusze,
balkony) — nie wigcej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie wigcej niz 2 m.
12) Wielkos¢ wydzielonej dziatki dla celow zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 800m2.

13) Dopuszcza sig, wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej; wielko$¢ tych dzialek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow technicznych tych
urzadzen i potrzeb ich obstugi.

14) Szerokos$¢ wydzielonej dziatki mierzona w linii zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 20m.

15) Wydzielane w wyniku podzialéow wewngtrzne niepubliczne dojazdy i doj$cia do zabudowy winny
spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych,

16) Ustala si¢ wielko$¢ produkcji zwierzecej do 20 jednostek przeliczeniowych DJP

17) Realizowane inwestycje nie moga powodowaé¢ ponadnormatywnych obciazen $rodowiska
uciazliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

18) Ustala si¢ zakaz trwalego skladowania surowcéw imaterialdbw masowych oraz lokalizowania
obiektow 1iurzadzen zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja
odpadow i surowcoOw wtornych.

19) Zaopatrzenie w wode przytaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowe;j
zgodnie z przepisami odrgbnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

20) Scieki bytowo - gospodarcze docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami
technicznymi przylaczenia wydanymi przez zarzadcg sieci kanalizacyjne;.

21) Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig stosowanie bezodplywowych zbiornikéw na
nieczystosci plynne oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow pod warunkiem spelnienia wymogow
przepisow odrgbnych.

22) Zakazuje si¢ odprowadzania §$ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby
1 gruntow.

23) Odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowe;.

24) Tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;.

25) Ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do rowoéw odwadniajacych drogi publiczne.
26) Zasilanie w energig elektryczna poprzez istniejaca, rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna.

27) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;
28) Zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;.

29) Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny pod warunkiem
spelnienia wymogow przepisow odrgbnych.
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30) Przytaczenie zabudowy mieszkaniowej iustugowej do sieci telefonicznej wedlug technicznych
warunkow przytaczenia lokalnego operatora sieci.

31) Gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie zzasadami usuwania i utylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych.

32) Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrdédetl zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opalowy, gaz przewodowy lub plynny
itp.) niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrodet ciepta.

§ 19.
1. Okresla sig teren ustug sakralnych oznaczony na rysunku planu symbolem UK/1.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) teren ushug kultury sakralne;j,
2) urzadzenia towarzyszace, w tym plebanie, sale katechetyczne itp.

3) teren, o ktorym mowa wust.1 znajduje si¢ w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia okreslone w § 6.

4) teren, o ktorym mowa wust.1 znajduje si¢ w strefie ,,W” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia okreslone w § 8.

5) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja istniejacych obiektow sakralnych ikultury, zzachowaniem obecnej formy
architektonicznej i skali zabudowy,

b) modernizacje, adaptacje iprzebudowy obiektéw towarzyszacych, zzachowaniem formy
architektonicznej harmonizujacej z dominujacymi obiektami sakralnymi i kultury.

§ 20.
1. Okresla sig teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US/1 1 US/2,
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) Podstawowe: ustugi sportu, place zabaw.

2) Uzupelniajace: lokalizacja innych funkcji publicznych, zielen, obiekty socjalne i technicznego
wyposazenia, komunikacja, parkingi i urzadzenia towarzyszace.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) Dopuszcza si¢ budowe jednokondygnacyjnych obiektow zwiazanych z funkcja podstawowa liczacych
nie wigcej niz 6 m wysokosci liczac od powierzchni terenu (mierzonej przy wejsciu lub wjezdzie) do
szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego.

2) Dla terendéw znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia jak w § 7;
3) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

4) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z wilascicielem
terenu.

5) Dziatalno$¢ realizowana w granicach terenu nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych obciazen
srodowiska uciazliwosciami w zakresie hatasu oraz zanieczyszczenia wod podziemnych
1 powierzchniowych.
§ 21.
1. Okresla sig teren ustug oswiaty oznaczony na rysunku planu symbolem UO/1 i UO/2,
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) Podstawowe: ustugi oswiaty jak szkota, przedszkole, obiekty oswiatowe itp.
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2) Uzupeiajace: lokalizacja innych funkcji publicznych, boiska, zielen, obiekty socjalne i technicznego
wyposazenia, komunikacja, parkingi i urzadzenia towarzyszace oraz mieszkania.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) Budynki z dachem dwuspadowym (dopuszczalne czterospadowe z dluga kalenica), o nachyleniu potaci
w przedziale 35°-45°, krytym dachowka ceramiczna lub cementowa.

2) Dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow, lukarn itp.

3) Wysokos¢ noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 12m oraz trzech
kondygnacji nadziemnych, w tym: parter pigtro i poddasze.

4) Budynki gospodarcze iustugowe dopuszcza si¢ jako parterowe ze stromym dachem. Forma
architektoniczna nowych budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazowych powinna nawiazywaé
do formy budynku gléwnego zlokalizowanego na dziatce.

5) Dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazujq ustalenia jak w § 7;
6) Ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

7) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z wtascicielem
terenu.

8) Dziatalno$¢ realizowana w granicach terenu nie moze powodowaé ponadnormatywnych obciazen
srodowiska uciazliwo$ciami w zakresie hatasu oraz zanieczyszczenia wod —podziemnych
i powierzchniowych.

§ 22.

1. Okresla si¢ tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
na rysunku planu symbolem RU/1 i RU/2,

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) Podstawowe:
a) ustugi obslugujace i zaopatrujace rolnictwo,
b) rzemiosto,
c) obiekty zamieszkania zbiorowego dla pracownikow sezonowych,
2) Uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa,
¢) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) Budynki z dachem dwuspadowym (dopuszczalne czterospadowe z dtuga kalenica), o nachyleniu potaci
w przedziale 35°-45°, krytym dachowka ceramiczna lub cementowa.

2) Dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow, lukarn itp.

3) Wysokos¢ noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 12m oraz trzech
kondygnacji nadziemnych, w tym: parter pigtro i poddasze.

4) Budynki gospodarcze, uslugowe oraz wolnostojace garaze dopuszcza si¢ jako parterowe ze stromym
dachem. Forma architektoniczna nowych budynkow gospodarczych, ustugowych i garazowych
powinna nawigzywac¢ do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce.

5) Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu na wydzielonej dziatlce nie moze by¢ wigkszy
niz - 0,4;

6) Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej
wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 0,4;
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7) Dla terendow znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia jak w § 7,

8) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wilasciwej ilosci stalych stanowisk
postojowych, w tym parkingdéw terenowych igarazy, wiloSci nie mniejszej niz 1 miejsce na
mieszkanie.

9) Na terenie kazdej wydzielonej dziatki z budynkiem mieszkalnym iuslugami nalezy zapewnié, co
najmniej 2 czasowe miejsca postojowe na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej ustug.;

10) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
11) Z lica elewacji, moga wystawac nastepujace elementy:
a) gzymsy — nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wigcej niz 0.80 m,
¢) czgéci budynku wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacjg (takie jak wykusze,
balkony) — nie wigcej niz 1.50 m,
d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — nie wigcej niz 2 m.
12) Wielkos¢ wydzielonej dziatki dla celow zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?2.

13) Dopuszcza sig, wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej; wielko$¢ tych dzialek nalezy ustala¢é w dostosowaniu do parametréw technicznych tych
urzadzen i potrzeb ich obstugi.

14) Szeroko$¢ wydzielonej dziatki mierzona w linii zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 20m.

15) Wydzielane w wyniku podzialdéw wewngtrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny
spelnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych,

16) Realizowane inwestycje nie moga powodowaé¢ ponadnormatywnych obciazen $rodowiska
ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

17) Ustala si¢ zakaz trwatego skladowania surowcoOw imaterialow masowych oraz lokalizowania
obiektow iurzadzen zwiazanych ze skladowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja
odpadow i surowcow wtornych.

18) Zaopatrzenie w wode przytaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

19) Scieki bytowo - gospodarcze docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami
technicznymi przylaczenia wydanymi przez zarzadcg sieci kanalizacyjne;.

20) Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig stosowanie bezodplywowych zbiornikéw na
nieczystosci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni $ciekdw pod warunkiem spetnienia wymogoéw
przepisow odrgbnych.

21) Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby
1 gruntéw.

22) Odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowe;.

23) Tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;.

24) Ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do rowéw odwadniajacych drogi publiczne.
25) Zasilanie w energig elektryczna poprzez istniejaca, rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna.
26) Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

27) Zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe].
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28) Dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny pod warunkiem
spetnienia wymogow przepisoOw odrgbnych.

29) Przytaczenie zabudowy mieszkaniowej iustugowej do sieci telefonicznej wedlug technicznych
warunkow przyltaczenia lokalnego operatora sieci. Zakazuje si¢ lokalizowania telekomunikacyjnych
urzadzen nadawczych i przekaznikowych, w tym masztéw i stacji bazowych telefonii komoérkowe;.

30) Gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania iutylizacji odpadéw
okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych.

31) Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrdédel zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub plynny
itp.) niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrédet ciepta.

§ 23.
1. Okresla sig tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem R/1 do R/83,
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) Podstawowe - tereny rolne.
2) Uzupehiajace - cieki wodne, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi rolne.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej. Wyjatek stanowia tereny oznaczone symbolami od
R/1- R/15, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw iurzadzen bezposrednio zwiazanych
z produkcja rolnicza.

2) Dla terenow znajdujacych sig w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia jak w § 7;
3) Dla terendéw, na ktorych znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, obowiazuja ustalenia jak w § 9.

4) Dopuszcza sig, na wniosek wiasciciela, zalesianie gruntow rolnych spetiajacych warunki okreslone
w przepisach szczeg6lnych.

5) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej - po
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadcow i operatorow istniejacych sieci.

6) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ komunalnych ujg¢ wod podziemnych (studni) oraz zwiazanych znimi
urzadzen stuzacych celom zaopatrzenia w wodg.

7) Dopuszcza si¢ wypelnienie wystepujacych na terenach R zaglebien poeksploatacyjnych materiatem
mineralnym (z wylaczeniem odpadéw komunalnych) i rekultywacj¢ w kierunku rolnym lub lesnym.

8) Wzdluz rowow melioracyjnych zaleca sig¢ realizacj¢ biologicznej obudowy ciekéw w postaci
zadrzewien i zakrzewien, z zachowaniem warunkow dostgpnosci do ciekow dla stuzb melioracyjnych.

9) Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych gospodarczych drog transportu rolnego oraz likwidacjg
istniejacych, z zachowaniem warunku dostgpnosci komunikacyjnej do terenow.

§ 24.
1. Okresla si¢ teren zieleni parkowej i urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/1,
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
3. Na terenie ZP, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegétowe:

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i budowli, z wyjatkiem budynkoéw infrastruktury technicznej lub
rekreacji jak altany czy $wietlice,

2) Dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, plac zabaw, terenowe urzadzenia sportowo-
rekreacyjne.

3) Dla terendéw znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia jak w § 7;
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4) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z wtascicielem
terenu.

§ 25.
1. Okresla sig tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolem ZL/1 i ZL/2,
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: tereny lasow
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow zwiazanych
z prowadzong gospodarka lesna oraz obiektow stuzacych obstudze turystyki.

2) Lokalizacj¢ obiektow stuzacych obsludze turystyki (wiat, altan, S$ciezek itp.) oraz warunki
zabezpieczenia przeciwpozarowego tych obiektow nalezy uzgodni¢ z wtasciwym nadlesnictwem.

3) Dopuszcza si¢ prowadzenie pieszo-rowerowych ciagdw spacerowych.

4) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z wtascicielem
terenu.

§ 26.
1. Okredla sig tereny przewidziane do zalesienia oznaczone na rysunku planu symbolem ZLd/1,

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: tereny
przewidziane do zalesienia

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) Dopuszcza si¢ dotychczasowe rolnicze uzytkowanie.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow zwiazanych
z prowadzona gospodarka lesna oraz obiektow stuzacych obstudze turystyki.

3) Lokalizacj¢ obiektow stuzacych obstudze turystyki (wiat, altan, $ciezek itp.) oraz warunki
zabezpieczenia przeciwpozarowego tych obiektow nalezy uzgodni¢ z wlasciwym nadlesnictwem.

4) Dopuszcza si¢ prowadzenie pieszo-rowerowych ciagéw spacerowych.

5) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z wtascicielem
terenu.

§ 27.
1. Okresla sig teren cmentarzy oznaczony na rysunku planu symbolem ZC/1 1 ZC/2
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) cmentarze wraz z kaplica cmentarna,

3. Teren ZC/1 i ZC/ 2 znajduje si¢ w strefie ochrony, dla ktérej obowiazuja ustalenia okreslone w § 9 oraz
10, a ponadto:

1) ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem petnym o wysokosci nie przekraczajacej 1,6 m,

2) dla terenu ZC/ 1 obowiazuja ustalenia okre§lone w ust. 1 oraz dodatkowo okresla si¢ minimalng strefe
ochrony sanitarnej od granicy cmentarza w odlegtosci 50 m liczonej od granicy dziatki, dla ktore;
obowiazuja nastepujace wymogi:

a) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i obiektow gastronomicznych oraz zaktadow
produkujacych lub przechowujacych artykuty zywnosciowe,

b) zakaz lokalizacji studni sluzacych zaopatrzeniu w wody do picia i dla potrzeb gospodarczych

§ 28.

1. Okresla sig teren ogrodkow dziatkowych przydomowych oznaczony na rysunku planu symbolem ZD/1,
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodkow
dziatkowych przydomowych,

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia szczegotowe:
1) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
2) dopuszcza sig¢ prowadzenie napowietrznej i podziemnej infrastruktury techniczne;j.

3) dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia jak w § 7;

§ 29.
1. Okresla sig teren zbiornika przeciwpozarowego oznaczonego na rysunku planu symbolem W/1 i W/2,

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1| ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: zbiornik
przeciwpozarowy.

3. Na terenie W, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe
1) Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na cele zieleni urzadzonej - plac zabaw, ustugi sportu.

2) Dla terenow znajdujacych sig w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia jak w § 7;

§ 30.

1. Okresla si¢ teren wod powierzchniowych i srodladowych oznaczone na rysunku planu symbolem od WS/1
do WS/46,

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie podstawowe: rzeki irowy
melioracyjne.

3. Na terenie WS, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe
1) Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow gospodarki wodnej,
2) Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu na cele rekreacyjne,
3) Nalezy zapewni¢ dostep do istniejacych i projektowanych urzadzen gospodarki wodnej;

4) Ustala si¢ bezwzgledny zakaz odprowadzania do wod nie oczyszczonych S$ciekow bytowych
1 gospodarczych.

§ 31.

1. Okresla si¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone na rysunku planu symbolem E/1 1 E/2.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen
elektroenergetycznych.

3. Na terenach E, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdlowe
1) Dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatki.
2) Nalezy zapewni¢ dostgp do istniejacych i projektowanych urzadzen elektroenergetycznych.

3) Dla terenow znajdujacych sig w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia jak w § 7;

§ 32.
1. Okresla si¢ tereny komunikacji kolejowej oznaczone na rysunku planu symbolem od KK/1 do KK/4,

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji
kolejowej (linia nieczynna).

3. Na terenach KK, o ktéorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdlowe
1) Dopuszcza sig uzytkowanie terenu na cele rekreacyjne za zgoda zarzadcy terenu.

2) Dla terendéw znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia jak w § 7;
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§ 33.

1. Okresla sig tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ/1
i1 KDZ/2,

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji
publicznej zbiorczej (w tym jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, urzadzenia obstugi komunikacji
zbiorowej, chodniki, $ciezki rowerowe oraz zielen).

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu. Dopuszcza si¢ poszerzenie drogi o tereny przylegle, jesli wymagac tego bedzie
modernizacja drogi.

2) Zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog, aw szczegdlnosci ogrodzenia inasadzenia
zieleni nie moga powodowac¢ ograniczenia widoczno$ci i pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznos$ci
wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje elementow reklamowych w sposob nie pogarszajacy warunkow ruchu
drogowego, w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

4) Dopuszcza sig realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdhiz jezdni.
5) W obszarze zabudowanym nalezy zlokalizowa¢ obustronne chodniki.

6) Dopuszcza si¢ lokalizacje zatok, urzadzen obslugi komunikacji zbiorowej, §$ciezek rowerowych,
elementéw matej architektury.

7) Dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametréw technicznych ulic, jezeli sa one uzasadnione uksztaltowaniem
terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub
ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrebnych.

8) Dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia jak w § 7;

9) Dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej za zgoda zarzadcy drogi.

§ 34.

1. Okresla sig tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem od
KDD/1 do KDD/9,

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji
publicznej dojazdowej ( wtym jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, urzadzenia obstugi
komunikacji zbiorowej, chodniki, §ciezki rowerowe oraz zielen)

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu. Dopuszcza si¢ poszerzenie drogi o tereny przylegle, jesli wymagac tego bedzie
modernizacja drogi.

2) Ustala si¢ obowiazek dostosowania chodnikow 1iprzejs¢ dla pieszych do wymagan oséb
niepetosprawnych, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegdlnych.

3) Zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia inasadzenia
zieleni nie moga powodowac ograniczenia widocznosci 1 pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznos$ci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

4) Dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni.

5) Dopuszcza si¢ realizacj¢ jednostronnie chodnikow, a w szczegdlnych przypadkach brak wyodrebnionej
czesci jezdni i chodnika,

6) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw matej architektury,

7) Dopuszcza si¢ odstepstwa od parametrow technicznych ulic, jezeli sa one uzasadnione uksztattowaniem

terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub
ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrgbnych.
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8) Dopuszcza sig lokalizacje elementow reklamowych w sposob nie pogarszajacy warunkow ruchu
drogowego, w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

9) Dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia jak w § 7;

10) Dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej,

§ 35.

1. Okresla sig tereny ciaggéw pieszo- jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem od KDPJ/1 do
KDPJ/58,

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: teren ciagdw
pieszo- jezdnych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) Ustala sig¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

2) Zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegoélno$ci ogrodzenia inasadzenia
zieleni nie moga powodowac¢ ograniczenia widoczno$ci i pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznos$ci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje elementow reklamowych w sposob nie pogarszajacy warunkow ruchu
drogowego.

4) Dla teren6w znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia jak w § 7.

5) Dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury techniczne;.

§ 36.
1. Okresla sig tereny ciagow pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDX/1

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: tereny ciagdw
pieszych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 1,5m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

2) Zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia inasadzenia
zieleni nie moga powodowac¢ ograniczenia widocznos$ci 1 pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznos$ci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje elementow reklamowych w sposob nie pogarszajacy warunkow ruchu
drogowego.

4) Dla terendéw znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia jak w § 7.

5) Dopuszcza sig realizacji sieci infrastruktury techniczne;.

§ 37.

1. Okresdla si¢ tereny rolne, bedace rezerwa komunikacji drogowej dla drogi klasy zbiorczej, oznaczone na
rysunku planu symbolem R/KDZ/1,

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) Podstawowe - tereny rolne do czasu realizacji drogi klasy zbiorczej,
2) Uzupelniajace — rezerwa komunikacji drogowej,
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia szczegotowe:

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej urzadzen bezposrednio zwiazanych z produkcja
rolnicza.

2) Dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej - po
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadcéw i operatorow istniejacych sieci.
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3) Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych gospodarczych drog transportu rolnego oraz likwidacjg
istniejacych, z zachowaniem warunku dostgpnosci komunikacyjnej do terenow.

Rozdzial IV.
Ustalenia koncowe

§ 38.

Stawke procentowa shuzaca naliczeniu optlaty, o ktérej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 10 %.

§ 39.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kondratowice

§ 40.

Uchwala wchodzi w zycie w terminie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy w Kondratowicach

Aleksander Skorupski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/49/2011
Rady Gminy Kondratowice
z dnia 8 czerwca 2011 r.

Zalacznik1.pdf

Zalacznik nr 1 do uchwaly nr X 49 2011 Rady Gminy w Kondratowicach z dnia 8 czerwca 2011 roku

Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr X/49/2011
Rady Gminy Kondratowice
z dnia 8 czerwca 2011 1.

Zalacznik2.pdf

Zalacznik nr 2 do uchwaly nr X 49 2011 Rady Gminy w Kondratowicach z dnia 8 czerwca 2011 roku

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/49/2011
Rady Gminy Kondratowice
z dnia 8 czerwca 2011 r.

Zalacznik3.pdf

Zalacznik nr 3 do uchwaly nr X 49 2011 Rady Gminy w Kondratowicach z dnia 8 czerwca 2011 roku

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr X/49/2011
Rady Gminy Kondratowice
z dnia 8 czerwca 2011 1.

Zalacznik4.pdf

Zalacznik nr 4 do uchwaly nr X 49 2011 Rady Gminy w Kondratowicach z dnia 8 czerwca 2011 roku
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