UCHWALA NR IX/54/11
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH

z dnia 28 kwietnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebu
Kotowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg Nr 0150/XXVII / 164 /08 Rady
Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 17.06.2008 r. po stwierdzeniu zgodnosci ze ,studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie”, Rada Miejska w Obornikach Slaskich
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar zawarty
w granicach okre$lonych na rysunku planu stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czes$ciag uchwaly jest rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1: 2000 stanowiacy
zalgcznik nr 1.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie wszelkich budynkow;

2) obowigzujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunkach planu, okreslajaca
usytuowanie podstawowej bryly budynku; lini¢ tg przekroczy¢ moga wysunigte zadaszenia, ganki , balkony
i wykusze, schody, wejscie do budynku, pochylnia lub rampa dla oséb niepetnosprawnych, okap lub gzyms;
linia ta jest jednoczes$nie nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkow towarzyszacych;

3) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem;

4) powierzchnia zabudowy — powierzchnia kondygnacji parterowej budynku lub suma powierzchni kondygnacji
parterowych budynkow znajdujacych si¢ na danym terenie, liczona w zewngtrznym obrysie murow wraz
z prze$witami i podcieniami;

5) przepisy szczeg6lne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia, ktora dominuje na danym terenie w sposob
okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczenie uzupehiajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okre§lony w ustaleniach planu iktérego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czgséci terenu zajmuje w granicach terenu lub poszczegdlnych nieruchomos$ci mniej
niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

8) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolami przeznaczenia
podstawowego;

9) zabudowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumiel realizacje jednego budynku mieszkaniowego
wolnostojacego na jednej dziatce;

10) zabudowa zagrodowa - nalezy przez to rozumie¢ zespot zabudowy obejmujacy jeden budynek mieszkalny,
budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych
oraz w gospodarstwach lesnych;
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11) ustugi publiczne lub niepubliczne z zakresu:

a) handlu detalicznego - dzialalno$¢ zwigzana ze sprzedaza detaliczna towaréw z wylaczeniem sprzedazy paliw
do pojazdéw mechanicznych,

b) gastronomii - dziatalno$¢ restauracji, baréw, kawiarni, herbaciarni, pubéw, winiarni, cukierni, itp.,

c) obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw - dziatalnos¢ zwigzana z obstuga nieruchomosci, ushugi projektowe,
dziatalno§¢ prawnicza, notarialna, rachunkowo$¢, dziatalno$¢ zwiagzana z posrednictwem finansowym,
dziatalno§¢ w zakresie reklamy Iub informacji, drobne ustugi takie jak: fotografia, poligrafia, gabinety
kosmetyczne i fryzjerskie, pralnia, szewc, naprawa artykutdéw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego,
dziatalno$¢ biur iagencji turystycznych, informacja turystyczna, dziatalno$¢ osrodkow i placowek
edukacyjnych, a takze dziatalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych itp.,

d) zdrowia — dzialalnos$¢: przychodni, gabinetow lekarskich, aptek itp.,

e) opieki spotecznej - placowki $§wiadczace ustugi bytowe, opiekuncze, wspomagajace iedukacyjne na
poziomie obowigzujacego standardu, przeznaczone dla 0os6b wymagajacych catodobowej opieki z powodu
wieku, choroby lub niepelnosprawnosci, nie mogacych samodzielnie funkcjonowaé w codziennym zyciu,

f) agroturystyki — gospodarstwa agroturystyczne,

g) rzemiosta — obstuga motoryzacji, obrobka metali, obrobka drewna, obrobka kamienia, szwalnie, tapicernie
itp.,

h) oswiaty - nalezy przez to rozumie¢: przedszkola i szkoty wraz z obiektami towarzyszacymi a takze obiekty
do nich podobne nie nalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu,

1) kultury - nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filméw, centra
informacyjne, kluby tematyczne, atakze obiekty do nich podobne nie nalezagce do innej kategorii
przeznaczenia terenu,

j) rekreacji:
- organizacja imprez i wydarzen sportowych, kulturalnych i turystycznych,

- §ciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, Sciezki rowerowe, pola paintballowe, parki linowe i wspinaczkowe,
trasy jazdy konnej;

12) ucigzliwo$¢ — zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska takie jak:
hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia gruntu i wod.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow;
4) elementy kompozycji:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) obowigzujace linie zabudowy;
5) granice stref ochrony konserwatorskiej:
a) ,,B” ochrony konserwatorskiej,
b) ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sa obowigzujagcymi ustaleniami planu
i1 maja charakter informacyjny.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala
si¢ strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunku planu oraz przepisy wymienione w ust. 2, 3.

2. W granicach strefy obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
1) W strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej:

a) nalezy zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic i placoéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni,

b) obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu,

c)nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali 1ibryly, przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji
historycznej i wspotczesnej oraz nawigzywaé formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,
nie moze ona dominowa¢ nad zabudowa historyczng, a wszelka dziatalnos$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac
istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,

d) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczna,
¢) nowa lub przebudowywana zabudowa musi nawigzywac do historycznej zabudowy Kotowic,

f) nalezy preferowa¢ te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji, pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

g) umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione,

h) dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow
w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie, a w przypadkach spornych lub
watpliwych lokalizacje¢ 1 projekty tych elementow nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

1) zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych.
2) W strefie ,,O0W” ochrony zabytkow archeologicznych:

a) zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi, nalezy uzgodni¢ z Dolno$laskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw co do konieczno$ci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym i za
pozwoleniem konserwatora zabytkéw. Nadzoér archeologiczny iratownicze badania archeologiczne,
prowadzone s3 przez uprawnionego archeologa,

b) powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowg, a dla robot
niewymagajacych pozwolenia na budowg¢ — przed realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem za§wiadczenia
potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia wykonywania robot budowlanych.

3. Na obszarze stanowiska archeologicznego obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) w trakcie robot ziemnych istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych, ich wykaz podlega
weryfikacji i uzupehieniu;

2) przed uzyskaniem pozwolenia na budowg lub przed rozpoczeciem inwestycji nalezy uzyska¢ pozwolenie
Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na przeprowadzenie ratowniczych badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sig:

1) na obszarze zabudowanym sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych
ulic;

2) dopuszcza si¢ odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt 1, gdy nie ma technicznej mozliwosci realizacji tego
ustalenia;
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3) na terenach zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej, mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ realizacje
urzadzen technicznych uzbrojenia, wtym ciagdw drenazowych, przewoddéw iurzadzen shuzacych do
przesytania ptynéw, pary, gazoéw i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej i sygnalizacji;

4) dla realizacji urzadzen, o ktorych mowa w pkt 31 ktore sluzg wigcej niz jednemu odbiorcy dopuszcza si¢
wydzielenia niezbednych dzialek; w takim przypadku nalezy zapewni¢ dojazd do dziatek z drog publicznych
w formie drogi wewnetrznej lub organizacji zabudowy umozliwiajgcej §wiadczenie stuzebnosci dojazdu.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla obszaru objetego planem ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie z wlasnych ujec, o ile przepisy
szczegblne nie bedg tego wykluczac;

2) odprowadzenie $ciekéw do komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza si¢ tymczasowo budowe monolitycznych zbiornikow bezodptywowych, po zrealizowaniu
komunalnej sieci kanalizacyjnej obowiazuje niezwtoczne wlaczenie wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej
budynku do sieci kanalizacyjnej;

4) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe wszystkich terenow zabudowanych i utwardzonych;

5) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzgce zatrzymaniu wod w obrebie posesji w postaci studni chtonnych
lub systemow rozsaczajacych, przy zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania;

6) obowiazek prowadzenia w strefach zabudowy mieszkaniowej skablowanej sieci elektroenergetycznej oraz
telekomunikacyjnej;

7) zaleca si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;
8) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi;
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:

1) dzialalno$¢ obiektéw ustugowych na terenach objetych planem nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenow zabudowanych moze by¢ realizowane po ich
wstepnym podczyszczeniu do stopnia odpowiadajacego wymogom odprowadzania $ciekow do wod i ziemi;

3) stosownie do przepisOw odrgbnych, zwigzanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w $srodowisku do nizej
wymienionych rodzajow terendw o zréznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza sig tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub pod zabudowe zagrodowa — wszystkie MN/RM,
b) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.— wszystkie MN/U,
§ 7. Ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen zmiany planu nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. 1. Nie ustala si¢ terenow wymagajacych obligatoryjnie scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomosci, ktérych zabudowa i zagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu wymaga poprzedzajacego przeprowadzenia odpowiedniej procedury.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci
polozonych w granicach terenéw o przeznaczeniu na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub zagrodowa,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/RM, MN/U:

1) szeroko$¢ frontow dziatek przeznaczonych na zabudowe, z wyjatkiem dziatek potozonych przy tukach drog lub
ich zakonczeniach, nie powinna by¢ mniejsza niz 20 m dla zabudowy wolnostojacej i zagrodowej;
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2) powierzchnia dziatek przeznaczonych pod nowa zabudowe nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? dla zabudowy
wolnostojacej i zagrodowej;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 80° - 90° z wyjatkiem dziatek potozonych
przy zakonczeniach drog;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych minimum 8m;

5) dla obstugi maksimum 4 dziatek dopuszcza si¢ wydzielanie ciggéw pieszo—jezdnych o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych minimum 5Sm.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§9. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od MN/RM1 do MN/RM?7 ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub zagrodowa;
2) uzupehniajace:

a) zabudowa uslugowa z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw,
o$wiaty, kultury, turystyki, agroturystyki, zdrowia,

b) urzadzenia komunikacji — drogi wewnetrzne, parkingi,

¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

2) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 10m liczac od poziomu terenu do szczytu kalenicy;

3) dachy dwu lub czterospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachowka lub pokryciem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastym matowym lub brazowym;

4) dla czesci terenu MN/RM6 objetej strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla nowych i przebudowywanych
obiektow ustala si¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym ukladzie potaci, o spadkach 38°- 45°, kryte dachéwka
ceramiczng w kolorze ceglastym matowym;

5) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie formy dachu oraz
liczby kondygnac;ji;

6) w przypadku remontu lub modernizacji istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie obecnych
parametrow;

7) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zagrodowej 1000m? ;

8) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
i zagrodowej;

9) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych minimum 8m;

10) do maksymalnie 4 dzialek dopuszcza si¢ wydzielanie ciagdw pieszo—jezdnych o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych minimum 5 m;

11) co najmniej 45% powierzchni nieruchomosci nalezy przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie czynna;
12) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 35%;

13) dopuszcza si¢ uslugi wbudowane w czeSci parterowej nie przekraczajace 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona;

14) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskaznikami: 2 stanowiska na jedno
mieszkanie oraz 2 stanowiska na 40m? p.u. ustug;

15) okresla si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy wedtug rysunku planu:

a) w odleglosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem KDL1,
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b) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem KDPj1;
16) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wedtug rysunku planu:

a) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami od KDD1
do KDD4, KDPj1, KDPj2 oraz KDW 1,

b) w odleglosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem KDL1;

17) teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/RM6 czgéciowo znajduje si¢ w strefie ”B” ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §5 ust. 2, pkt 1;

18) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/RM1, MN/RM2, oraz MN/RM6 czgsciowo znajduja sig
w strefie "OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §5 ust. 2, pkt
2.

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od MN/RMS i MN/RM9 ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub zagrodowa;
2) uzupehiajace:

a) zabudowa ushlugowa z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw,
kultury, o$wiaty, turystyki, agroturystyki, zdrowia,

b) urzadzenia komunikacji — drogi wewnetrzne, parkingi,

¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci;

2) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 10m liczac od poziomu terenu do szczytu kalenicy;

3) dla nowych i przebudowywanych obiektow ustala si¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci,
o spadkach 38°- 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym matowym;

4) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie formy dachu oraz
liczby kondygnacji;

5) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zagrodowej 1000m? ;

6) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20m dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub
zagrodowej;

7) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 8m;

8) do maksymalnie 4 dzialek dopuszcza si¢ wydzielanie ciggdw pieszo—jezdnych o szerokosci w liniach
rozgraniczajagcych minimum 5 m;

9) co najmniej 45% powierzchni nieruchomosci nalezy przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie czynna;
10) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 35%;

11) dopuszcza si¢ uslugi wbudowane w czg$ci parterowej nie przekraczajace 30% powierzchni calkowitej
budynku mieszkalnego, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona;

12) w przypadku remontu lub modernizacji istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie obecnych
parametrow;

13) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 2 stanowiska na jedno
mieszkanie oraz 2 stanowiska na 40m? p.u. ustug;

14) okresla si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy wedtug rysunku planu w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej
z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem KDPj1;

15) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wedtug rysunku planu w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej
Z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami KDD3 i KDPj2;

Id: NMDMK-BXKUB-KHUJY-BSQNM-UTALC. Podpisany Strona 6



16) tereny czeSciowo znajdujg si¢ w strefie "OW” ochrony zabytkow archeologicznych, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w §5 ust. 2, pkt 2.

§ 11. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U1
oraz MN/U?2 ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) ustugi z zakresu: administracji, handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw,
kultury, o$wiaty, turystyki, zdrowia opieki spotecznej, rzemiosta;

2) uzupetniajace:
a) urzadzenia komunikacji — drogi wewnetrzne, parkingi,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi obiekty i urzadzenia.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci;

2) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10m liczac od poziomu terenu do szczytu kalenicy;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U1 dachy dwu lub czterospadowe, symetryczne
o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachowka lub pokryciem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym
matowym lub bragzowym;

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U2 dla nowych i przebudowywanych obiektow ustala
si¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci, o spadkach 38°- 45°, kryte dachowka ceramiczng
w kolorze ceglastym matowym;

5) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych, ustugowych,
produkcyjnych Iub towarzyszacych;

6) minimalna wielko$¢ dziatki 1000m? ;
7) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20m;
8) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajagcych minimum 8m;

9) do maksymalnie 4 dzialek dopuszcza si¢ wydzielanie ciggéw pieszo—jezdnych o szerokosci w liniach
rozgraniczajagcych minimum 5 m;

10) co najmniej 40% powierzchni nieruchomo$ci nalezy przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie czynna;
11) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%;

12) dopuszcza si¢ przeznaczenie catego terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

13) dopuszcza si¢ przeznaczenie catego terenu pod lokalizacje ustug;

14) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U2 dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji produkcji
1 obstugi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

15) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie przybudowanej do obiektu
podstawowego;

16) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan sSrodowiska;

17) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 2 stanowiska na jedno
mieszkanie oraz 2 stanowiska na 40m? p.u. ustug;

18) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wedlug rysunku planu w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajace;j
z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami od KDD3, KDW1 i KDPj 1;

19) teren MN/U2 czeéciowo lezy w strefie "OW” ochrony zabytkow archeologicznych, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w §5 ust. 2, pkt 2.
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§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem USI ustala si¢ przeznaczenie na ustugi sportu
i rekreacji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomosci;

2) wysoko$¢ zabudowy mierzona od najnizszego poziomu terenu do kalenicy dachu dla obiektow sportowych nie
moze liczy¢é wigcej niz 14m, a gabaryt budynkow przebudowywanych inowych nie powinien przekraczac
3 kondygnacji nadziemnych;

3) wysokos$¢ zabudowy mierzona od najnizszego poziomu terenu do kalenicy dachu dla obiektow ustugowych nie
moze liczy¢ wigcej niz 10m,;

4) dachy dwu lub czterospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachéwka lub pokryciem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastym matowym lub brazowym;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie droég wewnetrznych 1 parkingdw oraz lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

6) dopuszcza si¢ dziatalnos¢, ktorej ucigzliwo$¢ nie przekroczy granic terenu, na ktérym bedzie prowadzona;

7) dopuszcza si¢ ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 10% terenu, bedace uzupetieniem funkcji
podstawowej, stuzace obstudze tego terenu;

8) dopuszcza si¢ zielen urzadzona;
9) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenia urzadzona, w tym zielenia izolacyjna na granicy terenu;
10) nalezy zapewni¢ co najmniej 10 miejsc postojowych;

11) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wedhug rysunku planu w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej
z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem KDPJ1 oraz w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej
z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem KDD3;

12) teren czgsSciowo znajduje sie¢ w strefie "OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, dla ktérej obowigzuja
ustalenia zawarte w §5 ust. 2, pkt 2.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL 1 ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: droga publiczna lokalna powiatowa, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnej
z rysunkiem planu;

2) uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
2. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDD1 do KDD4 ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: drogi publiczne, gminne, dojazdowe, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10m dla KDD2,
KDD3, KDD4 oraz zgodnej z rysunkiem planu dla KDD1;

2) uzupehniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od KDW1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: droga wewnetrzna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10m;
2) uzupehniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

4. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDPJ1 i KDPj2 ustala si¢ przeznaczenie na ciagi
pieszo-jezdne, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu.

5. Teren KDPj1 znajduje si¢ w strefie ”B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w §5 ust. 2, pkt 1.

6. Tereny KDL1, KDDI1, KDD3 oraz KDPj2 czgsciowo znajdujg si¢ w strefie "OW” ochrony zabytkdéw
archeologicznych, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §5 ust. 2, pkt 2.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/RM, MN/U;
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2) w wysokosci 0,1% dla pozostalych terenow.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.
§ 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IX/54/11
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 28 kwietnia 2011 r.
Zalacznikl.jpg

Zal. 1 - do uchwaly IX/54/11

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/54/11
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 28 kwietnia 2011 r.

Zalacznik2.doc

Zal. 2 - do uchwaly IX/ 54/11

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IX/54/11
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 28 kwietnia 2011 r.

Zalacznik3.doc

Zal. 3 - do uchwaly IX/54/11

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Obornikach
Slaskich

Roman Glowaczewski
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