UCHWALA NR XL/310/10
RADY MIASTA I GMINY WIAZOW
z dnia 27 stycznia 2010 r.

w sprawie uchwalenia ""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wigzéw na lata 2010-2014"

Na podstawie art. 18 ust. 2. pkt 6 oraz art. 40 ust 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.o
samorzadzie gminnym ( Dz. U. z dnia 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 4 1 art. 21
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz. U. z dnia 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami) Rada
Miasta i Gminy Wigzow uchwala, co nastepuje:

§ 1. Postanowienia ogolne:
1. Przyjmuje sig ,,Wieloletni plan gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wiazéw na
lata 2010 — 2014”.

2. Zastrzega si¢ mozliwosc¢ aktualizacji programu w miare zaistnialych potrzeb.
3. Program swoim zakresem obejmuije:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczeg6Inych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne,

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach,

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8) inne dzialania majace na celu poprawe i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.
§ 2. Analiza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.
1. Mieszkaniowy zasob Gminy Wiazow tworza lokale usytuowane w budynkach stanowiacych

wilasnos ¢ Gminy oraz lokale polozone w budynkach bgdacych wspotwiasnoscia Gminy i os6b
fizycznych. W sklad zasobu mieszkaniowego gminy wchodza nastepujace rodzaje lokali:
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1) mieszkalne,

2) socjalne.

2. Wedlug danych na dzien 31 grudnia 2009 r. mieszkaniowy zaséb gminy stanowi 56 lokali
o tacznej powierzchni uzytkowej 2437 m? w tym:
1) 12 lokali o powierzchni 672 m?_ w budynkach stanowiacych wiasnos¢ gminy,
2) 44 lokali o powierzchni 1765 m?_ w budynkach, ktorych gmina jest wspotwiascicielem. Srednia
powierzchnia lokalu mieszkalnego wynosi 43,51 m2.

3. W sklad w/w zasobu wchodzi 12 lokali socjalnych o tacznej powierzchni 409 m?, $rednia
powierzchnia lokalu socjalnego wynosi 34 m2.

4. W zasobach mieszkaniowych gminy Wiazow zamieszkuje 200 0séb, co stanowi okolo 2,64 %
mieszkancow gminy. Z tego 37 osob zamieszkuje w lokalach socjalnych.

5. W zwiazku z trwajaca od Kilku lat tendencja sprzedazy lokali gminnych na rzecz najemcow,
mieszkaniowy zasob gminy bedzie ulegat sukcesywnemu zmniejszeniu.

6. Nieruchomosci stanowiace mieszkaniowy zasob gminy, bedace wiasnoscia gminy to budynki
wybudowane w okresie przedwojennym. Budynki nie posiadajace instalacji CO., ani instalacji
gazowej. 31 lokali mieszkan usytuowanych w Wiazowie przylaczonych jest do sieci kanalizacyjnej.
Wszystkie lokale mieszkalne i dwa lokale socjalne podlaczone sa do sieci wodociagowej. Lokale
wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy nie byly wyposazone w lazienki i WC. WC
znajduje si¢ na pigtrze budynku lub na zewnatrz. W czgsci lokali tazienki 1 WC zostaly wykonane
przez wynajmujacych lokale. Koszty modernizacji i podniesienia standardu mieszkan poniesione
przez wynajmujacych wliczane sa w poczet wliczanego czynszu, do wysokosci 50 % wartosci
miesiecznego czynszu, do wyczerpania poniesionych nakladéw, pod warunkiem uzyskania zgody
wiasciciela (gminy) na przeprowadzenie remontu.

7. Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy.

Rok| Powierzchnia mieszkaniowego zasobu Gminy Laczna ilosé lokali W tym lokali
(m2) gminnych socjalnych

2010 2132 49 12

2011 1914 44 12

2012 1740 40 12

2013 1609 37 12

2014 1522 35 12

§ 3. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy.

1. W zwiazku z konieczno$cia poprawienia zarzadu mieszkaniowym mieniem komunalnym gminy,
jak 1 lepszym wykorzystaniem przydzielonych srodkoéw finansowych w tym zakresie, pilnym staje sig
rozwazenie wylonienia licencjonowanego zarzadcy, jednego dla wszystkich zasobow gminy, lub
wedtug woli wiascicieli poszczegolnych wspolnot. Rozwiazanie takie gwarantuje lepsze i efektywne
zarzadzanie, lepsze wykorzystanie przydzielonych przez gming $rodkow finansowych na cele
remontowe, lepsze pozyskiwanie srodkow z zewnatrz na te cele,co w krotkim czasie powinno
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polepszy¢ stan techniczny budynkow, a tym samym przyczyni¢ si¢ do poprawy warunkow
zamieszkiwania w nich lokatoréw. Budynkami wspdlnot z udzialem gminy zarzadza¢ powinni
licencjonowani zarzadcy wybrani przez poszczegolne wspolnoty. Na utrzymanie nieruchomosci
wspolnej w budynkach wspolnot, gmina przekaze zarzadcom miesigczne zaliczki na konserwacje
i eksploatacje, wplaty na fundusze remontowe wspoélnot oraz wplaty na wynagrodzenie zarzadcy.
Rozliczenie zaliczek odbywaé¢ si¢ bedzie na corocznych zebraniach sprawozdawczych
organizowanych przez zarzadcow. Na dzien dzisiejszy Gmina mimo licznych staran nadal ma
trudnosci z formalizowaniem wspolnot mieszkaniowych.

2. Wysokos ¢ stawek na konserwacje 1 eksploatacje, fundusze remontowe oraz na
wynagrodzenie zarzadcy ustalone zostana na podstawie uchwat podjgtych przez wspélnoty.
W nastgpnych latach obowiazywania programu stawki na zarzadzanie lokalami gminnymi we
wspolnotach beda uzaleznione od tresci uchwat podejmowanych przez poszczegolne wspolnoty
w wyzej wymienionym zakresie.

§ 4. Analiza potrzeb remontowych.

1. Wigkszos¢ budynkoéw wymaga modernizacji ze wzgledu na ich wiek ogoélny stan techniczny
i konieczno$¢ dostosowania do obowiazujacych przepisow techniczno — budowlanych.

2. Priorytetowym celem planowanych inwestycji jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.
W zwiazku z tym w pierwszej kolejnosci beda realizowane zadania majace na celu wzmocnienie
1 zabezpieczenie konstrukcji budynkéw, naprawy, modernizacje i zabezpieczenie instalacji
technicznych, zabezpieczen przeciwpozarowych oraz inne dzialania zmierzajace do utrzymywania
zasobow w stanie co najmniej nie pogorszonym a w szczegolnosci sprawnych instalacji
elektrycznych, c.0., odgromowej oraz przewodow dymowych i wentylacyjnych, a takze §wiadectw
charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowiacej
samodzielna calos¢ techniczno - uzytkowa.

3. W zakresie standardu lokali beda realizowane przede wszystkim zadania majace na celu
zapewnienie sprawnych i odpowiednich do kubatury zrodet ciepla, sprawnej wentylacji
w pomieszczeniach kuchennych i tazienkach oraz sprawne;j stolarki okiennej i drzwiowe;.

4. Finansowanie prac remontowych odbywa¢ si¢ bedzie poprzez skladanie przez zarzadcg
wnioskow do Burmistrza Miasta i Gminy Wiazow o udzielenie dotacji z przeznaczeniem na
wskazane zadanie remontowe.

§ 5. Polityka sprzedazy mieszkan.

1. W zwiazku z prowadzona sprzedaza mieszkan na rzecz najemcow i udzielenie korzystnych
bonifikat oraz umozliwienie zaplaty w ratach stworzono warunki sprzyjajace wykupowi mieszkan
przez rodziny o réznym stopniu zamoznosci. Gmina doklada wszelkich staran do szybkiego
uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, co usprawniloby polityke
sprzedazny mieszkan. Ze sprzedazy wylaczone sa lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,
uzytecznosci publicznej, prowadzenie do zmiany funkcji przeznaczenia lub wytypowanych do
kapitalnego remontu, a takze lokale wynajmowane na czas okreslony, w tym lokale socjalne. Gmina
ma prawo wylaczy¢ ze sprzedazy takze inne lokale, a w szczego6Inosci zlokalizowane w budynkach
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wpisanych do rejestru zabytkow, w budynkach ktorych powierzchnia lokali uzytkowych przewyzsza
powierzchni¢ lokali mieszalnych jak rowniez te lokale, ktorych najemcy posiadaja zaleglosci
w opfatach wobec gminy lub w innych sytuacjach, gdy sprzedaz jest sprzeczna z interesem gminy.

2. Plan sprzedazy lokali:

Rok llos¢é lokali Powierzchnia lokali (m2)
2010 7 305
2011 5 218
2012 4 174
2013 3 131
2014 2 87

3. Zaklada sig, ze w zasobie gminy pozostana w wigkszosci mieszkania o najnizszym standardzie,
wynajmowane przez przez osoby starsze oraz rodziny o niskich dochodach, ktérych nie sta¢ na
wykup oraz partycypowanie w przysziosci w remontach czes$ci wspolnej nieruchomosci.

§ 6. Zasady polityki czynszowej.

1. Obecnie obowiazuje stawka bazowa czynszu w wysokosci 2,60 z¥/nm?. Stawka czynszu dla
zasobow gminy stanowi iloczyn stawki bazowej i stawki jakosciowej. Stawke jakosciowa ustala sig
na podstawie czynnikow okreslajacych wartos ¢ uzytkowa lokalu uwzgledniajaca: potozenie
budynku, polozenie lokalu w budynku, wyposazenie budynku i lokali w urzadzenia techniczne
1 instalacje oraz ich stan a takze 0gélny stan techniczny budynku. W celu ustalenia stawki
jakosciowej czynszu ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu.

1) Czynniki podwyzszajace wartosé uzytkowa lokalu:
a) tazienka - o 10%;
b) WC w lokalu - 0 10 %
c) centralne ogrzewanie - o 10%;
d) atrakcyjna lokalizacja budynku z iloscia mieszkan do czterech - o 10%
2) Czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu:
a) wspdlne korzystanie z kuchni, przedpokoju lub urzadzen sanitarnych - o 10%;
b) kuchnia lub wneka kuchenna bez oswietlenia naturalnego - o 10%;
c) lokal polozony w suterenie lub na poddaszu budynku - o 10%;
d) brak instalacji wodnokanalizacyjnej - o 10%;
e) za lokal o niskim stopniu nastonecznienia, w zaleznosci od stopnia zacienienia i za lokal

zawilgocony, w zaleznosci od stopnia zawilgocenia - o 10%.

2. Suma wspdtczynnikoéw jakosciowych przyjeta do ustalenia stawki czynszu nie powinna
przekracza¢ 40%.

3. Nie planuje si¢ obnizenia czynszu na wnioski najemcéw o niskich dochodach. Pomoc
rodzinom w trudnym polozeniu materialnym jest i bedzie realizowana poprzez zabezpieczenie
w budzecie gminy odpowiednich srodkow na wyplaty dodatkow mieszkaniowych przyznawanych na
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podstawie odrgbnych uregulowan prawnych.

4. Przyjmuje si¢ ze stawka czynszu nie bedzie podwyzszana cze¢sciej nizjeden raz w roku.

5. Uznaje si¢ za uzasadniony stopniowy wzrost stawki. Przewiduje sig jej zwigkszenie w roku
2010 0 25%, w roku 2011 o 15%, w pozostalych latach obowiazywania Programu po 10%
w kazdym kolejnym roku 1 przeznaczeniu uzyskanych dochodéw na remonty i modernizacj¢
mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 7. Analiza potrzeb mieszkaniowych 1 zasady realizacji.

1. Podstawowym celem wiladz miasta i gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom
odpowiednich warunkow socjalno — bytowych, zgodnie z obowiazujacymi standardami poprzez:

1) tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajacych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych jak
najwigkszej czesci wspolnoty samorzadowej,
2) podejmowanie dzialan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie
CO najmniej nie pogorszonym,
3) pozyskiwanie nowych lokali mieszkalnych w miare posiadanych mozliwosci,
4) wspdtpracowanie z innymi podmiotami dostarczajacymi substancji mieszkaniowej w Gminie.
§ 8. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej.

1. Zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) przychody z tytulu najmu lokali mieszkalnych

2) przychody z tytutu wynajmu lokali uzytkowych
3) czes¢ przychodow z tytutu sprzedazny lokali gminnych. Koszty utrzymania zasobu
mieszkaniowego w roku 2009 wynosily 20.000 zt. W roku 2010 koszty utrzymania zasobu
mieszkaniowego wyniosa 59.600 zt.
2. Planuje sig¢, ze w kolejnych latach koszty te bgda wzrastaly srednio o 10% w skali roku, co
daje nastepujaca wartose:

Rok 2010 2011 2012 2013 2014
Kwota 59.600,00 zt 65.560,00 zt 72.116,00 zt 79.327,60 zt 87.260,36 zt

§ 9. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy.

1. Rodzinom pozostajacym w trudnych warunkach materialnych proponowana bgdzie zmiana
lokali na mniejsze i tansze w utrzymaniu. W tym celu sporzadzony zostanie wykaz 0séb
wyrazajacych wolg zmiany na inny lokal. Wykaz ten bedzie na biezaco aktualizowany i udostgpniany
na zyczenie zainteresowanych najemcow.

2. Planuje si¢ podjecie dzialan w kierunku zabezpieczenia w budzecie gminy srodkow na
wykonanie brakujacych dokumentacji technicznych budynkow, wykonanie inwentaryzacji
budynkow gminnych.

3. Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat czynszowych oraz
windykacja zaleglosci.

4. Prowadzenie wiasciwej polityki przydziatu lokali mieszkalnych w tym socjalnych.
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§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wiazow.

§ 11. Traci moc uchwala NR XXX/394/2005 Rady Miasta i Gminy Wiazoéw z dnia 1 wrzesnie
2005 r. w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowe;.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Ewa Schiitterly
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie do uchwaly Nr XL/310/10 Rady Miasta i Gminy Wiazoéw z dnia 27 stycznia 2010
roku w sprawie uchwalenia ,\Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Wiazow na lata 2010 — 2014” Na podstawie ustawy z dnia 21.06.2001 r. w ochronie praw
lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie Kodeksu cywilnego Rada Gminy zobowiazana
jest do opracowania i uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy na co najmniej pig¢ lat. Ustalenia zawarte w programie okreslaja polityke gminy w zakresie
gospodarowania zasobem mieszkaniowym przez najblizsze pig¢ lat. Okreslaja takze kierunki
1 zasady postegpowania z zasobem mieszkaniowym oraz stan techniczny i potrzeby finansowe w tej
kwestii.
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