UCHWALA NR XLIII/45/09
RADY MIASTA SZCZAWNO-ZDROJ

z dnia 30 grudnia 2009 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Uzdrowiskowej
Gminy Miejskiej Szczawno-Zdroj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobem gminy i o zmianie Ko-
deksu cywilnego (tekst jednolity z 2005 r. Dz. U. Nr 31, poz. 266, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Szczawnie-
Zdroju uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogélne

8 1. Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej
Szczawno-Zdréj, o ktérym mowa w art. 2 ust 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity z 2005 r. Dz. U.
Nr 31, poz. 266, z pozn. zm.) i reguluje:

1) tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspélnoty samorzadowej Gminy Szczawno-
Zdroj,
2) kryteria wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu bedg zawierane w pierwszej kolejnosci.

§ 2. Gmina realizujgc ustawowe zadania wtasne zapewnia osobom do tego uprawnionym lokale so-

cjalne, lokale zamienne oraz lokale mieszkalne przeznaczone dla oséb o niskich dochodach.

8§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) tytule prawnym — nalezy przez to rozumiec: akt wtasnosci lokalu lub budynku przeznaczonego na cele
mieszkalne, umowe najmu, dzierzawy, uzyczenia lokalu lub budynku mieszkalnego, spétdzielcze loka-
torskie prawo do lokalu mieszkalnego, spo6tdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) miesiecznym dochodzie — nalezy przez to rozumieé¢ dochod okreslony w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734, z p6zn. zm.), tj. wszelkie
przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenia emery-
talne
i rentowe oraz na ubezpieczenia chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spo-
tecznych, Wykazany we wniosku doch6d musi by¢ udokumentowany przez: pracodawce, Powiatowy
Urzad Pracy, Urzad Skarbowy, Osrodek Pomocy Spotecznej.

4) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone w art. 4 ustawy o dodatkach miesz-
kaniowych gospodarstwo prowadzone przez osobe samodzielnie zamieszkujgca i gospodarujace (go-
spodarstwo jednoosobowe), albo gospodarstwo prowadzone przez te osobe wspoélnie z matzonkiem
i innymi osobami stale z nim zamieszkujagcymi i gospodarujgcymi, ktére swoje prawa do zamieszka-
nia w lokalu wywodza z prawa tej osoby (gospodarstwo wieloosobowe),

5) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumieé¢ kwote najnizszej emerytury ogtaszanej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej” Monitor Pol-
ski” (art. 3 ust. 2 ustawy o dodatkach mieszkaniowych).

Rozdziat Il
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

8 4. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:
1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz
15 m? ogdlnej powierzchni uzytkowej mieszkania;
2) zamieszkiwanie w lokalu niespetniajgcym warunkéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi.

Rozdziat Il

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

8 5. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktérych sredni
miesieczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza kwoty:
— 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
— 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
aktualnie obowigzujacej w dacie ztozenia wniosku i przed zawarciem umowy najmul.



§ 6. Oddanie w najem lokalu socjalnego moze nastgpi¢ na rzecz oséb, ktérych sredni miesieczny
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza kwoty:
— 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
— 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
aktualnie obowigzujgcej w dacie ztozenia wniosku i przed zawarciem umowy.

8 7. 1. W przypadkach wynikajacych z udokumentowanego niskiego poziomu materialnego zycia
rodziny najemcy wykazanego we wniosku nastgpuje po uprzednim pisemnym wyrazeniu zgody przez
Burmistrza, obnizenie stawki czynszu .Wysoko$¢ dochodow w gospodarstwie domowym uzasadniajgca
zastosowanie obnizki wynosi:

1) dla gospodarstw domowych, w ktérych przypada do 70% najnizszej emerytury na 1 osobe uprawnio-
ng do zajmowania lokalu mieszkalnego — 30%,

2) dla gospodarstw domowych, w ktérych przypada od 70% do 100% najnizszej emerytury na 1 osobe
uprawniong do zajmowania lokalu mieszkalnego — 10%.

2. Obnizka czynszu udzielana jest na wniosek najemcy, na okres dwunastu miesiecy.

3. Obnizki czynszu nie stosuje sie dla lokali mieszkalnych wynajmowanych, dla ktérych czynsz usta-
lony jest trybie publicznej licytaciji.

4. W przypadku, gdy najemca nadal wykazuje niskie dochody gospodarstwa domowego, wynajmu-
jacy moze udzieli¢, na wniosek najemcy, obnizki czynszu na kolejny okres dwunastu miesiecy.

5. Najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu obowigzany jest ztozy¢ deklaracje o wysokosci docho-
déw cztonkow gospodarstwa domowego za okres petnych trzech miesiecy kalendarzowych poprzedza-
jacych date ztozenia wniosku.

6. W sprawach dotyczgcych deklarowania wysokos$ci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowe-
go i rodzaju dokumentéw, ktore powinny by¢ przez wnioskodawce przedktadane, stosuje sie przepisy
o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdziat IV

Kryteria wyboru osé6b, ktéorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony

8 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przy-
stuguje osobom, ktore:

1) wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego,

2) podlegajg przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych w budynkach wchodzgcych w sktad mieszkanio-
wego zasobu gminy wymagajgcych modernizacji, remontu lub rozbioérki,

3) sg uprawnione do lokalu zamiennego na podstawie przepisow ustawy lub orzeczenia sagdowego,

4) opuscity domy dziecka, lub rodzine zastepcza, a przed umieszczeniem w danej placowce lub rodzinie
zastepczej zamieszkiwaty na terenie Gminy Szczawno-Zdréj i nie majg mozliwosci powrotu do po-
przedniego miejsca zamieszkania.

2. Pierwszenstwo w zawarciu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, nie przystuguje osobom, ktére byty
wtascicielami lokalu mieszkalnego lub budynku i przeniosty jego wtasno$¢ na inng osobe.

Rozdziat V
Lokale zamienne

8 9. 1. Gmina zobowigzana jest do zawarcia umoéw najmu lokali zamiennych w przypadkach:
1) przeznaczenia budynku lub lokalu do remontu kapitalnego,
2) przeznaczenia catego budynku do sprzedazy ze wzgledu na stan techniczny,
3) rozbiodrki budynku,
4) katastrofy budowlanej, kleski zywiotowej itp.,
5) zmiany funkcji lokalu lub budynku,
6) w przypadku oprdéznienia budynku ze wzgledu na planowane lub realizowane inwestycje, w tym in-
westycje celu publicznego.
2. W razie koniecznosci wykwaterowania najemcy na czas remontu zajmowanego lokalu, w uzasad-
nionych przypadkach podyktowanych w szczegdlnosci duzym zakresem remontu, sytuacjg rodzinng itp.
gmina moze wskaza¢ lokal zamienny i zawrze¢ z nim umowe na czas nieoznaczony.

Rozdziat VI
Lokale socjalne

§ 10. 1. Najemcami lokalu socjalnego mogg zosta¢ osoby nieposiadajgce tytutu prawnego do inne-
go lokalu, ktérych dochod nie przekracza wysokosci okreslonej w § 6.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony nie dtuzszy niz 24 miesigce.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢ na na-
stepny okres, jesli najemca znajduje sie w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.

4. Z osobami, ktére po uptywie terminu umowy najmu utracity uprawnienia do dalszego zajmowa-
nia przydzielonego lokalu socjalnego z powodu przekroczenia dochodu okreslonego w § 6, a nie prze-
kraczajg dochodu okreslonego w 8§ 5, Burmistrz moze zawrze¢ umowe najmu na czas nhieoznaczony
na dotychczas zajmowany lokal, po uprzednim wytgczeniu go z zasobu lokali socjalnych.



Rozdziat VI

Tryb rozpatrywania i zatatwienia wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej

8 11. 1. Osoby ubiegajgce sie o najem lokalu z zasobu Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-
-Zdroj sktadajg stosowny wniosek.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, dotgczajg do wniosku oswiadczenie o wyrazeniu zgody na prze-
twarzanie ich danych osobowych zgodnie z ustawg z 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych,
co stanowi podstawe do uzyskania dodatkowych informacji o sytuacji rodzinnej i socjalnej wnioskodaw-
cow.

3. W przypadku, gdy o wynajem lokalu mieszkalnego ubiegajg sie matzonkowie, z ktérych kazde
z nich posiada odrebne miejsce zamieszkania, warunki mieszkaniowe tych matzonkéw podlegajg ocenie
wedtug zasad wymienionych w uchwale, zaréwno w jednym, jak i w drugim miejscu zamieszkania.

4. Wniosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria wynikajgce z niniejszej uchwaty.

5. O sposobie zatatwienia wniosku Burmistrz Szczawna-Zdroju zawiadamia wnioskodawce na pi-
Smie.

6. Osoby spetniajgce kryteria zawarte w uchwale zostajg wpisane do wykazu.

7. Wskazania osoby do zawarcia umowy najmu w oparciu o zasady w uchwale dokonuje Burmistrz.

8. W celu zapewnienia kontroli spotecznej i opiniowania wnioskéw o najem lokali dziata powotywa-
na przez Burmistrza Komisja Mieszkaniowa, ktéra nie rzadziej niz raz na kwartat kwalifikuje na liste os6b
oczekujacych na przydziat mieszkania z zasoboéw Gminy.

9. Osoby umieszczone w wykazie oso6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy na czas nie-
oznaczony lub umowy o lokal socjalny zobowigzane sg do corocznej aktualizacji informacji za-wartych
we whniosku w zakresie:

1) dochodéw przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego,

2) zmiany adresu zamieszkania,

3) zmiany struktury rodziny (np. rozwod, zawarcie zwigzku matzenskiego, urodzenia dziecka, zgonu),
4) zmiany sytuacji mieszkaniowe;j.

10. Z wykazu os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i na lokal
socjalny wykresla sie osoby:

1) ktore nie uaktualnity informacji zawartych we wniosku w terminie 30 dni od daty doreczenia wezwa-
nia,

2) ktére nie spetniajg kryterium dochodowego okreslonego w § 5i § 6 uchwaty,

3) ktore trzykrotnie odmowity przyjecia propozycji zasiedlenia lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalne-

go.
Rozdziat VIII
Zasady wynajmowania lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?

§ 12. 1. Lokale mieszkalne, w ktérych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m?, oddawane sg w na-
jem osobie, ktorej gospodarstwo domowe sktada sie co najmniej z 6 osdb, umieszczonej w wykazie
0so6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy na czas nieoznaczony.

2. W przypadku braku oséb okreslonych w ust. 1 lokal oddawany jest w najem w drodze przetargu
ograniczonego, w ktérym moga uczestniczy¢ cztonkowie wspolnoty samorzgdowej nieposiadajacy tytu-
tu prawnego do innego lokalu, celem ustalenia najwyzszej stawki czynszu.

3. Stawke wywotawcza czynszu do przetargu za 1 m? ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia i nie
moze by¢ ona nizsza niz 200% stawki ustalonej dla danego lokalu obowigzujgcej w dniu ogtoszenia prze-
targu.

Rozdziat IX

Zasady postepowania w stosunku do osdéb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce,
lub w lokalu, w ktdrego najem nie wstgpity po $mierci najemcy

8 13. 1. W przypadku trwatego opuszczenia lokalu przez najemce mozliwe jest zawarcie umowy
najmu z osobami, ktére w nim pozostaty wowczas, gdy zamieszkiwaty one stale z najemca przez co naj-
mniej 10 lat oraz nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu.

2. W wyjatkowych przypadkach, uwzgledniajac zasady wspédtzycia spotecznego Burmistrz moze wy-
razi¢ zgode na zawarcie umowy najmu po $mierci najemcy z osobami, ktére zamieszkiwaty z najemcag
przez okres krotszy niz 10 lat, o ile nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu.

Rozdziat X

Warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych oraz wyrazania zgody na udostepnienie tych lokali
przez najemcow osobom trzecim

8 14. 1. Najemcy lokali mieszkalnych, mogg dokonywac¢ zamiany najmowanych lokali zaré6wno z na-
jemcami, ktérych lokale stanowig mieszkaniowy zaséb gminy, jak robwniez z osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach.



2. Zgode na dokonanie zamiany lokali wyrazajg najemca oraz wszystkie osoby petnoletnie z nim
zamieszkujgce, uprawnione do zajmowania lokalu.
3. Odmowa udzielenia zgody na zamiane lokali miedzy kontrahentami nastepuje w przypadku gdy:
1) w wyniku zamiany zaistniatoby przegeszczenie ponizej 15 m? powierzchni uzytkowej lokalu przypada-
jaca na 1 osobe,
2) wystepuja zalegtosci w optatach czynszu.

§ 15. 1. Burmistrz moze zaproponowac¢ zamiane lokalu w przypadku gdy:
1) dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku wspolnoty i jest on ostatnim
lokalem,
2) najemca nie przestrzega warunkoéw najmu,
3) najemca posiada zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu.
2. Na wniosek najemcy gmina moze dokonaé¢ zamiany na inny lokal o mniejszej powierzchni uzyt-
kowej gdy:
1) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego
ze wzgledu na ponadnormatywng powierzchnie,
2) najemca ubiega sie o zamiane na lokal o nizszym standardzie,
3) najemca lub cztonek gospodarstwa domowego najemcy jest osobg niepetnosprawng, catkowicie
niezdolng do samodzielnego poruszania sie, a zajmowany lokal nie jest dostosowany do potrzeb ta-
kich osob.

8 16. Sprawy dotyczace wyrazenia zgody na podnajem lokalu rozstrzyga Burmistrz.
Rozdziat XI
Przepisy koncowe

8 17. Prawo ubiegania sie o lokal z mieszkaniowego zasobu gminnego nie przystuguje osobie, ktéra
byta wtascicielem lokalu mieszkalnego lub budynku i przeniosta jego wtasnos$é na inng osobe.

§ 18. Burmistrz za zgodnym porozumieniem stron moze zmieni¢ dotychczasowa umowe najmu lo-
kalu na umowe najmu lokalu socjalnego w przypadku, gdy podczas trwania dotychczasowej umowy
najemca spetni warunki okreslone w § 6 uchwaty.

§ 19. Istniejace w dniu wejscia w zycie uchwaty wykazy osob zakwalifikowanych do przydziatu
mieszkan podlegaja weryfikacji wedtug ww. zasad.

§ 20. Nierozpatrzone wnioski o najem lokali ztozone przed wejsciem w zycie uchwaty rozpatrywane
bedg zgodnie z trybem okreslonym w uchwale.

8§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi.

§ 22. Uchwata podlega opublikowaniu na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta oraz Biuletynie In-
formacji Publicznej.

§ 23. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

8 24. Traci moc uchwata nr VII/7/03 Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju z dnia 24 lutego 2003 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Uzdrowiskowej
Gminy Miejskiej Szczawno-Zdroj.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej:
Stanistaw Borkusz



