UCHWALA NR LV/275/10
RADY MIASTA DUSZNIKI ZDROJ

z dnia 27 lipca 2006 .

w sprawie wydzielenia w zasobie mieszkaniowym Gminy Miejskiej Duszniki Zdrdj lokalu przeznaczonego
do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy oraz zmian do uchwaly Nr X/56/07 Rady Miejskiej
w Dusznikach Zdroju z dnia 29 maja 2007r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz.1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 4, art. 20 ust. 21 3 art. 21
ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 roku Nr 31, poz. 266 z p6zniejszymi zmianami), Rada
Miejska w Dusznikach- Zdroju uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W gminnym zasobie mieszkaniowym Gminy Miejskiej Duszniki Zdr6j wydziela si¢ nastgpujacy lokal
mieszkalny nr 3 w budynku nr 8 przy ul. Klodzkiej w Dusznikach Zdroju o powierzchni uzytkowej 56 m2
z przeznaczeniem do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

§ 2. W uchwale Nr X/56/07 Rady Miejskiej w Dusznikach Zdroju z dnia 29 maja 2007r.w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy dotychczasowa tre$¢ § 7 oznacza si¢
jako ustep 1; po ustepie 1 dodaje sig ustepy 2, 3 14 o tresci:

2. "Lokale mieszkalne nalezace do mieszkaniowego zasobu gminy i wydzielone jako lokale przeznaczone do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy moga by¢ oddawane w najem na czas okreslony do lat dziesigciu,
nie przekraczajacy jednak czasu trwania stosunku pracy, osobom niezbednym dla gminy .

3. Na zasadach okre§lonych w ustgpie drugim umowe najmu lokalu mieszkalnego mozna po uptywie
oznaczonego Ww niej czasu, przedluzy¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji
uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

4. Zawarcie umowy najmu nastgpuje na podstawie wniosku osoby zainteresowanej po uprzednim
zaopiniowaniu przez pracodawce oraz Spoleczna Komisje Mieszkaniowa, o ktorej mowa w § 3 ust. 5 uchwaty.”

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Duszniki- Zdrd;j.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Dusznikach
Zdroju

Zdzislaw Cetnarowicz
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Uzasadnienie

Uchwala w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zostala
dostosowana do wymogoéw ustawowych zawartych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity - Dz.U. z 2005 roku Nr
31, poz. 266 z pézn. zm.). Zgodnie z art. 21 ust. 3 powotanej ustawy, uchwata reguluje w swojej tresci wszystkie
kwestie wymagane przez ustawodawce tj.:1. wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie
w najem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu uzasadniajaca zastosowanie
obnizek w optatach czynszu (rozdziat I § 6 rozdziat Il § 9, rozdziat III § 13 ust. 3, 4, 5 uchwaly), 2. warunki
mieszkaniowe, ktore kwalifikuja do ich poprawy poprzez najem lokali wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy. Ponadto ustala zasady oceny warunkow mieszkaniowych wnioskodawcow (rozdziat 11 § 8 uchwaty), 3.
kryteria wyboru 0sob , ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
(rozdziat II § 10 uchwaly) i lokalu socjalnego (rozdziat 111 § 13 uchwaty) , 4. warunki dokonywania zamiany lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do
tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach. W uchwale podane sa tez przypadki, w ktorych
moze nastgpi¢ odmowa zezwolenia na dokonanie zamiany mieszkan (rozdziat VI uchwaly), 5. tryb rozpatrywania
i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposob
poddania tych spraw kontroli spotecznej (rozdzial V uchwaly), 6. zasady postgpowania w stosunku do oséb , ktére
pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu , w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy (
rozdziat VIII uchwaly), 7. kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2
(rozdziat IV uchwaty). Tym samym uchwata spetnia wszystkie przestanki ustawowe w zakresie uregulowan, ktore
sa obligatoryjne, aponadto w uchwale ustalono kwestie mozliwe do uregulowania (fakultatywnie — ustawa
formulujac tzw. delegacj¢ ustawowa dla rad gmin postuzyta si¢ bowiem okresleniem ,,w szczegdélnosci”, co
oznacza, iz rada moze takze uregulowal sprawy nie wymienione wprost w wyliczeniu ustawowym), to jest: -
sytuacje uprawniajace do ubiegania si¢ o wynajem lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu gminy bez
wzgledu na wysokos$¢ dochodu (rozdzial I § 11 uchwaty), - warunki przekwalifikowania lokalu socjalnego na
lokal mieszkalny (rozdzial III § 14 ust. 31 4 uchwaly), - minimalne i maksymalne normy powierzchni pokoi
obowiazujace przy wynajmie lokali z mieszkaniowego zasobu gminy (rozdziat V § 18 uchwaly), - zasady
wynajmowania zwolnionych czgsci lokali zajmowanych przez wigcej niz jednego najemce (rozdziat VIII § 32
uchwaly), zasady wynajmowania lokali mieszkalnych do remontu (rozdzial VII uchwaly). Dodatkowo ustawa
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego daje radzie gminy mozliwos¢ wydzielenia z gminnego zasobu mieszkaniowego lokali przeznaczonych
do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy. Przepisy dotyczace tej kwestii zamieszczone sa w art. 20
ustawy: Art. 20. 1. W celu realizacji zadan, o ktérych mowa w art. 4, gmina moze tworzy¢ i posiadaé zasob
mieszkaniowy. 2. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasdb gminy, z wyjatkiem lokali socjalnych i lokali, o ktorych
mowa w ust. 3, moga by¢ wynajmowane tylko na czas nieoznaczony. 2a. W celu wykonywania zadan, o ktorych
mowa w art. 4, gmina moze takze wynajmowac¢ lokale od innych wlascicieli i podnajmowac je osobom, ktorych
gospodarstwa domowe osiagaja niski dochod. 2b. Od podnajemcoéw, o ktorych mowa w ust. 2a, gmina moze
pobiera¢ czynsz nizszy niz ten, ktory sama oplaca wiascicielowi lokalu. 3. Rada gminy moze wydzieli¢ w zasobie
mieszkaniowym lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy. 4. Przepisy ust. 2 1 3 oraz
art. 21 ust. 1 pkt 21 ust. 3 dotyczace mieszkaniowego zasobu gminy oraz praw i obowiazkow organdéw gminy
stosuje si¢ odpowiednio do mieszkaniowego zasobu innych jednostek samorzadu terytorialnego oraz praw
i obowiazkow organow takich jednostek. Z treSci ustgpu 3 w zwiazku z ustgpem 2 (wyrdznionych w tekscie
pogrubiong czcionka) wynika, iz po pierwsze rada moze okreslone lokale wydzieli¢, a po drugie, iZ moga one by¢
wynajmowane na czas okre§lony. W art. 21 ust.1 pkt. 2 w/w ustawy zapisano z kolei, iz jezeli takie lokale
wydzielono, to rada uchwala zasady kryteria wynajmowania takich lokali. Art. 21. 1. Rada gminy uchwala: 1)
wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy; 2) zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych
najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone
na ten cel; wrazie gdy rada gminy nie okresli w uchwale odmiennych zasad, do lokali podnajmowanych przez
gming stosuje si¢ odpowiednio zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
W zwiazku z wydzieleniem niniejsza uchwala tego rodzaju lokalu, zachodzi zatem konieczno$¢ dokonania
stosownych zmian w uchwale Nr X/56/07 Rady Miejskiej w Dusznikach Zdroju z dnia 29 maja 2007r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. Potrzeba wprowadzenia tych
nowych uregulowan wynika z faktu, iz zdarzaja si¢ sytuacje, w ktorych istnieje potrzeba zapewnienia lokalu
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mieszkalnego osobom ktorych zatrudnienie na terenie gminy Duszniki-Zdroj zwiazane jest z realizacja potrzeb
gminy np. dla zapewnienia pelnej obsady w prowadzonych przez gming szkolach w zakresie zatrudnienia
nauczycieli okre§lonych przedmiotow nauczania, niezbedne jest zaoferowania osobom spoza gminy mozliwosci
wynajgcia lokalu mieszkalnego. Taka sytuacja moze tez dotyczy¢ innych osob.
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