UCHWALA NR LX/238/2010
RADY GMINY GREBOCICE

z dnia 10 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
polozonych w obr¢bach: Bucze, Czernczyce, Grebocice, Krzydlowice, Proszowek, Retkow,
Rzeczyca, Szymocin i Trzesow w gminie Grebocice.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.) oraz
w zwiazku z Uchwata Nr XXVIII/117/2008 z dnia 28 sierpnia 2008 r. Rady Gminy Gregbocice
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow potozonych w obrgbach: Bucze, Czernczyce, Gregbocice, Krzydlowice, Proszowek,
Retkéw, Rzeczyca, Szymocin 1 Trzesow w gminie Grebocice, po stwierdzeniu Uchwala Nr
LX/237/2010 zdnia 10 czerwca 2010 r. zgodnoSci projektu planu miejscowego z ustaleniami
»dtudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grebocice”
(Uchwata Nr XV/59/2007 z dnia 23 pazdziernika 2007 r.), Rada Gminy Grgbocice uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow polozonych
w obregbach: Bucze, Czernczyce, Gregbocice, Krzydlowice, Proszoéwek, Retkéw, Rzeczyca,
Szymocin i1 Trzgsow w gminie Grebocice, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje 9 obszarow
o facznej powierzchni okoto 645 ha, potozonych w potudniowej i wschodniej czg$ci gminy.

2. Szczegblowy przebieg granic obszarow objetych planem miejscowym przedstawiaja rysunki
planu miejscowego w skali 1:2000, stanowiace zalaczniki nr 1-9 do niniejszej uchwaty 1 bedace jej
integralna czescia.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego nr 1 — zatacznik nr 1 — obejmujacy tereny o powierzchni okoto 43
ha polozone w obrgbach geodezyjnych Bucze oraz Czernczyce;

2) rysunek planu miejscowego nr 2 — zatacznik nr 2 — obejmujacy tereny o powierzchni okoto 35
ha, potozone w obregbie geodezyjnym Grgbocice;

3) rysunek planu miejscowego nr 3 — zatacznik nr 3 — obejmujacy tereny o powierzchni okoto 24
ha, potozone w obrebie geodezyjnym Krzydlowice, we wsi Grodziszcze;

4) rysunek planu miejscowego nr 4 — zalacznik nr 4 — obejmujacy tereny o powierzchni okoto 91
ha, potozone w obrgbie geodezyjnym Krzydtowice, we wsi Krzydiowice;

5) rysunek planu miejscowego nr 5 — zatacznik nr 5 — obejmujacy tereny o powierzchni okoto 11
ha, potozone w obrgbie geodezyjnym Proszéwek;

6) rysunek planu miejscowego nr 6 — zatacznik nr 6 — obejmujacy tereny o powierzchni okoto 71
ha, potozone w obrgbie geodezyjnym Retkow;

7) rysunek planu miejscowego nr 7 — zatacznik nr 7 — obejmujacy tereny o powierzchni okoto 162
ha, potozone w obrgbie geodezyjnym Rzeczyca;
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8) rysunek planu miejscowego nr 8 — zatacznik nr 8 — obejmujacy tereny o powierzchni okoto 48
ha, potozone w obregbie geodezyjnym Szymocin;

9) rysunek planu miejscowego nr 9 — zalacznik nr 9 — obejmujacy tereny o powierzchni okoto 160
ha, potozone w obregbie geodezyjnym Trzgséw;

10) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag - zatacznik nr 10;

11) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 11.

4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta w przepisach o statystyce
publicznej, wtym obejmujacy takze wiaty, jednakze z wylaczeniem silosow i zbiornikow,
zaliczanych do budowli rolniczych na podstawie rozporzadzenia Ministra Rolnictwa
i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 132, poz. 877);

2) dachu typu 450 — nalezy przez to rozumie¢ dach kryty symetrycznymi gtownymi potaciami,
o nachyleniu réwnym 450 (z tolerancja +20), w ktérym dopuszcza si¢ pokrycie do 30%
powierzchni rzutu budynku w inny sposob, np.: tarasami, lukarnami, daszkami o innym
nachyleniu;

3) dachu typu 330 — nalezy przez to rozumie¢ dach kryty symetrycznymi gtownymi potaciami,
o nachyleniu réwnym 330 (z tolerancja +20), w ktérym dopuszcza si¢ pokrycie do 30%
powierzchni rzutu budynku w inny sposob, np.: tarasami, lukarnami, daszkami o innym
nachyleniu;

4) dachu typu sasiedzkiego — nalezy przez to rozumie¢ dach w formie jak na budynku
usytuowanym w bezposrednim sasiedztwie przy tej samej drodze, w ktorym dopuszcza sig
pokrycie do 30% powierzchni rzutu budynku w inny sposob, np.: tarasami, lukarnami, daszkami
o innym nachyleniu, z zastrzezeniem, ze jezeli wystgpuja obiekty zabytkowe, nalezy sig
kierowa¢ wylacznie forma dachu tych obiektow;

5) dachu typu z attyka — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadkach nie przekraczajacych 9o
z potaciami ukrytymi za attyka, w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni rzutu
budynku w inny sposob, np.: tarasami, lukarnami, daszkami o innym nachyleniu;

6) istniejacych budynkach lub obiektach - nalezy przez to rozumie¢ takie budynki i obiekty, ktére
istnialy w dniu wejScia w zycie niniejszej uchwaty oraz te, ktore zostaly zrealizowane zgodnie
z pozwoleniem na budowg lub zgtoszeniem, odpowiednio wydanym lub ztozonym przed tym
terminem, a w odniesieniu do obiektow, ktére nie wymagaja pozwolenia lub zgloszenia, te ktore
wzniesiono przed tym terminem,;

7) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie isposoby zagospodarowania
oznaczone na rysunkach planu miejscowego okreslonym symbolem literowym 1 zdefiniowane
w rozdziale II, a w odniesieniu do terenéw drog w rozdziale I w § 9;

8) nieuciazliwym obiekcie lub nieuciazliwej ustudze lub nieucigzliwej dziatalnosci - nalezy przez
to rozumie¢ takie, ktére w miejscu lokalizacji nie spowoduja naruszenia wymagan
wynikajacych z okreslonych w obowiazujacych przepisach standardéw jakosci srodowiska dla
danych typow przeznaczenia obszaréw i ich zagospodarowania;

9) nowych budynkach lub obiektach — nalezy przez to rozumie¢ takie, ktére beda zrealizowane
zgodnie zpozwoleniem na budow¢ wydanym w oparciu ot¢ uchwale lub zgloszeniem
ztozonym po jej wejsciu w zycie, a w odniesieniu do obiektow, ktore nie wymagaja pozwolenia
lub zgloszenia, te ktore beda wzniesione po tym terminie;
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10) obiektach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ mieszkania oraz inne obiekty, dla ktérych
w przepisach ochrony srodowiska ustalono standardy jakosci srodowiska takie jak dla zabudowy
mieszkaniowej lub wyzsze (np. szpitale, domy opieki spotecznej, budynki zwiazane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy itp.);

11) terenie, zwanym zamiennie jednostka terenowa — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru
planu miejscowego wyznaczong liniami rozgraniczajacymi na rysunkach planu miejscowego,
o danej kategorii przeznaczenia 1 okreslonych zasadach zagospodarowania, oznaczona
odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym, z zastrzezeniem, ze termin ,teren” zostat
zastosowany takze w nieco innym znaczeniu:

a) w nawiazaniu do przepisow o ochronie srodowiska dotyczacych dopuszczalnych pozioméw
hatasu,

b) w wyrazeniu ,,rzezba terenu”,
¢) w wyrazeniu ,,teren pokoscielny”,
d) w wyrazeniu ,,poziomu terenu”

2 b

€) w wyrazeniach ,,zagospodarowania terenu” lub ,uzytkowania terenu” zaczerpnigtych
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

f) w wyrazeniu ,,powierzchnia terenu biologicznie czynna”, ktére nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego,

g) w wyrazeniu ,,dla terenow ochrony bezposredniej” zaczerpnigtych z ustawy Prawo wodne;
12) ustugach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi bedace obiektami chronionymi;
13) wysokos$ci — nalezy przez to rozumie¢:

a)w przypadku budynkow - pionowa odlegltos¢ liczona zgodnie z przepisami prawa
budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami usytuowanych na gruncie —
pionowa odleglos¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu tego obiektu

c¢) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami usytuowanych na budynkach —
pionowa odleglos¢ od miejsca mocowania do najwyzszego punktu tego obiektu;

14) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, Ze ten termin,
zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaty zdefiniowane w ustawach Ilub
wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te
definicje.

§ 2. 1. Na rysunkach planu miejscowego wystgpuja nastgpujace oznaczenia, umozliwiajace
lokalizacje obowiazujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym; szczegdlowy przebieg tej granicy okreslaja linie
rozgraniczajace, o ktorych dalej mowa w pkt 3, przebiegajace wzdtuz wewnetrznej krawedzi
linii oznaczajacej granicg¢ obszaru planu miejscowego; granica ta okresla obszar, na ktorym
obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) granica obrgbu geodezyjnego; pelniace funkcje linii rozgraniczajacej, o ktorej mowa w pkt 3;
3) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

4) granica obszaru o duzych walorach przyrodniczych;

5) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

6) granica 50 m strefy sanitarnej od czynnego cmentarza;

7) granica 150 m strefy sanitarnej od czynnego cmentarza;
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8) granica strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej;

9) granica strefy ,,OW” archeologicznej ochrony konserwatorskiej;

10) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkows;

11) obiekt zabytkowy podlegajacy ochronie na mocy ustalen planu miejscowego;

12) orientacyjny zasi¢g stanowiska archeologicznego o powierzchni powyzej 0,01 ha do 0,5 ha,
ktére zostalo wpisane do rejestru zabytkdw;

13) orientacyjny zasi¢g stanowiska archeologicznego o powierzchni powyzej 0,5 ha, ktore zostato
wpisane do rejestru zabytkow;

14) stanowisko archeologiczne archiwalne o niecokreslonej powierzchni, ktore zostatlo wpisane do
rejestru zabytkow;

15) orientacyjny zasi¢g stanowiska archeologicznego o powierzchni do 0,01 ha, ktére podlega
ochronie na mocy ustalen planu miejscowego;

16) orientacyjny zasi¢g stanowiska archeologicznego o powierzchni powyzej 0,01 ha do 0,5 ha,
ktére podlega ochronie na mocy ustalen planu miejscowego;

17) orientacyjny zasieg stanowiska archeologicznego o powierzchni powyzej 0,5 ha, ktore podlega
ochronie na mocy ustalen planu miejscowego;

18) stanowisko archeologiczne archiwalne o nieokreslonej powierzchni podlegajace ochronie na
mocy ustalen planu miejscowego;

19) obowiazujaca podstawowa linia zabudowy;

20) obowiazujaca stykowa linia zabudowy;

21) nieprzekraczalna linia zabudowy;

22) projektowana granica nowej dziatki budowlane;j;

23) granica Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 314 ,Pradolina rzeki Odra
(Glogow)”;

24) granica terenu zagrozonego zalaniem powodziowym;
25) granica udokumentowanego ztoza rudy miedzi;
26) granica strefy ochronnej terenow zamknigtych linii kolejowej nr 273;

27) linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 20 kV wraz ze strefa ograniczen w uzytkowaniu,
o szerokosci po 5 m liczonej w rzucie poziomym od skrajnych przewodow linii;

28) gazociag wysokiego cisnienia 6,3 MPa DN 300 i stacja redukcyjno-pomiarowa lo wraz ze
strefa ochronna wyznaczona przez odleglosci podstawowe; dla gazociagu o szerokosci po 20 m
od zewngtrznej Scianki gazociagu, dla stacji redukcyjno-pomiarowej Io w odlegtosci 20 m od
elementdéw technologicznych tej stacji;

29) kategorie terendw o tym samym przeznaczeniu isposobach zagospodarowania oznaczone
symbolami literowymi,

30) symbole terendw stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaly na rysunkach planu
miejscowego.

2. Za szczegbdtowy przebieg granic ilinii wyznaczonych na rysunkach planu miejscowego
nalezy przyjmowac:

1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktorych te granice i linie pokrywaja sig;
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2) osie linii oznaczone na rysunkach planu miejscowego w innych przypadkach niz wymienione
w pkt 1.

3. W przypadku granic ilinii oznaczonych linia i dodatkowymi graficznymi oznaczeniami,
takimi jak kota lub inne znaki i figury geometryczne, przebieg granicy okresla wymieniona linia;
zasadg okres$lona w ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

4. W przypadku, gdy granicy lub linii, o ktéorych mowa w ust. 3, towarzysza dwa lub wigksza
liczba réznych oznaczen graficznych oznacza to, ze ta linia stanowi granice odpowiednio dwoch lub
wigkszej liczby wydzielen.

5. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, elementy rysunkoéw planu miejscowego maja charakter
informacyjny i nie sg ustaleniami niniejszej uchwaty.

6. Symbole terenow sktadaja si¢ z trzech nast¢pujacych cztonow:

1) pierwszy czton tworza dwie litery okreslajace lokalizacje danej jednostki terenowej w obrgbie
geodezyjnym na obszarze planu miejscowego, przy czym:

a) literami BU — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie geodezyjnym Bucze,

b) literami CZ — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie geodezyjnym Czernczyce,
¢) literami GR — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie geodezyjnym Grebocice,

d) literami KR — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrgbie geodezyjnym Krzydtowice,
e) literami PO — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie geodezyjnym Proszowek,

f) literami RE — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrgbie geodezyjnym Retkow,

g) literami RZ — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrgbie geodezyjnym Rzeczyca,

h) literami SZ — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrgbie geodezyjnym Szymocin,

1) literami TR — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obregbie geodezyjnym Trzgsow;

2) drugi czton tworzy liczba, bedaca numerem porzadkowym w ramach obrebu geodezyjnego
1 danej kategorii terenu;

3) trzeci czton tworza litery, okreslajace kategorie terendéw o danym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania.

7. Ustalenia dla poszczeg6lnych obszarow i1 obiektow na obszarze objgtym planem miejscowym,
umieszczone sa w rozdziatach I ,,Ustalenia ogélne” iIIl ,Ustalenia koncowe” zawierajacych
regulacje o charakterze ogélnym oraz w rozdziale II ,,Przepisy szczegotowe, w tym dotyczace
przeznaczenia terenéw innych niz drogi i przejscia piesze”, zawierajacym regulacje o charakterze
szczegdlowym dla poszczegdlnych kategorii terendw, innych niz drogi, ulice i przej$cia piesze,
a takze zostaly zawarte na rysunkach planu miejscowego.

§ 3. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wymienione w nast¢pnych ustgpach.

2. W granicy obszaru o duzych walorach przyrodniczych, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 pkt 4,
zakazuje si¢ podejmowania dziatan powodujacych pogorszenie stanu srodowiska, a takze realizacji
przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisoOw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na $rodowisko (Dz. U. Nr
199, poz. 1227).
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3. Wigkszo$¢ obszaru planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu granicy Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych (GZWP) nr 314 ,,Pradolina rzeki Odra (Gltogéw)”, oznaczonej na rysunkach
planu miejscowego, w ktorej =zakazuje si¢ lokalizacji glebokich sktadowisk odpadow
promieniotworczych, o ktorych mowa w przepisach Prawa atomowego, atakze sktadowisk
odpaddéw niebezpiecznych oraz sktadowisk odpadéw innych niz niebezpieczne i1 obojetne, o ktoérych
mowa w przepisach o odpadach.

4. Obowiazuja ustanowione na podstawie przepisOw prawa wodnego strefy ochronne uje¢ wod
dla terendw ochrony bezposredniej na terenach kategorii oznaczonej symbolem ,,W”.

5. Dla ochrony zrodet zbiorowego zaopatrzenia w wodg oraz uje¢ indywidualnych nalezy ustali¢
mozliwo$ci wystapienia przeptywow wod pomigdzy kompleksami wodono§nymi.

6. Na obszarach planu miejscowego w obrgbach geodezyjnych Bucze, Czernczyce, Szymocin
i na czgsci obszaré6w w obrgbach geodezyjnych Retkow, Rzeczyca i TrzgsOw w zasiggu oznaczonej
na rysunkach planu miejscowego strefy zagrozenia zalaniem powodziowym oraz na obszarach, na
ktérych rzezba terenu i przebieg ciekdw wodnych wskazuja na wystepowanie zagrozenia lokalnymi
podtopieniami lub gwaltownymi sptywami powierzchniowymi wodd, w przyjmowanych
rozwiazaniach, nakazuje si¢ uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystapienia takich zagrozen.

7. Nalezy zapewni¢ dostgp do rowoéw dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje.

8. Dopuszcza sig¢ zmiang przebiegu rowow, a takze ich poszerzenie, przykrycie lub zarurowanie,
pod warunkiem, ze nie spowoduje to niepozadanych zmian w stosunkach gruntowo-wodnych,
a takze nie bgdzie kolidowato z istniejacym i nowym zainwestowaniem.

9. Dopuszcza si¢ przebudowe 1 rozbudowe urzadzen melioracyjnych; odnosi si¢ to takze do wod
powierzchniowych na terenach kategorii ,,WP” i,,WS” poprzez dopuszczenie przekraczania przez
koryta tych wad linii rozgraniczajacych.

10. Dopuszcza si¢ modernizacjg zbiornikéw wodnych.

11. Ewentualne uszkodzenia urzadzen melioracyjnych dokonane w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub innych robot ziemnych musza by¢ usunigte przed ich zakonczeniem
a urzadzeniom nalezy przywrdci¢ wlasciwa sprawno$¢ funkcjonowania.

12. Na obszarze planu miejscowego zostalo udokumentowane — podlegajace ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow — ztoza rud miedzi ,,Retkow” i ,,Scinawa”.

13. W zasiggu oznaczonej na rysunkach planu miejscowego strefy sanitarnej przebiegajacej
w odleglosci 50 m wokot czynnego cmentarza obowiazuje zakaz lokalizacji nowych zabudowan
mieszkalnych, zakladéw produkujacych artykuly Zywnos$ci, zaktadow Zzywienia zbiorowego badz
zaktadoéw przechowujacych artykuly zywnos$ci oraz nowych studni, uje¢ wody ze zrodet i strumieni,
shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

14. W zasigegu oznaczone] na rysunkach planu miejscowego strefy sanitarnej przebiegajacej
w odlegtosci 150 m wokot czynnego cmentarza zakazuje sig lokalizacji:

1) niepodtaczonych do sieci wodociagowe] nowych zabudowan mieszkalnych, zakladow
produkujacych artykulty zZywnoS$ci, zakltadow zZywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuly zywnosci;

2) nowych studni oraz wykorzystywania wody ze zrddel istrumieni do picia oraz potrzeb
gospodarczych.

15. W zasiggu strefy sanitarnej przebiegajacej w odlegtosci 500 m wokot czynnego cmentarza
obowiazuje zakaz zaktadania nowych uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych
jako zrodto zaopatrzenia sieci wodociagowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych.

16. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktéorych mowa w przepisach o ochronie
srodowiska:
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1) tereny kategorii ,,MNi” 1,MNn” =zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny kategorii ,,UO” 1, U” zalicza si¢ do terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, lub do terendow domow opieki spotecznej;

3) tereny kategorii ,,MWU” 1,MS” =zalicza si¢ do terendow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) tereny kategorii ,, MNU”, ,MU” 1 ,,MP” zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych;
5) tereny kategorii ,,MP” i ,,RU” zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowej;
6) tereny kategorii ,,UT” 1,,US” zalicza si¢ do terendow rekreacyjno-wypoczynkowych.

17. Uciazliwo$¢ dla srodowiska istniejacych i planowanych obiektow roznych funkcji nie moze
powodowac obnizenia standardow dla sasiadujacych terendow, ktore przeznaczono dla obiektow
chronionych.

18. Ograniczenie, o ktorym mowa wust. 17, nie dotyczy obiektow, dla ktorych mozna
wyznaczy¢ ,,obszary ograniczonego uzytkowania”.

19. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza by¢ sytuowane poza
zasiggiem uciazliwosci powodujacych przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska lub
dopuszczone w ich zasiegu, pod warunkiem zastosowania w tych obiektach rozwiazan odpowiednio
ograniczajacych te uciazliwos$ci; dotyczy to w szczegdlnosci uciazliwosci wywotywanych ruchem
na drogach publicznych oraz wewngtrznych.

20. Na terenach, ktdre przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa, lub na ktérych dopuszczono
jej lokalizacjg, inne sytuowane obiekty musza by¢ wylacznie nieucigzliwe.

21. Dopuszcza sig, z zastrzezeniem, ze szkodliwe oddziatywanie wymienionych ponizej
urzadzen iobiektow nie moze siggaé istniejacych 1nowych budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi:

1) lokalizacje nowych nadawczych urzadzen 1 obiektow radiowych oraz
radiotelekomunikacyjnych, w tym dla telefonii komoérkowej, tylko na terenach kategorii ,,UP”;

2) modernizacj¢  istniejacych  nadawczych  urzadzen  iobiektéw  radiowych  oraz
radiotelekomunikacyjnych, w tym zlokalizowanych na nie wymienionych w pkt 1 terenach.

22. W zagospodarowaniu nalezy uwzglednia¢ wymagania wynikajace z przepisOw w sprawie
ochrony przeciwpozarowej, odnoszace si¢ m.in. do zaopatrzenia w wodg, drog pozarowych, ich
parametréw, ilosci, rodzaju 1 sposobu rozmieszczenia zewngtrznych hydrantow przeciwpozarowych
na sieci wodociagowe;j.

23. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ekrandéw akustycznych wzdhuz drog oraz na obszarach innych
obiektow, na obrzezu ktdrych wystgpuja przekroczenia norm akustycznych.

24. Powierzchnie pokryte nawierzchniami utwardzonymi lub zabudowane musza mie¢ sprawnie
funkcjonujace odwodnienie deszczowe.

25. Odwodnienie dekarskie obiektow budowlanych nie moze by¢ wprowadzane bezposrednio na
powierzchnig gruntu niezabezpieczona nawierzchnia utwardzona.

26. Ustanawia si¢ strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z oznaczeniem na
rysunkach planu miejscowego, obejmujace obszary znajdujace si¢ w nastepujacych obrebach
geodezyjnych:

1) Bucze;
2) Czernczyce;

3) Krzydlowice, wie$ Krzydlowice;
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4) Retkow;
5) Rzeczyca,;
6) Szymocin;
7) Trzgsow.

27. Na obszarach objetych strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obwiazuja nastepujace
ustalenia:

1)skala — wtym wysoko$¢ — nowej inadbudowywanej zabudowy nie moze konkurowaé
z wystepujaca w poblizu historyczna zabudowa;

2) w nowej, atakze w istniejacej zabudowie, w ktorej zmienia si¢ bryle budynku lub w inny
sposdb modernizuje si¢ jej wyglad zewngtrzny, proporcje bryt oraz formy i nachylenia dachow,
atakze detale, kolorystyka izastosowane materialdw budowlanych winny nawiazywaé do
pobliskiej historycznej zabudowy;

3) w nowej i1imodernizowanej zabudowie zakazuje si¢ stosowania materialow elewacyjnych
kolidujacych z historycznym otoczeniem, w tym szczego6lnie sidingéw i paneli.

§4.1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej wymienione w nastgpnych
ustepach.

2. Na mocy przepisow o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami ochronie podlegaja obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw wymienione ponizej 1 oznaczone na rysunkach planu miejscowego
nast¢pujacymi symbolami:

1) w obrgbie geodezyjnym Czernczyce: cz.1.z — park krajobrazowy, dawny patacowy; nr rej.
582/L z dnia 10.12.1980 r.;

2) w obre¢bie geodezyjnym Krzydtowice, we wsi Grodziszcze:
a) kr.1.z — patac mysliwski (ruina); nr rej. 390/351/L z dnia 04.04.1963 r.,
b) kr.2.z — park dworski; nr rej. 574/L z dnia 08.07.1980 r.;
3) w obre¢bie geodezyjnym Krzydtowice, we wsi Krzydtowice:
a) kr.3.z — kosciot filialny Sw. Marii Magdaleny; nr rej. 2089/423/L z dnia 05.05.1971 r.,
b) kr.4.z — cmentarz przykos$cielny; nr rej. 591/L z dnia 05.07.1989 r.,
¢) kr.5.z — folwark — patac (ruina); nr rej. 173/323/L z dnia 15.03.1961 r.,
d) kr.6.z — park dworski; nr rej. 577/L z dnia 11.06.1980 r.,
e) folwark — spichlerz (nie istnieje); nr rej. 382/344/L z dnia 02.04.1963 r.;
4) w obrgbie geodezyjnym Retkéw: re.1.z — park podworski; nr rej. 571/L z dnia 11.06.1980 r.;
5) w obrebie geodezyjnym Rzeczyca:
a) rz.1.z — kosciot parafialny p.w. Sw. Jadwigi; nr rej. 383/345/L z dnia 02.04.1963 r.,
b) rz.2.z — cmentarz przykoscielny; nr rej. 768/L z dnia 27.12.1987 r.,
¢) rz.3.z — park podworski; nr rej. 561/L z dnia 05.06.1980 r.;

6) w obrebie geodezyjnym Szymocin: sz.l.z — kosciot filialny p.w. Podwyzszonego Krzyza
Swigtego; nr rej. 331/L z dnia 11.06.1980 r;

7) w obrebie geodezyjnym Trzgsow:
a) tr.1.z — cmentarz przykos$cielny; nr rej. 711/403/L z dnia 18.12.1963 r.,
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b) tr.2.z — kaplica nagrobna Lasowskich — obecnie kosciét filialny p.w. Sw. Jozefa; nr rej.
711/403/L z dnia 18.12.1963 1.,

c) tr.3.z — park dworski; nr rej. 575/L z dnia 11.06.1980 .

3.Na mocy ustalen planu miejscowego obejmuje si¢ ochrona konserwatorska zabytki
wymienione ponizej i oznaczone na rysunkach planu miejscowego nastgpujacymi symbolami:

1) w obrebie geodezyjnym Bucze:
a) bu.1.x — dom mieszkalny nr 1,
b) bu.2.x — dom mieszkalno-gospodarczy nr 1a,
¢) bu.3.x — dom mieszkalny nr 4,
d) bu.4.x — dom mieszkalno-gospodarczy nr 5,
) bu.5.x — dom mieszkalny nr 9,
f) bu.6.x — dom mieszkalny nr 10,
g) bu.7.x — dom mieszkalny nr 12,
h) bu.8.x — dom mieszkalno-gospodarczy nr 15,
1) bu.9.x — dom mieszkalny nr 22,
j) bu.10.x — dom mieszkalny nr 23,
k) bu.11.x — dom mieszkalny nr 26,
1) bu.12.x — dom mieszkalno-gospodarczy nr 29,
m) bu.13.x — dom mieszkalny nr 30;
2) w obrebie geodezyjnym Czernczyce:
a) cz.1.x — folwark — patac,
b) cz.2.x — folwark — spichlerz,
¢) cz.3.x — folwark — obora I,
d) cz.4.x — folwark — obora II,
e) cz.5.x — folwark — stodota,
f) cz.6.x — folwark — stajnia,
g) c¢z.7.x — dom mieszkalny nr 6,
h) c¢z.8.x — dom mieszkalny nr 29;
3) w obrebie geodezyjnym Grebocice:
a) gr.34.x — dom mieszkalny nr 21,
b) gr.35.x — dom mieszkalny nr 23;
4) w obrgbie geodezyjnym Krzydlowice, we wsi Grodziszcze:
a) kr.1.x — dom mieszkalny nr 15,
b) kr.2.x — stodota w zagrodzie przy nr 21,
¢) kr.3.x — dom mieszkalny nr 24;
5) w obrgbie geodezyjnym Krzydtowice, we wsi Krzydtowice:

a) kr.4.x — folwark-stajnie,
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b) kr.5.x — stodota w zagrodzie przy nr 5,
¢) kr.6.x — dom mieszkalny nr 7,
d) kr.7.x — stodota w zagrodzie przy nr 13,
e) kr.8.x — dom mieszkalny nr 22,
f) kr.9.x — dom mieszkalno-gospodarczy nr 29,
g) kr.10.x — stodota w zagrodzie przy nr 29,
h) kr.11.x — dom mieszkalny nr 38,
1) kr.12.x — stodota w zagrodzie przy nr 38,
j) kr.13.x — dom mieszkalny nr 39,
k) kr.14.x — stodota w zagrodzie przy nr 47,
1) kr.15.x — dom mieszkalny nr 48,
m) kr.16.x — obora w zagrodzie przy nr 48,
n) kr.17.x — stodota w zagrodzie przy nr 48,
0) kr.18.x — stodota w zagrodzie przy nr 54,
p) kr.19.x — dom mieszkalny nr 67,
q) kr.20.x — dom mieszkalny nr 74,
r) kr.21.x — dom mieszkalny nr 86,
s) kr.22.x — dom mieszkalny nr 89,
t) kr.22.x — stodota w zagrodzie przy nr 90,
u) kr.24.x — stodota w zagrodzie przy nr 93,
v) kr.25.x — cmentarz komunalny,
w) kr.36.x — cenotaf (pomnik Zohierzy I Wojny Swiatowej, przy drodze do cmentarza);
6) w obregbie geodezyjnym Retkow:
a) re.1.x — dom mieszkalny nr 20,
b) re.2.x — dom mieszkalny nr 28,
¢) re.3.x — folwark — dom mieszkalny nr 44,
d) re.4.x — folwark — obora,
e) re.5.x — stodota w zagrodzie przy nr 31,
f) re.6.x — stodota w zagrodzie przy nr 35;
7) w obrebie geodezyjnym Rzeczyca:
a) rz.1.x — stodota w zagrodzie przy nr 5,
b) rz.2.x — dom mieszkalno-gospodarczy nr 44,
¢) rz.3.x — folwark — obora przy nr 60,
d) rz.4.x — folwark — dom mieszkalny zarzadcy nr 60,
e) rz.5.x — folwark — oficyna;
8) w obrgbie geodezyjnym Szymocin:

a) sz.1.x — ogrodzenie kosciola filialnego p.w. Podwyzszonego Krzyza Swigtego,
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b) sz.2.x — cmentarz przykoscielny,
¢) sz.3.x — dom mieszkalny nr 6,
d) sz.4.x — dom mieszkalny nr 8§,
e) sz.5.x — stodota w zagrodzie przy nr 49,
f) sz.6.x — patac nr 54;
9) w obre¢bie geodezyjnym Trzgsow:
a) tr.1.x — teren pokoscielny,
b) tr.2.x — folwark — dom mieszkalny nr 6,
c) tr.3.x — folwark — dom mieszkalny nr 6a,
d) tr.4.x — folwark — obora przy nr 6,
e) tr.5.x — dom mieszkalny nr 19,
f) tr.6.x — plebania nr 22,
g) tr.7.x — ewangelicka szkota parafialna nr 23,
h) tr.8.x — stodota w zagrodzie przy nr 23,
1) tr.9.x — dom mieszkalny nr 25,
j) tr.10.x — dom mieszkalny nr 30/32,
k) tr.11.x — dom mieszkalny nr 35,
1) tr.12.x — dom mieszkalny nr 36,
m) tr.13.x — dom mieszkalno-gospodarczy nr 46.
4. W odniesieniu do budynkéw, o ktérych mowa w ust. 3, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ zachowanie pierwotnych bryt budynkéw, w tym form dachow, pierwotnego uktadu
1 wystroju elewacji oraz pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowej;

2) nakazuje si¢ zachowanie pierwotnego pokrycia dachow, a jezeli pierwotnym pokryciem nie
byta blacha miedziana lub czerwona dachowka ceramiczna dopuszcza si¢ zastapienie
pierwotnego pokrycia czerwona dachéwka ceramiczna lub jej imitacja w kolorze czerwonym,;

3) zakazuje si¢ dokonywania zmian wygladu budynkow w sposéb niezgodny ze stylem obiektu
w zakresie stosowanych materialdéw zewnetrznych i kolorystyki;

4) przy remoncie elewacji nakazuje si¢ odtwarzanie pierwotnych podziatéw, detali, faktur
1 kolorow;

5) przy wymianie stolarki okiennej i zewngtrznej drzwiowej nakazuje si¢ dostosowywaé nowa do
pierwotnej formy tych elementow oraz do wystepujacych w nich podziatow;

6) przy wymianie pokrycia dachéw nakazuje si¢ zachowanie lub przywracanie pierwotnego
rodzaju pokrycia, w zakresie formy 1 materiatu;

7) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach frontowych przewodoéw kominowych
1 wentylacyjnych.

5. llekro¢ w niniejszym paragrafie jest mowa o pierwotnej bryle lub o pierwotnych innych
czesciach obiektu zabytkowego nalezy przez to rozumie¢ forme lub inna cechg czesci obiektu
zabytkowego, ktora byta obecna w tym obiekcie tuz po jego zrealizowaniu.

6. Dopuszcza si¢ rozbiorke pojedynczych obiektow, wymienionych wust. 3, przy
uwzglednieniu przepisow prawa budowlanego i przepiséw o ochronie zabytkow.
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7. Ustanawia si¢ strefy ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunkach planu miejscowego, obejmujace obszary znajdujace si¢ w nastgpujacych obrebach
geodezyjnych:

1) Czernczyce;

2) Krzydtowice, we wsi Grodziszcze;
3) Krzydtowice, we wsi Krzydtowice;
4) Retkow;

5) Rzeczyca,;

6) Szymocin;

7) Trzgsow.

8. Na obszarach objetych strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) nowa zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem wysokosci, szerokosci frontow,
podziatow 1 proporcji bryt oraz formy inachylenia dachéw, atakze detali, kolorystyki
1 zastosowanych materiatow budowlanych z formami zabudowy historycznej zlokalizowanej
w poblizu, atakze podporzadkowania celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu
urbanistycznego;

2) zakazuje si¢ wprowadzania w elewacjach nowej zabudowy kolumn podpierajacych
nadwieszone bryly budynku, balkony, ganki lub zadaszenia nad wejsciem;

3) nowe ogrodzenia wzdluz drég publicznych nalezy wykonywaé wylacznie: z kamienia,
z nietynkowanej cegly, zpokrytego tynkiem muru, zprg¢tow lub siatek metalowych lub
z drewna;

4) podejmowanie prac ziemnych budowlanych podlega ograniczeniom wynikajacym z przepisow
o ochronie zabytkow.

9. Ustanawia si¢ strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunkach
planu miejscowego, obejmujaca obszary w nastepujacych obregbach geodezyjnych:

1) Bucze;

2) Czernczyce;

3) Krzydilowice, wie$ Grodziszcze;
4) Krzydtowice, wie§ Krzydtowice;
5) Proszowek;

6) Retkow;

7) Rzeczyca,;

8) Szymocin;

9) Trzgsow.

10. Na obszarach objgtych strefa ,,OW” archeologicznej ochrony konserwatorskiej ochronie
podlegaja zabytki archeologiczne; w zasiggu tej strefy:

1) przy podejmowaniu budowlanych prac ziemnych iinnych prac ziemnych nie stuzacych
wytacznie uprawie uzytkow rolnych badz uprawie roslin na innych gruntach niz uzytki rolne,
nalezy uwzglednia¢ przepisy o ochronie zabytkow;
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2) inwestor zobowiazany jest zapewni¢ nadzor archeologiczny, aw razie koniecznosci
przeprowadzi¢ takze wyprzedzajace badania archeologiczne.

11. Na mocy przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ochronie podlegaja
stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkOw wymienione ponizej i oznaczone na
rysunkach planu miejscowego nastgpujacymi symbolami:

1) w obregbie geodezyjnym Bucze: 1/9/69-21 ($lad osadnictwa, okres nowozytny; cmentarzysko,

epoka brazu — halsztat/kultura tuzycka) - czeSciowo poza obszarem planu miejscowego; rejestr
zabytkow Nr 177/85 KZA-1-V-68/68 z dnia 01.12.1968 r.;

2) w obrebie geodezyjnym Trzgsow:

a) 2/27/69-22 (osada, pozne Sredniowiecze; $lad osadnictwa, wczesne $redniowiecze; osada,
okres wptywow rzymskich/kultura tuzycka); rejestr zabytkow Nr 205/85 KZA-1-V-127/68
z dnia 01.12.1968 r.,

b) 3/204/69-21 (cmentarzysko, kultura tuzycka); rejestr zabytkow Nr 183/85 KZA-1-V-99/68
z dnia 01.12.1968 .

12. Obejmuje si¢ ochrona na mocy ustalen planu miejscowego nastepujace stanowiska
archeologiczne przedstawione na rysunkach planu miejscowego ioznaczone nastgpujacymi
symbolami:

1) w obrebie geodezyjnym Bucze:

a) 4/7/69-21 (punkt osadniczy; slad osadnictwa, pdzne Sredniowiecze; slad osadnictwa, wczesne
sredniowiecze; osada, okres wpltywdéw rzymskich/kultura przeworska) - czg$ciowo poza
obszarem planu miejscowego,

b) 7/11/69-21 ($lad osadnictwa, pézne Sredniowiecze; $lad osadnictwa, pradzieje),

c) 6/10/69-21 (slad osadnictwa; osada pozne S$redniowiecze; osada wczesne Sredniowiecze;
osada, okres wptywow rzymskich/kultura przeworska);

2) w obre¢bie geodezyjnym Grebocice:
a) 22/101/69-20 (osada, po6zne sredniowiecze),
b) 13/92/69-20 (osada, pradzieje);
3) w obre¢bie geodezyjnym Krzydtowice we wsi Grodziszcze:

a) 30/39/70-21 (slad osadnictwa, pozne $redniowiecze; osada, wczesne Sredniowiecze faza D-
E),

b) 33/42/70-21 ($lad osadnictwa, pozne Sredniowiecze; osada, wczesne $redniowiecze; Slad
osadnictwa, pradzieje),

c) 34/43/70-21 (osada, wczesne S$redniowiecze faza D) - czeSciowo poza obszarem planu
miejscowego,

d) 36/45/70-21 (slad osadnictwa, pdzne sredniowiecze; osada, wczesne sredniowiecze),

e) 37/46/70-21 (slad osadnictwa, pdzne S$redniowiecze; Slad osadnictwa, wczesne
sredniowiecze);

4) w obrgbie geodezyjnym Krzydlowice we wsi Krzydtowice:

a) 89/98/70-21 (punkt osadniczy, pozne S$redniowiecze; $lad osadnictwa, wczesne
sredniowiecze; punkt osadniczy, pradzieje; $lad osadnictwa, kultura przeworska; $lad
osadnictwa, kultura tuzycka),
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b) 109/118/70-21 ($lad osadnictwa, okres nowozytny; osada, p6zne Sredniowiecze; osada,
wczesne S$redniowiecze; punkt osadniczy, pradzieje; osada, kultura przeworska; $lad
osadnictwa, epoka kamienia),

c) 87/95/70-21 (osada, pozne $redniowiecze; $lad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze faza F;
osada, kultura tuzycka; s$lad osadnictwa, neolit) - czeSciowo poza obszarem planu
miejscowego,

d) 1/94/70-21 (slad osadnictwa, okres nowozytny; osada, pozne Sredniowiecze; cmentarzysko
szkieletowe, wczesne Sredniowiecze),

e) 84/93/70-21 (slad osadnictwa, okres nowozytny; osada, pozne sredniowiecze; osada, wczesne
sredniowiecze; $lad osadnictwa, pradzieje),

f) 73/82/70-21 ($lad osadnictwa, pdzne $redniowiecze — okres nowozytny),
g) 74/83/70-21 ($lad osadnictwa, pdzne Sredniowiecze; slad osadnictwa, kultura tuzycka),
h) 78/87/70-21 ($lad osadnictwa, pradzieje),

1) 79/88/70-21 (slad osadnictwa, pdzne S$redniowiecze; $lad osadnictwa, pradzieje; $lad
osadnictwa, kultura tuzycka),

1) 110/119/70-21 (slad osadnictwa, okres nowozytny; osada, wczesne Sredniowiecze; S$lad
osadnictwa, pradzieje; $lad osadnictwa, kultura przeworska) - czg§ciowo poza obszarem planu
miejscowego,

k) 3/81/70-21 (cmentarzysko, epoka brazu — halsztat/kultura tuzycka),

1) 52/61/70-21 ($lad osadnictwa, pozne $Sredniowiecze; osada, wczesne Sredniowiecze; osada,
kultura przeworska; §lad osadnictwa, kultura tuzycka),

m) 53/62/70-21 ($lad osadnictwa, poézne Sredniowiecze; osada, wczesne Sredniowiecze; osada,
kultura tuzycka; §lad osadnictwa, epoka kamienia),

n) 63/72/70-21 ($lad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze) - czgsciowo poza obszarem planu
miejscowego,

0) 108/117/70-21 (punkt osadniczy, pdzne S$redniowiecze; $lad osadnictwa, wczesne
sredniowiecze) - czesciowo poza obszarem planu miejscowego,

p) 54/63/70-21 (slad osadnictwa, pdzne S$redniowiecze; $lad osadnictwa, wczesne
sredniowiecze);

5) w obregbie geodezyjnym Proszowek:

a) 1/146/70-21 (osada, wczesne Sredniowiecze; $§lad osadnictwa, pradzieje; osada, kultura
przeworska; §lad osadnictwa, neolit),

b) 2/147/70-21 ($lad osadnictwa; (§lad osadnictwa, pozne Sredniowiecze; $§lad osadnictwa,
wczesne S$redniowiecze; slad osadnictwa, kultura przeworska; $lad osadnictwa, kultura
huzycka),

c) 4/149/70-21 ($lad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze; $lad osadnictwa, pradzieje; $lad
osadnictwa, kultura tuzycka);

6) w obrebie geodezyjnym Retkow:
a) 21/217/69-20 ($lad osadnictwa, pdzne sredniowiecze; §lad osadnictwa, pradzieje),

b) 15/160/69-20 (slad osadnictwa, pradzieje; osada, okres wptywow rzymskich) - czg$ciowo
poza obszarem planu miejscowego,

c) 5/39/69-21 (osada, wczesne S$redniowiecze; osada, okres wpltywoéw rzymskich/kultura
przeworska; §lad osadnictwa, kultura tuzycka),
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d) 4/38/69-21 ($lad osadnictwa, pradzieje; osada, okres wplywow rzymskich/kultura
przeworska),

e) 3/37/69-21 (osada, wczesne sredniowiecze);
7) w obrebie geodezyjnym Rzeczyca:
a) 1/110/69-21 (cmentarzysko, epoka brazu — halsztat/kultura tuzycka),

b) 11/107/69-21 (osada, wczesne Sredniowiecze; $lad osadnictwa, pradzieje; osada, okres
wpltywow rzymskich/kultura przeworska, cmentarzysko, epoka brazu — halsztat/kultura
huzycka; $lad osadnictwa, neolit — epoka brazu wczesna),

c) 4/108/69-21 (cmentarzysko, epoka brazu — halsztat/kultura tuzycka),

d) 12/109/69-21 ($lad osadnictwa, pozne S$redniowiecze; $lad osadnictwa, wczesne
sredniowiecze; slad osadnictwa, pradzieje; osada, okres wplywow rzymskich/kultura
przeworska; osada, kultura tuzycka),

e) 10/106/69-21 (osada, poézne sSredniowiecze; $lad osadnictwa, pradzieje; osada, okres
wplywow rzymskich/kultura przeworska) - czg§ciowo poza obszarem planu miejscowego,

f) 69/178/70-21 (punkt osadniczy, pdézne Sredniowiecze; $lad osadnictwa, wczesne
sredniowiecze) - czgSciowo poza obszarem planu miejscowego,

g) 70/179/70-21 (slad osadnictwa, pdézne Sredniowiecze; $lad osadnictwa, wczesne
sredniowiecze faza mtoda; osada, wczesne Sredniowiecze faza D-E);

8) w obrgbie geodezyjnym Szymocin:
a) 5/54/69-21 (cmentarzysko, epoka brazu — halsztat/kultura tuzycka),

b) 34/76/69-21 (8lad osadnictwa; punkt osadniczy, pdzne Sredniowiecze; $lad osadnictwa,
wczesne Sredniowiecze; $lad osadnictwa, okres wplywow rzymskich/kultura przeworska),

c) 7/55/69-21 (slad osadnictwa);

d) 36/78/69-21 (8lad osadnictwa, pozne Sredniowiecze; $lad osadnictwa, wczesne
sredniowiecze; osada, okres wplywow rzymskich kultura przeworska; $lad osadnictwa,
kultura tuzycka);

9) w obrebie geodezyjnym Trzgsow:
a) 25/200/69-21 (slad osadnictwa, pdzne $redniowiecze),
b) 11/25/69-22 (osada, pdzne sredniowiecze) - czgsciowo poza obszarem planu miejscowego,
c) 4/206/69-21 (cmentarzysko, epoka brazu II-V halsztat/kultura tuzycka),
d) 12/28/69-22 (punkt osadniczy, pdzne sredniowiecze; §lad osadnictwa, pradzieje).

13. Obszary w zasiggu stanowisk archeologicznych wymienionych w ust. 13 podlegaja ochronie
na zasadach okreslonych dla strefy ,,OW” archeologicznej ochrony konserwatorskie;j.

14. W razie natrafienia na przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, nalezy stosowac przepisy o ochronie zabytkow.

15. Na obszarze planu miejscowego nie wystgpuja obiekty, ktore mozna by uzna¢ za dobra
kultury wspotczesne;.

16. Zapisy umieszczane w nawiasach wust. 2, 4, 11 112 nie stanowia ustalen planu
miejscowego 1 stuza jedynie utatwieniu identyfikacji obiektow zabytkowych.

§ 5. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione w nastgpnych ustgpach 1w innych
regulacjach niniejszej uchwaty, w tym w § 9.
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2. Przekraczajaca 1,3 m wysokosci czgs¢ nowego ogrodzenia wzdtuz drog publicznych musi
by¢ azurowa z przeswitami zajmujacymi co najmniej 80% powierzchni, z zastrzezeniem, ze nie
dotyczy to sytuacji:

1) gdy ogrodzenie to stanowi réwnoczes$nie mur oporowy podtrzymujacy skarpg oraz gdy stanowi
element izolujacy od terendow uciazliwych,

2) stoi to w kolizji z ochrong zabytkow, o ktdrej mowa w § 4.

3. Na terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury,
no$nikéw reklamowych oraz tymczasowych obiektéw uslugowo-handlowych pod warunkiem, ze
nie beda kolidowaly z funkcja komunikacyjna 1 sieciami infrastruktury techniczne;j.

4. W pasach drog, ktorych szeroko$¢ przekracza 20 m nalezy sadzi¢ jedno lub dwustronne rzedy
drzew, a w pasach pozostatych drog dopuszcza si¢ sadzenie drzew.

§ 6. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace parametrow
1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu atakze ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, wymienione w nast¢pnych ustepach.

2.Jezeli na terenie zostaly wyznaczone linie zabudowy, to lokalizacja nowych budynkéw
naziemnych oraz rozbudowa naziemnych czgsci istniejacych budynkow jest mozliwa wytacznie
wewnatrz obszaréw okreslonych tymi liniami.

3. Z obowiazujaca podstawowa linia zabudowy wiaza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) nalezy na niej usytuowac¢ zewnetrzna krawedz zewngtrznej $ciany budynku; jezeli budynek jest
wolnostojacy jego dtugos$¢ nie moze mierzy¢ mniej niz 6 m;

2) w odniesieniu do nowych i1 przebudowywanych budynkow, w ktorych ulega zmianie elewacja
pokrywajaca si¢ z obowiazujaca podstawowa linia zabudowy, to sumaryczna powierzchnia
otworow okiennych lub przeszklen w $cianie, wzdtuz ktorej przebiega ta linia, nie moze by¢
mniejsza niz 10% tacznej powierzchni elewacji z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to tej czgsci
elewacji, ktora zajmuja podcienia;

3) w przypadku budynkow z podcieniami od strony obowiazujacej podstawowej linii zabudowy,
znajdujacymi si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej, nalezy na tej linii usytuowac
zewngtrzne krawedzie filarow nosnych w taki sposob, by miaty z nig co najmniej jeden punkt
wspolny 1 nie wykraczaly poza nia;

4) na odcinkach, na ktérych obowiazujaca podstawowa linia zabudowy nie pokrywa sig¢ z linia
rozgraniczajaca, dopuszcza si¢ w zasiggu terenu, w obszarze ktorego przebiega ta linia,
wykroczenie od jej przebiegu:

a) tarasami, schodami i1 podjazdami usytuowanymi na gruncie — na odlegtos¢ do 4 m,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami ibalkonami opierajacymi si¢ na czg$ciach budynku
znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy — na odlegtos$¢ do 3 m,

c) ryzalitami, pilastrami, kolumnami oraz innymi zdobieniami elewacji, ktérych taczna
powierzchnia rzutu na $ciang usytuowana wzdtuz obowiazujacej podstawowej linii zabudowy
nie moze przekracza¢ 35% powierzchni tej §ciany — na odlegtosci do 1 m;

5) dopuszcza si¢ cofnigcie na odlegtos¢ do 5 m od przebiegu obowiazujacej podstawowej linii
zabudowy elementami elewacji, ktorych laczna powierzchnia rzutu na $ciang usytuowanag
wzdhuz obowiazujacej linii zabudowy nie moze przekracza¢ 35% powierzchni tej Sciany; do
tego procentu powierzchni nie sa wliczane otwory okienne i drzwiowe;

6) ograniczenia, z zastrzezeniem pkt 7, wiazace si¢ z obowiazujaca podstawowa linia zabudowy
dotycza:

a) tylko terenu, na ktorym ta linia przebiega,
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b) obszaru do 30 m od niej, w prostopadlym do niej cieniu;

7) jezeli na obowiazujacej podstawowej linii zabudowy istnieje lub zostanie wzniesiony budynek
lub budynki, pomigdzy ktorymi przerwy nie bgda dluzsze niz 15% ich tacznej dlugosci elewacji
przy tej linii, to za ta zabudowa - czyli w jej prostopadlym do tej linii cieniu - dopuszcza sig
wznoszenie innych budynkow.

4. Z obowiazujaca stykowa linia zabudowy wiaza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) nalezy na niej usytuowac co najmniej jeden punkt frontowej §ciany budynku;

2) powierzchnia otworow okiennych w $cianie frontowej, o ktorej mowa w pkt 1, nie moze
stanowi¢ mniej niz 10% jej tacznej powierzchni z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to elewacji
budynkdéw gospodarczych oraz tych, w ktorych zlokalizowane sa elementy infrastruktury;

3) dopuszcza si¢ wykroczenie na odlegtos¢ do 2 m od przebiegu obowiazujacej stykowej linii
zabudowy:

a) elementami budynku, ktore w catosci sa zlokalizowane pod powierzchnia terenu oraz
tarasami, schodami i podjazdami usytuowanymi na gruncie,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami ibalkonami opierajacymi si¢ na czesciach budynku
znajdujacych sig¢ wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy;

4) ograniczenia wiazace si¢ z obowiazujaca stykowa linia zabudowy dotycza:
a) tylko terenu, na ktorym ta linia przebiega,
b) obszaru do 30 m od niej, w prostopadtym do niej cieniu.
5. Do nieprzekraczalnej linii zabudowy odnosza si¢ ustalenia ust. 3 pkt 3 i 4.

6. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych budynkow przy granicy z sasiednia nie drogowa dziatka
budowlana:

1) na terenach kategorii ,,UP”, ,,RU”, IT”, ,,G”, ,,W”, ,K”, ,E”;

2) na dziatkach budowlanych graniczacych z terenami wymienionymi w pkt 1, bezposrednio przy
ich liniach rozgraniczajacych;

3) na dziatkach budowlanych, w obre¢bie ktorych wyznaczono obowiazujaca lini¢ zabudowy;

4) na dziatkach budowlanych, na ktoérych przewidziano ustaleniami planu miejscowego zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;

5) 1) jezeli stanowia kontynuacjg istniejacego ciagu zwartej zabudowy.

7. Dopuszczenie lokalizowania nowych budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej na mocy ust. 6 pkt 41 5 dotyczy tych granic rozdzielajacych dziatki budowlane,
w przypadku ktorych po obu stronach dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy, z zastrzezeniem ust.
8.

8. Dopuszczenie lokalizowania nowych budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki
niedrogowej budowlanej na mocy ust. 6 pkt 41 5 odnosi si¢ rowniez do murowanych garazy,
ktérych symetryczne segmenty beda realizowane jednocze$nie po obu stronach granicy dziatki
budowlanej; w odniesieniu do tych obiektow nie obowiazuja ustalenia rozdziatu II niniejszej
uchwaty dotyczace uksztattowania dachow.

9. Wysoko$¢ masztéw, anten 1iinnych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze
przekracza¢ 30% wysokosci tych budynkéw, z zastrzezeniem ust. 10.

10. Na terenach ,,BU.2.MU” 1,RZ.1.U” dopuszcza si¢ ustawienie na budynku po jednym
maszcie, bedacym elementem systemu alarmowego, o wysokosci nie przekraczajacej 50%
wysokosci tego budynku.
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11. Wysokos¢ wolnostojacych masztow i1 innych budowli nie bedacych obiektami liniowymi nie
moze przekracza¢ wysokosci ustalonej dla budynkéw na poszczegdlnych terenach, z nastepujacymi
wyjatkami:

1) na terenach kategorii ,,UP” dopuszcza si¢ wolnostojace maszty o wysokosci nie przekraczajacej
40 m,

2) na terenach kategorii ,,ZL” dopuszcza si¢ wolnostojace maszty i wieze obserwacyjne zwigzane
z gospodarka le$na o wysokosci nie przekraczajacej 40 m;

3)na terenach ,KR.1.US”, ,RE.1.U”, ,PO.2.US” dopuszcza si¢ po jednym wolnostojacym
maszcie, bedacym elementem systemu alarmowego, o wysoko$ci nie przykracajacej 40 m;

4) na terenie ,,TR.1.U” dopuszcza si¢ wolnostojacy maszt o wysokosci nie przekraczajacej 30 m;

S)na terenach, na ktoérych dopuszczono budynki o maksymalnej wysokos$ci nizszej niz 9 m
dopuszcza si¢ wolnostojace maszty o wysokos$ci nie przekraczajacej 9 m;

6) na terenach drég, atakze na innych terenach, na ktorych nie dopuszcza si¢ wznoszenia
budynkéw, mozna lokalizowaé shupy podtrzymujace oswietlenie iinne podobne obiekty
o wysokosci nie przekraczajacej 9 m.

12. Przez obiekt liniowy rozumie si¢ obiekt budowlany, ktérego charakterystycznym
parametrem jest dtugos¢, stuzacy do ruchu oséb lub pojazdéw, przesyhu cieczy, gazu lub energii,
w tym w szczeg6lnosci: droga, linia kolejowa, wodociag, kanat, gazociag, cieptociag, rurociag, linia
1 trakcja elektroenergetyczna oraz obiekt kanalizacji kablowe;j, a takze wal przeciwpowodziowy.

13. Wysoko$¢ budowli iobiektow matej architektury na terenach, na ktérych zakazano
zabudowy, nie moze przekracza¢ 7 m, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6; nie dotyczy to obiektow
komunikacji 1 infrastruktury techniczne;.

14. Dokonywana na dzialkach budowlanych, na terenach kategorii: ,,MS”, ,MP”, ,MU”,
-MWU”,  MNU”, ,MNi”, ,MNn” niwelacja istniejacej rzezby terenu nie moze powodowaé
podniesienia poziomu terenu:

1) w pasie o szerokosci 3 m od granic sasiednich dziatek budowlanych o wigcej niz 0 0,5 m; nie
dotyczy to sytuacji, gdy niwelacja w 3 metrowym pasie przy granicy jest dokonywana na nizej
polozonej dziatce i nie powoduje zmiany kierunku odptywu wéd opadowych oraz roztopowych
po powierzchni gruntu;

2) wigcej niz o 1 m w obszarze stuzacym do okre§lenia wysokos$ci istniejacego badz nowego
budynku, przez co rozumie si¢ poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemne;.

15. Lokalizacja 1 forma reklam nie moze wprowadza¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie.

16. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow w odlegtosci 3 m od goérnej krawedzi brzegow
ciekoéw 1 zbiornikow powierzchniowych, z zastrzezeniem ust.17.

17. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw w odlegtosci 10 m od gornej krawedzi brzegow
ciekow oznaczonych na rysunkach planu miejscowego symbolami: ,,RE.1.WS”, |RE.2.WS”,
»RE.3.WS”.

18. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych —
w rozumieniu zgodnym z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — wiasciwych dla
okreslonego rodzaju przeznaczenia, zgodnych z regulacjami niniejszej uchwaty.

§ 7. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad
1 warunkoéw podziatu nieruchomosci wymienione w nastgpnych ustgpach.

2. Linie rozgraniczajace stanowia rownoczesnie granice dzialek przewidzianych do wydzielenia,
z zastrzezeniem ust. 3 1 4.
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3. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych granic dziatek dla obiektow komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

4. Na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ wydzielanie takze innych - (niz
okreslone w ust. 2 i 3) - nowych granic nieruchomosci przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic umozliwi obstluge kazdej nieruchomosci w zakresie infrastruktury
technicznej i dostepu do drogi publicznej, w tym za posrednictwem wyznaczonej na rysunkach
planu miejscowego drogi wewngtrzne;j;

2) dopuszcza si¢ realizowanie obslugi i dostepu, o ktorych mowa w punkcie 1, poprzez drogi
wewngetrzne — nie wyznaczone na rysunkach planu miejscowego - stanowiace wspotwilasnosé
wszystkich wiascicieli nieruchomos$ci, dla ktérych korzystanie znich jest konieczne;
w przypadku drég na terenach zabudowanych lub przewidzianych w niniejszym planie
miejscowym pod zabudowg, szeroko$¢ ich paséw drogowych nie moze by¢ mniejsza niz 10 m;

3) zostana uwzglednione ograniczenia dotyczace nowo wydzielonych dziatek, okreslone
w rozdziale 1I;
4) mozliwe bedzie zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

5. Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen gruntow w granicach terendw oznaczonych tym samym
symbolem literowym oraz w obrebie geodezyjnym drég publicznych.

§ 8. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu okreslone w nast¢pnych ustepach.

2. Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ w szczegdlnosci lokalizacji:

1) stacji paliw ptynnych oraz stacji paliw na gaz ptynny na innych terenach niz oznaczonych
symbolami: ,,RE.1.KSN”, ,,GR.4.UP” i,RZ.1.UP”; zakaz ten nie dotyczy punktow wymiany
badz zakupu butli gazowych;

2) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2;

3) obiektow produkcji rolnej na terenach kategorii innych niz ,,MP” 1 ,,RU”; zakaz ten nie dotyczy
nowych szklarni i namiotéw foliowych pod uprawy o facznej powierzchni do 25 m2;

4) budowli rolniczych na terenach kategorii innych niz ,,RU” 1,,R”, z zastrzezeniem § 38 ust. 6;
5) kempingdw i pdl biwakowych na terenach kategorii innych niz ,,US” i ,,UT”;

6) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 w zasiggu granicy obszaru o duzych walorach
przyrodniczych, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 pkt 4.

3. Dopuszcza sig lokalizacje garazy na terenach kategorii innych niz ,,ZP” 1,,ZC”, na ktérych
dopuszczono mozliwos¢ realizacji budynkoéw, pod warunkiem, ze:

1) beda czescia budynku nie bedacego tymczasowym obiektem budowlanym, w ktorym na
przechowywanie pojazdéw samochodowych przeznaczono nie wigcej niz 50% kubatury lub

2) beda przewidziane na co najmniej 2 pojazdy samochodowe, a ich elewacje beda pokryte cegla
lub tynkiem.

3) przy lokalizacji nowych obiektow nalezy bra¢ pod uwage w szczegdlnosci nastgpujace
zagrozenia:

4. Obowiazuje oznaczona na rysunkach planu miejscowego strefa ochronna terenow
zamknigtych przebiegajacej poza obszarem planu miejscowego linii kolejowej nr 273 panstwowego
znaczenia relacji Wroctaw Glowny — Szczecin; dla tej strefy ochronnej ustala sig:
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1) zakaz lokalizowania nowych obiektow produkcji lub obrotu substancjami tatwopalnymi,
wybuchowymi, zracymi 1ipylacymi stanowigcymi potencjalne zagrozenie dla ruchu
kolejowego;

2) zakaz lokalizacji nowych palcow sktadowych, dojazdow i parkingow, z ktérych woda opadowa
bytaby odprowadzana na obszar strefy ochronnej terenéw kolejowych, bez zgody zarzadcy
terenow kolejowych; dotyczy to takze dokonywania zrzutow wod do rowéw odwadniajacych
tereny kolejowe;

3) zakaz wszelkich podziemnych obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej
w sasiedztwie przejazdow drogowo-kolejowych i przyczotkow wiaduktow i mostow kolejowych
oraz wiaduktow drogowych przebiegajacych nad linia kolejowa;

4) zakaz prowadzenia nowych magistrali wodociagowych o $rednicy wigkszej niz DN 1200;

5) zakaz wprowadzania zmian stosunkow wodnych mogacych negatywnie wptyna¢ na podtorze
kolejowe;

6) zakaz prowadzenia $ciezek pieszo-rowerowych w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowe;;

7) zakaz lokalizacji strzelnic sportowych oraz otwartych boisk sportowych, terenow gir
ruchomych oraz placéw zabaw;

8) dopuszcza si¢ w sasiedztwie zelektryfikowanej linii kolejowej obiekty sportowo — rekreacyjne
w budynkach;

9) dopuszcza si¢ wprowadzenie niezbednych zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych
przy uwzglednieniu innych ustalen niniejszej uchwaty;

10) nakazuje si¢ zabezpieczenie 4-metrowego pasa gruntu od zewngtrznej krawedzi budowli
kolejowej dla potrzeb kolejowej drogi technologicznej, a takze dla stuzb ratowniczych;

11) nalezy stosowac sygnalizacj¢ i o$wietlenie nie powodujace zagrozen w ruchu kolejowym,
w szczegblnosci $wiatet w kolorach stosowanych w sygnalizacji kolejowej oraz mogacych
oslepia¢ maszynistow;

12) istniejace i nowo projektowane skrzyzowania drog z linia kolejowa powinny by¢ ksztattowane
przy zachowaniu odpowiedniego trojkata widocznosci bez wzgledu na kategorie przejazdu,
a takze innych wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach;

13) przy lokalizacji nowych budynkéw 1 budowli nalezy bra¢ pod uwage ograniczenia wynikajace
z obowiazujacych przepisow;

14) przy lokalizacji nowych obiektéw nalezy bra¢ pod uwage w szczegdlnosci nastepujace
zagrozenia:

a) wstrzasy 1 wibracje spowodowane ruchem kolejowym,
b) mozliwo$¢ wyskoczenia z wagonu na skutek drgan, elementéw twardych takich jak kamien,
zwir 1 wegiel,
c) iskrzenie czy zadymienie przez pociagi prowadzone trakcja motorowa czy parowa,
d) mozliwos$¢ skazenia gruntu na przyklad przez rozszczelnienie taboru,
e) hatas,
f) a w przypadku zelektryfikowania linii rowniez:
- promieniowanie elektromagnetyczne,

- wyladowania tukowe z odpryskami metali w stanie cieklym na skutek wspolpracy
pantografu lokomotywy z siecig trakcyjna,

- prady btadzace;

Id: ZVCTK-BDFFL-THMKD-VOUSK-AXUDS. Podpisany Strona 20



15) lokalizacja urzadzen przekaznikowych stuzacych telekomunikacji, nie moze powodowaé
zaktocen na linii kolejowe;;

16) maszty 1 podobne obiekty wiezowe nie moga by¢ lokalizowane w odleglo$ci mniejszej od linii
kolejowej, niz wynosi ich wysokos¢;

17) dopuszcza si¢ sytuowanie drzew w sasiedztwie linii kolejowej, w odleglosci wigkszej od
obszaru kolejowego niz bedzie wynosi¢ ich maksymalna wysoko$¢, przy czym ta odlegtos¢ nie
moze by¢ mniejsza niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego;

18) system korzeniowy sadzonych drzew nie moze naruszaé struktury podstawy podtorza ijego
odwodnienia;

19) ewentualny projekt zieleni w strefie, o ktérej mowa w zdaniu wprowadzajacym, musi by¢
sporzadzony przez specjalistg.
5. Nie podlegaja regulacjom niniejszej uchwaty nastepujace tymczasowe obiekty budowlane:

1) ustawiane na danej nieruchomosci na okres krétszy niz 18 miesigecy, jako zaplecze
prowadzonych przez ten czas prac budowlanych;

2) ustawiane na danej nieruchomosci na okres krétszy niz 3 miesiace dla potrzeb organizacji
okazjonalnych imprez masowych.

§ 9. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione w nast¢pnych
ustepach.

2. Teren kategorii KDG (teren w obrgbie geodezyjnym Retkdéw, oznaczony symbolem
przeznacza ,,RE.1. KDG”) przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy gidwne;.

3. Tereny kategorii KDZ przeznacza si¢ dla drog publicznych klasy zbiorczej; sa to nastgpujace
drogi:

1) w obrgbie geodezyjnym Bucze — oznaczonym symbolem BU — teren o numerze porzadkowym
1;

2) w obrgbie geodezyjnym Czernczyce — oznaczonym symbolem CZ — teren o numerze
porzadkowym 1;

3) w obrgbie geodezyjnym Krzydlowice — oznaczonym symbolem KR — tereny o numerach
porzadkowych 3 1 4;

4)w obrgbie geodezyjnym Proszéwek — oznaczonym symbolem PO — teren o numerze
porzadkowym 1;

5)w obrgbie geodezyjnym Retkéw — oznaczonym symbolem RE — tereny o numerach
porzadkowych 3-5;

6) w obregbie geodezyjnym Rzeczyca — oznaczonym symbolem RZ — teren o numerze
porzadkowym 1;

7)w obrgbie geodezyjnym Szymocin — oznaczonym symbolem SZ - teren o numerze
porzadkowym 1;

8) w obrebie geodezyjnym TrzgsOw — oznaczonym symbolem TR — tereny o numerach
porzadkowych 11 2.
4. Tereny kategorii KDL przeznacza si¢ dla drog publicznych klasy lokalnej; sa to nastgpujace

drogi:

1) w obrgbie geodezyjnym Bucze — oznaczonym symbolem BU - tereny o numerach
porzadkowych 112;
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2) w obrgbie geodezyjnym Czernczyce — oznaczonym symbolem CZ — teren o numerze
porzadkowym 1;

3) w obrgbie geodezyjnym Gregbocice — oznaczonym symbolem GR — tereny o numerach
porzadkowych 7 1 &;

4) w obregbie geodezyjnym Krzydltowice — oznaczonym symbolem KR — tereny o numerach
porzadkowych 2 i 3;

5)w obrebie geodezyjnym Retkéw — oznaczonym symbolem RE — tereny o numerach
porzadkowych 1-3;

6) w obrgbie geodezyjnym Rzeczyca — oznaczonym symbolem RZ — tereny o numerach
porzadkowych 1-4;

7) w obrgbie geodezyjnym Szymocin — oznaczonym symbolem SZ — tereny o numerach
porzadkowych 11 2.

5. Tereny kategorii "KDD" przeznacza si¢ dla drog publicznych klasy dojazdowej; sa to
nastepujace drogi:

1) w obrgbie geodezyjnym Bucze — oznaczonym symbolem BU - tereny o numerach
porzadkowych 1-7;

2) w obrebie geodezyjnym Czernczyce — oznaczonym symbolem CZ — teren o numerze
porzadkowym 1;

3) w obregbie geodezyjnym Grgbocice — oznaczonym symbolem GR — teren o numerze
porzadkowym 20;

4) w obregbie geodezyjnym Krzydlowice — oznaczonym symbolem KR — tereny o numerach
porzadkowych 3-17;

5)w obregbie geodezyjnym Proszéwek — oznaczonym symbolem PO — teren o numerze
porzadkowym 1;

6) w obrebie geodezyjnym Retkéw — oznaczonym symbolem RE - tereny o numerach
porzadkowych 1-3;

7) w obrgbie geodezyjnym Rzeczyca — oznaczonym symbolem RZ — tereny o numerach
porzadkowych 1-18;

8) w obrgbie geodezyjnym Szymocin — oznaczonym symbolem SZ — tereny o numerach
porzadkowych 1-7;

9)w obrebie geodezyjnym Trzgsow — oznaczonym symbolem TR — tereny o numerach
porzadkowych 1-6.

6. Szerokos$¢ drog publicznych okreslaja rysunki planu miejscowego, z zastrzezeniem, ze dla
nastgpujacych drég minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi:

1)25 m - wprzypadku drogi w obrgbie geodezyjnym Retkdw oznaczonej symbolem
»RE.1. KDG”;

2) 20 m — w przypadku drég oznaczonych symbolami:
a) 20 m — w przypadku drég oznaczonych symbolami:
b) w obrebie geodezyjnym Retkéw: ,,RE.4.KDZ”, ,,RE.5.KDZ”;

3) 16 m — wprzypadku drogi w obrgbie geodezyjnym Bucze oznaczonej symbolami
,BU.1L.KDL”;

4) 12 m — w przypadku drég oznaczonych symbolami:
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a) w obregbie geodezyjnym Grebocice: ,,GR.20.KDD”,
b) w obrgbie geodezyjnym Krzydtowice: ,,KR.5.KDD”, KR.11.KDD”,

¢) w obregbie geodezyjnym Rzeczyca: ,,RZ.5.KDD”, ,,RZ.6.KDD”, ,,RZ.7.KDD”, ,,RZ.8. KDD”,
,.RZ.12.KDD”, ,RZ.14. KDD”, ,,RZ.16. KDD”,

d) w obrgbie geodezyjnym Szymocin: ,,SZ.6.KDD”;
5) 10 m — w przypadku drog oznaczonych symbolami:
a) w obrgbie geodezyjnym Bucze: ,,BU.1.KDD”, ,,BU.2.KDD”, ,,.BU.3.KDD”, ,,BU.7.KDD”,
b) w obrgbie geodezyjnym Czernczyce: ,,CZ.1.KDD”.
7. W odniesieniu do drog publicznych ustala sig:

1) jezdnie musza mie¢ utwardzong trwala nawierzchni¢ i1 sprawny system odprowadzania wod
opadowych i roztopowych;

2) zjazdy z drég musza by¢ organizowane w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej
uchwaty, w szczegbélnosci poprzez minimalizacj¢ kolizji z ciagami spacerowymi i ciagami
rowerowymi;

3) pozostate zasady zagospodarowania na terenach drog musza by¢ zgodne z innymi regulacjami
niniejszej uchwaty.

8. Zakazuje si¢ obslugi bezposredniej zdrog wojewddzkich oznaczonych symbolem
»-RE.1.KDG”, ,,TR.1.KDZ”, ,,TR.2.KDZ”; obsluge komunikacyjna z tych drog nalezy realizowac
przez istniejace skrzyzowania i zjazdy, z zastrzezeniem ust. 9.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje jednego zjazdu z drogi o symbolu ,,RE.1. KDG” na teren o symbolu
»RE.1.LKSN”, w sposob okreslony przez zarzadce drogi.

10. Tereny kategorii KDW przeznacza si¢ dla drog wewnetrznych; sa to nastgpujace drogi:

1) w obregbie geodezyjnym Bucze — oznaczonym symbolem BU — teren o numerze porzadkowym
1;

2) w obrebie geodezyjnym Czernczyce — oznaczonym symbolem CZ — tereny o numerach
porzadkowych 1-3;

3) w obrgbie geodezyjnym Grebocice — oznaczonym symbolem GR — tereny o numerach
porzadkowych 31 1 32;

4) w obrebie geodezyjnym Krzydlowice — oznaczonym symbolem KR — tereny o numerach
porzadkowych 1-6;

5)w obrebie geodezyjnym Retkéw — oznaczonym symbolem RE — tereny o numerach
porzadkowych 1-6;

6) w obrgbie geodezyjnym Rzeczyca — oznaczonym symbolem RZ — tereny o numerach
porzadkowych 1-19;

7) w obrgbie geodezyjnym Szymocin — oznaczonym symbolem SZ — tereny o numerach
porzadkowych 1-8;

8)w obrebie geodezyjnym Trzesow — oznaczonym symbolem TR — teren o numerze
porzadkowym 1-28.

11. W odniesieniu do terenow KDW ustala sie:
1) minimalng szerokosci w liniach rozgraniczajacych:

a) 15 m — ktora obowiazuje w stosunku do drog w obrgbie geodezyjnym Trzgséw o symbolach
»ITR.17.KDW”, [ TR.18.KDW”,
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b) 12 m — ktéra obowiazuje w stosunku do nastgpujacych drog:
- w obrgbie geodezyjnym Krzydlowice: ,,KR.6.KDW”,
- w obrgbie geodezyjnym Retkéw ,,RE.1.KDW?”,
- w obrgbie geodezyjnym Rzeczyca ,,RZ.8. KDW?”,

-w obrgbie geodezyjnym Trzegséw: ,, TR.20.KDW”, [TR.21.KDW”,, TR.22.KDW”,
,ITR.25. KDW”, ,, TR.26 KDW”,

c¢) 10 m — ktdéra obowiazuje w stosunku do nastepujacych drog:
- w obrgbie geodezyjnym Bucze ,,BU.1. KDW?”,
- w obrgbie geodezyjnym Grebocice ,,GR.31.KDW?”,
- w obrgbie geodezyjnym Krzydtowice ,,KR.2.KDW?”,
- w obrgbie geodezyjnym Retkoéw: ,,RE.2.KDW”, .RE.3. KDW”, .RE.5. KDW”
-w obrgbie geodezyjnym Rzeczyca: ,RZ.3.KDW”, ,RZ4.KDW”, ,RZ.5KDW”,

»-RZ.6. KDW”, — RZ7KDW”  ,RZ.11.KDW”,  ,RZ.12KDW” ,RZ.13.KDW?”,
»RZ.14KDW”, | RZ.15.KDW”, RZ.16. KDW”, [ RZ.17.KDW”, L RZ.18.KDW?”,
»RZ.19. KDW?”,

-w obrgbie geodezyjnym Szymocin: ,SZ.1.KDW”, [ SZ3.KDW”, ,SZ.6.KDW?”,
»SZ.7.KDW?”, ,.SZ.8 KDW”,

-w obrgbie geodezyjnym Trzgsow: ,,TR.S.KDW”, [ TR.6.KDW”, |TR.8.KDW?”,
,,TR.10.KDW”, | TR.11.KDW”, ,TR.14.KDW”, _[TR.15KDW”, ,TR.16.KDW”,
,TR.19. KDW?”, , TR.23.KDW”, , TR.24 KDW?”, ,,TR.27.KDW?”, ,,TR.28. KDW”’;

2) jezdnie musza mie¢ utwardzona nawierzchni¢ 1isprawny system odprowadzania wod
opadowych i roztopowych;

3) zarzadca moze na tych terenach dopusci¢ rézne rodzaje ruchu, okreslajac dla kazdego z nich
odpowiednie ograniczenia;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz matej architektury
i zieleni urzadzonej, pod warunkiem, ze ich usytuowanie nie bedzie kolidowato z funkcja
komunikacyjna tych terenow;

6) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w tym rzedow drzew, w sposob nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna tych terenow;

7) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen i1 innych urzadzen, ktore utrudniatyby:
a) ruch pieszych i pojazdow,

b) przeprowadzania infrastruktury technicznej na terenach planowanych pasow drog
wewngtrznych;

8) realizacja drogi wewngtrznej] uwarunkowana jest wczesniejszym ustaleniem na niej
wspotwlasnosci wszystkich wiascicieli nieruchomosci, dla ktérych korzystanie z drogi jest
konieczne, lub odpowiedniej stuzebnosci drogowej; nie dotyczy to drég wewngtrznych
w cato$ci nalezacych do gminy Gregbocice.

12. Teren kategorii KDX (teren w obrgbie geodezyjnym Retkéw, oznaczony symbolem
przeznacza ,,RE.1.KDX”) przeznacza si¢ dla publicznego przejscia pieszego.

13. W odniesieniu do terenu ,,RE.1. KDX" ustala sie:

Id: ZVCTK-BDFFL-THMKD-VOUSK-AXUDS. Podpisany Strona 24



1) dopuszcza sig lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz matej architektury
i zieleni urzadzonej;

2) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w tym rzedow drzew, w sposéb nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna tego terenu.

14. Teren kategorii KDXW (teren w obrgbie geodezyjnym Grebocice, oznaczony symbolem
przeznacza ,,GR.1. KDXW?”) przeznacza si¢ dla wewngtrznego przejscia pieszego.

15. W odniesieniu do terenu ,,GR.1. KDXW” ustala sig:

1) zarzadca moze na tych terenach dopusci¢ rézne rodzaje ruchu, okreslajac dla kazdego z nich
odpowiednie ograniczenia,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ miejsc postojowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i1urzadzen infrastruktury technicznej oraz matej architektury
izieleni urzadzonej, pod warunkiem, ze ich usytuowanie nie bedzie kolidowalo z funkcja
komunikacyjna tego terenu;

4) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w tym rzedow drzew, w sposob nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna tego terenu.

16. Poszerzanie drég publicznych, drog wewngtrznych, publicznych i wewngtrznych przejsé
pieszych oraz przeprowadzanie drog wewnetrznych wedtug zasad okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 2,
dopuszcza si¢ na terenach nie wymienionych w ust. 2-5, 10, 12 i 14, o ile nie zostanie zajgte wigcej
niz 10% powierzchni tych niekomunikacyjnych terenow.

17. Nie ogranicza si¢ lokalizacji ciagéw rowerowych i pieszych, oile nie koliduja z innymi
ustaleniami niniejszej uchwaty.

18. Dopuszcza sig lokalizacje¢ miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych oprocz
terenow drog takze na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow.

19. Na nieruchomosciach, na ktérych zostana zlokalizowane nowe i rozbudowywane istniejace
obiekty mieszkaniowe, ustugowe lub produkcyjne nakazuje si¢ dochowanie okreslonych ponizej
nastepujacych minimalnych wskaznikéw w zakresie ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow
samochodowych:

1) jedno nowe mieszkanie — 1,5 miejsca postojowego;

2) 50 m2 powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych, z wyjatkiem ustug wymienionych w pkt
3 — 1 miejsce postojowe;

3) 4 stanowiska pracy w obiektach produkcyjnych oraz obiektach ustug: o$wiaty, opieki nad
dzie¢mi, opieki spolecznej oraz sakralnych — 1 miejsce postojowe.

20. Lokalizacje miejsc postojowych dla obiektéw ustug administracji publicznej, o§wiaty, opieki
nad dzie¢mi, opieki spolecznej oraz sakralnych dopuszcza si¢ na innych nieruchomos$ciach na
obszarze planu miejscowego, na ktorych niniejszy plan miejscowy to przewiduje (z wyjatkiem
terenow drog publicznych) - za zgoda ich wiascicieli i w odleglosci nie wigkszej niz 200 m od
obiektu, ktory te miejsca maja obstugiwac.

21. W zakresie lokalizacji sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja
nastg¢pujace ustalenia:
1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane w pasach drég
publicznych, wewngtrznych 1 wewngtrznego przejscia pieszego;

2) jezeli umozliwiaja to warunki, urzadzenia towarzyszace sieciom infrastruktury technicznej
mozna lokalizowa¢ na terenach wymienionych w pkt 1;
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3) na terenach kategorii oznaczonych symbolami ,,IT”, ,,G”, ,W”, ,K”, ,,E” zasady lokalizacji
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej okreslono w rozdziale II;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych oraz przebudowe¢ imodernizacj¢ istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, na terenach innych niz wymienione w pkt 11 4, o ile nie
zostang zakldcone podstawowe funkcje tych terendw inie zostanie zajgte wigcej niz 10%
powierzchni jednostki terenowej, atakze nie zostana naruszone odrgbne przepisy, w tym
o ochronie gruntow rolnych ilesnych oraz za zgoda ina warunkach okre§lonych przez
wiasciwych zarzadcow;

5) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej na obszarach zabudowanych w zasiggu stref
ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w § 4 ust. 7-10 nalezy realizowa¢ jako podziemne;
dopuszcza si¢ w tym zakresie odstgpstwa dla realizacji przytaczy do budynkow od istniejacych
sieci napowietrznych do czasu ich skablowania;

6) urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym moga by¢
lokalizowane zaréwno jako podziemne i jako nadziemne, w tym w zalezno$ci od uwarunkowan
technicznych - jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty;

7)w sasiedztwie sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, nalezy zachowac
ograniczenia w uzytkowaniu oraz zagospodarowaniu przylegtych obszarow:

a) dla gazociagu wysokiego cisnienia 6,3 MPa o $rednicy 300 DN - w odlegtosci 20 m od
zewngtrznej Scianki gazociagu,

b) na terenie ,,RZ.1.G” - w odlegtosci 20 m od elementéw technologicznych stacji redukcyjno-
pomiarowej lo,

c) linii elektroenergetycznej $redniego napigeia 20 kV - o szerokosci po 5 m liczonej
w poziomie od skrajnych przewodow linii;

8) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miar¢ mozliwosci — lokalizowa¢ je w sposéb
minimalizujacy wplyw na istniejace elementy infrastruktury technicznej 1 projektowane
zagospodarowanie; w przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania
ztymi elementami nalezy je przebudowa¢ Ilub odpowiednio zmodernizowaé, przy
uwzglednieniu tytutow prawnych operatorow sieci infrastruktury technicznej;

9) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla nadzorowania
1 wykonywania wlasciwej ich eksploatacji.
22. Zakazuje si¢ sadzenia drzew 1 krzewow:

1) nad urzadzeniami podziemnymi, zastrzezeniem pkt 2;

2) w pasie o szerokosci 4 m, po 2 m od osi gazociagu wysokiego cis$nienia;

3) na innych niz tereny kategorii ,,ZL” pod liniami elektroenergetycznymi $redniego napigcia
w odleglosci po 5 m od w rzucie poziomym od skrajnych przewoddéw linii osi linii.

23. Obstuge obszaru objgtego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej okresla
si¢ nastgpujaco:

1) zaopatrzenie w wode musi si¢ odbywa¢ poprzez podlaczenie do komunalnej sieci
wodociagowej; nakaz ten nie dotyczy poboru wody pozyskiwanej wylacznie do podlewania
ro$lin lub gaszenia pozaréw;

2) Scieki bytowe lub komunalne musza by¢ kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza
sig, do czasu realizacji w poblizu odpowiedniego systemu kanalizacyjnego, gromadzenie
sciekow w szczelnych zbiornikach iich systematyczny wywo6z do miejsc zrzutdow w systemie
kanalizacji sanitarnej lub w przydomowych oczyszczalniach $ciekéw; na terenach
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wyposazonych w kanalizacj¢ sanitarna wszystkie obiekty, w ktoérych moga powstawac $cieki
bytowe, musza by¢ niezwtocznie podtaczone do tej kanalizacji;

3) jezeli na obszarze objetym planem miejscowym beda wytwarzane $cieki inne niz bytowe
komunalne, nalezy je odprowadza¢ do sieci, o ktorych mowa w pkt 2, po odpowiednim
oczyszczeniu i na warunkach uzgodnionych z wladcicielami sieci;

4) wszelkie drogi, place, w tym sktadowe, miejsca postojowe, dojazdy o utwardzonej nawierzchni
winny by¢ wyposazone w systemy odprowadzania wod opadowych iroztopowych;
w przypadku zastosowania nawierzchni czg§ciowo utwardzonych ("azurowych") nalezy
odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen;

5) wody opadowe iroztopowe, o ktorych mowa wpkt 4, przed zrzutem do ciekow
powierzchniowych i gruntu, winny by¢ w razie potrzeby odpowiednio podczyszczane; moze to
by¢ realizowane na obszarze objgtym planem miejscowym lub poza jego granicami;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng musi si¢ odbywac siecia sredniego i/lub niskiego napigcia,
odpowiednio do potrzeb, z zastrzezeniem ust. 24;

7) zaopatrzenie w gaz musi si¢ odbywac siecia sredniego lub niskiego cis$nienia, a na obszarach
pozbawionych tych sieci w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu, odpowiednio
do potrzeb, z zastrzezeniem ust. 24;

8) zaopatrzenie w energig cieplng moze by¢ realizowane:

a) w oparciu o urzadzenia oparte na elektrycznos$ci, gazie, oleju o zawartosci siarki do 0,3% lub
innych proekologicznych mediach (o uciazliwosci dla $rodowiska nie wyzszej niz
powodowanej przez ogrzewanie gazem sieciowym),

b) w oparciu o urzadzenia o wysokiej sprawnosci 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen, oparte
na paliwach statych nie zaliczonych do proekologicznych mediéw, o ktorych mowa w lit. a;

9) na wlasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieuciazliwych lokalnych zrodet energii
odnawialnej, takich jak: kolektory stoneczne czy urzadzenia do odzysku energii z gruntu lub
z fermentacji bioodpadéw wytwarzanych w danych gospodarstwach domowych;

10) w zakresie rozwigzan teleinformatycznych, wtym telefonii, dopuszcza si¢ zaro6wno
rozwiazania lokalne, jak ipowiazane zzewngtrznymi systemami, wtym w szczegolnosci
stuzace do monitoringu 1iobstugi elektrowni wiatrowych, takie jak na przyktad sieci
Swiattowodowe;

11) wszystkie nieruchomos$ci zabudowane, na obszarze ktorych moga by¢ wytwarzane odpady,
winny by¢ wyposazone w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow, w tym w niezbgdnym
zakresie w pojemniki stuzace selektywnemu zbierania odpaddéw; urzadzenia te nalezy
utrzymywaé¢ w odpowiednim stanie sanitarnym;

12) nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ ogolnodostepnych konteneréw stuzacych do selektywnego
zbierania odpadéw, w uzupetieniu tych, o ktorych mowa w pkt 11.

24. W zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala si¢, ze:

1) wszystkie mieszkania winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje stuzace zaopatrzeniu
w energi¢ elektryczna 1 wodg, a takze do odbioru $ciekdw sanitarnych;

2) wszystkie lokale przeznaczony na pobyt staly ludzi winny by¢ wyposazone co najmniej
w instalacje stuzace zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna.

§ 10. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace sposobow i termindéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenOw wymienione w nastgpnych
ustepach.
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2. Tymczasowym sposobem zagospodarowania terenéw kategorii ,,KDD” nie posiadajacych
utwardzonej nawierzchni sa drogi wewngtrzne o parametrach okreslonych w niniejszej uchwale dla
terenéw kategorii ,,KDD”; tymczasowy sposéb zagospodarowania nie moze trwac¢ dhuzej niz 1 rok
od momentu wyposazenia tych drég w niezbedna infrastruktur¢ techniczna i trwata utwardzona
nawierzchnig.

3. Tymczasowym sposobem zagospodarowania terendow kategorii ,,KDL” nie posiadajacych
utwardzonej nawierzchni sa drogi wewngtrzne o parametrach okreslonych w niniejszej uchwale dla
terenow kategorii ,,KDL”; tymczasowy sposob zagospodarowania nie moze trwaé¢ dtuzej niz 1 rok
od momentu wyposazenia tych drég w niezbedna infrastrukture techniczng itrwala utwardzona
nawierzchnie.

4. Tymczasowym sposobem zagospodarowania terenow kategorii ,,KDZ” nie posiadajacych
utwardzonej nawierzchni sa drogi wewngtrzne o parametrach okreslonych w niniejszej uchwale dla
terenéw kategorii ,,KDZ”; tymczasowy sposob zagospodarowania nie moze trwa¢ dtuzej niz 1 rok
od momentu wyposazenia tych drég w niezbedna infrastrukture techniczna i trwata utwardzona
nawierzchnig.

5. Na nie wymienionych w ust. 2-4 terenach, przed rozpoczgciem wprowadzania okreslonego
w planie miejscowym przeznaczenia wiazacego si¢ z zabudowa, dopuszcza si¢ uzytkowanie
niezagospodarowanych w sposob docelowy obszaréw w formie zaplecza prac budowlanych
prowadzonych w sasiedztwie.

§ 11. Na obszarze planu miejscowego obowiazuje 30% stawka procentowa stanowiaca
podstawe do okreslania optlaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEG()LOWE, W TYM DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW
INNYCH NIZ DROGI ORAZ PARAMETROW ZABUDOWY

§ 12. 1. Tereny kategorii MNi przeznacza si¢ dla istniejacej i nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

2. Tereny kategorii MNi wystepuja w nastepujacych obrebach geodezyjnych:

1) w obrgbie geodezyjnym Czernczyce — oznaczonym symbolem CZ — tereny o numerach
porzadkowych 1-5;

2) w obrebie geodezyjnym Grebocice — oznaczonym symbolem GR — tereny o numerach
porzadkowych 111 12;

3) w obregbie geodezyjnym Krzydlowice — oznaczonym symbolem KR — teren o numerze
porzadkowym 3;

4) w obrebie geodezyjnym Proszéwek — oznaczonym symbolem PO - tereny o numerach
porzadkowych 112;

5) w obre¢bie geodezyjnym Retkéw — oznaczonym symbolem RE — teren o numerze porzadkowym
L;

6) w obrgbie geodezyjnym Rzeczyca — oznaczonym symbolem RZ — tereny o numerach
porzadkowych 1-16;

7) w obrgbie geodezyjnym Szymocin — oznaczonym symbolem SZ — tereny o numerach
porzadkowych 1-3;

8) w obregbie geodezyjnym TrzesOw — oznaczonym symbolem TR — tereny o numerach
porzadkowych 11 2.

3. Na terenach kategorii MNi dopuszcza sig:
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1) zielen, w tym w ogrédkach przydomowych, i obiekty matej architektury;
2) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

3) zachowanie istniejacych nieuciazliwych obiektow o innym przeznaczeniu niz wymienione
w pkt 2 i wust. 1.

4. Na terenach kategorii MNinowe inadbudowywane budynki mieszkalne winny spetniac
wymagania definicji budynku mieszkalnego jednorodzinnego, okreslonej w prawie budowlanym,
w tym w zakresie dopuszczenia lokalizacji lokalu uzytkowego, z zastrzezeniem, ze moze by¢ w nim
prowadzona jedynie nieuciazliwa dziatalnos¢.

5.Na terenach kategorii MNi dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jedynie jako wolnostojacej i blizniaczej; nie dotyczy to sytuacji, gdy nowy budynek
stanowi uzupelnienie istniejacego ciagu zwartej zabudowy.

6. Na terenach kategorii MNi dopuszcza si¢ powigkszenie lokali, atakze nadbudowg
i rozbudowe budynkéw mieszczacych inne przeznaczenie niz okreSlone wust. 11 3 pkt 2, nie
powodujace zwigkszenia powierzchni uzytkowe;j i kubatury tych obiektow o wigcej niz 30%.

7. Na terenach kategorii MNi maksymalna wysoko$§¢ nowych 1 nadbudowywanych budynkéw
nie moze przekracza¢ 12 m, z zastrzezeniem, ze nowa i nadbudowywana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji naziemnych, w tym goérnej na poddaszu
uzytkowym.

8. W przypadku istniejacego budynku z symetryczna elewacja frontowa jego przebudowa lub
rozbudowa nie moze prowadzi¢ do jego przeksztalcenia w budynek bez symetrii w elewacji
frontowe;.

9. Na terenach kategorii MNi nowa i nadbudowywana zabudowa musi by¢ kryta dachem typu
450 lub dachem typu sasiedzkiego.

10. Na terenach kategorii MNi ograniczenia, o ktorych mowa wust. 9, nie obowiazuja
w odniesieniu do:

1) wolnostojacych konteneré6w z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 4 m2 i wysokos$ci nie przekraczajacej 2,2 m;

2) tymczasowych obiektow budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych lub dla
organizacji imprez masowych;

3) budynkow zlokalizowanych pod powierzchnia terenu.

11. Na terenach kategorii MNi dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek, z zastrzezeniem ust.
12:

1) o powierzchni nie mniejszej niz 800 m2 dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojace;j;

2) o powierzchni nie mniejszej niz 600 m2 na jedna dziatk¢ budowlana dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

3) o powierzchni nie mniejszej niz 500 m2 dla obiektéw bez funkcji mieszkaniowej nie
wymienionych w § 7 ust. 3;

4) o powierzchni nie mniejszej niz 90% S$redniej powierzchni dziatki budowlanej w istniejacym
ciagu zwartej zabudowy, ktérego nowa dziatka ma stanowi¢ uzupetnienie;

5)dla powigkszenia sasiedniej dziatki, jezeli powierzchnia gruntu przypadajacego na jedno
mieszkanie — istniejace i nowe — w wyniku tego podziatu bedzie przypadato nie mniej niz 500
m?2 gruntu na kazda ze wszystkich dziatek objetych zmiana granic.
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12. Na terenach kategorii MNi dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek nie spetniajacych
warunkow okreslonych w ust. 11:
1) jezeli dzialka sasiaduje z granica planu miejscowego i wraz z przyleglymi gruntami potozonymi
poza granica planu miejscowego bedzie miata powierzchni¢ nie mniejsza od 800 m2;
2) jezeli dziatka sasiaduje zlinia rozgraniczajaca terenu iz przyleglymi poza nia gruntami
przeznaczonymi pod zabudowg, bedzie miata powierzchni¢ nie mniejsza niz 800 m2.

13. Na terenach kategorii MNi zakazuje si¢ wznoszenia nowych lub rozbudowy istniejacych
obiektow przeznaczonych dla hodowli lub chowu zwierzat.

14. Na terenach ,KR.3.MNi”, ,,SZ.1.MNi”, ,SZ.2.MNi” 1,SZ.3.MNi” obowiazuje strefa
sanitarna cmentarza, w ktorej wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu.

15. Na terenach kategorii MNi powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekraczac
20% powierzchni nieruchomosci, jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie
planu miejscowego, dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na dane;j
nieruchomosci o nie wigcej niz 10%.

16. Na terenach kategorii MNi powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowac
mniej niz 40% powierzchni nieruchomosci, jezeli ten parametr nie byt spetlniony przed wejsciem
w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie
czynnych na danej nieruchomosci nie wigcej niz o 10%.

§ 13. 1. Tereny kategorii MNn przeznacza si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

2. Tereny kategorii MNn wystepuja w nastgpujacych obrebach geodezyjnych:

1) w obrgbie geodezyjnym Bucze — oznaczonym symbolem BU - tereny o numerach
porzadkowych 11 2;

2) w obrgbie geodezyjnym Czernczyce — oznaczonym symbolem CZ — teren o numerze
porzadkowym 1;

3) w obrgbie geodezyjnym Gregbocice — oznaczonym symbolem GR — tereny o numerach
porzadkowych 28-30;

4) w obrgbie geodezyjnym Krzydlowice — oznaczonym symbolem KR — tereny o numerach
porzadkowych 3-16;

5)w obrgbie geodezyjnym Proszowek — oznaczonym symbolem PO - teren o numerze
porzadkowym 1;

6) w obrgbie geodezyjnym Retkéw — oznaczonym symbolem RE — tereny o numerach
porzadkowych 1-8;

7) w obregbie geodezyjnym Rzeczyca — oznaczonym symbolem RZ — tereny o numerach
porzadkowych 1-27;

8) w obrgbie geodezyjnym Szymocin — oznaczonym symbolem SZ - tereny o numerach
porzadkowych 1-7;

9)w obrgbie geodezyjnym Trzesow — oznaczonym symbolem TR - tereny o numerach
porzadkowych 1-23.

3. Na terenach kategorii "MNn" dopuszcza sig:
1) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, 1 obiekty matej architektury;

2) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne.
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4. Na terenach kategorii MNn nowe inadbudowywane budynki mieszkalne winny spetniac
wymagania definicji budynku mieszkalnego jednorodzinnego, okreslonej w prawie budowlanym,
w tym w zakresie dopuszczenia lokalizacji lokalu uzytkowego, z zastrzezeniem, ze moze by¢ w nim
prowadzona jedynie nieuciazliwa dziatalnosc.

5.Na terenach kategorii MNn dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jedynie jako wolnostojacej i blizniaczej.

6. Na terenach kategorii MINn maksymalna wysokos$¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw
nie moze przekracza¢ 12 m, z zastrzezeniem, ze nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie
moze przekracza¢ dwoch kondygnacji naziemnych, w tym gdrnej na poddaszu uzytkowym.

7. W przypadku istniejacego budynku z symetryczna elewacja frontowa jego przebudowa lub
rozbudowa nie moze prowadzi¢ do jego przeksztalcenia w budynek bez symetrii w elewacji
frontowe;j.

8. Na terenach kategorii MNn nowa i nadbudowywana zabudowa, z wyjatkiem realizowanej na
terenach wymienionych w ust. 9, musi by¢ kryta dachem typu 450 lub dachem typu sasiedzkiego.

9. Dachami typu 330 lub dachami typu sasiedzkiego musza by¢ kryte nowe i nadbudowywane
budynki zlokalizowane na terenach:

1) w obregbie geodezyjnym Bucze: ,,BU.1.MNn”, ,,BU.2.MNn”;
2) w obrebie geodezyjnym Grebocice: ,,GR.28. MNn”, ,,GR.29.MNn”, ,,GR.30.MNn”,
3) w obrebie geodezyjnym Retkow: ,,RE.1.MNn”, ,,RE.2.MNn”, ,,RE.3.MNn”;

4)w obrebie geodezyjnym Rzeczyca: ,,RZ.14.MNn”, ,RZ.15.MNn”, ,RZ.16.MNn”,
»RZ.17.MNn”, ,RZ.18.MNn”;

5) w obrgbie geodezyjnym Szymocin: ,,SZ.4.MNn”, ,,SZ.5.MNn”, ,,SZ.6.MNn”;

6) w obrgbie geodezyjnym Trzgsow: ,,TR.14.MNn”, ,TR.15.MNn”, ,TR.16.MNn”,
,,IR.17.MNn”, ,,TR.18. MNn”, ,,TR.19.MNn”, ,,TR.20.MNn”, ,, TR.21.MNn”, ,, TR.22.MNn”,
,,JR.23.MNn”.

10. Na terenach kategorii MNn ograniczenia, o ktorych mowa wust. 81 9, nie obowiazuja
w odniesieniu do:

1) wolnostojacych konteneré6w z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 4 m2 i wysokos$ci nie przekraczajacej 2,2 m;

2) tymczasowych obiektow budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych lub dla
organizacji imprez masowych;

3) budynkow zlokalizowanych pod powierzchnia terenu.
11. Na terenach kategorii MNNn dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek:

1) o powierzchni nie mniejszej niz 800 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, z zastrzezeniem, ze dla terenu o symbolu ,,GR.28.MNn” powierzchnia ta nie
moze by¢ mniejsza niz 600 m2;

2) o powierzchni nie mniejszej niz 600 m2 na jedna dziatk¢ budowlana dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

3) o powierzchni nie mniejszej niz 500 m2 dla obiektéw bez funkcji mieszkaniowej nie
wymienionych w § 7 ust. 3;

4) dla powigkszenia sasiedniej dziatki, jezeli powierzchnia gruntu przypadajacego na jedno
mieszkanie — istniejace i nowe — w wyniku tego podziatu bedzie przypadato nie mniej niz 500
m?2 gruntu w granicach wszystkich nowo wydzielonych dziatek.
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12. Na terenach kategorii MNn dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek nie spetniajacych
warunkow okreslonych w ust. 11:

1) jezeli dzialka sasiaduje z granica planu miejscowego i wraz z przyleglymi gruntami potozonymi
poza granica planu miejscowego bedzie miata powierzchni¢ nie mniejsza od 800 m2;

2) jezeli dziatka sasiaduje zlinia rozgraniczajaca terenu iz przyleglymi poza nia gruntami
przeznaczonymi pod zabudowg, bedzie miata powierzchni¢ nie mniejsza niz 800 m2.

13.Na terenach , KR.9.MNn”, ,SZ.3.MNn” 1i,SZ.4MNn” obowiazuje strefa sanitarna
cmentarza, w ktdrej wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu.

14. Na terenach kategorii MNn powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekraczaé
20% powierzchni nieruchomosci.

15. Na terenach kategorii MNn powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowac
mniej niz 40% powierzchni nieruchomosci, z zastrzezeniem, ze na terenach oznaczonych
symbolami: , TR.14.MNn”, ,TR.15.MNn”, ,TR.16.MNn”, ,TR.17.MNn”, ,TR.18.MNn”,
»TR.19.MNn”, ,,TR.20.MNn”, ,,TR.21.MNn”, ,,TR.22.MNn”, ,,TR.23.MNn” powierzchnia terenu
biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 50% powierzchni nieruchomosci.

§ 14. 1. Teren kategorii MNU przeznacza si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 dla ustug, zar6wno wystepujacych tacznie, jak i samodzielnie.

2. Teren kategorii MNU wystepuje w obrgbie geodezyjnym Trzgsow i oznaczony jest symbolem
,»TR.1.MNU”.

3. Na terenie ,,TR.1.MNU” dopuszcza sig:

1) lokalizacje lokali mieszkalnych w obiektach ustugowych, w ilosci nie wigkszej niz dwa lokale
mieszkalne w jednym obiekcie;

2) zielen, w tym w ogrddkach przydomowych, i obiekty matej architektury;
3) obiekty i1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

4. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, nie powinno zaja¢ wigcej niz 49% powierzchni
terenu.

5.Na terenie ,,TR.1.MNU” nowe 1nadbudowywane budynki mieszkalne winny spekniac
wymagania definicji budynku mieszkalnego jednorodzinnego, okreslonej w prawie budowlanym,
w tym w zakresie dopuszczenia lokalizacji lokalu uzytkowego, z zastrzezeniem, ze moze by¢ w nim
prowadzona jedynie nieuciazliwa dziatalnos¢.

6. Na terenie ,,TR.1.MNU” dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
jedynie jako wolnostojace;.

7. Na terenie ,,TR.1.MNU” maksymalna wysoko$¢ nowych 1 nadbudowywanych budynkow nie
moze przekracza¢ 12 m, z zastrzezeniem, ze nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie
moze przekracza¢ dwoch kondygnacji naziemnych, w tym gérnej na poddaszu uzytkowym.

8. Na terenie ,,TR.1.MNU” nowa i nadbudowywana zabudowa musi by¢ kryta dachem typu 330
lub dachem typu sasiedzkiego.

9.Na terenie ,,TR.I.MNU” ograniczenia, o ktorych mowa wust. 8, nie obowiazuja
w odniesieniu do:

1) wolnostojacych konteneréw z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 4 m2 1 wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m;

2) tymczasowych obiektow budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych lub dla
organizacji imprez masowych;

3) budynkow zlokalizowanych pod powierzchnia terenu.
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10. Na terenie ,,TR.1.MNU” dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek:

1) o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j;

2) o powierzchni nie mniejszej niz 500 m2 dla obiektéw bez funkcji mieszkaniowej nie
wymienionych w § 7 ust. 3.

11. Na terenie ,,TR.I.MNU” powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 20%
powierzchni nieruchomosci.

12. Na terenie ,,TR.1.MNU” powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowaé
mniej niz 40% powierzchni nieruchomosci.

§ 15. 1. Tereny kategorii MWU przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z towarzyszacymi jej ustugami.

2. Tereny kategorii MWU wystepuja w nast¢pujacych obregbach geodezyjnych:

1) w obrebie geodezyjnym Czerfczyce — oznaczonym symbolem CZ — teren o numerze
porzadkowym 1;

2) w obregbie geodezyjnym Krzydtowice — oznaczonym symbolem KR — teren o numerze
porzadkowym 1;

3) w obre¢bie geodezyjnym Retkéw — oznaczonym symbolem RE — teren o numerze porzadkowym
1;

4)w obrebie geodezyjnym Rzeczyca — oznaczonym symbolem RZ — tereny o numerach
porzadkowych 112;

5)w obrgbie geodezyjnym Szymocin — oznaczonym symbolem SZ — tereny o numerach
porzadkowych 112;

6) w obrgbie geodezyjnym Trzgs6w — oznaczonym symbolem TR — teren o numerze
porzadkowym 1.

3. Na terenach kategorii MWU dopuszcza sig:
1) nieuciazliwe obiekty ustugowe, w tym bez mieszkan;
2) terenowe urzadzenia sportowe 1 rekreacyjne;
3) zielen i obiekty matej architektury.

4. Na terenach kategorii MWU maksymalna wysoko$¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw
nie moze przekracza¢ 15 m, z zastrzezeniem, ze nowa i nadbudowywana zabudowa mieszkaniowa
nie moze przekraczac czterech kondygnacji naziemnych, w tym gornej na poddaszu uzytkowym.

5. W przypadku istniejacego budynku z symetryczng elewacja frontowa jego przebudowa lub
rozbudowa nie moze prowadzi¢ do jego przeksztalcenia w budynek bez symetrii w elewacji
frontowe;j.

6. Na terenach kategorii MWU dlugo$¢ elewacji nie moze przekracza¢ 50 m; dotyczy to takze
tacznej dtugosci elewacji zwartego zespotu budynkow.

7. Na terenach kategoriit MWU nowa i nadbudowywana zabudowa musi by¢ kryta dachem typu
450.

8. Na terenach kategorii MWU ograniczenia, o ktérych mowa wust. 7, nie obowiazuja
w odniesieniu do:

1) wolnostojacych kontenerow z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 4 m2 i wysokos$ci nie przekraczajacej 2,2 m;
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2) tymczasowych obiektow budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych lub dla
organizacji imprez masowych;

3) budynkow zlokalizowanych pod powierzchnia terenu.

9.Na terenie ,,KR.1.MWU” obowiazuje strefa sanitarna cmentarza, w ktorej wystepuja
ograniczenia w uzytkowaniu.

10. Na terenach kategorii MWU powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekraczad
40% powierzchni nieruchomosci, jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie
planu miejscowego, dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej
nieruchomosci o nie wigcej niz 10%.

11.Na terenach kategorii MWU powierzchnia terenu biologicznie czynna na dzialce
budowlanej nie moze wynosi¢ mniej niz 25%, jezeli ten parametr nie byt spelniony przed wejsciem
w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na
danej nieruchomosci o nie wigcej niz 10%.

§ 16. 1. Teren kategorii MS przezncza si¢ dla budownictwa socjalnego.

2. Teren kategorii MS wystepuje w obrgbie geodezyjnym Czernczyce 1oznaczony jest
symbolem ,,CZ.1.MS”.

3. Na terenie ,,CZ.1.MS” dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 4:
1) ushugi edukacji, ochrony zdrowia, opieki spotecznej i kultury;
2) terenowe urzadzenia sportowe 1 rekreacyjne.

4. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz 30%
powierzchni terenu.
5. Na terenie ,,CZ.1.MS” maksymalna wysoko$¢ nowych i nadbudowywanych budynkow nie

moze przekracza¢ 15 m, z zastrzezeniem, ze nowa i nadbudowywana zabudowa mieszkaniowa nie
moze przekraczac czterech kondygnacji naziemnych, w tym goérnej na poddaszu uzytkowym.

6. W przypadku istniejacego budynku z symetryczna elewacja frontowa jego przebudowa lub
rozbudowa nie moze prowadzi¢ do jego przeksztalcenia w budynek bez symetrii w elewacji
frontowe;.

7. Na terenie ,,CZ.1.MS” nowa i nadbudowywana zabudowa musi by¢ kryta dachem typu 450,
typu z attyka lub typu sasiedzkiego.

8. Na terenie ,,CZ.1.MS” ograniczenia, o ktorych mowa w ust. 7, nie obowiazuja w odniesieniu
do:

1) wolnostojacych konteneréw z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 4 m2 i wysokos$ci nie przekraczajacej 2,2 m;

2) tymczasowych obiektow budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych lub dla
organizacji imprez masowych;

3) budynkow zlokalizowanych pod powierzchnia terenu.

9. Na terenie ,,CZ.1.MS” powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni nieruchomosci.

10. Na terenie ,,CZ.1.MS” powierzchnia terenu biologicznie czynna na terenie oraz na dzialce
budowlanej nie moze wynosi¢ mniej niz 25%.

§ 17. 1. Tereny kategorii " MU przeznacza si¢ dla ustug 1zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zardowno wystepujacych tacznie, jak 1 samodzielnie.

2. Tereny kategorii MU wystepuja w nastepujacych obrebach geodezyjnych:
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1) w obrgbie geodezyjnym Bucze — oznaczonym symbolem BU - tereny o numerach
porzadkowych 11 2;

2) w obregbie geodezyjnym Krzydtowice — oznaczonym symbolem KR — teren o numerze
porzadkowym 1;

3) w obregbie geodezyjnym Rzeczyca — oznaczonym symbolem RZ — teren o numerze
porzadkowym 1;

4) w obrgbie geodezyjnym Szymocin — oznaczonym symbolem SZ — tereny o numerach
porzadkowych 1-3;

5)w obrebie geodezyjnym Trzgsow — oznaczonym symbolem TR — tereny o numerach
porzadkowych 1-3.

3. Na terenach kategorii "MU" dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 4:
1) budynki wielorodzinne z nie wigcej niz z 4 mieszkaniami;

2) nieuciazliwa dzialalno$¢ wytworcza nierolnicza wytwarzajaca towary przeznaczone do
sprzedazy na danej nieruchomosci;

3) lokalizacje lokali mieszkalnych w obiektach ustugowych lub w innych stuzacych prowadzeniu
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, wilosci nie wigkszej niz dwa lokale mieszkalne
w jednym obiekcie;

4) zielen, w tym w ogrédkach przydomowych, i obiekty matej architektury;
5) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

4. Uzytkowanie, o ktorym mowa wust. 3 pkt 1-3, nie powinno zaja¢ wigcej niz 49%
powierzchni terenu.

5. Na terenach kategorii MU nowe i nadbudowywane budynki mieszkalne jednorodzinne winny
spetnia¢ wymagania definicji budynku mieszkalnego jednorodzinnego, okre§lonej w prawie
budowlanym, w tym w zakresie dopuszczenia lokalizacji lokalu uzytkowego, z zastrzezeniem, ze
moze by¢ w nim prowadzona jedynie nieuciazliwa dziatalnos¢.

6. Na terenach kategorii MU dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
jedynie jako wolnostojacej i blizniaczej; nie dotyczy to sytuacji, gdy nowy budynek stanowi
uzupetnienie istniejacego ciagu zwartej zabudowy.

7. Na terenach kategorii MU maksymalna wysoko$¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw
nie moze przekraczac:

1) 15 m, z zastrzezeniem, ze zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nie moze przekraczac trzech
kondygnacji naziemnych, w tym gornej na poddaszu uzytkowym,;

2)12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, =z zastrzezeniem, ze zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna nie moze przekraczaé dwoch kondygnacji naziemnych, w tym
gbrnej na poddaszu uzytkowym.

8. W przypadku istniejacego budynku z symetryczng elewacja frontowa jego przebudowa lub
rozbudowa nie moze prowadzi¢ do jego przeksztalcenia w budynek bez symetrii w elewacji
frontowe;j.

9. Na terenach kategorii MU nowa i nadbudowywana zabudowa, z wyjatkiem realizowanej na
terenie wymienionym w ust. 10, musi by¢ kryta dachem typu 450 lub dachem typu sasiedzkiego.

10. Dachami typu 330 lub dachami typu sasiedzkiego musza by¢ kryte nowe i nadbudowywane
budynki zlokalizowane na terenie ,,TR.3.MU”.

11. Na terenach kategorii MU ograniczenia, o ktérych mowa wust. 91 10, nie obowiazuja
w odniesieniu do:
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1) obiektéw o przeznaczeniu niemieszkaniowym i powierzchni zabudowy przekraczajacej 200
m2;

2) wolnostojacych konteneréw zurzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 4 m2 i wysokos$ci nie przekraczajacej 2,2 m;

3) tymczasowych obiektow budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych lub dla
organizacji imprez masowych;

4) budynkéw zlokalizowanych pod powierzchnia terenu.
12. Na terenach kategorii MU dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek:

1) o powierzchni nie mniejszej niz 800 m2 dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojace;j;

2) o powierzchni nie mniejszej niz 600 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej;

3) o powierzchni nie mniejszej niz 300 m2 na jedno mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej, dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub innej zwartej;

4) o powierzchni nie mniejszej niz 500 m2 dla obiektow bez funkcji mieszkaniowe] nie
wymienionych w § 7 ust. 3;

5) o powierzchni nie mniejszej niz 90% S$redniej powierzchni dziatki budowlanej w istniejacym
ciagu zwartej zabudowy, ktoérego nowa dziatka ma stanowi¢ uzupetnienie;

6) dla powigkszenia sasiedniej dzialki, jezeli powierzchnia gruntu przypadajacego na jedno
mieszkanie — istniejace i nowe — w wyniku tego podziatu bedzie przypadato nie mniej niz 500
m2 gruntu w granicach wszystkich nowo wydzielonych dziatek.

13. Na terenach kategorii MU dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek nie spelniajacych
warunkow okreslonych w ust. 11:

1) jezeli dziatka sasiaduje z granica planu miejscowego i wraz z przyleglymi gruntami potozonymi
poza granica planu miejscowego bedzie miata powierzchni¢ nie mniejsza od 800 m2;

2) jezeli dzialka sasiaduje zlinia rozgraniczajaca terenu iz przyleglymi poza nia gruntami
przeznaczonymi pod zabudowe, bgdzie miata powierzchnig nie mniejsza niz 800 m2.

14. Na terenach kategorii MU powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu
miejscowego, dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowy budynkami na danej
nieruchomosci o nie wigcej niz 10%.

15. Na terenach kategorii MU powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowac
mniej niz 25% powierzchni nieruchomosci, z zastrzezeniem, ze na terenie oznaczonym symbolem
»TR.3.MU” powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowaé¢ mniej niz 50%
powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr nie byt spelniony przed wejsciem w zycie planu
miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendw biologicznie czynnych na danej
nieruchomosci o nie wigcej niz 10%.

§ 18. 1. Tereny kategorii MP przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1jednorodzinnej oraz dla ustug, zarowno wystepujacych tacznie z zabudowa mieszkaniowa, jak
1 samodzielnie.

2. Tereny kategorii MP wystepuja w nastepujacych obrgbach geodezyjnych:

1) w obrgbie geodezyjnym Bucze — oznaczonym symbolem BU - tereny o numerach
porzadkowych 1-6;
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2) w obregbie geodezyjnym Czernczyce — oznaczonym symbolem CZ — tereny o numerach
porzadkowych 1-4;

3) w obrgbie geodezyjnym Gregbocice — oznaczonym symbolem GR — tereny o numerach
porzadkowych 15-17;

4) w obregbie geodezyjnym Krzydltowice — oznaczonym symbolem KR — tereny o numerach
porzadkowych 3-19;

5)w obrgbie geodezyjnym Proszowek — oznaczonym symbolem PO - teren o numerze
porzadkowym 1;

6) w obrebie geodezyjnym Retkéw — oznaczonym symbolem RE — tereny o numerach
porzadkowych 1-8;

7) w obrgbie geodezyjnym Rzeczyca — oznaczonym symbolem RZ — tereny o numerach
porzadkowych 1-22;

8) w obrgbie geodezyjnym Szymocin — oznaczonym symbolem SZ — tereny o numerach
porzadkowych 1-7;

9)w obrebie geodezyjnym Trzegsow — oznaczonym symbolem TR — tereny o numerach
porzadkowych 1-10.

3. Na terenach kategorii MP dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 4:

1) zabudowe zagrodowa, z wyjatkiem terenu o symbolu ,,SZ.2.MP”, na ktérym zakazuje sig
lokalizacji takiej zabudowy;

2) budynki wielorodzinne z nie wigcej niz z 4 mieszkaniami;
3) obiekty ustugowe;

4) dziatalno$¢ wytworcza nierolnicza w budynku o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 200
m2;

5) obiekty dla rolniczej nieuciazliwej dziatalno$ci wytworczej o powierzchni uzytkowej nie
przekraczajacej 400 m2, z wyjatkiem terenu o symbolu ,,SZ.2.MP”, na ktorym zakazuje si¢
lokalizacji takich obiektow;

6) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, i obiekty malej architektury;
7) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne

4. Uzytkowanie, o ktorym mowa wust. 3 pkt 2-5, nie powinno zaja¢ wigcej niz 49%
powierzchni terenu.

5. Na terenach kategorii MP dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
jedynie jako wolnostojacej i blizniaczej; nie dotyczy to sytuacji, gdy nowy budynek stanowi
uzupelnienie istniejacego ciagu zwartej zabudowy.

6. Na terenach kategorii MP maksymalna wysoko$¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw
nie moze przekraczac:

1) 15 m, z zastrzezeniem, ze zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nie moze przekraczaé trzech
kondygnacji naziemnych, w tym gornej na poddaszu uzytkowym;

2)12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem, ze zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna nie moze przekracza¢ dwéch kondygnacji naziemnych, w tym
gornej na poddaszu uzytkowym.

7. W przypadku istniejacego budynku z symetryczna elewacja frontowa jego przebudowa lub
rozbudowa nie moze prowadzi¢ do jego przeksztalcenia w budynek bez symetrii w elewacji
frontowe;.
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8. Na terenach kategorii MP nowa i nadbudowywana zabudowa musi by¢ kryta dachem typu
450 lub dachem typu sasiedzkiego.

9.Na terenach kategorii MP ograniczenia, o ktorych mowa wust. 8, nie obowiazuja
w odniesieniu do:

1) obiektow o przeznaczeniu niemieszkaniowym 1 powierzchni zabudowy przekraczajacej 200
m2;

2) wolnostojacych konteneréw zurzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 4 m2 i wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m;

3) tymczasowych obiektow budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych lub dla
organizacji imprez masowych;

4) budynkéw zlokalizowanych pod powierzchnia terenu.
10. Na terenach kategorii MP dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek:
1) o powierzchni nie mniejszej niz 1200 m2 dla zabudowy zagrodowej;

2) o powierzchni nie mniejszej niz 800 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

3) o powierzchni nie mniejszej niz 600 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej;
4) o powierzchni nie mniejszej niz 300 m2 na jedno mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;

5) o powierzchni nie mniejszej niz 500 m2 dla obiektéw bez funkcji mieszkaniowej nie
wymienionych w § 7 ust. 3;

6) o powierzchni nie mniejszej niz 90% S$redniej powierzchni dziatki budowlanej w istniejacym
ciagu zwartej zabudowy, ktoérego nowa dziatka ma stanowi¢ uzupetnienie;

7) dla powigkszenia sasiedniej dzialki, jezeli powierzchnia gruntu przypadajacego na jedno
mieszkanie — istniejace i nowe — w wyniku tego podziatu bedzie przypadato nie mniej niz 500
m2 gruntu w granicach wszystkich nowo wydzielonych dziatek.

11. Na terenach kategorii MP dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek nie spetniajacych
warunkow okreslonych w ust. 10:

1) jezeli dzialka sasiaduje z granica planu miejscowego i wraz z przyleglymi gruntami potozonymi
poza granica planu miejscowego bedzie miata powierzchni¢ nie mniejsza od 800 m2;

2) jezeli dzialka sasiaduje zlinia rozgraniczajaca terenu iz przyleglymi poza nia gruntami
przeznaczonymi pod zabudowe, bgdzie miata powierzchnig nie mniejsza niz 800 m2.

12. Na terenach kategorii MP zakazuje si¢ wznoszenia nowych lub rozbudowy istniejacych
obiektow przeznaczonych dla hodowli lub chowu zwierzat.

13. Na terenach ,,KR.10.MP”, , KR.13.MP” 1,,SZ.7.MP” obowiazuje strefa sanitarna cmentarza,
w ktorej wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu.

14. Na terenach kategorii MP powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni nieruchomosci, w tym nie wigcej niz 600 m2 przez budynki inne niz zwiazane
wylacznie z funkcja mieszkalna; jezeli te parametry zostaty przekroczone przed wejsciem w zycie
planu miejscowego, dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na dane;j
nieruchomosci o nie wigcej niz o 10%.

15. Na terenach kategorii MP powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowac
mniej niz 30% powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr nie byl spetniony przed wejsciem
w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendow biologicznie
czynnych na danej nieruchomosci nie wigcej niz o 10%.
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§ 19. 1. Tereny kategorii UP przeznacza si¢ dla obiektow administracji, ustug innych niz
chronione oraz przemystu, baz, sktadow, magazynow.

2. Tereny kategorii UP wystgpuja w nastgpujacych obrgbach geodezyjnych:

1) w obrgbie geodezyjnym Gregbocice — oznaczonym symbolem GR — teren o numerze
porzadkowym 4;
2) w obrgbie geodezyjnym Retkow — oznaczonym symbolem RE — tereny o numerach

porzadkowych 11 2;

3)w obregbie geodezyjnym Rzeczyca — oznaczonym symbolem RZ — teren o numerze
porzadkowym 1.

3. Na terenach kategorii UP dopuszcza sig zielen i obiekty matej architektury.

4. Na terenach kategorii UP maksymalna wysoko$¢ nowych i nadbudowywanych budynkow nie
moze przekracza¢ 15 m.

5. Na terenach kategorii UP dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek na innych zasadach niz
okreslone w § 7 ust. 3:

1) dla powigkszenia sasiedniej dziatki, bez naruszania zasady, o ktérej mowa w pkt 2;
2) dziatki po wydzieleniu nie bgda miaty powierzchni mniejszej niz 2000 m2.

6. Na terenach kategorii UP powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 70%
powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu
miejscowego, dopuszcza si¢ jego powigkszenie na danej nieruchomosci o nie wigcej niz 10%.

7. Na terenach kategorii UP powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej
niz 10% powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr nie byt spelniony przed wejsciem w zycie
planu miejscowego, dopuszcza si¢ jego zmniejszenie powierzchni terendw biologicznie czynnych
na danej nieruchomosci o nie wigcej niz 5%.

§ 20. 1. Teren kategorii KSN przeznacza si¢ dla stacji paliw.

2. Teren kategorii KSN wystepuje w obrgbie geodezyjnym Retkow 1 oznaczony jest symbolem
»RE.1.KSN”.

3. Na terenie ,,RE.1.KSN” dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 4:

1) nie wymienione w ust. 1 ustugi inne niz chronione, jezeli nie koliduja z przeznaczeniem dla
stacji paliw;

2) zielen i obiekty matej architektury.

4. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, nie powinno zaja¢ wigcej niz 49% powierzchni
terenu.

5. Na terenie ,,RE.1.KSN” maksymalna wysoko$¢ nowych 1 nadbudowywanych budynkéw nie
moze przekraczac¢ 12 m.

6. Na terenie ,,RE.1.KSN” powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni nieruchomosci.

7. Na terenie ,,RE.1.KSN” powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej
niz 20% powierzchni nieruchomosci.

§ 21. 1. Tereny kategorii RU przeznacza si¢ dla obiektow 1urzadzen produkcji rolnej, obstugi
rolnictwa oraz przetworstwa rolno-spozywczego.

2. Tereny kategorii RU wystepuja w nast¢pujacych obregbach geodezyjnych:
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1) w obregbie geodezyjnym Czernczyce — oznaczonym symbolem CZ — tereny o numerach
porzadkowych 11 2;

2) w obrgbie geodezyjnym Grgbocice — oznaczonym symbolem GR - teren o numerze
porzadkowym 1;

3) w obrebie geodezyjnym Krzydlowice — oznaczonym symbolem KR — tereny o numerach
porzadkowych 11 2;

4)w obrgbie geodezyjnym Proszéwek — oznaczonym symbolem PO — teren o numerze
porzadkowym 1;

5)w obrgbie geodezyjnym Rzeczyca — oznaczonym symbolem RZ — teren o numerze
porzadkowym 1;

6) w obrgbie geodezyjnym Szymocin — oznaczonym symbolem SZ — tereny o numerach
porzadkowych 11 2;

7)w obrgbie geodezyjnym Trzgs6w — oznaczonym symbolem TR — teren o numerze
porzadkowym 1.

3. Na terenach kategorii RU maksymalna wysoko$¢ nowych i nadbudowywanych budynkow nie
moze przekracza¢ 15 m.

4. Na terenach kategorii RU nowa i nadbudowywana zabudowa musi by¢ kryta dachem typu
450 lub dachem typu sasiedzkiego.

5.Na terenach kategorii RU ograniczenia, o ktorych mowa wust. 4, nie obowiazuja
w odniesieniu do:

1) nowych budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 200 m2;

2) wolnostojacych konteneréw zurzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 4 m2 i wysokos$ci nie przekraczajacej 2,2 m;

3) tymczasowych obiektow budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych;
4) budynkow zlokalizowanych pod powierzchnia terenu.

6. Na terenach kategorii RU dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek na innych zasadach niz
okreslone w § 7 ust.3:

1) dla powigkszenia sasiedniej dziatki, bez naruszania zasady o ktorej mowa w pkt 2;
2) dziatki po wydzieleniu nie beda miaty powierzchni mniejszej niz 2000 m2.

7. Na terenach kategorii RU powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 50%
powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu
miejscowego, dopuszcza si¢ jego powigkszenie na danej nieruchomosci o nie wigcej niz 10%.

8. Na terenach kategorii RU powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej
niz 10% powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr nie byt spelniony przed wejsciem w zycie
planu miejscowego, dopuszcza si¢ jego zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych
na danej nieruchomosci o nie wigeej niz 5%.

§ 22. 1. Teren kategorii ZLU przeznacza si¢ dla obiektéw i urzadzen zwiazanych z gospodarka
le$na.

2. Teren kategorii ZLU wystgpuje w obrgbie geodezyjnym Rzeczyca 1ioznaczony jest
symbolem ,,RZ.1.ZLU”.

3. Na terenie ,,RZ.1.ZLU” dopuszcza sig:

1) gospodarke lesna, w tym zalesienie;
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2) lokalizacje lokali mieszkalnych w obiektach zwiazanych z przeznaczeniem, o ktérym mowa
wust. 1;

3) zielen 1 obiekty matej architektury.

4. Na terenie ,,RZ.1.ZLU” maksymalna wysoko$¢ nowych i nadbudowywanych budynkow nie
moze przekracza¢ 12 m.

5. Na terenie ,,RZ.1.ZLU” powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 25%
powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu
miejscowego, dopuszcza si¢ jego powigkszenie na danej nieruchomosci o nie wigcej niz 10%.

6. Na terenie ,,RZ.1.ZLU” powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej
niz 25% powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr nie byt spelniony przed wejsciem w zycie
planu miejscowego, dopuszcza si¢ jego zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych
na danej nieruchomosci o nie wigcej niz 10%.

§ 23. 1. Tereny kategorii U przeznacza si¢ dla budynkéw uzytecznosci publicznej okreslonych
w § 3 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690
Z pozn. zm.).

2. Tereny kategorii U wystepuja w nastgpujacych obrebach geodezyjnych:

1) w obregbie geodezyjnym Krzydlowice — oznaczonym symbolem KR — teren o numerze
porzadkowym 1;

2) w obrgbie geodezyjnym Retkow — oznaczonym symbolem RE — teren o numerze porzadkowym
1;

3)w obregbie geodezyjnym Rzeczyca — oznaczonym symbolem RZ — teren o numerze
porzadkowym 1;

4)w obregbie geodezyjnym TrzegsOw — oznaczonym symbolem TR — teren o numerze
porzadkowym 1.

3. Na terenach kategorii U dopuszcza sig:
1) inne ustugi oraz dziatalno$¢ wytworcza zwigzana z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1;
2) zielen i obiekty matej architektury;
3) obiekty i1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

4) mieszkania, z zastrzezeniem, ze taczna ich powierzchnia nie moze przekroczy¢ 40%
powierzchni catkowitej budynku.

4. Na terenach kategorii U maksymalna wysoko$¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw nie
moze przekracza¢ 15 m.

5. Na terenach kategorii U nowa i nadbudowywana zabudowa musi by¢ kryta dachem typu 450,
dachem typu z attyka lub dachem typu sasiedzkiego.

6. Na terenach kategorii U ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 5, nie obowiazuja w odniesieniu
do:

1) nowych budynkow o powierzchni zabudowy przekraczajacej 200 m2;

2) wolnostojacych konteneréw zurzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 4 m2 i wysokos$ci nie przekraczajacej 2,2 m;

3) tymczasowych obiektow budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych lub dla
organizacji imprez masowych;

4) budynkoéw zlokalizowanych pod powierzchnia terenu.
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7. Na terenach kategorii U powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni nieruchomosci; jezeli te parametry zostaty przekroczone przed wejsciem w zycie planu
miejscowego, dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej
nieruchomos$ci o nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu
miejscowego.

8. Na terenach kategorii U powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej
niz 20% powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr nie byt spelniony przed wejsciem w zycie
planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych na
danej nieruchomos$ci nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w Zycie planu
miejscowego.

§ 24. 1. Teren kategorii UO przeznacza sig¢ dla ustug ochrony zdrowia, edukacji, kultury, opieki
nad dzie¢mi i opieki spoteczne;j.

2. Teren kategorii UO wystepuje w obrebie geodezyjnym Rzeczyca 1 oznaczony jest symbolem
,»RZ.1.UO”.

3. Na terenie ,,RZ.1.UO” dopuszcza sig:
1) zielen i obiekty matej architektury;
2) obiekty 1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

3) mieszkania, z zastrzezeniem, ze taczna ich powierzchnia nie moze przekroczy¢é 20%
powierzchni uzytkowej budynku.

4. Na terenie ,,RZ.1.UO” maksymalna wysoko$¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw nie
moze przekracza¢ 15 m.

5. Na terenie ,,RZ.1.UO” nowa i nadbudowywana zabudowa musi by¢ kryta dachem typu 450,
z attyka lub typu sasiedzkiego.

6. Na terenie ,,RZ.1.UO” ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 4, nie obowiazuja w odniesieniu
do:

1) nowych budynkoéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 200 m2;

2) wolnostojacych konteneréw zurzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 4 m2 i wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m;

3) tymczasowych obiektow budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych lub dla
organizacji imprez masowych;

4) budynkoéw zlokalizowanych pod powierzchnia terenu.
7. Na terenie ,,RZ.1.UO” powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 30%

powierzchni nieruchomosci, jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu

miejscowego, dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej
nieruchomosci o nie wigcej niz 10%.

8. Na terenie ,,RZ.1.UO” powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej
niz 20% powierzchni nieruchomosci, jezeli ten parametr nie byt spelniony przed wejsciem w zycie
planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendw biologicznie czynnych na
danej nieruchomosci nie wigcej niz o 10%.

§ 25. 1. Tereny kategorii US przeznacza si¢ dla obiektow iurzadzen sportu irekreacji oraz
zieleni urzadzone;.

2. Tereny kategorii US wystepuja w nastepujacych obrebach geodezyjnych:

1) w obregbie geodezyjnym Czernczyce — oznaczonym symbolem CZ — tereny o numerach
porzadkowych 1;
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2) w obregbie geodezyjnym Krzydlowice — oznaczonym symbolem KR — tereny o numerach
porzadkowych 1-4;

3) w obrgbie geodezyjnym Proszowek — oznaczonym symbolem PO — tereny o numerach
porzadkowych 1-3;

4) w obrgbie geodezyjnym Retkow — oznaczonym symbolem RE — teren o numerze porzadkowym
1;

5)w obregbie geodezyjnym Rzeczyca — oznaczonym symbolem RZ — teren o numerze
porzadkowym 1;

6) w obrgbie geodezyjnym Szymocin — oznaczonym symbolem SZ — tereny o numerach
porzadkowych 11 2;

7) w obrebie geodezyjnym Trzgsow — oznaczonym symbolem TR — tereny o numerach
porzadkowych 1-5.

3. Na terenach kategorii US dopuszcza sig:
1) obiekty ustugowe zwiazane z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1;
2) swietlice wiejskie;
3) budowle i urzadzenia stuzace bezpieczenstwu publicznemu;
4) obiekty matej architektury.

4. Na terenach kategorii US maksymalna wysoko$¢ nowych i nadbudowywanych budynkow nie
moze przekracza¢ 12 m.

5. Na terenach kategorii US nowa i nadbudowywana zabudowa, z wyjatkiem realizowanej na
terenach wymienionych w ust. 6, musi by¢ kryta dachem typu 450 lub dachem typu sasiedzkiego.

6. Dachami typu 330 lub dachami typu sasiedzkiego musza by¢ kryte nowe i nadbudowywane
budynki zlokalizowane na terenach w obrgbie geodezyjnym Trzesow: ,,TR.3.US”, , TR.4.US”,
»TR.5.US”.

7. Na terenach kategorii US ograniczenia, o ktérych mowa wust. 51 6, nie obowiazuja
w odniesieniu do:

1) budynkow o powierzchni zabudowy przekraczajacej 200 m2;

2) wolnostojacych kontenerow zurzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 4 m2 i wysokos$ci nie przekraczajacej 2,2 m;

3) tymczasowych obiektow budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych lub dla
organizacji imprez masowych;
4) budynkdéw zlokalizowanych pod powierzchnia terenu.

8. Na terenach , KR.2.US” 1,SZ.2.US” obowiazuje strefa sanitarna cmentarza, w ktorej
wystgpuja ograniczenia w uzytkowaniu.

9. Na terenach kategorii US powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu
miejscowego, dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej
nieruchomosci o nie wigcej niz 10%.
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10. Na terenach kategorii US powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowac
mniej niz 20% powierzchni nieruchomosci z zastrzezeniem, ze na terenach oznaczonych symbolami
»TR.3.US”, ,,TR.4.US”, ,,TR.5.US” powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowac
mniej niz 50% powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr nie byl spelniony przed wejsciem
w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie
czynnych na danej nieruchomosci nie wigcej niz o 10%.

§ 26. 1. Teren kategorii UT przeznacza si¢ dla ustug turystycznych, obiektéw 1 urzadzen sportu
i rekreacji.

2. Tereny kategorii UT wystepuje w obregbie geodezyjnym Rzeczyca 1 oznaczony jest symbolem
»RZ.1.UT”.

3. Na terenie o symbolu ,,RZ.1.UT” dopuszcza sig:
1) ushugi towarzyszace przeznaczeniu okreslonemu w ust. 1, inne niz chronione;
2) zielen i1 obiekty matej architektury

4.Na terenie o symbolu ,,RZ.1.UT” maksymalna wysoko$¢ nowych inadbudowywanych
budynkow nie moze przekracza¢ 12 m, z zastrzezeniem, ze nowa i nadbudowywana zabudowa nie
moze przekracza¢ dwoch kondygnacji naziemnych, w tym gdrnej na poddaszu uzytkowym.

5. Na terenie o symbolu ,,RZ.1.UT” nowa i nadbudowywana zabudowa musi by¢ kryta dachem
typu 330 lub dachem typu sasiedzkiego.

6. Na terenie o symbolu ,,RZ.1.UT” ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 5, nie obowiazuja
w odniesieniu do:

1) wolnostojacych kontenerow zurzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 4 m2 i wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m;

2) tymczasowych obiektow budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych lub dla
organizacji imprez masowych;

3) budynkow zlokalizowanych pod powierzchnia terenu.

7.Na terenie o symbolu ,RZ.1.UT” powierzchnia zabudowana budynkami nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni nieruchomosci.

8. Na terenie o symbolu ,RZ.1.UT” powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze
zajmowac¢ mniej niz 20% powierzchni nieruchomosci.

§ 27. 1. Tereny kategorii OS przeznacza si¢ dla obiektow sakralnych.
2. Tereny kategorii OS wystepuja w nastgpujacych obrebach geodezyjnych:

1) w obregbie geodezyjnym Krzydlowice — oznaczonym symbolem KR — teren o numerze
porzadkowym 1;

2) w obrgbie geodezyjnym Rzeczyca — oznaczonym symbolem RZ — teren o numerze
porzadkowym 1;

3)w obrgbie geodezyjnym Szymocin — oznaczonym symbolem SZ - teren o numerze
porzadkowym 1;

4)w obregbie geodezyjnym TrzgsOw — oznaczonym symbolem TR — teren o numerze
porzadkowym 1.

3. Na terenach kategorii OS dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 4:
1) zielen 1 obiekty matej architektury;
2) obiekty dla funkcji towarzyszacych obiektowi sakralnemu;
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3) obiekty i1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

4. Na terenach kategorii OS uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2, nie powinno zajaé
tacznie wigcej niz 20% powierzchni terenu, jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na
danej nieruchomosci o nie wigcej niz 10%.

5. Na terenach kategorii OS, na ktorych znajduja si¢ zabytkowe ko$cioty, wysoko$¢ nowych
budynkoéw nie moze przekroczy¢ 70% wysokosci zabytkowych kosciotéw zarowno do gzymsu, jak
i do gornej kalenicy; w tym zakresie nie bierze si¢ pod uwage wysokosci wiez koscielnych.

6. Na terenach kategorii OS, na ktorych nie wystepuja zabytkowe ko$cioty, maksymalna
wysokos¢ nowych lub nadbudowywanych budynkéw do gornej kalenicy nie moze przekraczaé 15
m, a nowych lub nadbudowywanych wiez 25 m.

7. Na terenach kategorii OS nowa i nadbudowywana zabudowa, o ktérej mowa w ust.5 1 6, musi
by¢ kryta dachem typu 450 lub dachem typu sasiedzkiego.

8. Na terenach kategorii OS ograniczenia, o ktéorych mowa wust. 7, nie obowiazuja
w odniesieniu do:

1) wolnostojacych konteneréw z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 4 m2 i wysokos$ci nie przekraczajacej 2,2 m;

2) tymczasowych obiektow budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych lub dla
organizacji imprez masowych;

3) budynkow zlokalizowanych pod powierzchnia terenu.

9. Na terenach kategorii OS powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej
niz 20% powierzchni nieruchomosci, jezeli ten parametr nie byt spelniony przed wejsciem w zycie
planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych na
danej nieruchomosci nie wigcej niz o 10%.

§ 28. 1. Tereny kategorii ZP przeznacza si¢ dla parkow i innej zieleni urzadzone;.
2. Tereny kategorii ZP wystepuja w nastepujacych obrebach geodezyjnych:

1) w obregbie geodezyjnym Czerficzyce — oznaczonym symbolem CZ — teren o numerze
porzadkowym 1;

2) w obrgbie geodezyjnym Krzydlowice — oznaczonym symbolem KR — tereny o numerach
porzadkowych 11 2;

3) w obre¢bie geodezyjnym Retkéw — oznaczonym symbolem RE — teren o numerze porzadkowym
1;

4)w obrgbie geodezyjnym Rzeczyca — oznaczonym symbolem RZ - teren o numerze
porzadkowym 1;

5) w obrebie geodezyjnym Szymocin — oznaczony symbolem SZ - teren o numerze porzadkowym
L;

6) w obrgbie geodezyjnym Trzgséw — oznaczonym symbolem TR — teren o numerze
porzadkowym 1.
3. Na terenach kategorii ZP dopuszcza sig:

1) altany parkowe, obiekty matej architektury i inne tego typu obiekty uatrakcyjniajace park;

2) obiekty 1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne.
4. Nowe budynki, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2:

1) nie moga przekraczac:
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a) wysokosci — 12 m,
b) powierzchni zabudowy — 150 m2;
2) musza mie¢ dach typu 450.

5. Na terenach kategorii ZP dopuszcza si¢ rozbudowg i nadbudowg istniejacych budynkoéw nie
podlegajacych ochronie konserwatorskiej, jezeli facznie spelnione bgda nastgpujace wymagania:

1) rozbudowywany lub nadbudowywany budynek bedzie spetnial ustalenia okreslone dla nowych
budynkow;

2) nie nastapi przekroczenie ustalen ust. 7 i 8.
6. Na terenach kategorii ZP altany i inne tego typu obiekty nie moga by¢ wyzsze od 7 m.

7. Na terenach kategorii ZP powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekraczaé¢ 5%
powierzchni nieruchomosci, jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu
miejscowego, dopuszcza si¢ jego powigkszenie na danej nieruchomosci o nie wigcej niz 10%.

8. Na terenach kategorii ZP powierzchnia terenu biologicznie czynna na terenach nie moze
zajmowa¢ mniej niz 80% powierzchni terenu; jezeli ten parametr nie byt spetniony przed wejsciem
w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie
czynnych na danej nieruchomosci nie wigcej niz o 10%.

§ 29. 1. Tereny kategorii ZC przeznacza si¢ dla cmentarzy.
2. Tereny kategorii ZC wystepuja w nastgpujacych obrgbach geodezyjnych:

1) w obrgbie geodezyjnym Krzydltowice — oznaczonym symbolem KR — teren o numerze
porzadkowym 1;

2) w obrebie geodezyjnym Szymocin — oznaczonym symbolem SZ - teren o numerze
porzadkowym 1;

3) w obrgbie geodezyjnym Trzgs6w — oznaczonym symbolem TR — teren o numerze
porzadkowym 1.

3. Na terenie ,,TR.1.ZC” zakazuje si¢ pochowkow.

4. Na terenach kategorii ZC dopuszcza sig¢ kaplice, obiekty zwiazane z obstuga cmentarza oraz
zielen, w tym urzadzona.

5.Na terenach kategorii ZC, na ktorych nie wystgpuja zabytkowe budynki, maksymalna
wysoko$¢ nowych lub nadbudowywanych budynkow do gérnej kalenicy nie moze przekracza¢ 15
m, a nowych lub nadbudowywanych wiez 25 m.

6. Na terenach kategorii ZC powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 5%
powierzchni nieruchomosci, jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu
miejscowego, dopuszcza sig jego powigkszenie na danej nieruchomosci o nie wigcej niz 10%.

§ 30. 1. Teren kategorii ZD przeznacza si¢ dla ogrodow dziatkowych.

2. Teren kategorii ZD wystepuje w obrebie geodezyjnym Rzeczyca i oznaczony jest symbolem
»RZ.1.ZD”.

3. Na terenie ,,RZ.1.ZD” dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 4:
1) obiekty zwigzane z obstuga ogrodow dziatkowych;
2) zielen 1 obiekty matej architektury;
3) obiekty i1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

4. Na terenie ,,RZ.1.ZD” maksymalna wysoko$¢ nowych i nadbudowywanych budynkow nie
moze przekracza¢ 7 m.
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5. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 3, nie moze narusza¢ odrgbnych przepisow, w tym
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§ 31. 1. Tereny kategorii IT przeznacza si¢ dla nowo projektowanych urzadzen, obiektow 1 sieci
infrastruktury technicznej.

2. Tereny kategorii IT wystgpuja w nastgpujacych obregbach geodezyjnych:

1) w obrgbie geodezyjnym Bucze — oznaczonym symbolem BU — teren o numerze porzadkowym
1;

2) w obrgbie geodezyjnym Czerficzyce — oznaczonym symbolem CZ — tereny o numerach
porzadkowych 11 2;

3) w obrgbie geodezyjnym Gregbocice — oznaczonym symbolem GR - teren o numerze
porzadkowym 5;

4) w obrgbie geodezyjnym Krzydlowice — oznaczonym symbolem KR — tereny o numerach
porzadkowych 11 2;

5)w obrgbie geodezyjnym Retkéw — oznaczonym symbolem RE — tereny o numerach
porzadkowych 11 2;

6) w obregbie geodezyjnym Rzeczyca — oznaczonym symbolem RZ — tereny o numerach
porzadkowych 11 2;

7)w obrgbie geodezyjnym Trzgséw — oznaczonym symbolem TR — teren o numerze
porzadkowym 1.

3. Na terenach kategorii IT dopuszcza sig:
1) zachowanie i rozbudowg istniejacych elementow infrastruktury technicznej;
2) zielen 1 obiekty matej architektury.

4. Na terenach kategorii IT maksymalna wysoko$¢ nowych 1 nadbudowywanych budynkéw nie
moze przekracza¢ 7 m.

§ 32. 1. Teren kategorii G przeznacza si¢ dla stacji redukcyjno-pomiarowej lo oraz sieci
1 innych urzadzen zaopatrzenia w gaz.

2. Teren kategorii G wystepuje w obrebie geodezyjnym Rzeczyca i1 oznaczony jest symbolem
»RZ.1.G”.

3. Na terenie "RZ.1.G" dopuszcza sig:

1) inne urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, jezeli nie koliduja z przeznaczeniem,
o ktorym mowa w ust. 1;

2) zielen i obiekty matej architektury.

4. Na terenie "RZ.1.G" maksymalna wysoko$¢ nowych inadbudowywanych budynkow nie
moze przekracza¢ 7 m.

§ 33. 1. Tereny kategorii W przeznacza si¢ dla sieci, urzadzen i1 obiektow zaopatrzenia w wodg.
2. Tereny kategorii W wystepuja w nastepujacych obrebach geodezyjnych:

1) w obrgbie geodezyjnym Krzydtowice — oznaczonym symbolem KR — teren o numerze
porzadkowym 2;

2) w obregbie geodezyjnym Rzeczyca — oznaczonym symbolem RZ — tereny o numerach
porzadkowych 112;

3) w obrgbie geodezyjnym Trzgséw — oznaczonym symbolem TR — teren o numerze
porzadkowym 1.
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3. Na terenach kategorii W dopuszcza sig:

1) inne urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, jezeli nie koliduja z przeznaczeniem,
o ktérym mowa w ust. 1;

2) zielen i obiekty matej architektury.

4. Na terenach kategorii W maksymalna wysoko$¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw nie
moze przekracza¢ 7 m.

§ 34. 1. Tereny kategorii K przeznacza si¢ dla sieci, urzadzen i obiektow stuzacych do
odprowadzania $ciekow.

2. Tereny kategorii K wystepuja w nastgpujacych obregbach geodezyjnych:

1) w obrebie geodezyjnym Krzydlowice — oznaczonym symbolem KR — tereny o numerach
porzadkowych 11 2;

2) w obrgbie geodezyjnym Retkow — oznaczonym symbolem RE — teren o numerze porzadkowym
1;

3) w obrgbie geodezyjnym Rzeczyca — oznaczonym symbolem RZ — tereny o numerach
porzadkowych 1-7;

4)w obrgbie geodezyjnym Szymocin — oznaczonym symbolem SZ — tereny o numerach
porzadkowych 11 2;

5)w obrgbie geodezyjnym Trzgsow — oznaczonym symbolem TR — tereny o numerach
porzadkowych 11 2.

3. Na terenach kategorii K dopuszcza sig:

1) inne urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, jezeli nie koliduja z przeznaczeniem,
o ktérym mowa w ust. 1;

2) zielen 1 obiekty matej architektury.

4. Na terenach kategorii K maksymalna wysoko$¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw nie
moze przekracza¢ 7 m.

§ 35. 1. Tereny kategorii E przeznacza sig dla sieci, urzadzen i obiektoéw zaopatrzenia w energi¢
elektryczna.

2. Tereny kategorii E wystepuja w nastgpujacych obrgbach geodezyjnych:

1) w obrebie geodezyjnym Gregbocice — oznaczonym symbolem GR — teren o numerze
porzadkowym 6;

2) w obrgbie geodezyjnym Krzydlowice — oznaczonym symbolem KR — tereny o numerach
porzadkowych 112;

3) w obrgbie geodezyjnym Szymocin — oznaczonym symbolem SZ — teren o numerze
porzadkowym 1;

4)w obrgbie geodezyjnym TrzegsOw — oznaczonym symbolem TR — teren o numerze
porzadkowym 1.

3. Na terenach kategorii E dopuszcza sig:

1) inne urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, jezeli nie koliduja z przeznaczeniem,
o ktorym mowa w ust. 1;

2) zielen 1 obiekty matej architektury.

4. Na terenach kategorii E maksymalna wysoko$¢ nowych 1 nadbudowywanych budynkow nie
moze przekracza¢ 7 m.
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§ 36. 1. Tereny kategorii WP przeznacza sig na cele ochrony przeciwpozarowe;j.
2. Tereny kategorii WP wystepuja w nastepujacych obrebach geodezyjnych:

1) w obrgbie geodezyjnym Krzydlowice — oznaczonym symbolem KR — teren o numerze
porzadkowym 1;

2) w obrgbie geodezyjnym Szymocin — oznaczonym symbolem SZ — teren o numerze
porzadkowym 1;

3. Na terenach kategorii "WP" dopuszcza sig:
1) obiekty i urzadzenia nie kolidujace z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust.1;
2) zielen 1 obiekty matej architektury.

4. Na terenach kategorii WP zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow.

§ 37. 1. Tereny kategorii ZE przeznacza si¢ dla trwalych uzytkéw zielonych i ciekdéw
powierzchniowych.

2. Tereny kategorii ZE wystgpuja w nastgpujacych obrgbach geodezyjnych:

1) w obrebie geodezyjnym Retkow — oznaczonym symbolem RE — teren o numerze porzadkowym
1;

2) w obrgbie geodezyjnym Rzeczyca — oznaczonym symbolem RZ — tereny o numerach
porzadkowych 1-5;

3)w obrgbie geodezyjnym Szymocin — oznaczonym symbolem SZ - teren o numerze
porzadkowym 1;

4)w obrgbie geodezyjnym Trzgséw — oznaczonym symbolem TR — tereny o numerach
porzadkowych 1-4.

3. Uzytkowanie, inne niz okre§lone wust. 1, ktore dopuszczone zostalo na mocy ustalen
Rozdzialu I, nie moze przekracza¢ 10% powierzchni terenu ani narusza¢ odrgbnych przepisow,
w tym o ochronie gruntdw rolnych i lesnych.

4. Na terenach kategorii ZE zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

5. Na terenach kategorii ZE powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej
niz 90% powierzchni nieruchomosci.

§ 38. 1. Tereny kategorii WS przeznacza si¢ dla wod powierzchniowych ptynacych.
2. Tereny kategorii WS wystepuja w nastepujacych obregbach geodezyjnych:

1) obrgbie geodezyjnym Retkow — oznaczonym symbolem RE — tereny o numerach porzadkowych
1-3;

2) obrgbie geodezyjnym Rzeczyca — oznaczonym symbolem RZ — tereny o numerach
porzadkowych 1-5.

3. Na terenach kategorii WS dopuszcza sig:
1) zielen;
2) przejsécia drogami i sieciami infrastruktury techniczne;.
4. Na terenach kategorii WS zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
§ 39. 1. Tereny kategorii R przeznacza si¢ dla uzytkowania rolniczego.
2. Tereny kategorii R wystepuja w nastgpujacych obregbach geodezyjnych:
1) w obrgbie geodezyjnym Bucze — oznaczonym symbolem BU — teren o numerze porzadkowym

1.

b
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2) w obrgbie geodezyjnym Czernczyce — oznaczonym symbolem CZ — teren o numerze
porzadkowym 1;

3) w obrgbie geodezyjnym Gregbocice — oznaczonym symbolem GR — tereny o numerach
porzadkowych 14-16;

4) w obregbie geodezyjnym Krzydltowice — oznaczonym symbolem KR — tereny o numerach
porzadkowych 6-17;

5)w obrgbie geodezyjnym Proszowek — oznaczonym symbolem PO — tereny o numerach
porzadkowych 11 2;

6) w obrebie geodezyjnym Retkéw — oznaczonym symbolem RE — tereny o numerach
porzadkowych 4-7;

7) w obrgbie geodezyjnym Rzeczyca — oznaczonym symbolem RZ — tereny o numerach
porzadkowych 1-12;

8) w obrgbie geodezyjnym Szymocin — oznaczonym symbolem SZ — tereny o numerach
porzadkowych 1-3;

9)w obrebie geodezyjnym Trzegsow — oznaczonym symbolem TR — tereny o numerach
porzadkowych 1-4.

3. Uzytkowanie, inne niz okreslone wust. 1, ktore dopuszczone zostatlo na mocy ustalen
Rozdzialu I, nie moze przekracza¢ 10% powierzchni terenu ani narusza¢ odrgbnych przepisow,
w tym o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

4. Na terenach kategorii R nakazuje si¢ zachowal istniejace zadrzewienia oraz naskarpowe
zakrzewienia.

5. Na terenach kategorii R zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

6. Na terenach kategorii R realizacje budowli rolniczych dopuszcza si¢ w odlegtosci do 200 m
od granic terenéw kategorii oznaczonej symbolem ,,MP” i ,RU” i jednocze$nie nie blizej niz 50 m
od granic terenéw kategorii: ,,MS”, ,MNn”, ,MNi”, ,MNU”, ,MWU”, ,MU”, ,U” US”, ,,UT”,
,0S”, ,,Z2C”, . ZP”.

§ 40. 1. Tereny kategorii ZL przeznacza si¢ dla prowadzenia gospodarki lesnej, w tym pod
zalesienie.

2. Tereny kategorii ZL wystepuja w nastgpujacych obrebach geodezyjnych:

1) w obrgbie geodezyjnym Krzydlowice — oznaczonym symbolem KR — tereny o numerach
porzadkowych 3-6;

2) w obregbie geodezyjnym Retkéw — oznaczonym symbolem RE — teren o numerze porzadkowym
1;

3) w obrgbie geodezyjnym Rzeczyca — oznaczonym symbolem RZ - tereny o numerach
porzadkowych 1-7;

4)w obrgbie geodezyjnym Szymocin — oznaczonym symbolem SZ — teren o numerze
porzadkowym 1;

5)w obrgbie geodezyjnym Trzesow — oznaczonym symbolem TR — tereny o numerach
porzadkowych 1-8.

3. Na terenach kategorii ZL dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwiazane z gospodarka lesna
okreslone w art. 3 pkt 2 ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r. (Dz. U. z 2005 r. Nr 45, poz.
435 z p6zn. zm.), przy uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaty.

4. Na terenach kategorii ZL maksymalna wysoko$¢ nowych 1 nadbudowywanych budynkéw dla
prowadzenia gospodarki lesnej nie moze przekracza¢ 12 m.
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Rozdzial 3,.
USTALENIA KONCOWE

§ 41. Na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym, traca moc ustalenia nastgpujacych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo
ustugowej, potozonego w gminie Gregbocice, obregb Krzydtowice, przyjetego Uchwata Nr
XXIV/123/96 Rady Gminy w Grebocicach z dnia 26.09.1996 r., opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Legnickiego Nr 64 poz. 468 z dnia 30.10.1996 1.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej
i gospodarczej, potozonych w gminie Gregbocice, obrgb Retkow, przyjetego Uchwata Nr
XXIV/136/96 Rady Gminy w Grebocicach z dnia 26.09.1996 r., opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Legnickiego Nr 64 poz. 481 z dnia 30.10.1996 r.;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe]
i gospodarczej, potozonego w gminie Gregbocice, obreb Retkow, przyjetego Uchwata Nr
XXIV/137/96 Rady Gminy w Grebocicach z dnia 26.09.1996 r., opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Legnickiego Nr 64 poz. 482 z dnia 30.10.1996 r.;

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
i gospodarczej, potozonego w gminie Gregbocice, obrgb Retkow, przyjetego Uchwata Nr
XXIV/138/96 Rady Gminy w Grebocicach z dnia 26.09.1996 r., opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Legnickiego Nr 64 poz. 483 z dnia 30.10.1996 r.;

5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe]
i gospodarczej, potozonego w gminie Gregbocice, obrgb Retkow, przyjetego Uchwata Nr
XXIV/139/96 Rady Gminy w Grebocicach z dnia 26.09.1996 r., opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Legnickiego Nr 64 poz. 484 z dnia 30.10.1996 r.;

6) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw przeznaczonych pod zalesienie
i obiekty gospodarki lesnej, polozonych w gminie Grgbocice, obrgb Rzeczyca, przyjgtego
Uchwata Nr XXIV/141/96 Rady Gminy w Gregbocicach z dnia 26.09.1996 r., opublikowanego
w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Legnickiego Nr 64 poz. 486 z dnia 30.10.1996 r.;

7) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowe]
i gospodarczej, potozonych w gminie Grgbocice, obrgb Szymocin, przyjetego Uchwata Nr
XXIV/144/96 Rady Gminy w Grebocicach z dnia 26.09.1996 r., opublikowanego w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Legnickiego Nr 64 poz. 489, z dnia 30.10.1996 r.;

8) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi
Grgbocice (dziatki nr 534/3, 537/4), przyjetego Uchwala Nr 1/12/98 Rady Gminy
w Grebocicach z dnia 29.10.1998 r., opublikowanego w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Legnickiego Nr 37 poz. 351 zdnia 11.12.1998 r.;

9) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi
Grgbocice (dziatki nr 537/4, 537/5), przyjetego Uchwala Nr 1/13/98 Rady Gminy
w Grebocicach z dnia 29.10.1998 r., opublikowanego w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Legnickiego Nr 37 poz. 352 zdnia 11.12.1998 r.;

10) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug oswiaty we wsi Bucze
(dziatki nr 140, 141), przyjetego Uchwata Nr I/14/98 Rady Gminy w Grgbocicach z dnia
29.10.1998 r., opublikowanego w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Legnickiego Nr 37
poz. 353 zdnia 11.12.1998 r.;

11) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu nasypu ewakuacyjno-
ucieczkowego we wsi Grodziszcze, przyjetego Uchwala Nr 1/15/98 Rady Gminy w Grebocicach
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z dnia 29.10.1998 r., opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Legnickiego Nr
37 poz. 354 zdnia 11.12.1998 r.;

12) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkalnictwa i ustug we wsi
Krzydlowice (dziatka nr 514), przyjetego Uchwala Nr 1/18/98 Rady Gminy w Grebocicach
z dnia 29.10.1998 r., opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Legnickiego Nr
37 poz. 357 zdnia 11.12.1998 r.;

13) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkalnictwa i ustug we wsi
Krzydiowice (dziatka nr 605) przyjetego Uchwata Nr 1/19/98 Rady Gminy w Grebocicach
z dnia 29.10.1998 r., opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Legnickiego Nr
37 poz. 358 zdnia 11.12.1998 r.;

14) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu nasypu ewakuacyjno-
ucieczkowego we wsi Krzydlowice (dziatki nr 345/1, 345/2, 346 dr, 675/41), przyjetego
Uchwata Nr 1/20/98 Rady Gminy w Grebocicach zdnia 29.10.1998 r., opublikowanego
w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Legnickiego Nr 37 poz. 359 z dnia 11.12.1998 r.;

15) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu nasypu ewakuacyjno-
ucieczkowego we wsi Krzydtowice (dziatki nr 618/1, 618/2), przyjetego Uchwala Nr 1/21/98
Rady Gminy w Grebocicach z dnia 29.10.1998 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Legnickiego Nr 37 poz. 360 z dnia 11.12.1998 r.;

16) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkalnictwa we wsi Retkow
(dziatka nr 64), przyjetego Uchwala Nr 1/26/98 Rady Gminy w Grebocicach z dnia 29.10.1998
r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Legnickiego Nr 37 poz. 365 z dnia
11.12.1998 r.;

17) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug o$wiaty, sportu i rekreacji
we wsi Rzeczyca (dziatka nr 253), przyjetego Uchwata Nr 1/27/98 Rady Gminy w Gregbocicach
z dnia 29.10.1998 r., opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Legnickiego Nr
37 poz. 366 z dnia 11.12.1998 r.;

18) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkalnictwa we wsi Rzeczyca
(dziatka nr 265), przyjetego Uchwata Nr 1/28/98 Rady Gminy w Grebocicach z dnia 29.10.1998
r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Legnickiego Nr 37 poz. 367 z dnia
11.12.1998 r.

19) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu rolniczego zprawem do
zabudowy we wsi Rzeczyca (czgéci dziatki nr 3575), przyjetego Uchwata Nr 1/29/98 Rady
Gminy w Grebocicach zdnia 29.10.1998 r.; opublikowanego w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Legnickiego Nr 37 poz. 368 z dnia 11.12.1998 1.,

20) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 30 we wsi Szymocin,
przyjetego Uchwala Nr [/31/98 Rady Gminy w Grgbocicach zdnia 29.10.1998 r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Legnickiego Nr 37 poz. 370 z dnia
11.12.1998 r.;

21) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkalnictwa jednorodzinnego
we wsi Trzesoéw (dziatka nr 54), przyjetego Uchwata Nr 1/32/98 Rady Gminy w Grebocicach
z dnia 29.10.1998 r., opublikowanego w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Legnickiego Nr
37 poz. 371 zdnia 11.12.1998 r.;

22) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkalnictwa jednorodzinnego
we wsi Trzesow (dziatki nr 40, 41, cz. 36), przyjetego Uchwata Nr [/33/98 Rady Gminy
w Grebocicach z dnia 29.10.1998 r., opublikowanego w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Legnickiego Nr 37 poz. 372 z dnia 11.12.1998 r;
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23) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dziatki nr 87 w Retkowie,
przyjetego Uchwata Nr XV/127/2000 Rady Gminy w Gregbocicach z dnia 19.04.2000 r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolno$laskiego Nr 27 poz. 445 z dnia
28.07.2000 r.;

24) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialtki nr 384/2 w Rzeczycy,
przyjetego Uchwata Nr XV/128/2000 Rady Gminy w Gregbocicach z dnia 19.04.2000 r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolno$laskiego Nr 27 poz. 446 z dnia
28.07.2000 r.;

25) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 679 w Rzeczycy, przyjetego
Uchwata Nr XV/129/2000 Rady Gminy w Grebocicach z dnia 19.04.2000 r., opublikowanego
w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Dolnos$laskiego Nr 27 poz. 447 z dnia 28.07.2000 r.;

26) miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego fragmentow gminy Grgbocice
w obrebie Bucze, przyjetych Uchwata Nr XXI11/104/2004 Rady Gminy w Grebocicach z dnia
20.02.2004 r., opublikowanych w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 60
poz. 1163 z dnia 01.04.2004 r.;

27) miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego fragmentow gminy Grgbocice
w obrebie Czernczyce, przyjetych Uchwata Nr XXII1/105/2004 Rady Gminy w Grebocicach
z dnia 20.02.2004 r., opublikowanych w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego
Nr 60 poz. 1164 z dnia 01.04.2004 r.;

28) miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego fragmentow gminy Grgbocice
w obrgbie Grebocice, przyjetych Uchwata Nr XXIII/107/2004 Rady Gminy w Grebocicach
z dnia 20.02.2004 r., opublikowanych w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolno$laskiego
Nr 60 poz. 1166 z dnia 01.04.2004 r.;

29) miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego fragmentow gminy Gregbocice
w obrebie Krzydtowice, przyjetych Uchwata Nr XXI11/109/2004 Rady Gminy w Grebocicach
z dnia 20.02.2004 r., opublikowanych w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego
Nr 60 poz. 1168 z dnia 01.04.2004 r.;

30) miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego fragmentow gminy Grgbocice
w obrgbie Proszowek, przyjetych Uchwata Nr XXIII/112/2004 Rady Gminy w Grebocicach
z dnia 20.02.2004 r., opublikowanych w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolno$laskiego
Nr 60 poz. 1171 z dnia 01.04.2004 r.;

31) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Grebocice w obrgbie
Retkow, obejmujacego potaczenie drogi powiatowej nr 20 101 z droga wojewddzka nr 292,
przyjetego Uchwata Nr XXIII/113/2004 Rady Gminy w Grebocicach z dnia 20.02.2004 r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 60 poz. 1172
z dnia 01.04.2004 r.;

32) miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego fragmentow gminy Grebocice
w obrebie Rzeczyca, przyjetych Uchwala Nr XXIII/114/2004 Rady Gminy w Gregbocicach
z dnia 20.02.2004 r., opublikowanych w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego
Nr 60 poz. 1173 z dnia 01.04.2004 r.;

33) miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego fragmentow gminy Grebocice
w obrgbie Szymocin, przyjetych Uchwata Nr XXIII/116/2004 Rady Gminy w Grebocicach
z dnia 20.02.2004 r., opublikowanych w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego
Nr 60 poz. 1175 z dnia 01.04.2004 r.;

34) miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego fragmentow gminy Grebocice
w obregbie Trzgsow przyjetych Uchwata Nr XXII1/117/2004 Rady Gminy w Grebocicach z dnia
20.02.2004 r., opublikowanych w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 60
poz. 1176 z dnia 01.04.2004 .

Id: ZVCTK-BDFFL-THMKD-VOUSK-AXUDS. Podpisany Strona 53



§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grgbocice.

§ 43. Uchwatla obowiazuje po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Gregbocice

Marian Wojcikowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LX/238/2010
Rady Gminy Grgbocice
z dnia 10 czerwca 2010 r.

Zalacznikl1.pdf

Gmina Gre¢bocice rys planu zalacznik nr 1

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LX/238/2010
Rady Gminy Grgbocice
z dnia 10 czerwca 2010 r.

Zalacznik2.pdf

Gmina Gre¢bocice rys planu zalacznik nr 2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LX/238/2010
Rady Gminy Grebocice
z dnia 10 czerwca 2010 r.

Zalacznik3.pdf

Gmina Gre¢bocice rys planu zalacznik nr 3

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr LX/238/2010
Rady Gminy Grebocice
z dnia 10 czerwca 2010 .

Zalacznik4.pdf

Gmina Grebocice rys planu zalacznik nr 4

Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr LX/238/2010
Rady Gminy Grebocice
z dnia 10 czerwca 2010 .

Zalacznik5.pdf

Gmina Grebocice rys planu zalacznik nr 5

Zatacznik Nr 6 do Uchwaty Nr LX/238/2010
Rady Gminy Grgbocice
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Zalacznik1.pdf
Zalacznik2.pdf
Zalacznik3.pdf
Zalacznik4.pdf
Zalacznik5.pdf

z dnia 10 czerwca 2010 r.

Zalacznik6.pdf

Gmina Gre¢bocice rys planu zalacznik nr 6

Zatacznik Nr 7 do Uchwaty Nr LX/238/2010
Rady Gminy Grebocice
z dnia 10 czerwca 2010 r.

Zalacznik7.pdf

Gmina Grebocice rys planu zalacznik nr 7

Zatacznik Nr 8 do Uchwaty Nr LX/238/2010
Rady Gminy Grgbocice
z dnia 10 czerwca 2010 .

Zalacznik8.pdf

Gmina Grebocice rys planu zalacznik nr 8

Zatacznik Nr 9 do Uchwaty Nr LX/238/2010
Rady Gminy Grgbocice
z dnia 10 czerwca 2010 r.

Zalacznik9.pdf

Gmina Gre¢bocice rys planu zalacznik nr 9

Zatacznik Nr 10 do Uchwaty Nr LX/238/2010
Rady Gminy Grebocice
z dnia 10 czerwca 2010 .

Zalacznik10.pdf

Gmina Grebocice zalacznik nr 10

Zatacznik Nr 11 do Uchwaly Nr LX/238/2010
Rady Gminy Grebocice
z dnia 10 czerwca 2010 r.

Zalacznik11.pdf
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Zalacznik6.pdf
Zalacznik7.pdf
Zalacznik8.pdf
Zalacznik9.pdf
Zalacznik10.pdf
Zalacznik11.pdf

Gmina Gre¢bocice zalacznik nr 11
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Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych w obrgbach: Bucze, Czernczyce, Gregbocice, Krzydtowice, Proszowek, Retkow,
Rzeczyca, Szymocin i Trzgséw w gminie Grebocice.

Na obszarze gminy Grebocice w chwili obecnej obowiazuje 41 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z czego dwa to plany dla terenow gorniczych, obejmujacych
tacznie niemalze 50% obszaru gminy. Pozostatle obowiazujace plany sporzadzane byty dla
realizacji lokalnych potrzeb inwestycyjnych i zazwyczaj obejmowaty jedna lub najwyzej kilka
dzialek. Wigkszo$¢ z nich zostata uchwalona przed 2003 r., czyli w okresie obowiazywania
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. W §wietle rosnacych potrzeb
inwestycyjnych gminy, jeszcze w trakcie sporzadzania planu dla terenu gorniczego ,,Glogéw
Gieboki-Przemystowy”, uchwalonego w 2009 r., Wojt Gminy skierowal do Rady Gminy
wniosek o przestapienie do sporzadzenia planu miejscowego obejmujacego swoim zasiggiem
obszary tych wsi, ktére lezaly poza terenami goérniczymi ido tej pory nie byly objete
jednorodnym planem miejscowym.

W celu okreslenia doktadnego zasiggu obszaru do objgcia projektem planu i zapoznania si¢
z potrzebami inwestycyjnymi mieszkancOw poszczegdlnych obrgbow w gminie, Wojt
przeprowadzit konsultacje spoteczne. W wyniku tych konsultacji do Urzedu Gminy wptyngto 15
wnioskow, zczego 6 dotyczylo obszaru wsi Retkéw, po 3 Szymocina i Rzeczycy oraz po
jednym - Krzydlowic, Kwielic i Trzgsowa. We wszystkich wystapieniach ztozonych podczas
konsultacji spolecznych, postulowana przez Autoréw funkcja byla zabudowa mieszkaniowa,
wystepujaca samodzielnie lub w powiazaniu zustugami czy funkcja rekreacyjna. Wniosek
dotyczacy Kwielice, zuwagi na toczace si¢ jeszcze prace nad projektem planem dla terenu
gbérniczego obejmujacego t¢ miejscowosé, mogt by¢ wod razu uwzgledniony. Dla
uwzglednienia pozostatych, nalezaloby rozpoczaé¢ procedurg sporzadzenia projektu planu. Po
analizie wynikow tych konsultacji, okreslono wigc zasigg obszaru do objecie projektem planu,
kierujac si¢ réwniez zasiggiem terenéw osadniczych, okreslonym w ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grebocice, przyjetym Uchwata Nr
XV/59/2007 Rady Gminy w Grebocicach zdnia 23 pazdziernika 2007 r., zwanym dalej
»Studium”. Do objecia projektem planu, w oparciu o ww. kryteria, Wojt wskazal 10 odrgbnych
obszarow o lacznej powierzchni okoto 645 ha, poloznych w dziewigciu obrgbach geodezyjnych
w potudniowej 1 wschodniej czgsci gminy:

1) obszar nr 1 — obejmujacy tereny o powierzchni okoto 43 ha potozone w obrgbach geodezyjnych
Bucze oraz Czernczyce;

2) obszar nr 2 — obejmujacy tereny o powierzchni okoto 35 ha, potozone w obrgbie geodezyjnym
Grebocice;

3) obszar nr 3 — obejmujacy tereny o powierzchni okoto 91 ha, potozone w obrgbie geodezyjnym
Krzydtowice, we wsi Krzydtowice;

4) obszar nr 4 — obejmujacy tereny o powierzchni okoto 24 ha, potozone w obrgbie geodezyjnym
Krzydtowice, we wsi Grodziszcze

5) obszar nr 5 — obejmujacy tereny o powierzchni okoto 11 ha, potozone w obrebie geodezyjnym
Proszowek;

6) obszar nr 6 1 7 — obejmujacy dwa roztaczne tereny o tacznej powierzchni okoto 71 ha, potozone
w obregbie geodezyjnym Retkow;
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7) obszar nr 8§ — obejmujacy tereny o powierzchni okoto 162 ha, potozone w obrgbie geodezyjnym
Rzeczyca,;

8) obszar nr 9 — obejmujacy tereny o powierzchni okoto 48 ha, polozone w obr¢bie geodezyjnym
Szymocin;

9)obszar nr 10 — obejmujacy tereny o powierzchni okoto 160 ha, polozone w obrgbie
geodezyjnym Trzgsow.

Tak przygotowana uchwate o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu podjeta dnia 28
sierpnia 2008 r. Rada Gminy Grebocice, inicjujac tym samym prace nad projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych w obrgbach: Bucze,
Czernczyce, Grgbocice, Krzydtowice, Proszowek, Retkdéw, Rzeczyca, Szymocin i Trzgsow
w gminie Grebocice, zwanym dalej ,,projektem planu”. W oparciu o ustaw¢ z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80 poz. 717
zpézn. zm.) Wojt Gminy wykonywal kolejno niezbedne czynnosci wymagane w procedurze
sporzadzania projektu planu oraz zwiazanej znim strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko. Zawiadomit spoteczenstwo o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzania planu oraz poinformowat o mozliwosci, sposobie i terminie sktadania wnioskow do
projektu planu poprzez obwieszczenia na gminnych tablicach informacyjnych oraz poprzez
ogloszenia w lokalnej prasie i w Internecie. W wyniku tego ogloszenia do Wojta, w terminie
okreslonym na sktadanie wnioskow, wptyneto 19 wnioskow, ktore zostaty rozpatrzone w ciagu
21 dni od dnia uptywu terminu ich sktadania. Wojt zapoznatl si¢ rowniez z innymi wnioski, ktore
zostaly ztozone juz po terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszeniu. Wszystkie wnioski
dotyczyly gléwnie zmiany przeznaczenia z gruntéw rolnych na funkcje mieszkaniowe. Czg$ci
z nich nie mozna byto uwzgledni¢ w projekcie planu, gdyz dzialki, ktorych dotyczyty, lezaty
poza obszarem wskazanym w uchwale o przestapieniu do planu lub wnioskowana w nich
funkcja byla niezgodna z ustaleniami Studium. W tym miejscu nalezy zwrdci¢ uwage, ze
badanie zgodno$ci proponowanych funkcji zustaleniami przyjetymi dla danego obszaru
w Studium bylo czynno$cia - w przypadku omawianego projektu planu - wykonang trzykrotnie.
Pierwszy raz zostata ona wykonana przez Wojta po analizie wynikéw konsultacji spotecznych,
przed przystapieniem do sporzadzana projektu planu, a nastgpnie jeszcze dwukrotnie, w podczas
prac nad tym projektem. Ponownie wykonat ja Wojt sporzadzajac projekt planu uwzgledniajacy
ustalenia Studium, a nast¢pnie dokonata jej Rada Gminy, podejmujac stosowna uchwate, przed
uchwaleniem projektu planu. Szersze oméwienie zasad, na jakich stwierdzono zgodno$¢ ustalen
projektu planu ze Studium zostaty zawarte w uzasadnieniu do uchwatly podjetej w tej sprawie.
Przy sporzadzaniu projektu planu Wojt wzialt pod uwagg nie tylko postulaty zgloszone podczas
konsultacji spotecznych, poprzedzajacych przestapienie do sporzadzenia projektu planu, czy
w zlozonych przez mieszkancow gminy wnioskach, ale réwniez, czasami sprzeczne z nimi,
wytyczne badz warunki okre§lone przez instytucje i1 organy zawiadomione o przystapieniu do
sporzadzania projektu planu. Niejednokrotnie podczas przeprowadzonej przewidzianej ustawa
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym procedurze opiniowania iuzgadniania,
wywazano - w przyjetych w projekcie planu rozwiazaniach - racje pomigdzy wnioskami
potencjalnych inwestoréw o wydzielanie terenow pod zainwestowanie, a np. potrzebami ochrony
srodowiska kulturowego, przyrodniczego czy przestrzeni rolniczej. Tak wigc przy okreslaniu
zasad zagospodarowania terendOw objetych strefami ochrony konserwatorskiej, w obszarze
ktérych czesto znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji
zabytkow, wzigto pod uwage charakter, uktad oraz form¢ zabudowy 1 tak okreslono w projekcie
planu zasady zainwestowania tych obszarach, aby ochroni¢ i wlasciwie ksztaltowaé tad
przestrzenny. Zgodnie z wytycznymi konserwatora zabytkow, ktérego akceptacja dla projektu
planu warunkowata dalsze prace nad nim, wprowadzono do projektu planu bardziej
rygorystyczne zapisy dotyczace np. formy zabudowy, wtym formy dachow na obszarach
wskazanych do objecia ochrona konserwatorska. Ustalono dla takich terenow obligatoryjnosé
pokrycia nowych budynkéw dachami typu 450 lub dachami takimi, jak na budynkach
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znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie. Uczyniono tak rowniez w odniesieniu do
budynkdéw polozonych poza zasiggiem ochrony konserwatorskiej, ale stanowiacych uzupetnienie
istniejacej, ,historycznej” zabudowy wsi, okre$lajac m.in. sposob ksztaltowania dachow.
Roéwnoczesnie dla zapewnienia warunkow inwestycyjnych réwniez dla innych form zabudowy,
np. budynkéw parterowych, w projekcie planu wydzielono réwniez tereny, gdzie dopuszczono
mozliwosci pokrycia budynkéw dachem innym niz 450, a mianowicie dachem typu 330. Nalezy
pamigtaé, ze omowione powyzej zasady ksztattowania zabudowy, okreslone w projekcie planu,
celowo nie zostawiaja dowolnosci przy ksztattowaniu formy czy funkcji zabudowy, gdyz Wojt
zostal zobligowany przez ustawodawceg do ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, czyli
takiego uksztaltowania przestrzeni, ktoére tworzy harmonijna cato$ci oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania fikcjonalne, spoteczno —
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne”? . Nalezy podkresli¢, ze
w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jednym z najwazniejszych
czynnikow decydujacych o harmonii w przestrzeni jest wlasnie jednorodna na danym obszarze
forma dachu. Dopuszczenie roznych katow nachylenia dachow na jednym terenie skutkowatoby
narastaniem chaosu przestrzennego. Jedyne odstgpstwo od zasady jednorodnosci dachu jest
mozliwe na obszarach juz istniejacej zabudowy, gdzie nawiazanie forma dachu do budynku
sasiedniego (dopuszczony w projekcie planu dachem typu sasiedzkiego) stanowi czytelna
kontynuacj¢ istniejacej zabudowy. Nie tylko stanowisko konserwatora zabytkow miato wplyw
na rozwiazania przyjete w projekcie planu. Zarzadcy drég znajdujacych si¢ w obszarze projektu
planu uzgadniali projekt planu w zakresie sposobu zagospodarowania gruntow przyleglych do
pasa drogowego, gdyz sposob ten mogl wptyna¢ na ruch drogowy lub sama drogg. Zaréwno
w przypadku drog wojewodzkich, jak ipowiatowych nalezato w sposob optymalny okreslaé
zasady podtaczenia nowych terenéw planowanych pod zainwestowania do tych drog. Tak wige
obstuge komunikacyjna nowych terenow ksztattowano w projekcie planu poprzez uktad drog
dojazdowych czy wewngetrznych, podtaczanych najczeséciej za pomoca drég lokalnych, do drog
wyzszych klas. Dla poprawy warunkéw komunikacyjnych, zwlaszcza w Retkowie
i Krzydlowicach, gdzie wydzielono stosunkowo duzo nowych terenéw inwestycyjnych,
przewidziano przebudowe niektérych odcinkow istniejacych drog, proponujac w projekcie planu
obejscia drogowe tych wsi. W kazdej z miejscowosci objetej projektem planu wydzielono nowe
tereny pod zainwestowanie, co bylo m.in. wynikiem analizy zlozonych wnioskow.
W przygotowanym do projektu planu wniosku o zmiang przeznaczenia gruntéw rolniczych na
cele nie rolnicze wnioskowano o zgod¢ na zmiang sposobu uzytkowania 68,40 ha gruntow klasy
II-1I1. Jednakze, mimo staran Wojta, nie udato si¢ uzyska¢ zgodny Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiang przeznaczenia 5,85 ha gruntow rolnych klasy III dziatki nr 134 w Trzgsowie na
cele nierolnicze. Minister uargumentowal swoja decyzj¢ faktem usytuowanie tej dziatki
w znacznej odlegtosci od zwartej zabudowy wsi oraz negatywnymi skutkami wkroczenia
planowanymi dla niej inwestycjami w otwarta przestrzeni rolnicza. Zdaniem Ministra
spowodowatoby to naruszenie tadu przestrzennego iznaczne straty w rolnictwie, co bylo by
dziataniem nieracjonalnym z punktu widzenia ochrony gruntéw rolnych.? Wobec takiego
stanowiska, W¢jt dokonat zmiany w projekcie planu i na cze$¢ dziatki nr 134 stanowiacej uzytki
klasy III utrzymat uzytkowanie rolnicze. Pozostala cze¢sci dziatki tworza uzytki rolne nizszych
klas, dla ktorych nie ma obowiazku uzyskiwania zgodny Ministra na zmiang przeznaczenia.
Jednakze nie mozna bylo w cato$ci przeznaczy¢ ich pod funkcje wnioskowane dla tej dziatki.
Grunty, na ktore nie uzyskano wymaganej zgody, dziela bowiem dziatke¢ nr 134 na dwie czesci.
Wschodnia czegs$¢, z uwagi na dostep do drogi publicznej, mozna bylto przeznaczy¢ w projekcie
planu dla zabudowy mieszkaniowej oraz dla ustug sportu i rekreacji i tym samym uwzgledni¢
wniosek wiasciciela dziatki. Natomiast cz¢$¢ zachodnia nalezato pozostawi¢ w uzytkowaniu
rolniczym, zuwagi na brak mozliwosci zapewnienia wtasciwej obstugi komunikacyjnej
1 infrastrukturalnej. Poza tym jest to najbardziej odsunigta od istniejacej zabudowy czgsci tej
dziatki. Po zakonczeniu procedury opiniowania i uzgadniania, Wojt przygotowal projekt planu
do wylozenia do publicznego wgladu, wprowadziwszy do niego zmiany wynikajace

Id: ZVCTK-BDFFL-THMKD-VOUSK-AXUDS. Podpisany Strona 3



z zgloszonych uwag, w tym ww. zmiany wynikajace z decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi. Nastegpnie oglosil w prasie i w Internecie oraz przez obwieszczenie wywieszone na tablicy
ogltoszen w Urzedzie Gminy i przekazane Soltysom poszczegdlnych sotectw, o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 18.03.2010 r. do 8.04.2010 r. oraz
o zorganizowaniu dyskusji publicznej nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu, ktéra
odbyta si¢ 31.03.2010 r., atakze o mozliwosci sktadania uwag iwnioskéw w terminie do
22.04.2010 r. Wypehil rowniez obowiazki nalozonych na wojta gminy, okreslone w ustawie
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr
199 poz. 1227 z pozn. zm.), dotyczace w szczegdlnosci przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania srodowisko projektu planu. W wyniku wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu, Wojt rozpatrzyt 9 uwag, ktore wplynely w terminie okreslonym w obwieszczeniach
1 ogloszeniach. Pozytywne rozstrzygnig¢cie wojta w sprawie uwag ztozonych do projektu planu
dotyczyto siedmiu uwag (w tym jednej w czesci), ktorych uwzglednienie nie powodowato
istotnych zmian w projekcie planu, dlatego nie bylo konieczne powtarzanie procedury
w jakimkolwiek zakresie. Wojt sporzadzit list¢ trzech nieuwzglgdnionych uwag (w czgsci lub
catosci) i1przedstawit ja wraz z projektem planu Radzie Gminy Gregbocice celem uchwalenia
projektu planu. Raz jeszcze nalezy podkresli¢, ze przy sporzadzaniu projektu planu, a zwlaszcza
przy rozpatrywaniu uwag, niezmiernie istotna byla, okreslona w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zasada zroOwnowazonego rozwoju oraz dazenie do
minimalizacji konfliktow przestrzennych, zwtaszcza konfliktoéw na styku dazenia inwestorow do
wydzielania nowych terendéw pod zainwestowanie, a potrzeba ochrony przed zabudowa
korytarzy ekologicznych zwiazanych gltownie z ciekami wodnymi i terenami narazonymi na
okresowe podmakanie. Bardziej szczegdélowe wyjasnienia odnoszace si¢ do tych zasad,
a zwlaszcza powodow, dla ktéorych uwzglednienie trzech uwag nie bylo mozliwe, zostaly
zawarte w zataczniku nr 10 do omawianej tu uchwaty.

D Art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80
poz. 717 z pdzn. zm).
2 Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 11.02.2010 .
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