UCHWALA RADY GMINY LUBAN
NR XXI1/194/2008

z dnia 30 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacej dziatke nr 237/7 potozona w obrebie
Nawojow tuzycki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6Zniejszymi zmianami)
i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwatg
nr VII/63/2007 Rady Gminy Luban z dnia 19 kwietnia 2007 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Luban obejmujacej dziatke nr 237/7 potozong w obrebie Nawojéw tuzycki, po stwier-
dzeniu zgodnosci ustalen planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Luban uchwalonego uchwatg Nr X1/76/1999 Rady
Gminy Luban z dnia 30 grudnia 1999 r. i zmienionego uchwatg nr X1V/129/2008 Rady
Gminy Luban z dnia 29 lutego 2008 r., uchwala sig co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Luban obejmujaca dziatke nr
237/7 potozona w obrebie Nawojéw tuzycki, zwana dalej planem.

1.

§2

. Integralna czesScia niniejszej uchwaty jest rysunek planu — zatgcznik graficzny nr 1 w skali 1:1000.
. Zatagcznikami do niniejszej uchwaty, niebedacymi ustaleniami planu, sa:

1) zatacznik nr 2 — ,Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej oraz zasadach ich finansowania”;
zatagcznik nr 3 — ,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.

2)

§3

W planie okreslono:
w rozdziale 2 uchwaty i/lub na rysunku planu:

1)

2)

a)

b)
c)
d)
e)
f)

a)

h)
i)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw,

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

w rozdziale 3 uchwaty:

a)
b)
c)

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Obowiazujace ustalenia w rysunku planu to przebiegi linii rozgraniczajacych i granica opracowania.
. Na rysunku planu i w rozdziale 2 uchwaty dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi zastosowano

oznaczenie liczbowe i literowe (ktére nie jest ustaleniem funkcjonalnym planu), stuzace powigzaniu rysunku
planu z ustaleniami tekstowymi, w szczegdlnosci zawartymi w rozdziale 2, w § 5 uchwaty.

. Przedstawione na rysunku planu linie rozgraniczajace i oznaczenia ustalone w obowigzujacym planie dla te-

rendéw sasiednich maja charakter informacyjny i nie sa ustaleniami planu.

. Przedstawione na rysunku planu podziaty nieruchomos$ci majg charakter orientacyjny.



6. Przedstawiony w rysunku planu zasieg obszaréw wymagajacych ochrony przed za-laniem wodami powo-
dziowymi Q1% ma charakter informacyjny.

§ 4

1. Przebiegi linii rozgraniczajacych okresla rysunek planu. Ustalone linie rozgraniczajace sa przesadzonymi,
obowigzujgcymi granicami przestrzeni publicznych lub dziatek.

2. W planie ustalono przewazajaca (podstawowg) funkcje terenu 18 US i oznaczono ja symbolem literowym w
rysunku planu. Przewazajgca funkcja terenu winna sta¢ sie w trakcie realizacji ustalern planu dominujaca
forma wykorzystania terenu. Funkcje uzupetniajgce i dopuszczalne okreslajg szczegétowe ustalenia tekstowe
zawarte w § b.

3. Ustalone w planie przeznaczenie terenu moze by¢ ograniczane przepisami prawa powszechnego lub/i decyzji
ustanawiajacych formy ochrony terendéw lub/i strefy ograniczonego uzytkowania.

4. Uzyte w uchwale okreslenia: ,ustala sig”, ,wymaga si¢”, ,winny” i ,nalezy” formutuja wymagania, ktére sa
ustaleniami planu.

ROZDZIAL 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw
8§85

18 US

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi sportu.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: obiekty zwigzane z obstugg terenéw sportowych, w szczegdlnosci szatnie i
obiekty gastronomiczne, parkingi, zielen urzadzona, nieucigzliwe obiekty infrastruktury technicznej — pod
warunkiem, ze funkcje uzupetniajace nie ograniczg mozliwosci lokalizowania na przewazajgcej powierzchni
terenu funkcji sportowych i rekreacyjnych.

3. Dopuszcza sie wydzielenie w czes$ci potudniowej maksymalnie dwéch dziatek prze-znaczonych pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ projektowanej zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe. Dopuszcza sie podpiwniczenie projektowanych budynkéw.

5. Dla projektowanej zabudowy - za wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy o powierzchni zabudowy
mniejszej niz 20 m? — ustala sig dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, dla budynkéw
mieszkaniowych ustala sie kat na-chylenia potaci gtéwnych 35 do 45 stopni.

6. W projektowanych obiektach wymaga sie stosowania naturalnych materiatéw wykornczeniowych, w szcze-
go6lnosci drewna, kamienia, tynkéw naturalnych, dachéwki ceramicznej, tupka - z dopuszczeniem tupka
sztucznegdo.

7. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 12 m od granicy lasu oraz 20 m od krawedzi jezdni
drogi wojewddzkie;j.

8. Ustala sie nasadzenia zieleni wysokiej oddzielajace projektowane urzadzenia sportowe od drogi.

9. Obstuga komunikacyjna — z istniejacej drogi gtéwnej. Dopuszcza sie lokalizacje tylko jednego wiaczenia do
drogi wojewddzkiej KD G1/2. W przypadku wydzielenia w czeséci potudniowej dziatek pod zabudowe miesz-
kaniowa ustala sie zakaz ich ob-stugi bezposrednio z drogi wojewddzkiej wymagajac wydzielenia wewnetrz-
nej drogi dojazdowe;.

86
Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1. W 8 5 niniejszej uchwaty w ustaleniach szczegétowych dla terenu 18 US ustalono gabaryty projektowanych
obiektéw kubaturowych oraz okreslono wymagania dotyczace sposobu zagospodarowania terenu.

2. Wyklucza sig stosowanie w elewacjach projektowanych budynkéw sidingéw z tworzyw sztucznych.

3. Przy projektowaniu kolorystyki projektowanych budynkéw wyklucza sie stosowanie koloréw jaskrawych,
dalekich od naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementéw odblaskowych.

4. Na catym terenie wyklucza sie lokalizowanie obiektéw mogacych oddziatywacé na tereny sasiednie, ktorych
ewentualne ucigzliwos$ci mogg wykraczaé poza granice nieruchomosci nalezacej do inwestora w szczegdélno-
$ci masztéw stacji bazowych telefonii komérkowej.

5. Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki, o ile nie stoi
to w sprzecznosci z przepisami odrebnymi, a w szczegdlnosci dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;j.

6. Wzdtuz drogi gtéwnej nie dopuszcza sig realizacji nowych ogrodzen petnych oraz ogrodzen o przestach z ty-

powych elementéw betonowych. Dopuszcza sie ogradza-nie posesji ogrodzeniami metalowymi, azurowymi,
na podmuréwce.

§7



Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zalicza sie tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej do grupy 2.a - ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, tereny sportu i rekreacji do
grupy 3.c — ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe"”.

2. Dla ochrony gruntéw i wdéd podziemnych ustala sie zakaz zrzutu nieoczyszczonych Sciekéw do ciekéw po-
wierzchniowych, wyposazenie paséw drogowych, parkingéw i innych utwardzonych nawierzchni towarzy-
szacych projektowanym obiektom ustugowym w separatory substancji ropopochodnych, w ktérych winny
by¢é oczyszczane wody opadowe; w przypadku stosowania powierzchni cze$ciowo utwardzonych nalezy od-
powiednio zabezpieczy¢ $rodowisko gruntowo-wodne przed infiltracjg zanieczyszczen.

3. W systemach grzewczych ustala sige stosowanie paliw zapewniajgcych dotrzymywanie obowigzujgcych
norm emisji zanieczyszczen.

4. Nie ogranicza sie mozliwosci wprowadzania innych niz ustalone w 8 5 ust. 8 nasadzen zieleni wysokiej, o ile
nie stoi to w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu i nie ogranicza mozliwosci realizowania ustalonego pla-
nem zainwestowania.

5. Wymaga sig, aby ewentualne ucigzliwosci zwigzane z realizacja i funkcjonowaniem projektowanego zainwe-
stowania nie wykraczaty poza granice nieruchomosci nalezacych do inwestoréw.

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

Na catym obszarze objetym planem w przypadku odkrycia podczas robét ziemnych przedmiotu o cechach za-
bytku, nalezy wstrzymaé prace, zabezpieczy¢ miejsce odkrycia i znaleziony przedmiot oraz zawiadomié¢ o od-
kryciu Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

89
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Terenem sktadajacym sie na przestrzen publiczng w obszarze objetym planem jest teren ustug sportu i re-
kreaciji.

2. Umieszczanie wolno stojacych reklam i tablic informacyjnych nie moze powodowaé utrudniert w komunikacji
pieszej i rowerowej, ograniczania widoczno$ci na skrzyzowaniach oraz percepcji znakéw i sygnatéw drogo-
wych — dla zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikom ciggéw komunikacyjnych.

8§10
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodarowywania terenéw zawarto
w 8§ 5 uchwaty.

§ 11
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw

lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary objete ochrong na podstawie odrebnych przepiséw.
8§12

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu oraz wskazniki ksztattowania
zagospodarowania — ustalone zostaty w § 5 uchwaty.

§13
Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacji

W obrebie terenu 18 US wymaga sig lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci
zapewniajgcej wtasciwag obstuge mieszkarncéw oraz uzytkownikéw i oséb zatrudnionych w ewentualnie lokali-
zowanych lokalach lub obiektach ustugowych.

8§14
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych sieci infrastruktury technicznej potozo-
nych poza obszarem opracowania oraz sieci projektowanych. Ustala sig prowadzenie nowych odcinkéw



10.

11.
12.
13.

14.

—_

sieci jako sieci podziemnych wzdtuz granic dziatek. Dopuszcza sig inny sposéb prowadzenia sieci za zgoda i

na warunkach uzgodnionych z wtascicielami lub uzytkownikami dziatek.

Ustala sig zaopatrywanie nowego zainwestowania w wode z projektowanych wodo-ciggéw lub korzystanie

z indywidualnych systemdéw zaopatrzenia w wode.

Ustala sie odprowadzenie $ciekéw bytowych oraz powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospo-

darczej do projektowanej sieci kanalizacyjnej. Scieki wytwarzane w zwiazku z prowadzong dziatalnoscia

gospodarczg winny byé przed odprowadzeniem do kanalizacji komunalnej — w uzasadnionych wypadkach -

stosownie pod-czyszczone.

. Dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych systeméw w zakresie gospodarki $ciekowej, pod warunkiem
zapewnienia petnej ochrony przed zanieczyszczeniem gleb i wéd podziemnych.

. Ustala sie odprowadzenie woéd opadowych do projektowanej kanalizacji i/lub ciekéw powierzchniowych na

warunkach okreslonych przez ich administratoréw. Dopuszcza sie stosowanie systemoéw stuzacych zacho-

waniu wéd opadowych na terenie nieruchomosci, w szczegdélnosci studni chtonnych, systemdéw rozsaczaja-

cych, oczek wodnych itp.

Wody deszczowe, ktére moga by¢ zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi, winny by¢ przed od-

prowadzeniem do kanalizacji komunalnej lub ciekdw oczyszczone w stosownych separatorach.

. Ustala sie ogrzewanie projektowanych obiektéw kubaturowych przez indywidualne lub zbiorowe kottownie

z zastrzezeniem 8§ 7 ust. 3.

Dopuszcza sig doprowadzenie gazu przewodowego do wszystkich terenéw przewidywanych do zagospoda-

rowania.

Nie ogranicza sie mozliwosci prowadzenia nowych kablowych linii elektroenergetycznych $redniego napie-

cia i realizacji stacji transformatorowych 20/0,4 kV, stosownie do potrzeb, na ewentualnie wydzielanych

dziatkach o powierzchni do 100 m2. Dopuszcza sie zblizenia $cian obiektéw stacji transformatorowych na

odlegtosé 1,5 m od granic dziatek.

Ustala sie doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terenéw przewidywanych do zagospodarowa-

nia. Zasilanie projektowanego zainwestowania — z istniejacych i projektowanych sieci nn, z istniejgcych

stacji transformatorowych potozonych poza obszarem objetym planem oraz ewentualnie projektowanych

stacji transformatorowych. Rozbudowa systemu sieci nn i SN — wg ustalen okreslonych w ust. 1, na wa-

runkach uzgodnionych z dostawca energii.

Nie ogranicza sie mozliwosci rozbudowy kablowej sieci teletechnicznej na obszarze objetym planem.

W obrebie catego terenu ustala sie zakaz lokalizowania masztéw stacji bazowych telefonii komérkowe;j.

Odpady niebezpieczne (w szczegdlnosci szlamy z separatoréw, odpadowe oleje hydrauliczne, ptyny hamul-

cowe) winny byé gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub unieszk o-

dliwiania w instalacjach specjalistycznych. Pozostate odpady nalezy sktadowaé na wysypisku komunalnym

w Ksigginkach — jak w stanie istniejacym.

W obrebie catego obszaru opracowania dopuszcza sie wydzielanie dziatek o po-wierzchni do 100 m? pod

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami odrebnymi lub

innymi ustaleniami planu.

ROZDZIAL 3
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu
§ 15

Szczegobtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem

. W obrebie terenu 18 US dopuszcza sig podziaty nieruchomosci stuzagce w szczegdlnosci wydzieleniu dziatek

pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej (poréwnaj ustalenia § 5 ust. 3), drogi wewnetrznej oraz dziatek o
powierzchni do 100 m? pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. W granicach objetych planem nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaler nierucho-

mosci i ich ponownego podziatu.
8§16

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

. Dopuszcza sig tymczasowe uzytkowanie nieruchomosci jak w stanie istniejgcym.
. W obrebie terenu 18 US moga by¢ lokalizowane - jako czasowe — nieucigzliwe obiekty gospodarcze, obiek-

ty i urzadzenia gospodarki komunalnej, sktady materia-téw budowlanych, zaplecza budéw itp.

§17

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym



Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

ROZDZIAL 4
Ustalenia konncowe
§18
Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wéjtowi Gminy Luban.
8§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dol-
noslgskiego.

§ 20

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Luban.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
JACEK JAWORSKI/



Zatacznik nr 1 uchwaty Rady Gminy Luban nr
XX1/194/2008 z dnia 30 grudnia 2008 r. (poz.

552)
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy Luban
nr XXI1/194/2008 z dnia 30 grudnia 2008 r.

(poz. 552)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania

1. Obszar objety ustaleniami zmiany planu jest potozony w bliskim sgsiedztwie terenéw zainwe-
stowanych wsi i posiada dostep do istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Realizacja funkcji ustalonej planem, to jest ustug sportu i rekreacji, moze wymagaé¢ budowy
nowych sieci infrastruktury technicznej finansowanych z budzetu Gminy, w szczegdlnosci
oswietlenia urzadzen sportowych, sieci wodociggowych i kanalizacyjnych.

3. W obrebie catej wsi konieczna jest budowa sieci wodociggowych oraz kanalizacji. Inwestycje
te oraz koszty ich realizacji nie sa wigc bezposrednim nastepstwem uchwalenia niniejszej
zmiany planu.

4. Zadaniem Gminy bedzie nasadzenie ustalonych planem drzew, koszty tej inwestycji obcigza
budzet Gminy.

5. Zrodiem finansowania inwestycji, o ktérych mowa wyzej, bedzie budzet Gminy oraz dotacje
pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych.

6. Dopuszcza sig realizowanie inwestycji wg szczegétowych warunkéw organizaciji, realizaciji i
wspotfinansowania tych inwestycji okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych part-
nerstwa publiczno-prywatnego w odniesieniu do realizacji inicjatyw lokalnych w zakresie in-
westycji i remontéw.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady
Luban nr XXI1/194/2008 z dnia 30
2008 r. (poz. 552)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

W trakcie wytozenia dokumentacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
do publicznego wgladu, tj. w okresie od 4 do 25 listopada 2008 roku, a takze po zakoriczeniu
okresu wytozenia i uptywie ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia
do projektu zmiany planu nie zgtoszono uwag.

Gminy
grudnia



