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z dnia 21 czerwca 2011 r.

w sprawie rozliczen podatku od towarow i ustug przez wspélnoty mieszkaniowe

Uwzgledniajgc orzecznictwo sadow administracyjnych
w kwestii rozliczen podatku od towaréw i ustug przez
wspolnoty mieszkaniowe, w celu zapewnienia jednoli-
tego stosowania prawa podatkowego przez organy
podatkowe oraz organy kontroli skarbowej — na pod-
stawie art. 14a ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordy-
nacja podatkowa (Dz. U. z 2005 r. Nr 8, poz. 60, z pézn.
zm.) — uprzejmie wyjasniam.

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903,
z pézn. zm.), ogot wiascicieli, ktérych lokale wchodza
w sktad okreslonej nieruchomosci, tworzy wspdlnote
mieszkaniowg, ktéra moze nabywac prawa i zaciggac
zobowigzania, pozywac i by¢ pozwana. Przepis ten da-
je wspolnocie mieszkaniowej przymiot jednostki orga-
nizacyjnej niemajacej osobowosci prawnej. Jak wynika
z powyzszego, wspodlnota mieszkaniowa jest odrebnym
od cztonkéw wspdlnoty podmiotem praw i obowigz-
kow, a tym samym dziatajagc w ramach przyznanej zdol-
nosci prawnej, moze nabywaé prawa i obowigzki do
wtasnego majatku.

Jednostka powstata w oparciu o powyzszy przepis
art. 6 ustawy o wtasnosci lokali posiada okreslong
strukture organizacyjna, w sktad ktérej wchodza (two-
rzg jg) witasciciele lokali, zobowigzani do okreslonych
zachowan i czynnosci wynikajgcych z tej ustawy.
Regulacja art. 13 ust. 1 ustawy o wtasnosci lokali wska-
zuje na dwa rodzaje obowigzkow cztonkéw wspolnoty
mieszkaniowej: jedne zwigzane z nieruchomoscia
wspolng i drugie, zwigzane z odrebng wtasnoscig loka-
lu. Tym samym wtasciciele lokali zobowigzani sa
uczestniczy¢ w kosztach zarzgdu zwigzanych z nieru-
chomoscig wspdlng, na pokrycie ktérych uiszczajg za-
liczki w formie biezgcych optat (art. 15 ustawy o wias-
nosci lokali), oraz ponoszg wydatki zwigzane z utrzyma-
niem wtasnych lokali (m.in. za wode, ciepto, odprowa-
dzanie $ciekow, gaz, energie elektryczng).

Wspadlnota mieszkaniowa realizujgc wspdlny interes
wtascicieli wystepuje w odmiennych rolach w przypad-
ku nabycia towaréw i ustug w ramach zarzadu nieru-
chomoscig wspodlng oraz w przypadku nabycia towa-
row i ustug na potrzeby utrzymania poszczegdélnych
lokali wtascicieli.

W pierwszym z wyzej wymienionych przypadkow
wspolnota, bedgca jednostkg odrebng od wtascicieli
lokali, nabywajac towary i ustugi dla celéw nierucho-
mosci wspolnej nie wykonuje zadnych czynnosci na
rzecz wiascicieli. W takiej bowiem sytuacji dziata ona
w imieniu wtasnym i na wtasny rachunek, jako podmiot
stosunkow zobowigzaniowych wynikajacych z zarzadu
nieruchomoscig wspolna, ktérego dziatanie jest jedynie
finansowane przez wtascicieli wyodrebnionych lokali
mieszkalnych (m.in. w formie zaliczek, o ktérych mowa
w art. 15 ust. 1 ustawy o wtasnosci lokali), majacych
udziaty w nieruchomosci wspdlnej. Tym samym od-
biorcg nabywanych towaréw i ustug jest wspolnota

mieszkaniowa, jako odrebny od jej cztonkdéw podmiot
praw, i to ona wystepuje jako ostateczny konsument.
W takim wiec zakresie nie $wiadczy ona zadnych czyn-
nosci opodatkowanych podatkiem od towaréw i ustug
na rzecz wiascicieli odrebnych lokali. Zatem uiszczanie
przez cztonkdw wspolnoty naleznosci tytutem pokrycia
kosztow zarzgdu nieruchomoscia wspodlng nie jest ob-
jete przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o po-
datku od towarow i ustug (Dz. U. Nr 54, poz. 535,
z pézn. zm.). W konsekwencji brak jest podstaw do
fakturowania wewnetrznych rozliczen miedzy wspél-
nota a jej cztonkami, w zwigzku z ponoszonymi koszta-
mi zarzadu nieruchomoscig wspolnag.

Natomiast w drugim przypadku, gdy wydatki ponoszo-
ne s przez wilasciciela wytgcznie w zwigzku z odrebna
wtasnoscig lokalu, wspdlnota w zakresie nabywanych
towarow i ustug celem zaopatrzenia poszczegolnych
lokali wystgpuje w odmiennej roli. Nabywa bowiem
towary i ustugi w swoim imieniu jednakze na rzecz
wiascicieli poszczegdlnych lokali, ktérzy dokonujg na
poczet tych zakupow stosownych wptat. Tym samym
wspolnota zakupujac towary i ustugi, ktére nastgpnie
przyporzgdkowuje poszczegdélnym lokalom, dokonuje
ich odsprzedazy wtascicielom lokali. W takiej sytuacji
$rodki uiszczane przez wiascicieli poszczegdlnych loka-
li na ich utrzymanie stanowiag w istocie zaptate za od-
sprzedawane im przez wspolnote towary i ustugi. W kon-
sekwencji w odniesieniu do rozliczania wydatkow zwia-
zanych z utrzymaniem poszczegdlnych lokali, ponoszo-
nych m.in. z tytutu zakupu przez wspdélnote towarow
i ustug do tych lokali, zastosowanie znajdg przepisy
o podatku od towaréw i ustug.

Majac na wzgledzie powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz
wspolnota dokonujgc odsprzedazy wtascicielom lokali,
zakupionych uprzednio w tym celu, towardow i ustug
zwigzanych wytgcznie z utrzymaniem poszczegdlnych
lokali, dziata jako podatnik podatku od towarow i ustug
i w sytuacji niekorzystania przez nig ze zwolnienia pod-
miotowego, dokonywane przez nig czynnosci w ww.
zakresie winny by¢ dokumentowane fakturami, wysta-
wianymi zgodnie z zasadami przewidzianymi w art. 106
ww. ustawy o podatku od towardéw i ustug oraz prze-
pisach do niej wykonawczych.

Biorac pod uwage dotychczasowa niejednolitos¢ prak-
tyki i interpretacji przepiséw prawa podatkowego w za-
kresie bedagcym przedmiotem niniejszej interpretac;ji
ogolnej informuje, iz dokonana wyktadnia przepiséw
prawa podatkowego nie wywotuje konsekwencji wobec
rozliczen pomiedzy wspdlnotg mieszkaniowg a wtasci-
cielami lokali dokonanych uprzednio w sposéb od-
mienny od wyzej przedstawionego.

Z upowaznienia Ministra Finansow
Podsekretarz Stanu
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