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ZARZADZENIE PRZEWODNICZACEGO KOMISJI PLANOWANIA PRZY RADZIE MINISTROW
z dnia 31 sierpnia 1981 r.

zmienfajace zarzadzenie w sprawie zadanh 1 zasad organizacji sluiby Inwestycyjnej w jednostkach
gospodarki uspolecznionej.

Na podstawie art. 1 pkt 1 ustawy z dnia 25 lutego
1964 r. o zmianach w organizacji i zakresie dzialania na-
czelnych organéw administracji panstwowej w dziedzinie
budownictwa i planowania przestrzennego (Dz. U. z 1964 .
Nr 8, poz. 49 i z 1972 r. Nr 11, poz. 77) oraz art. 33 ust. 9
ustawy z dnia 24 pazdziernika 1974 r. — Prawo budowla-
ne (Dz. U. z 1974 r. Nr 38, poz. 229 i z 1981 r. Nr 12,
poz. 57) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. W zarzadzeniu Przewodniczacego Komisji Plano-
wania przy Radzie Ministréw z dnia 10 stycznia 1976 r.
w sprawie zadan i zasad organizacji siuzby inwestycyjnej
w jednostkach gospodarki uspolecznionej (Monitor Polski
Nr 7, poz, 38) wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1) w § 1 ust. 1 pkt 4 lit. h) otrzymuje brzmienie:

+h) zapewnienia prawidiowego nadzoru nad realiza-
cja inwestycji przez inspektora nadzoru inwestor-
skiego; szczegbélowe zasady dzialania inspektora
nadzoru inwestorskiego okresla zalgcznik do za-
rzgdzenia'’,

2) dodaje sie zalgcznik do zarzadzenia w brzmieniu
okreslonym w zalgczniku do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem oglosze-
nia.

Przewodniczacy Komisji Planowania przy Radzie
Ministréw: Z. Madej

Zalacznik do zarzadzenia Przewodni-
czgcego Komisji Planowania przy
Radzie Ministrow z dnia 31 sierpnia
1981 r. (poz. 208).

SZCZEGOLOWE ZASADY DZIALANIA INSPEKTORA NADZORU INWESTORSKIEGO

§ 1. 1. Inspektor nadzoru inwestorskiego, zwany da-
lej .inspektorem nadzoru”, jest przedstawicielem inwe-
stora na budowie, upowaznionym do podejmowania de-
cyzji dotyczacych zagadnien teehnicznych i ekonomicz-
nych tej budowy w ramach projektu, przepiséw Prawa
budowlanego oraz umowy o jej realizacje.

2. Jezeli na danej budowie wystepuje kilku inspek-
toréw nadzoru, prace ich koordynuje inspektor nadzoru
wyznaczony przez inwestora.

3. Funkcje inspektora nadzoru moze pelni¢ osoba od-
powiadajagca wymaganiom okreslonym w przepisach w
sprawie samodzielnych funkcji techmicznych w budow-
nictwie.

§ 2. 1. Nadzér inwestorski sprawowany przez in-
spektora nadzoru moze by¢ wykonywany:

1) przez pracownikéw wilasnych inwestora,
2) w drodze zlecenia udzielonego:
a) uprawnionym jednostkom organizacyjnym,
b) osobom fizycznym, szczegdlnie w wypadku ro-
b6t specjalistycznych Iub wystepujacych spora-
dycznie.

2. W razie realizacji inwestycji w systemie gene-
ralnego realizatora sprawowanie nadzoru inwestorskie-
go nalezy do obowigzku generalnego realizatora inwesty-
cji, chyba Ze zawarta przez niego umowa z inwestorem
stanowi inaczej.

3. W razie zlecenia nadzoru inwestorskiego jednostce
projektowania nadzér ten powinien by¢ prowadzony w
polaczeniu z nadzorem autorskim.

4. W razie realizacji przez inwestora robo6t remonto-
wych systemem gospodarczym, prowadzonych pod nad-
zorem osoby majgcej przygotowanie zawodowe wymaga-
ne do peinienia samodzielnej funkcji technicznej w bu-
downictwie, inwestor moze zrezygnowac¢ z nadzorowania
tych robét przez inspektora nadzoru inwestorskiego.

§ 3. 1. Inspektor nadzoru rozpoczyna swoje czyn-
nosci od zaznajomienia sie z dokumentacja projektowa,
z umowyg o realizacje inwestycji, jak réwniez z terenem,
jego uzbrojeniem i istniejgcymi planami wilasciwych urzg-
dzenn — przed wejsciem wykonawcy na plac budowy.

2. Przed rozpoczeciem robot inspektor nadzoru doko-
nuje w dzienniku budowy wpisu stwierdzajgcego powie-
rzenie mu pelnienia nadzoru inwestorskiego nad okreslo-
nymi robotami.

3. Obowigzki inspektora nadzoru wygasajag po do-
konaniu przez inwestora odbioru przedmiotu umowy
i rozliczenia fakturg koncowa. Inwestor moze rozszerzy¢
obowiazki inspektora mnadzoru o czynnosci zwigzane
z ujawnieniem i kontrola usuniecia przez wykonawce wad
stwierdzonych w okresie rekojmi za wady.

§ 4. 1. W razie stwierdzenia w dokumentac)i projek-
towej przed rozpoczeciem budowy i w toku budowy uste
rek i niedokladnosci badZ tez koniecznosci wprowadzenia
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w dokumentacji zmian w celu dostosowania do warunkéw
lokalnych, osiagniecia oszczednosci nakladéw i obnizki
kosztéw budowy albo w razie koniecznosci zastosowania
innych rozwigzan koustrukcyjnych lub innych materiatéw,
niz przewidziano w prejekcie, inspektor nadzoru jest obo-
wigzany zwréci¢ si¢ z odpowiednim wnioskiem do in-
westora o przeprowadzenie zmian i poprawek w doku-
mentacji w terminie uzgodnionym z wykonawcg robét.

2. Poprawki projektu nie powodujgce zwiekszenia
kosztéw nadzorowanych robét oraz nie majgce wplywu
na rozwigzania urbanistyczno-architektoniczne, zasadnicze
rozwigzania konstrukcyjne, technologiczne i instalacyjne
lub nie pogarszajgce uzytkownoici obiektu inspektor nad-
zoru moze wprowadzi¢c we wlasnym zakresie, w uzgoed-
nieniu z kierownikiem budowy i przedstawicielem nad-
zoru autorskiego, dokonujgc odpowiedniego wpisu w
dzienniku budowy.

§ 5. 1. Inspektor nadzoru przekazuje protokolarnie,
w imieniu inwestora, lub uczestniczy w pizekazaniu pro-
tokolarnym kierownikowi budowy terenu budowy wraz
ze znajdujgcymi sie na nim budynkami, urzgdzeniami
i materialami. Przekazaniu podlegaja réwniez punkiy
osnowy geodezyjnej, dokumentacja prawna oraz mapa Sy-
tuacyjno-wysokosciowa iub mapa sytuacyjna, sporzgdzo-
na zgodnie z przepisami w sprawie rodzaju i zakresu
opracowan geodezyjno-kartograficznych i czynnosci geo-
dezyjnych obowigzujgcych w budownictwie.

2. Inspektor nadzoru jest obowigzany do dopilnowa-
nia:

1) wyznaczenia w terenie obiektéw budowlanych przez
stuzbe geodezyjna.

2) sprawdzenia przez sluzbe geodezyjng wytyczonych
przez wykonawce osi $cian i innych elementéw kon.
strukcyjnych obiektéw budowlanych - w wypad-
kach okreslonych w przepisach technicznych o wyko-

nywaniu robét geodezyjnych.

§ 6. 1. Inspektor nadzoru w czasie trwania budowy
sprawuje kontrole jej przebiegu w zakresie niezbednym
do zabezpieczenia intereséw inwestora i przysztych ugyt
kownikéw. Do obowigzkéw inspektora nadzoru nalezy:

1) kontrola jako$¢i wykonywanych robét, wbudowywa-
nych elementéw i stosowanych materialéw, zgodnosci
rob6t z warunkami pozwolenia na budowe, przepisa-
mi techniczno-budowlanymi, normami panstwowymi,
zasadami bezpieczenstwa obiektu w trakcie budowy
oraz z zasadami' wspolczesnej wiedzy technicznej,

2) kontrola zgodnosci wykonywanych robét z projektem

i kosztorysem oraz umowa, -

3) kontrola zgodnosci przebiegu robdét z ohowigzujgcym

harmonogramem oraz terminowosci ich wykonania,

4) kontrola ilosci i wartosci wykonanych robdt przed

odbiorem zakonczonego przedmiotu umowy,

5) kontrola prawidlowosci zafakturowania wykonanych

robot,

kontrola dokonywania w dzienniku budowy wpiséw
stwierdzajgcych wszystkie okolicznosci majgce zna-
czenie dla oceny wilasciwego wykonania robét.

6)

2. Inspektor nadzoru powinien nadzorowaé budowe
w takich odstepach czasu, aby zapewni¢ skuteczno$¢ nad-
zoru, jednak nie rzadziej niz dwa razy w tygodniu.

3. W czasie kazdorazowego pobytu na budowie in-
spektor nadzoru ma obowigzek dokonania biezacego prze-

gladu dzienrika budowy oraz potwierdzenia swojej byt-
nosci stosownym zapisem.

§ 7. Inspektor nadzoru ma obowigzek kazdorazowo
zawiadomi¢ wlasciwy organ nadzorn urbanistyczno-bu-
dowlanego lub nadzoru techniczno-budowlanego o stwier-
dzonych w toku realizacji budowy wypadkach naruszenia
prawa budowlanego, dotyczgcych bezpieczenistwa budo-
wy i ochrony s$rodowiska, a takze w wypadkach razgcych
nieprawidlowocsci lub uchybienr technicznych.

§ 8. 1. Inspektor nadzoru w porozumieniu z kierow-
nikiem budowy rozstrzyga watpliwosci natury technicz-
nej powstale w toku wykonywania robdt, zasiegajac w
razie potrzeby opinii autora projektu badz rzeczoznaw-
cdw. W sprawach objetych zakresem nadzoru autorskiego
inspektor nadzoru inwestorskiego dziala w uzgodnieniu
z przedstawicielem nadzoru autorskiego. Przekazywanie
zalecen nadzoru autorskiego pod adresem wykonawcy po-
winno odbywac¢ sie w uzgodnieniu z inspektorem nadzoru
inwestorskiego.

2. Inspektor nadzoru bierze udzial w komisjach tech-
nicznych powolanych do oceny lub rozstrzygmigcia tech-
nicznych spraw budowy w trakcie jei realizacji.

3. Inspektor nadzoru sprawdza posiadanie przez kie-
rownictwo budowy odpowiednich dokumentow (atestow.
Swiadectw jakoSci, wynikéw badan), dotyczacych dostar-
czonych elementéw prefabrykowanych i innych ‘wyrobdow,
jak tez w miare potrzeby dokonuje oceny jakosci elemen-

“téw prefabrykowanych na placu budowy przed ich wbu-

dowaniem lub tez w wytwdrni elementéow. W razie braku
wymaganych dokumentéw stwierdzajgcych wlasciwg ja-
kos¢ lub tez w razie zastrzezen dotyczqcych elementéw
prefabrykowanych lub innych wyrobéw. przeznaczonych
do wbudowania inspektor nadzoru moze zazgda¢ od wy-
konawcy przeprowadzenia odpowiednich badain i przed-
stawienia ekspertyzy technicznej. 4

§ 9. 1. W razie konieczno$ci wykonania robé6t do-
datkowych 1lub zamiennych inspektor nadzoru spisuje
wspolnie z kierownikiem budowy i przedstawicielem nad-
zoru autorskiego protokdét koniecznosci, podajac przybli-
zZony koszt tych robét, i wystepuje z wnioskiem do kie-
rownictwa jednostki inwestujacej w sprawie ich wyko-
nania oraz opracowania w miare potrzeby dla tych robét
niezbednej dokumentacji projektowej. y

2. W razie potrzeby wykonania rohét dodatkowych,
wynikajgcych z koniecznosci zapobiezenia bezposrednie-
mu niebezpieczenstwu, zabezpieczenia robét lub uniknig-
cia strat, inspektor nadzoru jest obowigzany podja¢ wig-
zgcg wykonawce decyzje co do natychmiastowego wyko-
nania takich robét. O powzigtej decyzji inspektor nadzo-
ru zawiadamia niezwlocznie inwestora.

§ 10. 1. Inspektor nadzoru jest obowigzany wykazy-
wa¢ inicjatywe dokonywania oszczednosci materiatowych
i robocizny oraz ujawniania wystgpujacych na nadzoro-
wanej budowie nieprawidiowosci i przeciwdzialania im.
W razie stwierdzenia nieprawidlowos$ci inspektor nadzoru
dokonuje wpisu odpowiednich zalecen w dzienniku budo-
wy, okreslajac termin ich wykonania.

2. Jezeli podejmowane przez inspektora nadzoru
czynnosci okazg sie nieskuteczne do zapewnienia prawi-
dlowej realizacji inwestycji, a dalsze kontynuowanie ror
b6t budowlanych w dotychczasowy sposéb prowadzitoby
do obnizenia trwalosci budowli lub jej cze$ci, pogorsze-
nia warunkéw uzytkowych albo wplywaloby ujemnie na
$rodowisko — inspektor nadzoru moze wstrzymaé¢ roboty’
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lub cze$¢ robét do czasu usuniecia stwierdzonych niepra-
widlowos$ci. Wstrzymanie robét lub ich czesci nastepuje
w drodze odpowiedniego wpisu w dzienniku budowy,
okreslajagcego rodzaj i charakter nieprawidlowosci wy-
magajacych usunigcia. Okres wstrzymania robét lub ich
czesci nie wplywa na wynikajacy z umowy termin ich
wykonania.

3. Inspektor nadzoru zawiadamia wilasciwy w spra-
wach okresSlonego rodzaju budownictwa terenowy organ
administracji panstwowej, dyrektora przedsiebiorstwa,
kidremu podlega kierownictwo robét, bank finansujgcy
inwestycje oraz nadzér autorski o wstrzymaniu robét lub.
ich czesci.

§ 11. Inspektor nadzoru dokonuje kontroli ilosci
i wartosci materialéw uzyskanych z rozbiérki, uzgadnia
z kierownikiem budowy lub robét zakres zagospodarowa-
nia tych materialéw na budowie oraz przedstawia inwe-
storowi spis materialéw z rozbiorki, nie zagospodarowa-
nych na budowie i pozostawionych do dyspozycji inwe-
stora.

§ 12. 1. Inspektor nadzoru ustala z kierownikiem bu-
dowy terminy odbioru i przeprowadza odbiory czesciowe
wykonanych elementéw i robét, jezeli zgodnie z umowa
stanowig one podstawe do wystawienia przez wykonawce
faktury, sprawdzajagc rdéwnoczesnie sporzadzone przez
kierownika budowy obliczenia ilosci i wartosci odbiera-
nych robét. Odbiory czesciowe wykonanych elementow
i robdt inspektor nadzoru stwierdza odpowiednim zapisem
w protokole odbioru.

2. Inspektor nadzoru powinien zwréci¢ szczegdlng
uwage na sprawdzenie robdt ulegajgcych zakryciu lub
zanikajgcych. W razie koniecznosci dokonania odbioru
robét ulegajgcych zakryciu odbiér czesciowy naleiy
przeprowadzi¢ najpodiniej w ciggu 3 dni po zgloszeniu ich
przez kierownika budowy do odbioru zapisem w dzien-
niku budowy, a w 1azie odbioru robét zanikajgcych — w
terminie umozliwiajgcym ich sprawdzenie,

3. Inspektor nadzoru moze zgda¢ dokonania przez
wykonawce odkrywek - elementéw robét budzgcych jego
watpliwosci w celu sprawdzenia jako$ci ich wykonania,
jezeli wykonanie tych robét nie zostato zgloszone dd
sprawdzenia przed ich zakryciem.

§ 13. Inspektor nadzoru jest obowigzany do spraw-
dzenia wykonania przez sluzbe geodezyjna powykonaw-
czych pomiaréw inwentaryzacyjnych, a takze zgodnos$ci
usytuowania obiektéw z projektem. Wykonanie tej czyn-
nosci inspektor nadzoru stwierdza zapisem w dzienniku
budowy.

§ 14. Inspektor nadzoru ma obowigzek:

1} udzialu w inwentaryzacjach robét w toku, przepro-
wadzanych przez wykonawce w terminach okreslo-

nych przpisami, i podpisania protokoiéw standéw ro-
b6t w toku na dzien inwentaryzaciji,

2) stwierdzenia aktualnego stanu robét w razie przerwy
w robotach oraz w innych wypadkach, gdy zachodzi
potrzeba ustalenia ilosci, jakosci i wartosci roh6t w
zakresie niezbednym do rozliczen z inwestorem,

3) okresowego potwierdzenia zapisé6w dokonywanych
przez kierownika budowy lub robét w ksigzce obmia-
16w, w razie gdy wynagrodzenie wykonawcy zostato
ustalone w innej formie niz ryczalt.

§ 15. 1. Po zakonczeniu robét inspektor nadzoru po-
twierdza w dzienniku budowy zapis kierownika budowy
o gotowosci obiektu do odbioru oraz nalezyte urzgdzenie
i uporzgdkowanie terenu budowy.

2. Inspektor nadzoru sprawdza kompletnosé przeésta-
wionych pizez wykonawce dokumentéw i zaswiadczen
niezbednych do przeprowadzenia odbioru koncowego oraz
dolgcza do nich opracowane przez siebie sprawozdanie
7 przebiegu wykonania odbieranego obiektu wraz z ocena
jakosciowa i jej uzasadnieniem.

3. Inspektor nadzoru opiniuje zasadnos¢ uwag zgla-
szanych przez organ samorzadu mieszkancow w odnie-
sieniu do jakosci odbieranych robét.

4 16. Inspektor nadzoru w okresie przygotowania
obiektu do odbioru kofncowego gromadzi i przygotowuje
materialy analityczne, niezbedne do dokonania rozlicze-
nia z wykonania zadania inwestycyjnego i osiggnigtych
efektéw gospodarczych, we wspdlpracy z pozostalymi
uczestnikami procesu inwestycyjnego.

§ 17. 1. Inspektor nadzoru jest obowigzany do ucze-
stniczenia w komisji odbioru koncowego robot i przeka-
zania obiektu do uzytku. .

2. Inspektor nadzoru jest obowigzany do skontrolo-
wania usunigcia przez wykonawce wad stwierdzonych w
czasie odbioru koficowego obiektu lub robot.

3. Po ostatecznym dokonaniu konicowego odbioru
rob6t inspektor nadzoru przejmuje od kierownika budo-
wy dokumentacje powykonawczg, przeznaczong dla in-
westora.

§ 18. Przy rozszerzonym zakresie obowiqzkéw in-
spektora nadzoru, o ktérych mowa w § 3 ust. 3, o czyn-
nosci zwigzane z ujawnieniem i kontrolg usuniecia przez
wykonawce wad stwierdzonych w okresie rekojmi za
wady inspektor nadzoru:

1) bierze udzial w komisjach stwierdzajacych ujawnione
wady,
2} kontroluje usuniecie przez wykonawce tych wad.

§ 19. Przepisy § 1—18 stosuje sie odpowiednio przy
remontach obiektow budowlanych.



