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w sprawie gromadzenia i udostepniania danych dotyczacych ustug krétkoterminowego najmu lokali
mieszkalnych i zmieniajace rozporzadzenie (UE) 20181724

(Tekst majacy znaczenie dla EOG)

PARLAMENT EUROPE]JSKI I RADA UNII EUROPEJSKIE],

uwzgledniajac Traktat o funkcjonowaniu Unii Europejskiej, w szczegdlnosci jego art. 114,
uwzgledniajgc wniosek Komisji Europejskiej,

po przekazaniu projektu aktu ustawodawczego parlamentom narodowym,

uwzgledniajac opini¢ Europejskiego Komitetu Ekonomiczno-Spotecznego ('),
uwzgledniajac opini¢ Komitetu Regiondw (%),

stanowigc zgodnie ze zwykla procedurg ustawodawczg (°),

a takze majac na uwadze, co nastepuje:

(1)  Ustugi krotkoterminowego najmu lokali mieszkalnych oferowane przez wynajmujacych istnieja od wielu lat
i stanowig uzupelnienie innych ustug zakwaterowania takich jak hotele, hostele lub pensjonaty. W calej Unii
odnotowuje si¢ znaczny wzrost liczby ustug krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych w wyniku rozwoju
gospodarki opartej na platformach cyfrowych. Mimo ze ustugi krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych
stwarzajg wiele mozliwosci dla najemcéw, wynajmujacych i calego ekosystemu turystycznego, ich szybki rozwoj
sprawia rowniez, ze — w szczegdlnosci spolecznosci lokalne i organy publiczne — muszg si¢ mierzy¢ z obawami
i wyzwaniami, takimi jak spadek liczby dostgpnych na rynku mieszkan na wynajem dlugoterminowy oraz wzrost
czynszOow i cen nieruchomosci mieszkalnych. Niniejsze rozporzadzenie skupia si¢ na jednym z gléwnych wyzwan,
ktérym jest brak wiarygodnych informacji na temat ustug krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych, takich jak
tozsamo$¢ wynajmujacego, miejsce oferowania ustug oraz czas ich trwania. Taki brak informacji utrudnia organom
oceng rzeczywistego wplywu tych uslug oraz opracowanie i egzekwowanie odpowiednich i proporcjonalnych
rozwigzan politycznych.

(2)  Organy publiczne na poziomie krajowym, regionalnym i lokalnym coraz cze¢sciej wdrazajg Srodki, dzigki ktérym
mogg uzyska¢ informacje od wynajmujacych i platform internetowych posredniczgcych w najmie krétkotermino-
wym, wprowadzajac systemy rejestracji i inne wymogi w zakresie przejrzystosci, w tym na platformach
internetowych posredniczacych w najmie krétkoterminowym. Wewnatrz panstw czlonkowskich i miedzy nimi
wystepuja jednak znaczne réznice dotyczace zobowigzan prawnych w zakresie generowania danych i dzielenia si¢
nimi pod wzgledem ich zakresu i czestotliwosci, a takze pod wzgledem odpowiednich procedur. Znaczna wigkszos¢
platform internetowych posredniczacych w $wiadczeniu ustug krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych
$wiadczy swoje ustugi ponad granicami, a nawet na calym rynku wewnetrznym. Z uwagi na rozbieznos$¢ w zakresie
przejrzystosci i wymogoéw dzielenia si¢ danymi pelne wykorzystanie potencjatu ustug krétkoterminowego najmu
lokali mieszkalnych jest utrudnione, co negatywnie wplywa na wiasciwe funkcjonowanie rynku wewngtrznego. Aby
zapewni¢ sprawiedliwe, jednoznaczne 1 przejrzyste S$wiadczenie ustug krétkoterminowego najmu lokali
mieszkalnych na rynku wewnetrznym, w ramach zréwnowazonego ekosystemu turystycznego, ktéry stwarza
platformom mozliwosci, a jednoczesnie szanuje cele polityki publicznej, nalezy ustanowi¢ jednolity i ukierunkowany
zbidr przepiséw na poziomie Unii.

3) W tym celu nalezy ustanowi¢ zharmonizowane przepisy dotyczace generowania danych na temat ustug
krotkoterminowego najmu lokali mieszkalnych i dzielenia si¢ nimi, aby organy publiczne uzyskaly lepszy dostep do
lepszej jakosci danych dotyczacych $wiadczenia tych ustug, co z kolei powinno umozliwi¢ organom publicznym
opracowanie i wdrozenie polityki dotyczacej takich ustug w sposéb skuteczny i proporcjonalny.

") Dz.U. C 146 z 27.4.2023, s. 29.

Dz.U. C 188 z 30.5.2023, s. 19.

)  Stanowisko Parlamentu Europejskiego z dnia 29 lutego 2024 r. (dotychczas nieopublikowane w Dzienniku Urzedowym) oraz
decyzja Rady z dnia 18 marca 2024 r.
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Nalezy ustanowi¢ przepisy harmonizujace wymogi przejrzystosci dotyczace Swiadczenia ustug krétkoterminowego
najmu lokali mieszkalnych za posrednictwem platform internetowych posredniczacych w najmie krétkotermino-
wym, w przypadkach gdy panstwa czlonkowskie zdecyduja si¢ nalozy¢ takie wymogi. W zwiazku z tym nalezy
przewidzie¢ zharmonizowane przepisy dotyczace systemow rejestracji i wymogéw w zakresie udostepniania danych
dotyczacych platform internetowych posredniczacych w najmie krétkoterminowym, jezeli panstwa czlonkowskie
zdecyduja si¢ wprowadzi¢ takie systemy lub wymogi. Aby harmonizacja byta skuteczna oraz aby zapewnic jednolite
stosowanie przepisow, panstwa cztonkowskie nie powinny mie¢ mozliwosci ustanawiania przepiséw dotyczacych
dostepu do danych pochodzacych z platform internetowych posredniczacych w najmie krétkoterminowym
wychodzacych poza specjalny systemy okreslony w niniejszym rozporzadzeniu. Ma to na celu zagwarantowanie,
aby pafistwa czlonkowskie nie ustanawialy przepisow w zakresie wnioskow o udostepniania danych bez
ustanawiania niezbednych systemow rejestracji, baz danych i pojedynczych cyfrowych punktéw dostepu, oraz
ulatwienie proporcjonalnego, zgodnego z zasadami ochrony prywatnosci i bezpiecznego udostgpniania danych
przez platformy internetowe posredniczace w najmie krétkoterminowym na rynku wewnetrznym. Niniejsze
rozporzadzenie nie wplywa na kompetencje panstw czlonkowskich w zakresie przyjmowania i utrzymywania
wymogéw dotyczacych dostgpu do rynku w odniesieniu do $wiadczenia ustug krétkoterminowego najmu lokali
mieszkalnych przez wynajmujacych, w tym wymogéw dotyczacych zdrowia i bezpieczefistwa, minimalnych norm
jakosci lub ograniczen ilosciowych, pod warunkiem ze wymogi te sa niezbedne i proporcjonalne dla ochrony celéw
interesu publicznego, zgodnie z postanowieniami Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej i dyrektywy
2006/123|WE Parlamentu Europejskiego i Rady (). W kontekscie $wiadczenia ustug krétkoterminowego najmu
lokali mieszkalnych zwalczanie niedoboru mieszkan na wynajem zostalo uznane przez Trybunal Sprawiedliwosci
Unii Europejskiej (zwany dalej ,Trybunalem Sprawiedliwosci”) za nadrzedny interes publiczny, ktéry uzasadnia
przyjecie niedyskryminacyjnych $rodkéw, ktore sg wspéimierne do zalozonego celu. Dostepnosé wiarygodnych
danych na ujednoliconych zasadach powinna wesprze¢ dziatania panstw cztonkowskich w zakresie opracowywania
polityk i przepiséw zgodnych z prawem Unii. Jak jasno wynika bowiem z orzecznictwa Trybunalu Sprawiedliwosci,
panstwa cztonkowskie maja obowigzek uzasadnié ewentualne ograniczanie wynajmujagcym dostepu do rynku na
podstawie danych i dowodow.

Niniejsze rozporzadzenie nie ma na celu zapewnienia zgodnosci z przepisami celnymi ani podatkowymi i nie
wplywa na kompetencje pafstw czlonkowskich w dziedzinie przestepczosci. W zwigzku z tym niniejsze
rozporzadzenie nie wplywa na kompetencje panstw czlonkowskich lub Unii w tych dziedzinach ani na zadne
przyjete na podstawie takich kompetencji instrumenty prawa Unii lub prawa krajowego w zakresie dostepu do
danych, ich udost¢pniania i wykorzystywania w tych obszarach. Dlatego ewentualne przyszle wykorzystywanie
danych osobowych przetwarzanych na podstawie rozporzadzenia do celow egzekwowania prawa lub do celow
podatkowych i celnych powinno by¢ zgodne z prawem Unii i prawem krajowym.

Niniejsze rozporzadzenie powinno mie¢ zastosowanie do dzialalnosci polegajacej na krétkoterminowym,
$wiadczonym odplatnie wynajmie umeblowanych lokali mieszkalnych, wykonywanej zawodowo lub niezawodowo
oraz w sposob dookreslony prawem krajowym. Z uwagi na rdzne podejicia przyjete w panstwach cztonkowskich
ushugi krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych moga dotyczy¢ na przyklad pokoju w gtéwnym lub drugim
miejscu zamieszkania wynajmujacego, lub calego lokalu mieszkalnego na ladzie lub na wodzie, wynajmowanego na
ograniczong liczbe dni rocznie, lub tez jednej lub wigkszej liczby nieruchomosci zakupionych przez wynajmujacego
w charakterze inwestycji do celéw najmu krétkoterminowego, zazwyczaj na okres krétszy niz rok w ciggu catego
roku. Najem umeblowanego lokalu mieszkalnego do zamieszkania przez dluzszy czas, zazwyczaj jeden rok lub
dluzej, nie powinien zosta¢ uznany za najem krétkoterminowy. Ustugi krétkoterminowego najmu lokali
mieszkalnych nie powinny dotyczy¢ wylacznie jednostek wynajmowanych w celach turystycznych lub
wypoczynkowych, ale powinny obejmowal krétkoterminowe pobyty w innych celach, w tym biznesowych lub
naukowych.

Przepisy ustanowione w niniejszym rozporzadzeniu nie powinny mie¢ zastosowania do hoteli i innych podobnych
turystycznych obiektéw noclegowych, w tym hoteli w resortach wypoczynkowych, hoteli apartamentowych, hosteli
czy moteli, poniewaz dane dotyczace tego rodzaju zakwaterowania sg zazwyczaj dostepne i dobrze
udokumentowane. Przepisami tymi nie powinny by¢ objete réwniez miejsca zakwaterowania zapewnione na
polach kempingowych lub na polach dla pojazdéw kempingowych i polach namiotowych, takie jak namioty,
przyczepy kempingowe lub pojazdy kempingowe, poniewaz takie miejsca zakwaterowania znajduja si¢ zwykle na
wydzielonych obszarach, takich jak pola namiotowe lub pola dla przyczep kempingowych, i nie maja wplywu na
budownictwo mieszkaniowe poréwnywalnego z wplywem ustug krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych.

Przepisy ustanowione w niniejszym rozporzadzeniu powinny mie¢ zastosowanie do platform internetowych
w rozumieniu art. 3 lit. i) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2022/2065 (%), ktére to platformy
umozliwiaja najemcom zawieranie uméw na odlegto$¢ z wynajmujacymi o $wiadczenie ustug krétkoterminowego
najmu lokali mieszkalnych. Z zakresu zastosowania niniejszego rozporzadzenia nalezy zatem wylaczy¢ strony
internetowe lub inne $rodki elektroniczne laczace wynajmujacych z najemcami, ktére nie odgrywaja zadnej dalszej
roli w zawieraniu bezpo$rednich transakcji. Platformy internetowe posredniczace w nieodplatnym $wiadczeniu
ustug kréotkoterminowego najmu lokali mieszkalnych, na przyklad platformy internetowe posredniczace w zamianie
lokali mieszkalnych, nie powinny by¢ objete niniejszymi przepisami, chyba ze z uwagi na specyfike swojego
projektu obejmuja platno$é, co obejmuje tez wszelkie formy rekompensaty ekonomicznej.

Dyrektywa 2006/123/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 12 grudnia 2006 r. dotyczaca ustug na rynku wewnetrznym (Dz.
U. L 376 z 27.12.2006, s. 36).

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2022/2065 z dnia 19 pazdziernika 2022 r. w sprawie jednolitego rynku
ustug cyfrowych oraz zmiany dyrektywy 2000/31/WE (akt o ustugach cyfrowych) (Dz.U. L 277 z 27.10.2022, s. 1).
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Procedury rejestracji umozliwiaja wlasciwym organom gromadzenie informacji na temat wynajmujacych i jednostek
zwigzanych z uslugami krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych. Numer identyfikacyjny, ktéry jest
niepowtarzalnym identyfikatorem wynajmowanej jednostki, powinien zapewniaé, aby dane gromadzone
i udostepniane przez platformy internetowe posredniczace w najmie krétkoterminowym mogly by¢ wlasciwie
przypisane do wynajmujacych i jednostek. Ten numer identyfikacyjny powinien zosta¢ umieszczony w publicznym
i fatwo dostgpnym rejestrze, a pafistwa cztonkowskie powinny zapewnié, aby numer ten nie zawieral danych
osobowych. Wiasciwe organy w pafistwach cztonkowskich, ktére natozyly na platformy internetowe posredniczace
w najmie krétkoterminowym wymog przekazywania danych, powinny wprowadzi¢ lub utrzymaé procedury
rejestracji wynajmujacych i ich jednostek. Aby unikna¢ sytuacji, w ktérej danej jednostce przyznano wiecej niz jeden
numer identyfikacyjny na jedna oferte, kazda jednostka powinna podlegaé tylko jednej procedurze rejestracji
w panstwie cztonkowskim — na poziomie krajowym, regionalnym lub lokalnym. Obowiazki w zakresie rejestracji
ustanowione na mocy niniejszego rozporzadzenia powinny pozostawa bez uszczerbku dla innych obowiazkow
informacyjnych okreslonych w prawie Unii lub prawie krajowym, wynikajacych z opodatkowania, spiséw
powszechnych ludnosci i gromadzenia statystyk.

W celu zapewnienia, aby wlasciwe organy otrzymaly potrzebne im informacje i dane, bez nakladania
nieproporcjonalnych obciazen na platformy internetowe posredniczace w najmie krétkoterminowym i wynajmu-
jacych, nalezy okresli¢ wspdlne podejscie do procedur rejestracji w panstwach cztonkowskich, ktére jest ograniczone
do podstawowych informacji umozliwiajacych dokladna identyfikacje jednostki i wynajmujacego. W tym celu
panstwa cztonkowskie powinny zapewni¢, aby — po przedlozeniu wszystkich istotnych informacji i dokumentéw —
wynajmujgcym i jednostkom nadawane byly numery identyfikacyjne. W celu dopetnienia odno$nych procedur
rejestracji wynajmujacy powinni mie¢ mozliwo$¢ podawania swojej tozsamosci i uwierzytelnienia jej przy uzyciu
srodkéw identyfikacji elektronicznej wydanych w ramach notyfikowanego systemu identyfikacji elektronicznej
zgodnie z rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 (°). Rejestracja powinna by¢
w miare mozliwosci bezplatna lub powinna podlegaé rozsadnej i proporcjonalnej oplacie, ktérej wysokos¢ nie
powinna przekracza¢ kosztu danej procedury administracyjnej. Nalezy rowniez zapewni¢ wynajmujacym
mozliwos¢ skladania wszystkich wymaganych dokumentéw w formie cyfrowej. Nadal jednak powinno sig
udostepniaé ustuge offline, aby wyj$¢ naprzeciw osobom o mniejszych umiejetnosciach cyfrowych lub stabiej
wyposazonym w sprzet cyfrowy, zwlaszcza osobom starszym.

Wynajmujgcy powinni podaé swoje dane i informacje na temat jednostek, ktére oferuja w ramach ustug
krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych, oraz inne niezbedne informacje, tak aby wilasciwe organy znaly
tozsamo$¢ wynajmujacego i jego dane kontaktowe, jak réwniez dokladny adres danej jednostki, jej rodzaj (np. dom,
mieszkanie, pokéj, pokdj dzielony lub inna odpowiednia kategoria przewidziana w prawie krajowym) okreslony
prawem krajowym oraz cechy jednostki. Aby umozliwi¢ dokladng identyfikacje jednostki, od wynajmujacego nalezy
wymagaé szczegétowych informacji, takich jak numer mieszkania i skrzynki pocztowej oraz pigtro, na ktérym
znajduje si¢ jednostka, lub numer ksiggi wieczystej. W stosownych przypadkach od wynajmujacych mozna réwniez
wymaga¢ wskazania, czy otrzymali od wlasciwych organéw zezwolenie na $wiadczenie ustugi, o ktérym mowa
w dyrektywie 2006/123|WE, pod warunkiem ze taki wymog uzyskania zezwolenia jest zgodny z prawem Unii.
Informacje o stosowaniu systemu zezwolef, o prawach wynajmujacych w odniesieniu do systemu zezwolef,
a w szczegblnosci o Srodkach prawnych w przypadku sporu, powinny by¢ tatwo dostgpne dla wynajmujacych, jak
przewidziano w dyrektywie 2006/123/WE. Niniejsze rozporzadzenie pozostaje bez uszczerbku dla wymogéw
dotyczacych dostepu do rynku, ktére moga mie¢ zastosowanie niezaleznie i mie¢ wplyw na $wiadczenie ustug
najmu krotkoterminowego. Automatyczne wydawanie numeru identyfikacyjnego pozostaje bez uszczerbku dla
oceny spetniania przez wynajmujacych wymogdw dotyczacych dostepu do rynku przeprowadzanej przez wlasciwe
organy zgodnie z prawem Unii. Opis wlasciwosci jednostki powinien zawieral wskazanie, czy jednostka jest
oferowana w calosci lub w czgsci oraz czy wynajmujacy wykorzystuje jednostke do celow mieszkalnych jako gtéwne
lub drugie miejsce zamieszkania, czy w innych celach. Wynajmujacy powinni réwniez podaé informacje
o maksymalnej liczbie miejsc noclegowych i najemcéw, ktérg moze pomiescic¢ jednostka.

Pafistwa czlonkowskie powinny mie¢ mozliwos¢ wymagania od wynajmujacych dodatkowych informacji
i dokumentéw potwierdzajacych zgodno$¢ z wymogami ustanowionymi przez prawo krajowe, takimi jak wymogi
dotyczace zdrowia i bezpieczenistwa oraz ochrony konsumentéw. Pafistwa czltonkowskie moga w szczegdlnosci,
w celu zapewnienia réwnego dostepu i wlaczenia, ktére sg niezbedne, aby umozliwi¢ osobom z niepelnos-
prawno$ciami prowadzenie niezaleznego Zycia i pelne uczestnictwo we wszystkich jego aspektach, wymaga¢ od
wynajmujacych dostarczenia informacji dotyczacych dostgpnosci dla oséb z niepelnosprawnosciami jednostek
oferowanych na potrzeby $wiadczenia ustug krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych zgodnie z krajowymi,
regionalnymi lub lokalnymi wymogami w zakresie dostgpnosci. Panistwa czlonkowskie powinny méc umozliwiaé
wynajmujacym deklarowanie, czy odplatnie oferowane sg dodatkowe ustugi. Wszelkie wymogi powinny by¢ jednak
zgodne z zasadami niedyskryminacji i proporcjonalnosci — co oznacza, ze muszg by¢ odpowiednie i konieczne do
osiggnigcia uzasadnionego celu regulacyjnego — oraz z Traktatem o funkcjonowaniu Unii Europejskiej i dyrektywa
2006/123|WE. Wymdg przedlozenia dodatkowych informacji i dokumentéw nie powinien by¢ wykorzystywany do
obchodzenia przepiséw majacych zastosowanie do systemow zezwolent na mocy dyrektywy 2006/123/WE. Ponadto
panstwa cztonkowskie powinny mie¢ mozliwo$¢ nalozenia na wynajmujacych wymogow informacyjnych zgodnych
z prawem Unii i dotyczacych kwestii nieobjetych niniejszym rozporzadzeniem, takich jak pobyty bez oplat, w tym

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie identyfikacji elektronicznej
i ustug zaufania w odniesieniu do transakeji elektronicznych na rynku wewnetrznym oraz uchylajace dyrektywe 1999/93/WE (Dz.
U.L 257 z 28.8.2014, s. 73).

ELL http://data.curopa.cu/eli/reg/2024/1028/0j
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w przypadku gdy uzgodnienia dotyczace przyjmowania odnosza si¢ do oséb wymagajacych szczegblnego
traktowania, takich jak uchodzcy lub osoby korzystajace z tymczasowej ochrony.

W przypadku gdy informacje i dokumenty dostarczane przez wynajmujgcych w ramach procedury rejestracji sa
wazne okreSlony czas, na przyklad w przypadku dokumentu tozsamosci, certyfikatu bezpieczenstwa pozarowego
lub innego certyfikatu bezpieczenistwa, wynajmujacy powinni mie¢ mozliwo$¢ aktualizacji informacji lub
dokumentéw. W przypadku gdy wynajmujacy nie przedlozy zaktualizowanych informacji i dokumentéw, wiasciwe
organy powinny by¢ uprawnione do zawieszenia wazno$ci numeru identyfikacyjnego do czasu przediozenia
zaktualizowanych informacji lub dokumentéw. Informacje i dokumenty przedlozone przez wynajmujacego
powinny by¢ przechowywane przez caly okres wazno$ci numeru identyfikacyjnego oraz przez maksymalny okres
osiemnastu miesi¢cy po zlozeniu przez wynajmujacego wniosku o wykreslenie jednostki z rejestru, tak aby wiasciwe
organy mogly skutecznie przeprowadzi¢ wszelkie istotne kontrole nawet po wykresleniu danej jednostki z rejestru,
chyba ze takie informacje lub dokumenty s3 niezbedne do innych celéw wymaganych przez prawo, takich jak
postepowania sadowe w toku, oraz z zastrzezeniem wymogéw z zakresu ochrony danych zgodnych
z rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 ().

Informacje i dokumenty dostarczone przez wynajmujacych w ramach procedury rejestracji powinny by¢
weryfikowane przez wlasciwe organy dopiero po nadaniu numeru identyfikacyjnego. Nalezy umozliwié
wynajmujgcym skorygowanie w rozsadnym terminie, ktory okreslaja wlasciwe organy, przedstawionych informacji
i dokumentacji, ktore wlasciwy organ uzna za nickompletne lub nieprawidtowe. Wlasciwy organ powinien by¢
uprawniony do zawieszenia waznosci numeru identyfikacyjnego w przypadku, gdy stwierdzi, Ze istnieja oczywiste
i powazne watpliwosci w odniesieniu do autentycznosci i waznosci informacji lub dokumentéw dostarczonych
przez wynajmujacego. W takich przypadkach wlasciwe organy powinny poinformowa¢ wynajmujacych o zamiarze
zawieszenia wazno$ci numeru identyfikacyjnego i powodach tego zawieszenia. W przypadku gdy wynajmujacy
w wyniku umyslnego naruszenia przepisow lub razacego niedbalstwa nie skorygowal zadanych informacji lub
przekazal nieprawdziwe lub niewazne informacje, wlasciwe organy powinny mie¢ réwniez mozliwo$¢ wycofania
numeru identyfikacyjnego lub podjecia dalszych dzialan, takich jak uniemozliwienie komercjalizacji jednostki, jak
okreslono w prawie krajowym. Wynajmujgcy powinni mie¢ mozliwo$¢ zlozenia wyjasnien oraz, w stosownych
przypadkach, skorygowania dostarczonych informacji i dokumentéw w rozsadnym terminie. W przypadku gdy
wazno$¢ numeru identyfikacyjnego zostala zawieszona lub gdy zostal on wycofany, wlasciwe organy powinny by¢
uprawnione do wydania nakazu wzywajacego platformy internetowe posredniczace w najmie krétkoterminowym
do niezwlocznego usunigcia wszelkich ofert dotyczacych danej jednostki lub zablokowania dostepu do tych ofert.
Nakazy te powinny zawieral wszystkie niezbedne informacje pozwalajace na identyfikacje oferty, w tym
indywidualny ujednolicony format adresowania zasobéw (URL) danych ofert.

W przypadku gdy zastosowanie ma procedura rejestracji, wynajmujacy powinni by¢ zobowigzani do przekazywania
platformom internetowym posredniczacym w najmie krétkoterminowym swoich numeréw identyfikacyjnych,
umieszczania kazdego numeru identyfikacyjnego w kazdej odnosnej ofercie oraz przekazywania najemcom numeru
identyfikacyjnego jednostki. Panstw czlonkowskie powinno zapewni¢, aby w przypadku gdy zastosowanie ma
procedura rejestracji, prawo krajowe umozliwialo wlasciwym organom nakazanie platformom internetowym
posredniczacym w najmie krétkoterminowym dostarczenia dodatkowych informacji dotyczacych danej jednostki
oraz usunigcia ofert dotyczacych jednostek oferowanych bez numeru identyfikacyjnego, z niewaznym numerem
identyfikacyjnym lub w przypadku niewlasciwego jego uzycia. Niewlasciwe uzycie numeru rejestracyjnego mozna
rozumie¢ jako nieprawidtowe uzycie numeru rejestracyjnego, na przyklad uzywanie jednego numeru w odniesieniu
do wigcej niz jednej jednostki.

Platformy internetowe posredniczace w najmie krétkoterminowym stanowia obecnie gtéwny kanal oferowania
ustug krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych, dlatego istnieje potrzeba zapewnienia bezpiecznego,
przewidywalnego i godnego zaufania $rodowiska internetowego, a takze przyczynienia si¢ do zapobiegania
nielegalnym ofertom takich ustug w celu ochrony konsumentéw, zapewnienia uczciwej konkurencji oraz
przyczynienia si¢, w stosownych przypadkach, do zwalczania powiazanych oszustw. W art. 31 rozporzadzenia (UE)
2022/2065 ustanowiono okreslone wymogi nalezytej staranno$ci, ktore maja zapewnia¢ dostawcy platform
internetowych, umozliwiajace konsumentom zawieranie uméw na odleglo$¢ z przedsigbiorcami. Wymogi te maja
zastosowanie do platform internetowych posredniczacych w najmie krétkoterminowym w odniesieniu do ustug
krotkoterminowego najmu lokali mieszkalnych oferowanych przez wynajmujacych, ktérzy kwalifikujg si¢ jako
przedsigbiorcy. Sektor krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych charakteryzuje si¢ jednak tym, ze
wynajmujagcymi sg czesto osoby prywatne oferujgce ustugi krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych
okazjonalnie na zasadzie partnerskiej, ktére to osoby niekoniecznie spelniaja warunki pozwalajace na
zakwalifikowanie ich jako ,przedsigbiorcow” na mocy prawa Unii. W zwigzku z tym, zgodnie z koncepcjg i celem
,zgodnosci w fazie projektowania” na mocy art. 31 rozporzadzenia (UE) 2022/2065 oraz w celu umozliwienia
wlasciwym organom sprawdzenia, czy przestrzegane s majace zastosowanie obowiazki rejestracyjne, nalezy
zastosowal szczegdlne warunki zgodnosci w fazie projektowania w kontekscie ustug krétkoterminowego najmu
lokali mieszkalnych, w tym ustug oferowanych przez wynajmujacych, ktérzy nie kwalifikujg si¢ jako przedsigbiorcy

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U. L 119 z 4.5.2016, s. 1).
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zgodnie z prawem Unii. Platformy internetowe posredniczace w najmie krétkoterminowym powinny zapewniad,
aby uslugi nie byly oferowane, jezeli nie zostal przekazany numer identyfikacyjny, w przypadku gdy wynajmujacy
o$wiadcza, ze taki numer identyfikacyjny ma zastosowanie, lub aby ten numer identyfikacyjny byl widoczny, jezeli
zostal on przekazany. Nie powinno to by¢ rdwnoznaczne z nalozeniem na platformy internetowe posredniczace
w najmie krétkoterminowym obowigzku ogélnego monitorowania ustug oferowanych przez wynajmujacych za
posrednictwem ich platformy ani z og6lnym obowiazkiem ustalenia faktéw, ktére ma na celu oceng prawidlowosci
numeru identyfikacyjnego, przed opublikowaniem oferty dotyczacej ustug krétkoterminowego najmu lokali
mieszkalnych. W tym kontekscie, biorac pod uwage, Ze w stosownych przypadkach wynajmujacy powinien
wywigza sie z obowigzkéw rejestracyjnych, zanim oferta dotyczaca danej jednostki pojawi si¢ na platformach
internetowych posredniczacych w najmie krétkoterminowym, oraz w celu uzupelnienia ram okreslonych
w niniejszym rozporzadzeniu dotyczacych unikania ofert, ktére nie sa zgodne z majacym zastosowanie prawem
Unii i prawem krajowym, nalezy zastosowa¢ szczegdlne dodatkowe wymogi w kontekscie ustug krétkoterminowego
najmu lokali mieszkalnych. Platformy internetowe posredniczace w najmie krétkoterminowym powinny — po
otrzymaniu od wynajmujacych o$wiadczenia dotyczacego tego, czy jednostka oferowana na potrzeby ustug
krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych znajduje si¢ na obszarze, na ktérym ustanowiono lub stosuje si¢
procedure rejestracji, oraz przed umozliwieniem wynajmujacemu korzystania ze swoich ustug — za posrednictwem
wykazow udostepnionych przez panstwa cztonkowskie i pojedyncze cyfrowe punkty dostepu, dotozy¢ wszelkich
starafi, aby oceni¢, czy o$wiadczenie, za prawidtowos¢ ktérego wynajmujacy sg odpowiedzialni do celéw niniejszego
rozporzadzenia, jest kompletne, pod warunkiem Ze oceng¢ mozna przeprowadzi¢ w proporcjonalny sposéb za
pomoca narzedzi zautomatyzowanych.

Wlasciwe organy w panstwach czlonkowskich, ktére wprowadzily wymodg przekazywania przez platformy
internetowe posredniczace w najmie krétkoterminowym danych na temat dzialalnosci wynajmujacych i posiadaja
systemy rejestracji, powinny mie¢ mozliwo$¢ regularnego uzyskiwania danych dotyczacych dziatalnosci od platform
internetowych posredniczacych w najmie krétkoterminowym. Rodzaj danych, ktére mozna uzyskiwaé, powinien
zostal w pelni zharmonizowany i obejmowa¢ informacje na temat liczby nocy, na ktére wynajeto zarejestrowang
jednostke, liczby najemcow, ktérym wynajeto jednostke na noc, kraje zamieszkania najemcéw, z uwzglednieniem
ewentualnych zmian w stosunku do pierwotnej rezerwacji, szczegdtowy adres jednostki, numer identyfikacyjny
i adres URL oferty dotyczacej jednostki, tak aby mozliwe bylo zidentyfikowanie wynajmujacego. Jedynie platformy
internetowe posredniczgce w najmie krétkoterminowym, ktore faktycznie ulatwiajg zawieranie bezposrednich
transakcji miedzy wynajmujagcymi a najemcami, s3 objete obowiazkiem dostarczania danych dotyczacych
dziatalnosci, numeru identyfikacyjnego i adresu URL oferty dotyczacej jednostki, poniewaz jedynie te platformy
sa w stanie zbiera¢ dane, takie, jak liczba nocy, na ktére jednostka jest wynajmowana oraz liczba najemcéw, ktérym
jednostka zostala wynajeta na noc. W przypadku problemu technicznego majacego wplyw na przekazywanie
danych przez platformy internetowe posredniczace w najmie krétkoterminowym wiasciwy organ powinien mieé
prawo zwrécic si¢ do platformy internetowej posredniczacej w najmie krétkoterminowym o ponowne przedtozenie
danych bedacych w jej posiadaniu. Panstwa cztonkowskie nie powinny utrzymywaé ani wprowadza¢ $rodkéw, ktore
wymagajg od platform internetowych posredniczacych w najmie krétkoterminowym skladania sprawozdan
dotyczacych dostawcow ustug krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych i ich dzialalnosci, ktére to $rodki
odbiegaja od $rodkow okreslonych w niniejszym rozporzadzeniu, chyba ze prawo Unii stanowi inaczej. Informacje
te powinny odzwierciedla¢ sytuacje faktyczng w okresie odniesienia, z uwzglednieniem ewentualnych zmian
w stosunku do pierwotnej rezerwacji. W przypadku gdy ta sama jednostka oferowana jest na réznych platformach
internetowych posredniczacych w najmie krétkoterminowym, jedynie ta platforma internetowa poSredniczaca
w najmie krotkoterminowym, za posrednictwem ktdrej zawarta zostaje umowa z wynajmujgcym, powinna by¢é
zobowigzana do dostarczenia wyzej wymienionych informacji, tak aby unikna¢ wielokrotnego przekazywania tych
samych informacji przez rézne platformy internetowe posredniczgce w najmie krétkoterminowym. Bez uszczerbku
dla wylaczenia odpowiedzialnosci okreslonego w rozporzadzeniu (UE) 2022/2065 platformy internetowe
posredniczace w najmie krétkoterminowym powinny zapewnia¢ kompletno$¢ i doktadno$¢ zbioréw danych
przekazywanych wlasciwym organom na podstawie niniejszego rozporzadzenia. Czynigc to, powinny one opieraé
si¢ na informacjach, ktére dostarcza wynajmujacy przy zamieszczaniu oferty dotyczacej jednostki na tych
platformach internetowych posredniczacych w najmie krétkoterminowym. Zasadnicze znaczenie ma zapewnienie,
aby platformy internetowe posredniczace w najmie krétkoterminowym projektowaly swoje interfejsy w sposéb
ulatwiajacy przekazywanie informacji, tak aby wynajmujacy mogli przekazywac wszystkie istotne informacje przed
ukazaniem si¢ oferty, jednak wynajmujacy powinni nadal by¢ odpowiedzialni za zgodno$¢ ich dzialalnosci
z obowigzujacymi przepisami.

Zgodnie z rozporzadzeniem (UE) 2016/679 w celu zapewnienia, aby przetwarzanie danych osobowych bylo
adekwatne, stosowne oraz ograniczone do tego, co niezbedne do celow, w ktérych s3 przetwarzane, platformy
internetowe podredniczgce w najmie krétkoterminowym nie powinny by¢ zobowigzane do przekazywania
dodatkowych informacji dotyczacych tozsamosci wynajmujacych ani dotyczacych jednostek, poniewaz informacje te
sa juz gromadzone przez wlasciwe organy w ramach procedur rejestracji majacych zastosowanie do wynajmujacych.
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Od platform internetowych posredniczacych w najmie krétkoterminowym, ktére kwalifikuja si¢ jako male
przedsigbiorstwa lub mikroprzedsigbiorstwa w rozumieniu zalecenia Komisji 2003/361/WE (¥), nie nalezy
oczekiwal stosowania sposoboéw udostepniania danych wykorzystujacych laczno$¢ maszyna-maszyna, pod
warunkiem ze nie osiggnely one, w poprzednim kwartale, $redniej miesigcznej liczby 4 250 ofert w Unii.
Umorzliwienie takim platformom internetowym posredniczacym w najmie krétkoterminowym korzystania
z recznych sposobéw udostgpniania danych pojedynczemu cyfrowemu punktowi dostepu zmniejsza ich obcigzenie
regulacyjne i uwzglednia ich zasoby finansowe lub techniczne, jednocze$nie zapewniajac, aby wiasciwe organy
uzyskiwaly odpowiednie dane. Zaklada si¢, Ze platformy internetowe posredniczace w najmie krétkoterminowym,
ktére s3 matymi przedsigbiorstwami lub mikroprzedsigbiorstwami w rozumieniu zalecenia 2003/361/WE i ktére
osiagaja lub przekraczajg ten prég, powinny juz posiada¢ systemy umozliwiajace spelnienie wymogéw
przekazywania miedzy maszynami.

Platformy internetowe po$redniczace w najmie krétkoterminowym powinny by¢ zobowiazane do wypelniania
obowigzkéw sprawozdawczych dotyczacych ustug krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych, w ktorych
posrednicza w odniesieniu do jednostek znajdujacych si¢ na obszarze, na ktérym ustanowiono procedurg rejestracji,
i pod warunkiem ze dane panstwo czlonkowskie ustanowilo pojedynczy cyfrowy punkt dostepu. Gromadzenie
i udostgpnianie tych informacji jest niezbedne, aby umozliwi¢ wlasciwym organom monitorowanie zgodnosci
z procedurami rejestracji majacymi zastosowanie do wynajmujacych oraz aby umozliwi¢ panstwom czlonkowskim
opracowanie i egzekwowanie odpowiedniej i proporcjonalnej polityki w dziedzinie ustug krétkoterminowego najmu
lokali mieszkalnych.

Aby unikna sytuacji, w ktorej platformy internetowe posredniczace w najmie krétkoterminowym musza spetniaé
rozbiezne wymogi techniczne i do celéw udostepniania danych kontaktowaé si¢ z réznymi punktami dostepu
w danym panstwie czlonkowskim, nalezy ustanowi¢ krajowy pojedynczy cyfrowy punkt dostepu, ktéry bedzie
portalem stuzacym do elektronicznego przekazywania danych migdzy platformami internetowymi posredniczgcymi
w najmie krétkoterminowym a wilasciwymi organami, zapewniajac terminowe, wiarygodne i skuteczne procesy
udostepniania danych.

Pojedyncze cyfrowe punkty dostepu powinny ulatwiaé platformom internetowym posredniczacym w najmie
krétkoterminowym mozliwo$¢ przeprowadzania wyrywkowej kontroli waznosci numeru identyfikacyjnego lub
prawidlowosci o§wiadczen wlasnych, aby ograniczy¢ wystepowanie bledow i niespdjnosci w zakresie przekazywania
danych oraz zmniejszy¢ obcigzenie regulacyjne platform. Mimo ze pojedynczy cyfrowy punkt dostepu nie wymaga
faktycznego przechowywania numeru identyfikacyjnego, powinien on umozliwia¢ przeprowadzanie wyrywkowych
kontroli w sposéb automatyczny za pomoca interfejsu programowania aplikacji pozwalajacego na weryfikacje
numeru identyfikacyjnego z danymi wpisami w rejestrze poszczegblnych procedur rejestracji w panstwie
czlonkowskim albo recznie. W szczegélnosci, w przypadku gdy panstwo czlonkowskie udziela dostepu do
scentralizowanego, bezplatnego systemu umozliwiajacego automatyczng weryfikacje obszaréw objetych procedury
rejestracji lub kontrole wazno$ci numeréw identyfikacyjnych, mozna domniemywal, ze regularne wzajemne
polaczenia z takimi funkcjami i korzystanie z nich na potrzeby kontroli ex post i ocen, ktére to kontrole i oceny
moga dotyczy¢ na zasadzie dobrowolnosci wszystkich ofert, sa zgodne z obowigzkiem przeprowadzania przez
platforme internetowa posredniczaca w najmie krétkoterminowym ocen i wyrywkowych kontroli zgodnie
z niniejszym rozporzadzeniem. Platformy internetowe posredniczace w najmie krétkoterminowym powinny moc
swobodnie przeprowadza¢ dodatkowe kontrole za pomoca pojedynczego cyfrowego punktu dostgpu. Pafistwa
cztonkowskie powinny nadal egzekwowaé obowigzki rejestracji przy uzyciu dostepnych im juz narzedzi. Pafstwa
cztonkowskie, ktore nie ustanowily procedury rejestracji lub nie nalozyly na platformy internetowe posredniczace
w najmie krétkoterminowym wymogu przekazywania danych wlasciwym organom z wej$ciem w zycie niniejszego
rozporzadzenia, moga to uczyni¢ na pézZniejszym etapie, o ile ustanowig pojedynczy cyfrowy punkt dostepu na
mocy niniejszego rozporzadzenia.

W celu zapewnienia jednolitych warunkéw wdrozenia rozwigzan technicznych wspomagajacych udostepnianie
danych oraz w celu propagowania interoperacyjnosci krajowych pojedynczych cyfrowych punktéw dostepu nalezy
powierzy¢ Komisji uprawnienia wykonawcze do okre$lania, w stosownych przypadkach, majgcych zastosowanie
norm i wymogbéw dotyczacych interoperacyjnoéci. Uprawnienia te powinny by¢ wykonywane zgodnie
z rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 182/2011 (°). Szczegélnie wazne jest, aby
w stosownych przypadkach Komisja prowadzila stosowne konsultacje na temat konkretnych kwestii podczas prac
przygotowawczych jako czgS¢ pracy, jaka nalezy wykona¢ w ramach grupy koordynacyjnej ds. pojedynczego
cyfrowego punktu dostepu.

Nalezy zapewni¢ dostosowanie miedzy poszczegdlnymi rejestrami w panstwie czlonkowskim, jak réwniez ich
interoperacyjno$¢ z pojedynczym cyfrowym punktem dostepu, aby usunaé semantyczne i techniczne bariery
utrudniajgce udostgpnianie danych oraz zapewnié¢ bardziej skuteczne i efektywne procedury administracyjne.
Podmioty odpowiedzialne za utworzenie pojedynczych cyfrowych punktéw dostgpu na poziomie krajowym oraz
Komisja powinny ulatwia¢ wdrazanie na szczeblu krajowym i zacie$nial wspélprace miedzy panstwami
cztonkowskimi.

Zalecenie Komisji z dnia 6 maja 2003 r. w sprawie definicji mikroprzedsigbiorstw oraz malych i $rednich przedsi¢biorstw
(zgloszony pod numerem dokumentu C (2003) 1422) (2003/361/WE) (Dz.U. L 124 z 20.5.2003, s. 36).

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 182/2011 z dnia 16 lutego 2011 r. ustanawiajace przepisy i zasady
ogdlne dotyczace trybu kontroli przez panstwa czlonkowskie wykonywania uprawnienn wykonawczych przez Komisje (Dz.U. L 55
7 28.2.2011, 5. 13).
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Niezbedne sg proporcjonalne, ograniczone i przewidywalne ramy na poziomie Unii na potrzeby przejrzystego
udostepniania danych dotyczacych dziatalnosci i numeréw identyfikacyjnych, zgodnie z wymogami rozporzadzenia
(UE) 2016/679. Aby to osiagna¢, panstwa czlonkowskie powinny wskazaé wlasciwe organy na poziomie krajowym,
regionalnym i lokalnym, ktére ustanowily lub utrzymuja procedure rejestracji, by mozna bylo zwraca¢ si¢ do nich
o dane dotyczace dzialalnosci w odniesieniu do jednostek znajdujacych sie na ich terytorium. Takie dane nalezy
przetwarza¢ wylacznie do celéw monitorowania przestrzegania procedur rejestracji lub wdrazania i zapewniania
przestrzegania przepisow dotyczacych dostepu do ustug krotkoterminowego najmu lokali mieszkalnych i ich
$wiadczenia. W tym drugim przypadku takie przetwarzanie powinno by¢ dozwolone tylko wtedy, gdy dane przepisy
nie naruszajg zasad niedyskryminacji i proporcjonalnosci okreslonych w prawie Unii i o ile zasady te sg zgodne
z prawem Unii, w tym z przepisami dotyczacymi swobodnego przeplywu ustug i swobody przedsiebiorczosci oraz
z przepisami ustanowionymi w dyrektywie 2006/123|WE, zgodnie z ich wykladnig dokonang przez Trybunal
Sprawiedliwosci. W celu zapewnienia zgodno$ci z prawem Unii w zakresie ochrony danych we wszystkich
przepisach dotyczacych dostepu do ustug krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych i ich $wiadczenia nalezy
okresli¢ cel przetwarzania odpowiednich danych zgodnie z rozporzadzeniem (UE) 2016/679. Dane dotyczace
dziatalnosci, nieobejmujace danych osobowych, sa réwniez istotne dla organéw, ktére opracowuja takie przepisy
w ramach dzialan na rzecz promowania zréwnowazonego ekosystemu turystycznego, w tym skutecznych
i proporcjonalnych przepiséw dotyczacych dostepu do ustug krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych i ich
$wiadczenia. Niemniej jednak w szczegdlnych przypadkach i aby umozliwi¢ organom skuteczne wykonywanie ich
zadan, uzasadnionych celami interesu publicznego, a mianowicie aby umozliwi¢ oparte na dowodach oceny na
potrzeby opracowania przepisow ustawowych, wykonawczych lub administracyjnych dotyczacych dostepu do ustug
krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych i $wiadczenia tych ustug, nalezy zapewni¢ takim organom pewne
istotne informacje przekazywane przez wynajmujacego, ktére moglyby obejmowaé dane osobowe, z zastrzezeniem
odpowiednich wymogéw z zakresu ochrony danych i zgodnie z rozporzadzeniem (UE) 2016/679. Okres
zatrzymywania wynoszgcy maksymalnie 18 miesigcy powinien umozliwi¢ wilaSciwym organom skuteczne
zapewnienie zgodno$ci z zasadami i przepisami majacymi zastosowanie do wynajmujacych lub dotyczacymi
wynajmowanych jednostek oraz na potrzeby rozwoju polityki, chyba ze takie dane dotyczace dzialalnosci sa
niezbedne do innych celéw wymaganych przez prawo, takich jak postgpowania sgdowe w toku, z zastrzezeniem
wymogéw z zakresu ochrony danych zgodnych z rozporzadzeniem (UE) 2016/679.

Dane dotyczace dzialalnosci sg réwniez istotne przy zestawianiu statystyk publicznych. Dane te, a takze informacje
przekazane przez wynajmujgcych — zgodnie z procedura rejestracji — wraz z numerem identyfikacyjnym, powinny
by¢ co miesigc przekazywane krajowym urzedom statystycznym, a w odpowiednich przypadkach regionalnym
urzedom statystycznym i Eurostatowi do celéw zestawiania statystyk zgodnie z wymogami majacymi zastosowanie
do innych ustugodawcéw w sektorze zakwaterowania, w mysl rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) nr 692/2011 (') w sprawie europejskiej statystyki w dziedzinie turystyki. Panstwa czlonkowskie powinny
wyznaczy¢ krajowq jednostke odpowiedzialng za przekazywanie danych. Wiasciwe organy powinny mie¢ rowniez
mozliwos$¢ udostepnienia danych dotyczacych dziatalnosci — bez jakichkolwiek danych, ktére moglyby umozliwié
identyfikacje poszczeg6lnych jednostek lub wynajmujacych, takich jak numery identyfikacyjne, dokladne adresy
i adresy URL — podmiotom lub osobom, jezeli wymaga tego prowadzenie dzialan naukowych lub analitycznych, lub
tworzenie nowych modeli biznesowych i ustug. Na tych samych warunkach dane dotyczace dziatalnosci moglyby
by¢ udostepniane za posrednictwem sektorowych przestrzeni danych, o ile zostana one utworzone.

Panistwa cztonkowskie powinny zapewni¢ niezbedne informacje, aby umozliwi¢ organom publicznym, platformom
internetowym posredniczacym w najmie krétkoterminowym, wynajmujacym i obywatelom zrozumienie przepisow,
procedur i wymogéw dotyczacych $wiadczenia uslug krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych na ich
terytorium, w tym procedury rejestracji, jak réwniez wszelkie wymogi dotyczace dostgpu do uslug
krotkoterminowego najmu lokali mieszkalnych i ich $wiadczenia.

W celu ufatwienia wdrozenia niniejszego rozporzadzenia kazde panstwo czlonkowskie powinno wyznaczy¢ organ
odpowiedzialny za monitorowanie wdrazania niniejszego rozporzadzenia. Wlasciwy organ powinien co dwa lata
sklada¢ Komisji sprawozdanie.

Panistwa cztonkowskie powinny zapewni¢ skuteczne egzekwowanie przepiséw niniejszego rozporzadzenia. Organy,
ktérym powierzono egzekwowanie rozporzadzenia (UE) 2022/2065, powinny zapewni¢ przestrzeganie
obowigzkéw okreSlonych w niniejszym rozporzadzeniu w odniesieniu do dostawcéw platform internetowych
posredniczacych w najmie krétkoterminowym dotyczacych projektowania interfejsu takich platform, jezeli chodzi
o numer identyfikacyjny kazdego wynajmujacego, jak okreslono w niniejszym rozporzadzeniu, zgodnie
z uprawnieniami i procedurami okre§lonymi w rozdziale IV rozporzadzenia (UE) 2022/2065. Zgodnie
z rozporzadzeniem (UE) 2022/2065 wlasciwy koordynator ds. ustug cyfrowych lub inne wlasciwe organy lub
Komisja powinni by¢ zatem uprawnieni do egzekwowania zobowigzania dotyczacego ,zgodnosci w fazie
projektowania” ustanowionego w niniejszym rozporzadzeniu, zgodnie z podzialem kompetencji okreslonym
w rozdziale IV rozporzadzenia (UE) 2022/2065. W zwiazku z tym Komisja powinna by¢ uprawniona do
przyjmowania bezpo$rednich $rodkéw egzekwowania wylgcznie w odniesieniu do bardzo duzych platform
internetowych wskazanych zgodnie z rozporzadzeniem (UE) 2022/2065.

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 692/2011 z dnia 6 lipca 2011 r. w sprawie europejskiej statystyki
w dziedzinie turystyki i uchylajace dyrektywe Rady 95/57/WE (Dz.U. L 192 z 22.7.2011, s. 17).
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Panistwa czlonkowskie powinny zapewni¢ skuteczne egzekwowanie niniejszego rozporzadzenia w odniesieniu do
weryfikowania przez wlasciwe organy wynikéw wyrywkowych kontroli, obowiazku zamieszczania odniesienia do
informacji udostepnianych przez panstwa czlonkowskie na temat zasad $wiadczenia ustug krétkoterminowego
najmu lokali mieszkalnych oraz obowiazkéw udostepniania danych przez platformy internetowe posredniczace
w najmie krétkoterminowym. Ze wzgledu na szczegélny charakter tych obowiazkéw ich egzekwowanie powinno
naleze¢ do organéw wyznaczonych przez panstwo czlonkowskie pojedynczego cyfrowego punktu dostepu,
w ktérym znajduje si¢ dana jednostka. Paristwa czlonkowskie powinny takze ustanowi¢ przepisy okreslajace sankcje
za naruszenie tych przepiséw niniejszego rozporzadzenia, ktore majg zastosowanie do platform internetowych
posredniczacych w najmie krétkoterminowym, oraz powinny zapewni¢ wdrazanie i zglaszanie takich sankgji
zgodnie z dyrektywa 2000/31/WE Parlamentu Europejskiego i Rady ('!). Sankcje te powinny by¢ skuteczne,
proporcjonalne i odstraszajace. Sankcje te powinny zapewnial skuteczne egzekwowanie przepiséw niniejszego
rozporzadzenia, w szczegdlnoci w odniesieniu do obowigzkéw udostgpniania danych.

Aby umozliwi¢ obywatelom i przedsigbiorstwom bezposrednie korzystanie z dobrodziejstw rynku wewnetrznego
bez ponoszenia niepotrzebnego dodatkowego obcigzenia administracyjnego, w rozporzadzeniu Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 20181724 ('?), ustanawiajacym jednolity portal cyfrowy, okreslono ogélne zasady
zapewniania internetowego dostepu do informacji, procedury i ustugi wsparcia, ktére majg znaczenie dla
funkcjonowania rynku wewnetrznego. Wymogi informacyjne i procedury objete niniejszym rozporzadzeniem
powinny by¢ zgodne z wymogami rozporzadzenia (UE) 2018/1724. W szczegdlnosci procedury dotyczace
rejestracji przez wynajmujacych i nadawania numeru identyfikacyjnego, o ktérych mowa w niniejszym
rozporzadzeniu, nalezy wlaczy¢ do zalacznika II do rozporzadzenia (UE) 20181724, aby zapewni¢ kazdemu
wynajmujagcemu mozliwo$¢ korzystania z w pelni internetowych procedur. Nalezy zatem odpowiednio zmieni¢
rozporzadzenie (UE) 2018/1724.

Ponadto zgodnie z zasadg jednorazowos$ci wynajmujacym posiadajgcym jednostki w co najmniej jednym panstwie
cztonkowskim nalezy zezwoli¢ na ponowne wykorzystanie danych i dowodéw, ktdre juz przedstawili na potrzeby
pierwszej rejestracji, zmniejszajagc w ten sposb obcigzenie regulacyjne wynajmujacych. Funkcje t¢ mozna
zapewnia¢ korzystajgc z infrastruktury systemu technicznego opartego na zasadzie jednorazowosci ustanowionego
rozporzadzeniem wykonawczym Komisji (UE) 2022/1463 (*3).

Komisja powinna okresowo ocenia¢ niniejsze rozporzadzenie i monitorowac jego wplyw na $wiadczenie ustug
krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych oferowanych za pomoca platform internetowych posredniczacych
w najmie krétkoterminowym w Unii. Ocena ta powinna obejmowaé wszelkie skutki dla dostawcow platform
internetowych poéredniczacych w najmie krétkoterminowym, wszelkie skutki zwigkszonej dostepnosci i uzytecz-
nosci danych dotyczacych Swiadczenia ustug krotkoterminowego najmu lokali mieszkalnych oraz, w szczegdlnosci
stopnia dostepnosci danych i latwosci wykorzystania ich do celow ksztaltowania polityki i egzekwowania
przepisow, a takze wszelkie skutki dla tresci i proporcjonalnoéci przepiséw krajowych, regionalnych i lokalnych
dotyczacych $wiadczenia ustug krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych. W celu uzyskania szerokiego obrazu
rozwoju sytuacji w sektorze ocena powinna uwzglednia¢ do$wiadczenia panstw czlonkowskich i odpowiednich
zainteresowanych stron, w tym jesli chodzi o skutecznos$¢ wspélpracy transgranicznej i mechanizmy egzekwowania.

Aby zapewni¢ panstwom czlonkowskim wystarczajgco duzo czasu na ustanowienie procedur rejestracji,
dostosowanie istniejacych procedur rejestracji do niniejszego rozporzadzenia oraz ustanowienie pojedynczych
cyfrowych punktéw dostepu, a takze aby umozliwi¢ platformom internetowym posredniczacym w najmie
krétkoterminowym i wynajmujacym dostosowanie si¢ do nowych wymogéw, stosowanie niniejszego rozporza-
dzenia powinno zosta¢ odroczone o 24 miesigce od daty wejscia w Zycie.

Poniewaz cele niniejszego rozporzadzenia, a mianowicie przyczynianie si¢ do wilasciwego funkcjonowania rynku
wewnetrznego w odniesieniu do $wiadczenia ustug zapewnianych przez platformy internetowe posredniczace
w najmie krétkoterminowym, nie moga zostaé osiggniete w sposob wystarczajacy przez panstwa czlonkowskie,
natomiast ze wzgledu na ich skale i skutki mozliwe jest ich lepsze osiggnigcie na poziomie Unii, moze ona przyjac
dzialania zgodnie z zasadg pomocniczosci okre$long w art. 5 Traktatu o Unii Europejskiej. Zgodnie z zasada
proporcjonalnosci okreslong w tym artykule niniejsze rozporzadzenie nie wykracza poza to, co jest konieczne do
osiggnigcia tych celéw.

Dyrektywa 2000/31/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 8 czerwca 2000 r. w sprawie niektorych aspektow prawnych ustug

spoleczenistwa informacyjnego, w szczeg6lnosci handlu elektronicznego w ramach rynku wewnetrznego (dyrektywa o handlu
elektronicznym) (Dz.U. L 178 z 17.7.2000, s. 1).

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2018/1724 z dnia 2 paZdziernika 2018 r. w sprawie utworzenia jednolitego
portalu cyfrowego w celu zapewnienia dostgpu do informacji, procedur oraz ustug wsparcia i rozwigzywania problemdw, a takze
zmieniajace rozporzadzenie (UE) nr 1024/2012 (Dz.U. L 295 z 21.11.2018, s. 1).

Rozporzadzenie wykonawcze Komisji (UE) 2022/1463 z dnia 5 sierpnia 2022 r. okreslajace specyfikacje techniczne i operacyjne
systemu technicznego transgranicznej zautomatyzowanej wymiany dowod6éw oraz stosowania zasady jednorazowosci zgodnie
z rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2018/1724 (Dz.U. L 231 z 6.9.2022, s. 1).

ELL http://data.curopa.eu/eli/reg/2024/1028 0]
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(36)  Podstawowe prawo do ochrony danych osobowych zostalo zagwarantowane w szczeg6lnosci w rozporzadzeniu
(UE) 2016/679. Rozporzadzenie to zapewnia podstawe dla zasad i wymogow przetwarzania danych osobowych,
réwniez w sytuacjach, w ktorych zbiory danych zawieraja polaczenie danych osobowych z danymi nieosobowymi,
a dane te sa nierozerwalnie zwigzane. Wszelkie dzialania zwigzane z przetwarzaniem danych osobowych
wykonywane na podstawie niniejszego rozporzadzenia musza by¢ zgodne z rozporzadzeniem (UE) 2016/679.
W zwigzku z tym organy nadzorujace ochrong danych powinny by¢ odpowiedzialne za nadzor nad przetwarzaniem
danych osobowych w kontekscie niniejszego rozporzadzenia.

(37)  Zgodnie z art. 42 ust. 1 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2018/1725 (**) skonsultowano si¢
z Europejskim Inspektorem Ochrony Danych, ktéry wydat opini¢ w dniu 16 grudnia 2022 r. (),

PRZYJMUJA NINIEJSZE ROZPORZADZENIE:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

Artykut 1

Przedmiot

W niniejszym rozporzadzeniu ustanawia si¢ zasady gromadzenia danych przez wlasciwe organy i dostawcéw platform
internetowych posredniczacych w najmie krétkoterminowym oraz zasady udostgpniania wlasciwym organom przez
platformy internetowe posredniczace w najmie krétkoterminowym danych dotyczacych $wiadczenia ustug krétkotermi-
nowego najmu lokali mieszkalnych oferowanych przez wynajmujacych z wykorzystaniem platform posredniczacych
w najmie krétkoterminowym.

Artykut 2

Zakres stosowania

1. Niniejsze rozporzadzenie ma zastosowanie do dostawcéw platform internetowych posredniczacych w najmie
krétkoterminowym, ktére oferujg ustugi wynajmujacym $wiadczacym ustugi krétkoterminowego najmu  lokali
mieszkalnych w Unii, bez wzgledu na miejsce prowadzenia przez nich dzialalnosci, oraz do wynajmujacych $wiadczacych
ustugi krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych.

2. Niniejsze rozporzadzenie pozostaje bez uszczerbku dla:

a) krajowych, regionalnych lub lokalnych przepiséw regulujacych dostep do ustug krétkoterminowego najmu lokali
mieszkalnych lub $wiadczenie takich ustug przez wynajmujacych, zgodnie z prawem Unii, chyba Ze niniejsze
rozporzadzenie stanowi inaczej;

b) krajowych, regionalnych lub lokalnych przepiséw regulujacych uzytkowanie lub zagospodarowanie terenu, planowanie
przestrzenne miast i wsi, normy budowlane, mieszkalnictwo i najem;

¢) prawa Unii lub prawa krajowego regulujacego zapobieganie przestgpczosci, prowadzenie postgpowan przygotowa-
wezych, wykrywanie lub $ciganie karne lub wykonywanie kar;

d) prawa Unii lub prawa krajowego regulujacego administrowanie podatkami, clami i innymi naleznosciami oraz ich
pobieranie, egzekwowanie i odzyskiwanie;

e) prawa Unii lub prawa krajowego regulujacego opracowywanie, tworzenie i rozpowszechnianie statystyk europejskich
lub krajowych statystyk publicznych.

3. Dodatkowo, niniejsze rozporzadzenie pozostaje bez uszczerbku dla przepiséw ustanowionych w innych aktach
prawnych Unii regulujgcych inne aspekty Swiadczenia ustug przez platformy internetowe posredniczace w najmie
krétkoterminowym oraz $wiadczenia ustug krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych, w szczegélnosci dla:

a) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2019/1150 (*°);

b) rozporzadzenia (UE) 2022/2065;

(™) Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2018/1725 z dnia 23 pazdziernika 2018 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych przez instytucje, organy i jednostki organizacyjne Unii i swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia rozporzadzenia (WE) nr 45/2001 i decyzji nr 1247/2002/WE (Dz.U. L 295 z 21.11.2018,
s. 39).

(%) Dz.U.C 60z 17.2.2023, s. 14.

(") Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2019/1150 z dnia 20 czerwca 2019 r. w sprawie propagowania
sprawiedliwosci i przejrzystosci dla uzytkownikoéw biznesowych korzystajacych z ustug posrednictwa internetowego (Dz.U. L 186
2 11.7.2019, 5. 57).
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¢) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2022/1925 (V);
d) dyrektywy 2000/31/WE;

e) dyrektywy 2006/123/WE;

f) dyrektywy (UE) 2015/1535 Parlamentu Europejskiego i Rady (**);

g) dyrektywy Rady 2010/24/UE (*%); oraz

h) dyrektywy Rady 2011/16/UE (*).

Artykut 3

Definicje
Do celéw niniejszego rozporzadzenia stosuje si¢ nastepujace definicje:

1) ,jednostka” oznacza umeblowany lokal mieszkalny, ktéry znajduje si¢ w Unii i jest przedmiotem $wiadczenia ushugi
krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych. Definicja ta nie obejmuje:

a) hoteli i podobnych obiektéw zakwaterowania, w tym hoteli w resortach wypoczynkowych, hoteli apartamentowych
lub moteli ujetych w pozycji 55.1 (,Hotele i podobne obiekty zakwaterowania”) lub hosteli ujetych w pozycji 55.2
(,Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krétkotrwatego zakwaterowania”) klasyfikacji NACE Rev. 2 znajdujacej
si¢ w zalaczniku I do rozporzadzenia (WE) nr 1893/2006 Parlamentu Europejskiego i Rady (*);

b) $wiadczenia miejsc zakwaterowania na polach kempingowych, polach dla pojazdéw kempingowych i polach
namiotowych opisanych w pozycji 55.3 klasyfikacji NACE Rev. 2 znajdujacej si¢ w zalaczniku I do rozporzadzenia
(WE) nr 1893/2006;

2) ,wynajmujacy” oznacza osobe fizyczng lub prawna, ktéra Swiadczy lub zamierza $wiadczyé, zawodowo,
niezawodowo, regularnie lub tymczasowo, ustuge krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych odplatnie za
posrednictwem platformy internetowej posredniczacej w najmie krétkoterminowym;

3) ,najemca” oznacza osob¢ fizyczng, ktéra wynajela jednostke od wynajmujacego;

4) ,ustuga krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych” oznacza krétkoterminowy, odplatny wynajem jednostki,
wykonywany zawodowo, niezawodowo, regularnie lub tymczasowo, jak okreslono dalej w prawie krajowym;

5) ,platforma internetowa posredniczaca w najmie krétkoterminowym” oznacza platforme internetowg w rozumieniu
art. 3 lit. i) rozporzadzenia (UE) 2022/2065, ktéra umozliwia najemcom zawieranie uméw na odleglosé
z wynajmujgcymi o $wiadczenie ustug krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych;

6) ,mala platforma lub mikroplatforma internetowa posredniczgca w najmie krétkoterminowym” oznacza platforme
internetowa posredniczaca w najmie krétkoterminowym, ktora kwalifikuje si¢ jako male przedsigbiorstwo lub
mikroprzedsigbiorstwo w rozumieniu zalecenia 2003/361/WE;

7) ,numer identyfikacyjny” oznacza niepowtarzalny identyfikator wydany przez wlasciwy organ, stuzacy do identyfikacji
jednostki w danym panstwie cztonkowskim;

8) ,procedura rejestracji” oznacza kazda procedur¢, w ramach ktérej wynajmujacy musza dostarczy¢ wlasciwym
organom okreslone informacje i dokumenty, aby uzyska¢ numer identyfikacyjny umozliwiajacy im oferowanie ustug
krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych za posrednictwem platform internetowych posredniczacych w najmie
krétkoterminowym;

9) ,system zezwolen” oznacza system zezwolerl, zgodnie z definicja w art. 4 pkt 6 dyrektywy 2006/123/WE;

(") Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2022/1925 z dnia 14 wrze$nia 2022 r. w sprawie kontestowalnych
i uczciwych rynkéw w sektorze cyfrowym oraz zmiany dyrektyw (UE) 2019/1937 i (UE) 2020/1828 (Dz.U. L 265 z 12.10.2022,
s. 1).

(*®)  Dyrektywa (UE) 2015/1535 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 9 wrze$nia 2015 r. ustanawiajaca procedure udzielania
informacji w dziedzinie przepiséw technicznych oraz zasad dotyczacych ustug spoleczenstwa informacyjnego (Dz.U. L 241
z 17.9.2015, s. 1).

() Dyrektywa Rady 2010/24/UE z dnia 16 marca 2010 r. w sprawie wzajemnej pomocy przy odzyskiwaniu wierzytelnosci
dotyczacych podatkéw, cel i innych obcigzen (Dz.U. L 84 z 31.3.2010, s. 1).

(*)  Dyrektywa Rady 2011/16/UE z dnia 15 lutego 2011 r. w sprawie wspélpracy administracyjnej w dziedzinie opodatkowania
i uchylajaca dyrektywe 77/799/EWG (Dz.U. L 64 z 11.3.2011, s. 1).

(*)  Rozporzadzenie (WE) nr 1893/2006 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 20 grudnia 2006 r. w sprawie statystycznej
klasyfikacji dzialalnosci gospodarczej NACE Rev. 2 i zmieniajace rozporzadzenie Rady (EWG) nr 3037/90 oraz niektére
rozporzadzenia WE w sprawie okre§lonych dziedzin statystycznych (Dz.U. L 393 z 30.12.2006, s. 1).
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10) ,oferta” oznacza odniesienie do jednostki oferowanej na potrzeby $wiadczenia ustug krétkoterminowego najmu lokali
mieszkalnych, ktéra jest opublikowana na stronie internetowej platformy internetowej posredniczacej w najmie
krétkoterminowym;

11) ,wlasciwy organ” oznacza organ krajowy, regionalny lub lokalny pafstwa czlonkowskiego, ktéry jest whasciwy do
zarzgdzania procedurami rejestracji lub do ich egzekwowania lub do gromadzenia danych dotyczacych ustug
krotkoterminowego najmu lokali mieszkalnych, lub jest odpowiedzialny za zapewnienie zgodno$ci z majgcymi
zastosowanie przepisami panstw czlonkowskich dotyczacymi dostgpu do ustug krétkoterminowego najmu lokali
mieszkalnych i $wiadczenia takich ustug;

12

—

,dane dotyczace dzialalnosci” oznaczaja liczbe nocy, na ktdre jednostka jest wynajmowana, oraz liczbe najemcéw,
ktérym wynajeto jednostke na noc, wraz z krajem zamieszkania kazdego najemcy, zgodnie z rozporzadzeniem (UE)
nr 692/2011;

13) ,gmina” oznacza lokalng jednostke administracyjng (LAU) w rozumieniu art. 4 rozporzadzenia (WE) nr 1059/2003
Parlamentu Europejskiego i Rady (*2).

ROZDZIAL II
REJESTRACJA

Artykut 4

Procedury rejestracji

1. Kazda procedura rejestracji ustanowiona przez pafistwo czlonkowskie na poziomie krajowym, regionalnym lub
lokalnym w odniesieniu do jednostek znajdujacych si¢ na jego terytorium musi by¢ zgodna z przepisami niniejszego
rozdziatu.

2. Panstwo czlonkowskie, ktére naklada na platformy internetowe posredniczgce w najmie krétkoterminowym wymog

przekazywania danych wlasciwym organom zgodnie z niniejszym rozporzadzeniem, ustanawia lub utrzymuje procedurg

rejestracji jednostek znajdujacych si¢ na jego terytorium, ile taki wymog przekazywania danych ma zastosowanie.

3. Panstwa czlonkowskie zapewniaja, aby:

a) procedury rejestracji dzialaly na podstawie o§wiadczen skladanych przez wynajmujacych;

b) procedury rejestracji byly dostepne w internecie oraz byly w miare mozliwosci bezplatne lub podlegaly rozsadnej
i proporcjonalnej oplacie, i by umozliwialy automatyczne i natychmiastowe nadanie numeru identyfikacyjnego

konkretnej jednostce po przedlozeniu przez wynajmujacego informacji, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1, oraz,
w stosownych przypadkach, wszelkich dokumentéw uzupelniajacych wymaganych na podstawie art. 5 ust. 2;

¢) procedury rejestracji podlegaly skutecznym mechanizmom odwolawczym w panstwie cztonkowskim;

d) jednostka nie podlegata wiecej niz jednej procedurze rejestracji;

e) stosowane byly Srodki techniczne umozliwiajace wynajmujacemu aktualizacj¢ informacji i dokumentéw;
f) stosowane byly Srodki techniczne umozliwiajace oceng waznosci numerdw identyfikacyjnych;

g) stosowane byly Srodki techniczne umozliwiajace wynajmujacemu usunigcie jednostki z rejestru, o ktérym mowa
w ust. 5; oraz

h) wynajmujacy, oferujac swoje ustugi krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych za posrednictwem platformy
internetowej posredniczacej w najmie krotkoterminowym, byli zobowigzani do informowania platformy internetowej
posredniczacej w najmie krotkoterminowym, czy oferowana jednostka podlega procedurze rejestracji, a jezeli tak, aby
byli zobowigzani do podania platformie numeru identyfikacyjnego.

4. Panstwa czlonkowskie zapewniajg wynajmujacym mozliwo$¢ wnioskowania o ponowne wykorzystanie informacji
lub dokumentéw przedstawionych zgodnie z art. 5 ust. 1 i 2 do celéw kolejnych rejestracji.

5. Panstwa czlonkowskie zapewniajg, aby numery identyfikacyjne byly zawarte w latwo dostepnym rejestrze
publicznym. Wlasciwy organ wydajacy numer identyfikacyjny jest odpowiedzialny za utworzenie i prowadzenie rejestru
zgodnie z rozporzadzeniem (UE) 2016/679.

6.  Panstwa czlonkowskie zapewniaja, by wynajmujacy mieli mozliwo$¢ sktadania wszystkich dokumentéw wymaganych
w procesie rejestracji w formie cyfrowe;.

(*¥  Rozporzadzenie (WE) nr 1059/2003 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 26 maja 2003 r. w sprawie ustalenia wsp6lnej
klasyfikacji Jednostek Terytorialnych do Celéw Statystycznych (NUTS) (Dz.U. L 154 z 21.6.2003, s. 1).
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Artykut 5

Informacje przedstawiane przez wynajmujacych

1. Dokonujac rejestracji na podstawie procedury rejestracji, o ktorej mowa w art. 4, wynajmujacy przedklada w formie
o$wiadczenia nastgpujace informacje:

a) w odniesieniu do kazdej jednostki:
(i) dokladny adres jednostki, w tym, w stosownych przypadkach, jej numer mieszkania, numer skrzynki pocztowe;j,
jesli jest inny, pietro, na ktérym znajduje si¢ ta jednostka, numer ksiegi wieczystej lub wszelkie inne informacje
umozliwiajace jej doktadng identyfikacje;

(ii) rodzaj jednostki;

(ili) czy jednostka jest oferowana jako czg$¢ lub calos¢ gléwnego lub drugiego miejsca zamieszkania wynajmujacego,
czy tez w innych celach;

(iv) maksymalna liczbe dostgpnych miejsc noclegowych, ktére znajdujg si¢ w jednostce, i maksymalng liczbe najemcéw,
ktérych jednostka moze pomiescié;

(v) w stosownych przypadkach — czy jednostka podlega systemowi zezwoler, w ramach ktérego wynajmujacy podlega
wymogowi uzyskania od odpowiedniego wlasciwego organu zezwolenia na oferowanie ustug krétkoterminowego
najmu lokali mieszkalnych,

b) w przypadku, gdy wynajmujacy jest osoba fizyczna:

(i) imie i nazwisko;

(ii) krajowy numer identyfikacyjny lub inne informacje pozwalajace na identyfikacj¢ tej osoby;

(iii) adres;

(iv) numer telefonu kontaktowego;

(v) adres poczty elektronicznej, ktéry wlasciwy organ moze wykorzysta¢ do wymiany wiadomosci w formie pisemne;j;

¢) w przypadku gdy wynajmujacy jest osobg prawna:

(i) jej nazwe;

(ii) krajowy numer identyfikacyjny dziatalnosci gospodarczej;

(ili) imie i nazwisko pelnomocnika;

(iv) adres jej siedziby;

(v) numer telefonu kontaktowego co najmniej jednego pelnomocnika tej osoby prawnej;

(vi) adres poczty elektronicznej, ktory whasciwy organ moze wykorzysta¢ do wymiany wiadomosci w formie pisemnej.

2. Panstwa czlonkowskie moga wymagaé, aby do informacji przedlozonych zgodnie z ust. 1 dolaczona byla
odpowiednia dokumentacja uzupelniajgca. W odniesieniu do informacji, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) ppkt (v) niniejszego
artykutu, jezeli wynajmujacy o$wiadcza, ze jednostka podlega wymogowi uzyskania zezwolenia, lub jezeli inne informacje,
o ktérych mowa w ust. 1, pozwalaja na automatyczne ustalenie, Ze ma zastosowanie wymog uzyskania zezwolenia,
panstwa czlonkowskie moga zada¢ kopii zezwolenia lub jednoznacznych informacji odsytajacych do tego zezwolenia.

3. W przypadku gdy panstwo czlonkowskie wymaga od wynajmujacych przedlozenia dodatkowych informacji
i dokumentéw, dotyczacych spehnienia przepiséw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 lit. a), przedtozenie tych informacji
i dokumentéw pozostaje bez uszczerbku dla nadania numeru identyfikacyjnego zgodnie z art. 4 ust. 3 lit. b). W stosownych
przypadkach panstwa czlonkowskie moga rowniez zezwoli¢ wynajmujacym na deklarowanie ustug dodatkowych, ktore sa
uzupelnieniem ustug krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych.

4. Nie naruszajac przepiséw art. 6, w przypadku istotnej zmiany sytuacji potwierdzonej informacjami i dokumentami
dostarczonymi na podstawie ust. 1 i 2 wynajmujacy aktualizuja informacje i dokumenty, a panstwa cztonkowskie
zapewniajg, aby taka aktualizacja zostala przeprowadzona za posrednictwem funkgji, o ktérej mowa w art. 4 ust. 3 lit. ).

5.  Panstwa czlonkowskie zapewniajg, aby informacje lub dokumenty przedlozone zgodnie z procedura rejestracji,
o ktérej mowa w art. 4, byly przechowywane w sposob bezpieczny oraz wylacznie przez okres niezbedny do
zidentyfikowania jednostki i nie dtuzszy niz 18 miesi¢cy od zasygnalizowania przez wynajmujacego za posrednictwem
funkgji, o ktérej mowa w art. 4 ust. 3 lit. g), ze jednostka powinna zosta¢ wykreslona z rejestru. Panstwa czlonkowskie
zapewniajg, aby informacje i dokumenty dostarczone przez wynajmujacego na podstawie ust. 1 i 2 byly przetwarzane
wylacznie w celu nadania numeru identyfikacyjnego i zapewnienia zgodnosci z majgcymi zastosowanie przepisami
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panstwa cztonkowskiego dotyczacymi dostgpu do ustug krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych i ich $wiadczenia.

6.  Wynajmujacy ponosza odpowiedzialno$¢ za prawdziwo$¢ informacji, ktore przekazuja wilasciwym organom na
podstawie niniejszego artykulu, oraz informacji, ktére przekazuja platformom internetowym posredniczacym w najmie
krétkoterminowym na podstawie art. 7 niniejszego rozporzadzenia.

Artykut 6

Weryfikacja ze strony wlasciwych organéow

1. Wlasciwe organy moga w dowolnym czasie po nadaniu numeru identyfikacyjnego zweryfikowaé oswiadczenie
i wszelkie dokumenty uzupelniajace przedlozone przez wynajmujacego na podstawie art. 5 ust. 1 i 2.

2. W przypadku gdy wlasciwy organ — po przeprowadzeniu weryfikacji na podstawie ust. 1 — stwierdzi, ze informacje
lub dokumenty przedlozone na podstawie art. 5 ust. 1 i 2 s3 nieckompletne lub nieprawidlowe, organ ten jest uprawniony
do zwrécenia si¢ do wynajmujacego o skorygowanie dostarczonych informacji i dokumentéw za posrednictwem funkcji,
o ktérej mowa w art. 4 ust. 3 lit. €), w rozsgdnym terminie okreslonym przez dany wiasciwy organ.

3. Jezeli wynajmujacy nie skoryguje wymaganych informacji lub dokumentacji zgodnie z ust. 2, wlasciwy organ jest
uprawniony do zawieszenia wazno$ci numeru identyfikacyjnego lub numeréw identyfikacyjnych, ktérych to dotyczy,
i wydania nakazu wzywajacego platformy internetowe posredniczgce w najmie krotkoterminowym do niezwlocznego
usunigcia wszelkich ofert dotyczacych danej jednostki lub danych jednostek lub zablokowania dostepu do tych ofert.

4. W przypadku gdy wlasciwy organ — po przeprowadzeniu weryfikacji na podstawie ust. 1 — stwierdzi, Ze istnieja
wyrazne i powazne watpliwosci co do autentycznosci i waznosci informacji lub dokumentéw przekazanych na podstawie
art. 5 ust. 11 2, jest on uprawniony do zawieszenia numeréw identyfikacyjnych, ktérych to dotyczy, i wydania nakazu
wzywajacego platformy internetowe posredniczace w najmie krétkoterminowym do dostarczenia dodatkowych informacji,
aby wiasciwe organy mogly zweryfikowa¢ autentyczno$¢ i wazno$¢ danego numeru identyfikacyjnego lub lub numeréw
identyfikacyjnych lub do niezwlocznego usunigcia wszelkich ofert dotyczacych danej jednostki lub danych jednostek lub
zablokowania dostgpu do tych ofert.

5. W przypadku gdy wlasciwy organ zamierza zawiesi¢c wazno$¢ numeru identyfikacyjnego lub numerdéw
identyfikacyjnych na podstawie ust. 3 lub 4 lub wycofa¢ numer badZ numery na podstawie ust. 6, powiadamia o tym
wynajmujgcego na piSmie, podajagc uzasadnienie tego zamiaru. Wynajmujagcemu zapewnia si¢ mozliwo$¢ bycia
wystuchanym i, w razie potrzeby, skorygowania danej informacji lub dokumentacji w rozsagdnym terminie okreslonym
przez wiasciwy organ. W przypadku gdy wlasciwy organ, po wysluchaniu wynajmujgcego, potwierdzi swdj zamiar
zawieszenia lub wycofania waznosci numeru identyfikacyjnego lub numeréw identyfikacyjnych, powiadamia wynajmu-
jacego na piSmie o decyzji dotyczacej zawieszenia wazno$ci numeru identyfikacyjnego lub numeréw identyfikacyjnych,
zalgczajac kopie nakazu, o ktérym mowa w ust. 3 lub 4 lub o decyzji dotyczacej wycofania numeru identyfikacyjnego lub
numerdw identyfikacyjnych, zalaczajac kopi¢ nakazu zgodnie z ust. 6.

6.  Bez uszczerbku dla ust. 5, gdy wynajmujacy w wyniku umyslnego naruszenia przepiséw lub razacego niedbalstwa nie
skorygowal wymaganych informacji zgodnie z ust. 3 lub przekazal nieprawdziwe lub niewazne informacje, o czym mowa
w ust. 4, wlasciwe organy moga wycofa¢ numer identyfikacyjny i wyda¢ nakaz wzywajacy platformy internetowe
posredniczace w najmie krotkoterminowym do niezwlocznego usuniecia wszelkich ofert dotyczacych danej jednostki lub
danych jednostek lub zablokowania dostepu do tych ofert.

7. Nakazy wydane na podstawie ust. 3, 4, 6 i 11 zawieraja co najmniej nastepujace informacje:
a) uzasadnienie;

b) jasne informacje umozliwiajace dostawcy platformy internetowej posredniczacej w najmie krotkoterminowym
zidentyfikowanie i zlokalizowanie danej oferty lub danych ofert, takie jak co najmniej jeden dokladny URL oraz
dane dotyczace wlasciwego organu;

¢) jezeli sa dostepne — dane identyfikacyjne wynajmujacego i numer identyfikacyjny jednostki oferowanej na potrzeby
$wiadczenia ustug krotkoterminowego najmu lokali mieszkalnych lub, w stosownych przypadkach, wszelkie inne
informacje, ktére moga poméc w identyfikacji wynajmujacego i jednostki.

8. Wazno$¢ numeru identyfikacyjnego pozostaje zawieszona, dopoki wynajmujacy nie skoryguje odnosnych informacji
i dokumentéw w posiadaniu whasciwych organdw. Po otrzymaniu od wynajmujacego, za posrednictwem funkcji, o ktorej
mowa w art. 4 ust. 3 lit. e), informacji i dokumentoéw i sprawdzeniu ich dokladnosci, kompletnosci i poprawnosci wlasciwe
organy przywracaja numer identyfikacyjny.

9.  Wiadciwy organ informuje wynajmujacych o dostepnych mechanizmach dochodzenia roszczen w zwigzku z krokami
podjetymi na podstawie ust. 2-6 i 8.
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10. W przypadku gdy panstwo czlonkowskie wymaga od wynajmujacych przedlozenia dalszych informacji
i dokumentéw, o ktorych mowa w art. 5 ust. 3, a wlasciwy organ stwierdzi, Ze istnieja powazne watpliwosci co do
spelniania przepiséw krajowych, regionalnych lub lokalnych, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 lit. a), moze on do takich
informacji lub dokumentéw zastosowal przepisy niniejszego artykulu, pod warunkiem ze dany wymog jest
niedyskryminacyjny i proporcjonalny oraz zgodny z prawem Unii.

11. W przypadku gdy zastosowanie ma procedura rejestracji, panstwa cztonkowskie zapewniajg, aby prawo krajowe
umozliwialo wlasciwym organom nakazanie dostawcom platform internetowych posredniczacych w najmie krétko-
terminowym dostarczenia wymaganych informacji oraz usunigcia ofert dotyczacych jednostek oferowanych bez numeru
identyfikacyjnego lub oferowanych z niewaznym numerem identyfikacyjnym lub tez w przypadku niewlasciwego uzycia
numeru identyfikacyjnego.

Artykut 7
Zgodnos¢ w fazie projektowania
1. Platformy internetowe posredniczace w najmie krétkoterminowym:

a) projektuja i organizuja swoj interfejs internetowy w sposéb wymagajacy od wynajmujacych zlozenia o$wiadczenia na
temat tego, czy jednostka oferowana na potrzeby Swiadczenia ustug krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych
znajduje si¢ na obszarze, w odniesieniu do ktdrego ustanowiono procedure rejestracji lub na ktérym taka procedura ma
zastosowanie;

b) projektuja i organizujg swéj interfejs internetowy w taki sposéb, aby w przypadku gdy wynajmujacy o$wiadcza, ze
jednostka oferowana na potrzeby ustug kréotkoterminowego najmu lokali mieszkalnych znajduje si¢ na obszarze,
w odniesieniu do ktérego ustanowiono procedure rejestracji lub na ktérym taka procedura ma zastosowanie,
wynajmujacy mogli umozliwi¢ uzytkownikom zidentyfikowanie jednostki za pomoca numeru identyfikacyjnego;
zapewniaja, aby wynajmujacy podali numer identyfikacyjny przed umozliwieniem im oferowania ustug krotkotermi-
nowego najmu lokali mieszkalnych w odniesieniu do danej jednostki, a takze aby wynajmujacy opublikowali ten numer
identyfikacyjny w wyrazny sposéb jako cz¢$¢ ich oferty;

¢) podejmujg rozsadne starania, aby regularnie przeprowadzaé wyrywkowe kontrole o$wiadczen wynajmujgcych
dotyczace istnienia procedury rejestracji lub jej braku, z uwzglednieniem wykazu udostgpnionego na podstawie art. 13
ust. 1 lit. a), oraz — jezeli taka procedura istnieje — kontrole wazno$ci numeru identyfikacyjnego podanego przez
wynajmujacego, poprzez wykorzystanie funkcji oferowanych przez pojedyncze cyfrowe punkty dostepu, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 2 lit. b), po tym jak umozliwiono wynajmujacemu oferowanie ustug krétkoterminowego najmu
lokali mieszkalnych.

2. Platformy internetowe posredniczace w najmie krétkoterminowym powiadamiaja, bez zbednej zwloki, wlasciwe
organy i wynajmujacych o wynikach wyrywkowych kontroli, o ktérych mowa w ust. 1 lit. ¢), dotyczacych nieprawidtowych
o$wiadczen wynajmujacych, niewlasciwego uzycia numeru identyfikacyjnego lub niewaznych numerdéw identyfikacyjnych.

3. Platformy internetowe posredniczace w najmie krétkoterminowym odpowiednio informuja wynajmujacych o tym, ze
na danym obszarze maja zastosowanie procedury rejestracji, z uwzglednieniem wykazéw, o ktérych mowa w art. 13 oraz
informacji, o ktérych mowa w kolumnie drugiej, rzedzie ,N. Ustugi”, pkt 4 zalacznika I do rozporzadzenia (UE)
2018/1724, udostepnianych przez panstwa cztonkowskie.

Artykut 8
Inne obowigzki platform internetowych posredniczacych w najmie krétkoterminowym

Platformy internetowe posredniczgce w najmie krétkoterminowym po otrzymaniu informacji, o ktérych mowa w art. 7
ust. 1 lit. a), i przed umozliwieniem danemu wynajmujacemu korzystania ze swoich ustug dokladaja wszelkich staran za
posrednictwem wykazow udostepnionych na podstawie art. 13 ust. 1 lit. a), aby oceni¢, czy owiadczenie, o ktérym mowa
w art. 7 ust. 1 lit. a), za ktérego dokladno§¢ wynajmujacy ponosza wylaczng odpowiedzialno$¢ do celow niniejszego
rozporzadzenia, jest kompletne, o ile oceng mozna przeprowadzi¢ w proporcjonalny sposéb za pomoca zautomatyzowa-
nych narzedzi okre§lonych w art. 10. Stosowanie niniejszego artykulu nie powoduje powstania ogdlnego obowigzku
w zakresie monitorowania

ROZDZIAL 111
ZGLASZANIE DANYCH

Artykut 9

Obowigzek przekazywania przez platformy internetowe posredniczace w najmie krétkoterminowym danych
dotyczacych dziatalnosci i numeréw identyfikacyjnych

1. Jezeli oferta dotyczy jednostki znajdujacej si¢ na obszarze objetym wykazem, o ktérym mowa w art. 13 ust. 1 lit. b),
dostawcy platform internetowych posredniczacych w najmie krotkoterminowym gromadzg i co miesigc przekazuja do
pojedynczego cyfrowego punktu dostepu w panstwie czlonkowskim, w ktérym znajduje si¢ dana jednostka, dane
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dotyczace dziatalnosci w odniesieniu do kazdej jednostki, wraz z odpowiednim numerem identyfikacyjnym podanym przez
wynajmujacego, dokladnym adresem jednostki oraz adresem URL oferty. Przekazywanie to odbywa si¢ za pomocg $rodkéw
facznos$ci maszyna-maszyna.

2. Na zasadzie odstgpstwa od ust. 1 male platformy lub mikroplatformy internetowe posredniczace w najmie
krétkoterminowym, ktére w poprzednim kwartale nie osiggnely Sredniej miesiecznej rownej lub wyzszej niz 4 250 ofert,
przekazujg dane dotyczace dzialalnosci w odniesieniu do kazdej jednostki, wraz z odpowiednim numerem
identyfikacyjnym, dokladnym adresem jednostki oraz adresem URL oferty, do pojedynczego cyfrowego punktu dostepu
w panstwie cztonkowskim, w ktérym znajduje si¢ dana jednostka, na koniec kwartalu — za pomoca $rodkéw tacznosci
maszyna-maszyna lub recznie, zgodnie z prawem krajowym.

3. Platformy internetowe posredniczace w najmie krotkoterminowym zapewniajg, aby — na podstawie informacji
przekazanych przez wynajmujacych — zbiory danych, ktére przekazuja one wlasciwym organom na podstawie niniejszego
artykutu, byly kompletne i doktadne.

Artykut 10
Ustanowienie pojedynczych cyfrowych punktéw dostepu i ich funkcje

1. Jezeli na podstawie art. 4 ust. 1 panstwo czlonkowskie ustanowito co najmniej jedna procedurg rejestracji, panistwo to
powoluje pojedynczy cyfrowy punkt dostepu do przyjmowania i przekazywania danych dotyczacych dzialalnosci,
odpowiedniego numeru identyfikacyjnego, dokladnego adresu jednostki i adreséw URL ofert, przekazywanych przez
platformy internetowe posredniczace w najmie krotkoterminowym na podstawie art. 9. Dane panstwo czlonkowskie
wyznacza organ, ktéry ma by¢ odpowiedzialny za obstuge pojedynczego cyfrowego punktu dostepu.

2. Pojedynczy cyfrowy punkt dostepu, o ktérym mowa w ust. 1:

a) dostarcza interfejs techniczny na potrzeby platform internetowych posredniczacych w najmie krétkoterminowym, ktory
umozliwia przekazywanie za pomoca lacznosci maszyna-maszyna lub recznie danych dotyczacych dzialalnosci,
odpowiedniego numeru identyfikacyjnego i adreséw URL ofert, ktéry w celu zapewnienia interoperacyjnosci wdraza si¢
z wykorzystaniem interfejsu programowania aplikacji, ktory jest oparty na wymogach technicznych okreslonych przez
Komisje;

b) ulatwia przeprowadzanie przez platformy internetowe posredniczace w najmie krétkoterminowym, na podstawie art. 7
ust. 1 lit. ¢), wyrywkowych kontroli;

¢) zapewnia interfejs techniczny na potrzeby wlasciwych organéw, o ktoérych mowa w art. 12, umozliwiajacy im
otrzymywanie danych dotyczacych dzialalnosci, odpowiedniego numeru identyfikacyjnego, dokladnego adresu
jednostki i adresu URL ofert, przekazywanych przez platformy internetowe posredniczace w najmie krétkoterminowym
wylacznie do celéw wymienionych w art. 12 ust. 2 w odniesieniu do jednostek znajdujacych si¢ na ich terytorium;

d) ulatwia udostepnianie informacji, o ktérych mowa w art. 13.

3. Panstwa czlonkowskie zapewniajg, aby pojedynczy cyfrowy punkt dostepu, o ktérym mowa w ust. 1, uwzglednial
nastepujace kwestie:

a) interoperacyjnos¢ z rejestrami, o ktérych mowa w art. 4 ust. 5;

b) ogdlnodostepna i nadajaca si¢ do odczytu maszynowego internetowa baze danych lub interfejs internetowy do celow
kontroli, o ktérych mowa w art. 7 ust. 1 lit. ¢), oraz na potrzeby oceny, o ktorej mowa w art. 8;

¢) mozliwos¢ ponownego wykorzystania informacji lub dokumentéw, ktore maja by¢ dostarczone przez wynajmujgcych
na podstawie art. 5, jezeli te same informacje lub dokumenty s3 wymagane przez wiele rejestréw, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 5, w tym samym pafistwie cztonkowskim;

d) poufnos¢, integralno$¢ i bezpieczenstwo przetwarzania danych dotyczacych dziatalnosci i numeréw identyfikacyjnych,
dokladnego adresu jednostki oraz adresu URL oferty, przekazywanych przez platformy internetowe posredniczace
w najmie krétkoterminowym zgodnie z art. 9.

4. Pojedynczy cyfrowy punkt dostepu, o ktérym mowa w ust. 1, zapewnia automatyczne, poSrednie i przejSciowe
przetwarzanie danych osobowych, ktére jest bezwzglednie niezbedne do celéw udostgpnienia organom, o ktérych mowa
w art. 12, danych dotyczacych dzialalno$ci, numeréw identyfikacyjnych, dokladnych adreséw jednostek i adreséw URL
ofert, przekazywanych przez platformy internetowe posredniczace w najmie krétkoterminowym.

5. Komisja moze przyjmowaé akty wykonawcze ustanawiajace wspdlne specyfikacje techniczne i procedury w celu
zapewnienia interoperacyjnosci rozwigzan umozliwiajacych funkcjonowanie pojedynczych cyfrowych punktéw dostepu
i sprawng wymiane danych, w tym wspdlne specyfikacje w celu ustanowienia ustandaryzowanej struktury numeréw
identyfikacyjnych. Te akty wykonawcze przyjmuje si¢ zgodnie z procedura sprawdzajaca, o ktérej mowa w art. 16 ust. 2.
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Artykut 11
Koordynacja pojedynczych cyfrowych punktéw dostepu

1. Kazde panstwo czlonkowskie wyznacza koordynatora krajowego. Tacy koordynatorzy krajowi dzialajg jako punkty
kontaktowe w ramach swoich odpowiednich administracji we wszystkich kwestiach dotyczacych pojedynczego cyfrowego
punktu dostepu.

Koordynator krajowy z kazdego panstwa czlonkowskiego odpowiada za kontakty z Komisja we wszystkich kwestiach
dotyczacych pojedynczego cyfrowego punktu dostepu. Kazde panistwo czlonkowskie przekazuje pozostalym pafstwom
cztonkowskim oraz Komisji imi¢ i nazwisko oraz dane kontaktowe swojego koordynatora krajowego. Komisja prowadzi
i utrzymuje wykaz koordynatoréw krajowych oraz ich dane kontaktowe.

2. Niniejszym ustanawia si¢ grup¢ koordynacyjng pojedynczych cyfrowych punktéw dostepu (zwana dalej ,grupa
koordynacyjna”). W sklad tej grupy koordynacyjnej wchodzi koordynator krajowy z kazdego paristwa cztonkowskiego,
a przewodniczy jej Komisja. Powyzsza grupa koordynacyjna przyjmuje swoj regulamin wewnetrzny. Komisja wspiera
funkcjonowanie grupy koordynacyjnej. Grupa koordynacyjna moze, w stosownych przypadkach, konsultowac si¢
z odpowiednimi zainteresowanymi stronami w odniesieniu do konkretnych kwestii, w tym zharmonizowanego formatu
dzielenia si¢ danymi.

3. Grupa koordynacyjna wspiera wdrazanie przepisow niniejszego rozporzadzenia dotyczacych pojedynczych
cyfrowych punktéw dostepu. W szczeg6lnosci wspomniana grupa wykonuje nastgpujace zadania:

a) ulatwia wymiane najlepszych praktyk w sprawach zwigzanych z koordynacja wdrazania na poziomie krajowym,
w szczeg6lnosci w odniesieniu do przepiséw okreslonych w art. 10;

b) wspiera Komisje w promowaniu stosowania rozwigzan interoperacyjnych w zakresie funkcjonowania pojedynczych
cyfrowych punktéw dostepu oraz wymiany danych, a takze zautomatyzowanych kontroli, w tym kontroli wszystkich
ofert i numeréw identyfikacyjnych;

¢) wspiera Komisj¢ w opracowaniu wspdlnego podejscia do formatu komunikatu na potrzeby przekazywania danych
dotyczacych dzialalnosci i numerdw identyfikacyjnych oraz, w stosownych przypadkach, wspélnej struktury numerdw
identyfikacyjnych.

Artykut 12
Dostep do danych

1. Panstwa czlonkowskie sporzadzaja wykaz wlasciwych organéw odpowiedzialnych za obszary, w ktorych ma
zastosowanie procedura rejestracji na podstawie art. 4.

2. Dostep do informacji przekazywanych na podstawie art. 9 przyznaje si¢ wlasciwemu organowi wylacznie wowczas,
gdy przetwarzanie odbywa si¢ w jednym z nastepujacych zamierzonych cel6w:

a) monitorowanie przestrzegania procedur rejestracji, o ktérych mowa w art. 4;

b) wdrazanie przepiséw regulujacych dostep do ustug krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych i ich $wiadczenia
oraz zapewnianie przestrzegania tych przepiséw, zgodnie z prawem Unii;

3. Wlasciwe organy wymienione na podstawie ust. 1 przechowuja dane dotyczace dzialalnosci w sposdb bezpieczny tak
dtugo, jak jest to konieczne do osiggniecia celéw, o ktérych mowa w ust. 2, i nie dluzej niz przez 18 miesiecy od ich
otrzymania. Te wladciwe organy, zgodnie z przepisami danego prawa pafistwa czlonkowskiego, moga dzieli¢ si¢ danymi
dotyczacymi dzialalno$ci — bez zadnych danych, ktére moga umozliwi¢ identyfikacje poszczegdlnych jednostek lub
wynajmujacych — w tym numerami identyfikacyjnymi i adresami URL ofert oraz istotnymi informacjami przekazywanymi
zgodnie z art. 5 ust. 1 lit. a) ppkt (i)—(iv), zwlaszcza z nast¢pujacymi podmiotami:

a) organy, ktérych zadaniem jest opracowanie przepisow ustawowych, wykonawczych lub administracyjnych dotyczacych
dostepu do ustug krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych i ich §wiadczenia;

b) podmioty lub osoby prowadzace badania naukowe lub dzialania analityczne lub opracowujace nowe modele biznesowe,
jezeli wymaga tego prowadzenie tych dziatan.

Niezaleznie od powyzszego te wlasciwe organy moga dzieli¢ si¢ z organami, o ktérych mowa w lit. a), informacjami
wymienionymi w art. 5 ust. 1 lit. a) ppkt (i)—(iv), zgodnie z prawem danego panstwa czlonkowskiego i z poszanowaniem
odpowiednich wymogdéw z zakresu ochrony danych, w tym w stosownych przypadkach art. 6 ust. 4 rozporzadzenia (UE)
2016/679.
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4. Panstwa cztonkowskie wyznaczajg podmiot krajowy odpowiedzialny za przekazywanie co miesigc, w odniesieniu do
kazdej jednostki, danych dotyczacych dziatalnosci i numeréw identyfikacyjnych uzyskanych zgodnie z art. 5 i 9, informacji
na temat gminy, w ktdrej znajduje si¢ dana jednostka, oraz na temat maksymalnej liczby dostepnych miejsc noclegowych
znajdujacych sie w jednostce, do krajowych i, w stosownych przypadkach, regionalnych urzedéw statystycznych i za
udostepnianie tych informacji Eurostatowi do celéw zestawiania statystyk zgodnie z rozporzadzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (WE) nr 223/2009 (**). Dostep krajowych lub regionalnych urzedéw statystycznych do tych danych,
nastepuje z poszanowaniem odpowiednich wymogdéw z zakresu ochrony danych.

ROZDZIAL IV
INFORMACJE, MONITOROWANIE I EGZEKWOWANIE

Artykut 13

Obowigzki w zakresie informowania

1. Panstwa czlonkowskie sporzadzaja, udostgpniaja za posrednictwem pojedynczego cyfrowego punktu dostepu
i regularnie aktualizujg nastepujace wykazy:

a) wykaz obszaréw, na ktérych na ich terytorium obowigzuje procedura rejestracji, do celéw art. 7 ust. 1 lit. ¢) i art. §;

b) wykaz obszaréw, w odniesieniu do ktérych whasciwe organy zwrécily si¢ o dane do dostawcéw platform internetowych
posredniczacych w najmie krétkoterminowym, do celéw art. 9 ust. 1.

2. Wiasciwe organy propaguja na swoich terytoriach wiedz¢ na temat praw i obowiagzkéw wynikajacych z niniejszego
rozporzadzenia.

3. Panstwa czlonkowskie podaja rowniez do wiadomosci publicznej bezplatnie wykazy, o ktérych mowa w ust. 1.

Artykut 14

Monitorowanie

Kazde panstwo czlonkowskie wyznacza organ, odpowiedzialny za monitorowanie wykonywania obowiazkéw
ustanowionych w niniejszym rozporzadzeniu na jego terytorium. Organ ten, co dwa lata, sklada Komisji sprawozdanie
z wykonywania tych obowigzkow.

Artykut 15

Egzekwowanie przepiséw

1. Do celéw egzekwowania art. 7 ust. 1 i art. 8 niniejszego rozporzadzenia stosuje si¢ rozdziat IV rozporzadzenia (UE)
2022/2065, a wszelkie zawarte w niniejszym rozporzadzeniu odniesienia do zgodnosci z odpowiednimi przepisami
rozporzadzenia (UE) 2022/2065 uznaje si¢ za obejmujace art. 7 ust. 1 i art. 8 niniejszego rozporzadzenia. W zakresie,
w jakim Komisji przyznano uprawnienia na podstawie rozdzialu IV rozporzadzenia (UE) 20222065, obejmuja one
réwniez stosowanie art. 7 ust. 1 i art. 8 niniejszego rozporzadzenia.

2. Organy wyznaczone przez dane panstwo czlonkowskie, w ktérym znajduje si¢ odpowiedni pojedynczy cyfrowy
punkt dostepu, sg wlasciwe do egzekwowania art. 6, art. 7 ust. 2 i 3 oraz art. 9 niniejszego rozporzadzenia.

3. Panstwa czlonkowskie ustanawiaja przepisy dotyczace sankcji majacych zastosowanie w przypadku naruszeni art. 6,
art. 7 ust. 2 i 3 oraz art. 9 przez platformy internetowe posredniczace w najmie krétkoterminowym i, w stosownych
przypadkach, przez wynajmujacych. Panistwa czlonkowskie zapewniaja, aby sankcje te byly skuteczne, proporcjonalne
i odstraszajace.

4. Do dnia 20 maja 2026 r. panstwa czlonkowskie przyjmuja i publikuja przepisy ustawowe, wykonawcze
i administracyjne niezbedne do wykonania ust. 3. Niezwlocznie powiadamiajg o nich Komisje.

(*)  Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 223/2009 z dnia 11 marca 2009 r. w sprawie statystyki europejskiej oraz
uchylajgce rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (WE, Euratom) nr 1101/2008 w sprawie przekazywania do Urzedu
Statystycznego Wspélnot Europejskich danych statystycznych objetych zasadg poufnosci, rozporzadzenie Rady (WE) nr 322/97
w sprawie statystyk Wspdlnoty oraz decyzje Rady 89/382/EWG, Euratom w sprawie ustanowienia Komitetu ds. Programéw
Statystycznych Wspélnot Europejskich (Dz.U. L 87 z 31.3.2009, s. 164).
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ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE

Artykut 16

Komitet
1. Komisje wspomaga komitet. Komitet ten jest komitetem w rozumieniu rozporzadzenia (UE) nr 182/2011.

2. W przypadku odestania do niniejszego ustepu stosuje si¢ art. 5 rozporzadzenia (UE) nr 182/2011.

Artykut 17
Zmiany rozporzadzenia (UE) 2018/1724

W rozporzadzeniu (UE) 2018/1724 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) w zalaczniku I, w kolumnie drugiej, w wierszu ,N. Ustugi” dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

4. informacje na temat przepisow regulujacych $wiadczenie ustug kréotkoterminowego najmu lokali mieszkalnych,
w tym o wykazach, o ktérych mowa w art. 13 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2024/1028 (¥).

(*)  Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 20241028 z dnia 11 kwietnia 2024 r. w sprawie
gromadzenia i udostgpniania danych dotyczacych uslug krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych
i zmieniajacego rozporzadzenie (UE) 2018/1724 (Dz.U. L, 2024/1028, 29.4.2024, ELL: http://data.curopa.
eu/elijreg/2024/1028/0j).”;

2) w zalaczniku Il wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

a) w kolumnie drugiej, w wierszu ,Rozpoczecie, prowadzenie i zakonczenie dziatalnosci gospodarczej” dodaje si¢ nowy
wiersz w brzmieniu:

,O$wiadczenia wynajmujacych na potrzeby procedur rejestracji w odniesieniu do ustug krétkoterminowego najmu
lokali mieszkalnych;”;

b) w kolumnie trzeciej, w wierszu ,Rozpoczecie, prowadzenie i zakoniczenie dzialalnosci gospodarczej” dodaje si¢ nowy
wiersz w brzmieniu:

,Nadanie numeru identyfikacyjnego”.

Artykut 18
Ocena i przeglad

1. Najpézniej do dnia 20 maja 2031 r. Komisja przeprowadza ocen¢ niniejszego rozporzadzenia i przedklada
Parlamentowi Europejskiemu, Radzie, Europejskiemu Komitetowi Ekonomiczno-Spolecznemu i Komitetowi Regiondw
sprawozdanie dotyczace gtéwnych ustalent. Sprawozdanie to opiera si¢ na sprawozdaniu przedkladanym przez panstwa
czlonkowskie zgodnie z art. 14 oraz, w stosownych przypadkach, na danych przekazywanych Eurostatowi zgodnie
z art. 12 ust. 4.

2. Ocena dokonana na podstawie ust. 1 obejmuje w szczeg6lnosci:

a) wplyw niniejszego rozporzadzenia na obowigzki nalozone na platformy internetowe posredniczace w najmie
krétkoterminowym;

b) wplyw niniejszego rozporzadzenia na dostgpno$¢ danych dotyczacych $wiadczenia ustug krétkoterminowego najmu
lokali mieszkalnych oferowanych w Unii przez wynajmujagcych z wykorzystaniem platform internetowych
posredniczacych w najmie krétkoterminowym;

c) zakres, w jakim platformy internetowe posredniczace w najmie krétkoterminowym wypelniaja obowiazki okreslone
w niniejszym rozporzadzeniu, z uwzglednieniem sprawozdan sporzadzanych przez wlasciwe organy;

d) w miare mozliwosci — wplyw niniejszego rozporzadzenia na tre$¢, wdrazanie i proporcjonalno$é krajowych Srodkéw
ustawodawczych, wykonawczych lub przepiséw administracyjnych dotyczacych dostepu do ustug krétkoterminowego
najmu lokali mieszkalnych i ich $§wiadczenia;
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e) w miar¢ mozliwosci — wplyw niniejszego rozporzadzenia na skuteczno$¢ egzekwowania przepisow i wspotpracy
miedzy wlaciwymi organami na poziomie transgranicznym, w przypadku gdy ustugi krétkoterminowego najmu lokali
mieszkalnych sg $wiadczone transgranicznie; oraz

f) potrzebe ustanowienia scentralizowanego pojedynczego cyfrowego punktu dostepu na poziomie Unii, aby zapewni¢
pojedynczy interfejs dla platform internetowych posredniczacych w najmie krétkoterminoym i ulatwi¢ udostgpnianie
danych dotyczacych dzialalnosci.

Artykut 19
Wejscie w zycie i stosowanie

Niniejsze rozporzadzenie wchodzi w zycie dwudziestego dnia po jego opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Unii
Europejskiej.

Niniejsze rozporzadzenie stosuje si¢ od dnia 20 maja 2026 r.

Niniejsze rozporzadzenie wiaze w calosci i jest bezpo$rednio stosowane we wszystkich panstwach
cztonkowskich.

Sporzadzono w Brukseli dnia 11 kwietnia 2024 r.

W imieniu Parlamentu Europejskiego W imieniu Rady
Przewodniczgca Przewodniczgca
R. METSOLA V. DE BUE

ELL http://data.curopa.cu/eli/reg/2024/1028/0j
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