Warszawa, dnia 2 grudnia 2025 r.

Poz. 1672

OBWIESZCZENIE
MINISTRA FINANSOW I GOSPODARKIY

z dnia 17 listopada 2025 .

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Finanséw w sprawie zaniechania poboru
podatku dochodowego od niektérych dochodow (przychodow) zwigzanych z kredytem hipotecznym udzielonym
na cele mieszkaniowe

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. 0 ogtaszaniu aktow normatywnych i niektérych innych
aktow prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) oglasza si¢ w zatgczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst rozpo-
rzadzenia Ministra Finansow z dnia 11 marca 2022 r. w sprawie zaniechania poboru podatku dochodowego od niektorych
dochodéw (przychodéw) zwigzanych z kredytem hipotecznym udzielonym na cele mieszkaniowe (Dz.U. z 2024r.
poz. 102), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 20 grudnia 2024 r. zmie-
niajgcym rozporzadzenie w sprawie zaniechania poboru podatku dochodowego od niektorych dochodow (przychodow)
zwigzanych z kredytem hipotecznym udzielonym na cele mieszkaniowe (Dz. U. poz. 1912).

2. Podany w zataczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity rozporzadzenia nie obejmuje § 2 rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 20 grudnia 2024 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie zaniechania poboru podatku docho-
dowego od niektorych dochodow (przychoddéw) zwiazanych z kredytem hipotecznym udzielonym na cele mieszkaniowe
(Dz. U. poz. 1912), ktory stanowi:

,.§ 2. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem nastgpujgcym po dniu ogloszenia.”.

Minister Finansoéw i Gospodarki: wz. J. Drop

D Minister Finanséw i Gospodarki kieruje dzialem administracji rzadowej — finanse publiczne, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 3 roz-
porzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 25 lipca 2025 r. w sprawie szczegbtowego zakresu dziatania Ministra Finanséw
i Gospodarki (Dz. U. poz. 997).
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Zalacznik do obwieszczenia Ministra Finansow i Gospodarki
z dnia 17 listopada 2025 r. (Dz. U. poz. 1672)

ROZPORZADZENIE
MINISTRA FINANSOW?

z dnia 11 marca 2022 r.

w sprawie zaniechania poboru podatku dochodowego od niektérych dochodéw (przychodéw) zwiazanych
z kredytem hipotecznym udzielonym na cele mieszkaniowe

Na podstawie art. 22 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2025 r. poz. 111,
z pozn. zm.?) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Zarzadza si¢ zaniechanie poboru podatku dochodowego od 0so6b fizycznych od kwot:
1) umorzonych osobie fizycznej wierzytelnosci z tytutu kredytu mieszkaniowego, w przypadku gdy:

a) kredyt mieszkaniowy zostal zaciggniety na realizacje jednej inwestycji mieszkaniowej, a W przypadku wigcej niz
jednego kredytu mieszkaniowego — gdy kredyty mieszkaniowe zostaly zaciggniete na realizacje wytgcznie jednej
inwestycji mieszkaniowej, oraz

b) osoba fizyczna bedaca strong umowy kredytu mieszkaniowego nie korzystata z zaniechania poboru podatku od
kwot umorzonych wierzytelnosci z tytutu kredytu mieszkaniowego zaciagnigtego na realizacj¢ innej niz okreslona
w lit. a inwestycji mieszkaniowej;

2) otrzymanych przez osobe fizycznag $wiadczen z tytutu kredytu mieszkaniowego udzielonego w walucie obcej lub
W zlotych, lecz nominowanego lub indeksowanego do waluty obcej, w zwiazku z powstaniem przychodu z tytutu za-
stosowania ujemnego oprocentowania.

2. Kwoty wierzytelno$ci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, obejmuja:
1) kwoty kredytu mieszkaniowego (kapitatu);
2) odsetki, w tym odsetki skapitalizowane, i prowizje;

3) opfaty, jezeli ich poniesienie przez kredytobiorce byto niezbedne do zawarcia umowy kredytu mieszkaniowego, z Wy-
jatkiem kosztow ushug dodatkowych, w szczegolnosci ubezpieczen.

3. W przypadku gdy kredyt mieszkaniowy zostal zaciggnigty rowniez na wydatki inne niz okreslone w art. 21 ust. 25
pkt 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. 0 podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 163, z p6zn. zm.%),
zaniechanie, 0 ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, obejmuje kwote wierzytelnos$ci z tytutu kredytu mieszkaniowego w czesci, w ja-
kiej kwota kredytu mieszkaniowego zaciagnietego na wydatki okre$lone w art. 21 ust. 25 pkt 1 tej ustawy pozostaje do cat-
kowitej kwoty zaciggnigtego kredytu mieszkaniowego.

4. W przypadku gdy kredyt mieszkaniowy zostal zastgpiony kredytem refinansowym lub gdy na jego splate zostat
zaciagnigty kredyt konsolidacyjny, zaniechanie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, obejmuje odpowiednio kwote wierzytelnosci
z tytutu kredytu refinansowego lub konsolidacyjnego w czgéci odpowiadajacej kwocie wierzytelnosci z tytutu kredytu
mieszkaniowego.

5. Przez jedng inwestycj¢ mieszkaniowa, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, rozumie sie inwestycje, ktorej celem jest
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych:

1) jednego gospodarstwa domowego albo

2)  wiecej niz jednego gospodarstwa domowego, w przypadku gdy osoby fizyczne majgce zajmowac wspdlnie jeden budynek
mieszkalny, nie mniej niz jedna osoba fizyczna z kazdego takiego gospodarstwa, sg osobami zaliczonymi do I grupy
podatkowej w rozumieniu art. 14 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. 0 podatku od spadkow i darowizn (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1837 oraz z 2025 r. poz. 769 i 1064).

D Na dziefi ogloszenia obwieszczenia w Dzienniku Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej dziatem administracji rzadowej — finanse publiczne

kieruje Minister Finansow i Gospodarki, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 3 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 25 lipca 2025 r.
W sprawie szczegbtowego zakresu dziatania Ministra Finansow i Gospodarki (Dz. U. poz. 997).

9 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2025 r. poz. 497, 621, 622, 769, 820, 1203, 1235, 1414,
14171 1669.

3  Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2025 r. poz. 340, 368, 620, 680, 1022, 1180, 1301, 1302
i 1366.
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6. Przez jedno gospodarstwo domowe, 0 ktérym mowa w ust. 5, rozumie si¢ gospodarstwo prowadzone przez osobe
fizyczna zajmujaca jeden lokal mieszkalny albo jeden budynek mieszkalny jednorodzinny, samodzielnie lub wspélnie z in-
nymi osobami stale z nig zamieszkujacymi i gospodarujacymi.

7. W przypadku gdy strong umowy kredytu mieszkaniowego na realizacj¢ jednej inwestycji mieszkaniowej, o ktorej
mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, sa co najmniej dwie osoby fizyczne, zaniechanie poboru podatku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1,
ma zastosowanie wytacznie do osob, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b.

§ 2. 1. Zarzadza si¢ zaniechanie poboru podatku dochodowego od 0s6b prawnych od dochodu odpowiadajacego réwno-
wartos$ci umorzonych kwot wierzytelno$ci z tytutu kredytow mieszkaniowych, od tej czesci kapitatu tych kredytow, od ktorej
nastepuje zaniechanie poboru podatku dochodowego od 0sob fizycznych na podstawie § 1 ust. 1 pkt 1, w przypadku gdy:

1) umorzenia dokonuje podmiot, ktérego dziatalno$¢ podlega nadzorowi panstwowego organu nadzoru nad rynkiem
finansowym, uprawniony do udzielania kredytow na podstawie odrebnych ustaw regulujacych zasady funkcjonowania
takich podmiotéw;

2) rownowarto$¢ umorzonych kwot wierzytelno$ci nie pomniejszyta w jakiejkolwiek innej formie przychodu, dochodu,
podstawy opodatkowania ani podatku podmiotu udzielajacego kredytu mieszkaniowego lub umarzajacego kwoty wie-
rzytelnosci z tytutu kredytu mieszkaniowego, z wyjatkiem rezerw i odpisOw utworzonych na te wierzytelnosci, ktore
zostaly rozwiazane w zwigzku z tym umorzeniem, i w nastgpstwie ich rozwiazania ustalony zostal przychod do opo-
datkowania podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do podatkowej grupy kapitalowej w rozumieniu ustawy z dnia 15 lutego
1992 r. 0 podatku dochodowym od 0s6b prawnych (Dz. U. z 2025 r. poz. 278, z p6zn. zm.?), przy czym zaniechanie, o kto-
rym mowa w ust. 1, przystuguje wytacznie do wysokosci dochodéw spétki tworzacej taka grupe, ktéra umorzyta kwoty
wierzytelnosci z tytutu kredytu mieszkaniowego i jest podmiotem okre§lonym w ust. 1 pkt 1.

§ 3. 1.9 Ilekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o kredycie mieszkaniowym, nalezy przez to rozumieé kredyt, ktory zostat:

1) udzielony przed dniem 15 stycznia 2015 r. przez podmiot, ktérego dziatalno$¢ podlega nadzorowi panstwowego
organu nadzoru nad rynkiem finansowym, uprawniony do udzielania kredytéw na podstawie odrebnych ustaw regulu-
jacych zasady funkcjonowania takich podmiotéw, oraz

2) zabezpieczony w postaci hipoteki ustanowionej na nieruchomosci lub udziale w nieruchomosci lub prawie wieczystego
uzytkowania gruntu lub udziale w takim prawie, lub spotdzielczym wiasno$ciowym prawie do lokalu mieszkalnego
lub udziale w takim prawie, lub prawie do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziale w takim
prawie, oraz

3) zaciggniety na wydatki, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od os6b fizycznych.

2.9 Za kredyt mieszkaniowy uwaza si¢ rowniez pozyczke, o ile spetnia warunki okreslone w ust. 1.

§ 4.7 Zaniechanie, 0 ktorym mowa w § 1 i § 2, ma zastosowanie do dochodéw (przychoddéw) uzyskanych od dnia
1 stycznia 2022 r. do dnia 31 grudnia 2026 r.

§ 4a.®) Zaniechanie, o ktorym mowa w § 1 § 2, w przypadku pozyczek, o ktorych mowa w § 3 ust. 2, ma zastosowa-
nie do dochodow (przychodow) uzyskanych od dnia 1 stycznia 2025 r. do dnia 31 grudnia 2026 r.

§ 5. Rozporzadzenie wchodzi w Zycie z dniem nastepujacym po dniu ogloszenia?.

4 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2025 r. poz. 340, 620, 680, 1022, 1074, 1218, 1301, 1426,
1657 i 1658.

Oznaczenie ust. 1 nadane przez § 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Finansoéw z dnia 20 grudnia 2024 r. zmieniajacego rozporzadzenie
w sprawie zaniechania poboru podatku dochodowego od niektorych dochodéw (przychoddéw) zwigzanych z kredytem hipotecznym
udzielonym na cele mieszkaniowe (Dz. U. poz. 1912), ktore weszto w zycie z dniem 24 grudnia 2024 r.

Dodany przez § 1 pkt 1 rozporzadzenia, o ktorym mowa w odno$niku 5.

Ze zmiang wprowadzong przez § 1 pkt 2 rozporzadzenia, o ktorym mowa w odno$niku 5.

Dodany przez § 1 pkt 3 rozporzadzenia, o ktorym mowa w odno$niku 5.

Rozporzadzenie zostato ogtoszone w dniu 14 marca 2022 r.

5)

6)
7
8)
9)



