Warszawa, dnia 21 lutego 2022 r.
Poz. 433

OBWIESZCZENIE
MINISTRA ROLNICTWA | ROZWO0OJU WSI

z dnia 8 lutego 2022 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wi
w sprawie sposobu ustalania wysoko$ci czynszu dzierzawnego w umowach dzierzawy nieruchomosci
Zasobu WlasnoS$ci Rolnej Skarbu Panstwa

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. 0 ogtaszaniu aktow normatywnych i niektorych innych
aktow prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) oglasza si¢ w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst rozpo-
rzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 1 sierpnia 2016 r. w sprawie sposobu ustalania wysokosci czynszu
dzierzawnego w umowach dzierzawy nieruchomos$ci Zasobu Wtasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa (Dz. U. poz. 1186),
z uwzglednieniem zmian wprowadzonych rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 29 wrzeénia 2020 r.
zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie sposobu ustalania wysoko$ci czynszu dzierzawnego W umowach dzierzawy nie-
ruchomosci Zasobu Wiasno$ci Rolnej Skarbu Panstwa (Dz. U. poz. 1699).

2. Podany w zataczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity rozporzadzenia nie obejmuje § 2 rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 29 wrzesnia 2020 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie sposobu ustalania
wysokosci czynszu dzierzawnego w umowach dzierzawy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (Dz. U.
poz. 1699), ktory stanowi:

,»§ 2. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.”.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi: H. Kowalczyk
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Zalacznik do obwieszczenia Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z dnia 8 lutego 2022 r. (poz. 433)

ROZPORZADZENIE
MINISTRA ROLNICTWA | ROZWOJU WSIY

z dnia 1 sierpnia 2016 r.

w sprawie sposobu ustalania wysokoS$ci czynszu dzierzawnego w umowach dzierzawy nieruchomosci
Zasobu WlasnoSci Rolnej Skarbu Panstwa

Na podstawie art. 39a ust. 8 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. 0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2020 r. poz. 2243 oraz z 2021 r. poz. 1561, 1873 i 2388) zarzadza sig¢, co nast¢puje:

§ 1. 1. W umowach dzierzawy nieruchomos$ci Zasobu Wtasno$ci Rolnej Skarbu Panstwa roczny czynsz dzierzawny ustala
si¢ jako sume czynszu naleznego od poszczegélnych sktadnikow przedmiotu dzierzawy, stosownie do art. 39a ust. 2 ustawy
z dnia 19 pazdziernika 1991 r. 0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, zwanej dalej ,,ustawa”.

2. Do czynszu dzierzawnego ustalanego jako rownowartos¢ pieni¢zna odpowiedniej ilo$ci pszenicy przyjmuje si¢ do
przeliczen $rednig krajows ceng skupu pszenicy wskazana w obwieszczeniu Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego ogla-
szanym w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” za potrocze poprzedzajace ogloszenie wy-
kazu nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 28 ust. 1 w zwiazku z art. 38 ust. 2 ustawy, zwanego dalej ,,wykazem”.

§ 2. 1. Roczny czynsz dzierzawny ustala si¢ od:

1) uzytkow rolnych, z wyjatkiem gruntoéw, o ktorych mowa w pkt 3 lit. a i pkt 4 lit. a — jako rdwnowarto$¢ pieniezng ilo-
$ci pszenicy okreslonej w tabelach stawek czynszu dzierzawnego od uzytkdw rolnych, stanowiacych zatgcznik do roz-
porzadzenia, w zaleznos$ci od rodzaju i klasy gruntdéw oraz miejsca ich potozenia;

2)  budynkow, budowli i urzadzen, z wyjatkiem pkt 3 lit. b—d oraz pkt 4 lit. b i ¢ — jako sume pieni¢zng stanowiacg 1,8%
wartosci ksiegowej netto ustalonej na ostatni dzien miesigca poprzedzajacego ogloszenie wykazu, nie mniej niz 0,6%
wartos$ci poczatkowe;;

3) nastepujacych sktadnikow obiektu stawowego typu karpiowego:

a) gruntow pod stawami — jako sumg pieni¢zng stanowiaca 20% iloczynu $redniej wieloletniej wydajnosci naturalnej
wyrazonej w kilogramach ryb z lustra wody i $redniej ceny zbytu karpia handlowego w roku kalendarzowym po-
przedzajacym rok ogloszenia wykazu,

b) budowli ziemnych — jako sume pieniezng stanowigcg 1% warto$ci poczatkowe;j,

€) mnichow i zastawek — jako sume pieniezng stanowigcg 5% wartosci ksiegowej netto,

d) jazéw, tam i innych budowli hydrotechnicznych — jako sume pieni¢zng stanowiaca 2% wartosci poczatkowej;
4) nastepujacych sktadnikow obiektu stawowego typu pstragowego:

a) gruntéw pod stawami — jako rownowarto$¢ pieniezng ilosci pszenicy ustalonej zgodnie z pkt 1, z tym ze w razie
braku klasyfikacji gruntow stawki czynszu ustala si¢ jak dla uzytku zielonego klasy I,

b) budowli stawowych — jako sume pieni¢zng stanowigcg 2% warto$ci poczatkowej,
c) budowli hydrotechnicznych — jako sume¢ pieni¢zng stanowiaca 2% wartosci poczatkowej;

5)? drzew i krzewdéw owocowych:

a) w przypadku poniesienia lub refundowania przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, zwany dalej ,, Krajowym
Osrodkiem”, naktadéw polegajacych na zalozeniu lub prowadzeniu plantacji drzew owocowych w wieku co naj-
mniegj 5 lat od posadzenia, jako sume:

— iloczynu rownowarto$ci pienieznej 2 kg pszenicy za jedno drzewo owocowe rocznie i liczby drzew owoco-
wych znajdujacych sie na plantacji w dniu zawarcia umowy dzierzawy,

D Minister Rolnictwa i Rozwoju Wi kieruje dziatem administracji rzagdowej — rozwdj wsi, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia
Prezesa Rady Ministrow z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie szczegétowego zakresu dziatania Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi (Dz. U. poz. 1950).

W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 29 wrzeénia 2020 r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie sposobu ustalania wysokosci czynszu dzierzawnego w umowach dzierzawy nieruchomosci Zasobu Wtas-
nosci Rolnej Skarbu Pafistwa (Dz. U. poz. 1699), ktore weszto w zycie z dniem 17 pazdziernika 2020 r.

2)
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— ilorazu wartoéci naktadow poniesionych lub refundowanych przez Krajowy Osrodek wyrazonej w dt pszenicy
i okresu zwrotu inwestycji liczonego w latach jako pozostaly czas produktywnosci plantacji,

— zysku brutto Krajowego Osrodka wyrazonego w dt pszenicy, ustalonego jako procentowa warto$¢ naktadow
poniesionych lub refundowanych przez Krajowy Osrodek wyrazona w dt pszenicy, nie nizsza niz 0,4%,

b) w przypadku poniesienia lub refundowania przez Krajowy Osrodek naktadow polegajgcych na zatozeniu lub pro-
wadzeniu plantacji krzewoéw owocowych w wieku co najmniej 3 lat od posadzenia, jako sume:

— iloczynu rownowartoéci pienieznej 0,1 kg pszenicy za jeden krzew owocowy rocznie i liczby krzewow owo-
cowych znajdujacych si¢ na plantacji w dniu zawarcia umowy dzierzawy,

— ilorazu warto$ci naktadow poniesionych lub refundowanych przez Krajowy Osrodek wyrazonej w dt pszenicy
i okresu zwrotu inwestycji liczonego w latach jako pozostaty czas produktywnosci plantacji,

— zysku brutto Krajowego Os$rodka wyrazonego w dt pszenicy, ustalonego jako procentowa warto$¢ naktadow
poniesionych lub refundowanych przez Krajowy Osrodek wyrazona w dt pszenicy, nie nizsza niz 0,4%,

c) w przypadku nieponiesienia lub nierefundowania przez Krajowy Osrodek naktadow, o ktorych mowa w lit. a i b,
oraz w przypadku uméw dzierzawy zawieranych w warunkach okre$lonych w lit. a i b na okres do 12 miesigcy,
jako sumg pieni¢zng stanowiaca nie wigcej niz 10% wartosci pozytkow, ktore rocznie stanowityby normalny do-
chod z tych sktadnikow zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki, albo jako odpowiednig ilo$¢ pszenicy stano-
wigca rownowarto$¢ tej sumy pienigznej.

2. Warto$¢ poczatkowa, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, pkt 3 lit. b i d oraz pkt 4 lit. b i ¢, oraz warto$¢ ksiegowg netto,
0 ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 lit. ¢, ustala si¢ na ostatni dzief miesigca poprzedzajacego miesigc ogloszenia wykazu.

3.3 Wartos¢ nakladow wyrazong w dt pszenicy, 0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 5 lit. a i b, przelicza si¢ wedlug $redniej
krajowej ceny skupu pszenicy wskazanej w obwieszczeniu, 0 ktorym mowa w § 1 ust. 2, za dwa ostatnie potrocza poprze-
dzajace termin szacowania warto$ci naktadow.

§ 3. Czynsz dzierzawny za sktadniki przedmiotu dzierzawy inne niz wymienione w § 2 ust. 1 ustala si¢ jako sume pie-
ni¢zng stanowiaca nie wigeej niz 10% wartosci pozytkow, ktore rocznie stanowilyby normalny dochéd z tych sktadnikow
zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki albo jako odpowiednig ilo§¢ pszenicy stanowiaca rOwnowartos¢ tej sumy pie-
ni¢zne;j.

§ 4. Czynsz dzierzawny od uzytkéw rolnych potozonych:

1) na obszarze, na ktorym zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska i 0 ochronie przyrody obowiazuja ograniczenia
w prowadzeniu produkcji rolnej,

2) w migdzywalach i na obszarach zalewowych, stanowigcych naturalne obszary retencyjne,
3) na terenach podgoérskich i gorskich

— ustala si¢ jako rownowarto$¢ pieni¢zng iloSci pszenicy, przyjmujac 75% stawek czynszu dzierzawnego okreslonych w za-
faczniku do rozporzadzenia.

§ 5. 1. W przypadku, o ktorym mowa w art. 39 ust. 1 w zwigzku z art. 29 ust. 3a ustawy, w kolejnym przetargu oglo-
szonym nie p6zniej niz 6 miesiecy po pierwszym przetargu, wywotawcza wysoko$¢ czynszu dzierzawnego nie moze by¢
obnizona wigcej niz o 20% wywotawczej wysokosci czynszu w pierwszym przetargu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W kolejnym przetargu ogloszonym po przetargu ograniczonym albo w kolejnym przetargu ograniczonym do innej ka-
tegorii uczestnikow wywotawcza wysokos$¢ czynszu dzierzawnego nie moze by¢ nizsza niz wywotawcza wysoko$¢ czynszu
W pierwszym przetargu.

§ 6. W przypadku przedtuzenia okresu obowigzywania umowy dzierzawy w trybie, o ktébrym mowa w art. 39 ust. 2
pkt 1 ustawy:

1) wartos¢ ksiegowa netto budynkow, budowli i urzadzen ustala si¢ na ostatni dzien miesigca poprzedzajacego uzgodnie-
nie nowych warunkow dzierzawy;

2)  érednig krajowa ceng skupu pszenicy przyjmuje si¢ za potrocze poprzedzajace uzgodnienie nowych warunkéw dzierzawy.
§ 7. Nie ustala si¢ czynszu dzierzawnego od:
1) uzytkow rolnych klasy VIi Vlz;

2)  gruntéw pod rowami 0znaczonych w ewidencji gruntow i budynkow, zwanej dalej ,,ewidencjg”, symbolem — W,

%  Dodany przez § 1 pkt 2 rozporzadzenia, o ktérym mowa w odnosniku 2.
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3)
4)
5)
6)
7)

gruntdw zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach rolnych oznaczonych w ewidencji symbolem — Lzr;
nieuzytkéw oznaczonych w ewidencji symbolem — N;

gruntéw lesnych oznaczonych w ewidencji symbolami — Ls i Lz;

gruntéw rolnych zabudowanych oznaczonych w ewidencji symbolem — Br;

terenéw komunikacyjnych oznaczonych w ewidencji symbolami — dr, Tk, Ti oraz Tp.

§ 8. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia®.®

4)
5)

Rozporzadzenie zostato ogtoszone w dniu 5 sierpnia 2016 r.

Niniejsze rozporzadzenie byto poprzedzone rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi z dnia 21 maja 2009 r. w sprawie
sposobu ustalania wysoko$ci czynszu dzierzawnego w umowach zawieranych ze spotkami w trybie bezprzetargowym (Dz. U.
poz. 766), ktore na podstawie art. 10 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz. U. poz. 585) utracito moc z dniem wejscia w zycie niniejszego rozpo-
rzadzenia.
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Zatacznik do rozporzadzenia Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z dnia 1 sierpnia 2016 r.

TABELE STAWEK CZYNSZU DZIERZAWNEGO OD UZYTKOW ROLNYCH

. Wysokos$¢ czynszu dzierzawnego dla gruntow ornych (dt pszenicy/ha), w zaleznosci od klasy gruntéw ornych
i okrggu podatkowego:

Klasy gruntéw ornych
Okreg podatkowy
I I Ila Ib IVa Vb \%
| 11,1 10,3 9,4 7,7 6,3 4,6 2,0
I 10,3 9,4 8,6 7,1 5,7 4,3 1,7
1l 9,4 8,6 8,0 6,6 51 3,7 1,4
v 8,3 7,7 7,1 5,7 4,6 3,4 1,1

1. Wysoko$¢ czynszu dzierzawnego dla trwatych uzytkow zielonych (dt pszenicy/ha), w zaleznosci od klasy trwatych
uzytkow zielonych i okregu podatkowego:

Klasy trwatych uzytkow zielonych
Okreg podatkowy
| I Il v \%
I 10,0 8,3 7,1 4,3 1,1
I 91 7,7 6,6 4,0 1,1
i 8,3 7,1 6,0 3,4 0,9
v 7,7 6,3 54 3.1 0,9
Objas$nienia:

1. Zaliczenie do okregu podatkowego nastepuje zgodnie z przepisami o podatku rolnym.

2. Rodzaj i klasg uzytkéw rolnych ustala sie¢ wedtug danych z ewidencji gruntéw i budynkow.






