Warszawa, dnia 25 stycznia 2022 .
Poz. 172

OBWIESZCZENIE
MARSZALKA SEJMU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

z dnia 2 grudnia 2021 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

1. Na podstawie art. 16 ust. 1 zdanie pierwsze ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. 0 ogtaszaniu aktéw normatywnych
i niektorych innych aktow prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) ogtasza si¢ w zataczniku do niniejszego obwieszczenia
jednolity tekst ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611), z uwzglgdnieniem zmian wprowadzonych:

1) ustawg z dnia 10 grudnia 2020 r. o zmianie niektorych ustaw wspierajacych rozwdj mieszkalnictwa (Dz. U. z 2021 r.
poz. 11),

2) ustawg z dnia 28 maja 2021 r. 0 zmianie ustawy 0 niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1243)

oraz zmian wynikajacych z przepiséw ogloszonych przed dniem 30 listopada 2021 r.

2. Podany w zatgczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity ustawy nie obejmuje:

1) art. 39 i art. 51 ustawy z dnia 10 grudnia 2020 r. o zmianie niektorych ustaw wspierajacych rozwoj mieszkalnictwa
(Dz. U. z 2021 r. poz. 11), ktore stanowia:

»Art. 39. W terminie 3 miesigcy od dnia wej$cia w zycie art. 12 rady gmin dokonaja zmian uchwat podjetych na

podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy zmienianej w art. 12.”

1

2)

3)

4)

5)
6)

»Art. 51. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia, z wyjatkiem:

art. 6 pkt1i3, pkt4lit.eif, pkt 14 lit. b i c, pkt 15 lit. a, pkt 17 i 21, art. 11 pkt 4 lit. c i pkt 7 lit. b w zakresie
dodawanego ust. 1e oraz pkt 8, art. 16, art. 20 pkt 5, art. 24, art. 48 i art. 49, ktore wchodza w zycie z dniem na-
stepujacym po dniu ogloszenia;

art. 6 pkt4 lit. ai d, pkt5-7, pkt 9 lit. ¢ i d, pkt 13, pkt 14 lit. ai d, pkt 15 lit. b i ¢, pkt 16, 18, 22 i 23 oraz art. 25,
ktore wehodza w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia;

art. 14 pkt1-3, pkt4lit.aib, pkt6, 7, 9-13 i15-22 oraz art. 41-44, ktore wchodza w zycie po uplywie
2 miesiecy od dnia ogloszenia;

art. 6 pkt 2, 8, pkt 9 lit. ai b, pkt 10-12, 19 i 20, art. 7 pkt 13, art. 11 pkt 1-3, pkt 4 lit. ai b, pkt5, 6 i pkt 7 lit. a,
lit. b w zakresie dodawanych ust. 1b-1d oraz lit. c-h, pkt 9-11, art. 12 oraz art. 14 pkt 14, ktore wchodza w zycie
z dniem 1 lipca 2021 r;

art. 7 pkt 17, art. 26 ust. 1 i art. 29, ktére wchodza w zycie z dniem 1 stycznia 2022 r.;
art. 8 pkt 2 w zakresie dotyczacym art. 3e ust. 2 i 3 oraz art. 35, ktore wchodzg w zycie z dniem 1 stycznia 2023 r.”;

2) art. 11 ustawy z dnia 28 maja 2021 r. 0 zmianie ustawy 0 niektorych formach popierania budownictwa mieszkanio-
wego oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1243), ktory stanowi:

»Art. 11. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.”.

Marszatek Sejmu: E. Witek
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Zalacznik do obwieszczenia Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 2 grudnia 2021 r. (poz. 172)

USTAWA
z dnia 21 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

Art. 1. Ustawa reguluje zasady i formy ochrony praw lokatorow oraz zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy.

1)

2)

3)

4)

5)
5a)

6)

7)

8)

8a)

Art. la. Przepisow ustawy nie stosuje si¢ do lokali bedacych w dyspozycji Agencji Mienia Wojskowego.
Art. 2. 1. Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajgca lokal na podstawie innego tytulu prawnego
niz prawo wlasnosci;

wiascicielu — nalezy przez to rozumie¢ wynajmujacego lub inng osobe, z ktora wigze lokatora stosunek prawny upraw-
niajacy go do uzywania lokalu;

wspotlokatorze — nalezy przez to rozumie¢ lokatora, ktoremu przystuguje tytul prawny do uzywania lokalu wspdlnie
z innym lokatorem;

lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal bedacy pracow-
nig stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalnoéci w dziedzinie kultury i sztuki; nie jest w rozumieniu ustawy lokalem
pomieszczenie przeznaczone do krotkotrwatego pobytu osob, w szczegdlnosci znajdujace sie w budynkach internatow,
burs, pensjonatéw, hoteli, doméw wypoczynkowych lub w innych budynkach stuzacych do celéw turystycznych lub wy-
poczynkowych;

(uchylony)

tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie nadajgce si¢ do zamieszkania, posiadajace
dostep do zrodia zaopatrzenia w wodg 1 do ustepu, chociazby te urzadzenia znajdowaly si¢ poza budynkiem, oswiet-
lenie naturalne i elektryczne, mozliwo$¢ ogrzewania, niezawilgocone przegrody budowlane oraz zapewniajgce moz-
liwo$¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania positkéw, zapewniajace co najmniej 5 m? powierzchni mieszkalnej na
jedna osobeg 1 W miar¢ moznosci znajdujace si¢ w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, w ktorej dotychczas zamiesz-
kiwaty osoby przekwaterowywane;

lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy sie w tej samej miejscowosci, w ktorej jest potozony
lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byt wyposazony lokal uzywany
dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje sie za spetniony, jezeli
na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni lacznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jedno-
osobowego — 20 m?tej powierzchni;

powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lo-
kalu, a w szczego6lnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomiesz-
czen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania;
za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow, tarasow i loggii, antresoli, szaf i schowkoéw w $cia-
nach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow, piwnic i komorek przeznaczonych do przechowywania opatu;

optatach niezaleznych od wlasciciela — nalezy przez to rozumie¢ optaty za dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz
odbior sciekow, odpadow i nieczystosci ciektych;

kosztach utrzymania lokalu — nalezy przez to rozumie¢ koszty, ustalane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
lokalu w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku, obcigzajace wlasciciela, obejmu-
jace oplate za uzytkowanie wieczyste gruntu, podatek od nieruchomosci oraz koszty:

a) konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci oraz przeprowadzonych remontow,
b) zarzadzania nieruchomoscia,

C) utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania, windy, anteny zbiorczej, domofonu oraz zieleni,

d) ubezpieczenia nieruchomosci,

e) inne, o ile wynikajg z umowy;
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9) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, 0 ktorym mowa w przepisach o dodat-
kach mieszkaniowych;

9a)V) spotecznej inicjatywie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumieé spoleczng inicjatywe mieszkaniowa, w rozumieniu
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0 niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2019 .
poz. 2195 oraz z 2021 r. poz. 11, 1177, 1243 i 1535) oraz towarzystwo budownictwa spotecznego utworzone przed
dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 10 grudnia 2020 r. 0 zmianie niektorych ustaw wspierajacych rozwdj mieszkal-
nictwa (Dz. U. z 2021 r. poz. 11);

10)? mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumieé lokale sthuzgce do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
stanowigce wilasno$¢ gminy lub jednoosobowych spotek gminnych, ktérym gmina powierzyla realizacje zadania
wilasnego w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, z wyjatkiem spotecznych inicja-
tyw mieszkaniowych, oraz lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow;

11) publicznym zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz lokale stanowigce wlasnos$¢ innych jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa;

12) wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m?powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych — nalezy przez to
rozumie¢ przecietny koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych:

a) dla wojewddztwa, z wylgczeniem miast bedgcych siedzibg wojewody lub sejmiku wojewodztwa,

b) dla miast bedacych siedzibag wojewody lub sejmiku wojewodztwa, ustalany na okres 6 miesigcy przez wojewode
na podstawie aktualnych danych urzedu statystycznego, opracowanych wedhug powiatow, oraz wlasnych analiz
i ogtaszany, w drodze obwieszczenia, w wojewodzkim dzienniku urzedowym;

13) pobliskiej miejscowo$ci — nalezy przez to rozumie¢ miejscowo$¢ potozong w powiecie, w ktorym znajduje si¢ lokal,
lub powiecie graniczagcym z tym powiatem.

2. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 7, dokonuje si¢ w $wietle wyprawionych $cian.
Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czgéci o wysokosci w $wietle rownej lub wigkszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen
w 100%, 0 wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%, 0 wysokos$ci mniejszej od 1,40 m
pomija si¢ catkowicie. Pozostate zasady obliczania powierzchni nalezy przyjmowac¢ zgodnie z Polskg Normg odpowiednig
do okre$lania i obliczania wskaZznikow powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie.

Art. 3. 1. (uchylony)

2. Do lokali bedacych w dyspozycji ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych lub podlegltych mu organéw, do
lokali bedacych w dyspozycji jednostek organizacyjnych Stuzby Wigziennej oraz do lokali pozostajacych i przekazanych
do dyspozycji Szefa Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Szefa Agencji Wywiadu, Szefa Stuzby Kontrwywiadu Woj-
skowego lub Szefa Stuzby Wywiadu Wojskowego, przepisy ustawy stosuje sig, jezeli przepisy odregbne dotyczace tych
lokali nie stanowig inaczej.

2a. W przypadku lokali, o ktorych mowa w ust. 2, podstawg nawigzania stosunku najmu jest decyzja administracyjna
0 przydziale lokalu wydana na mocy odrebnych przepisow.

3. Przepisy niniejszej ustawy nie naruszaja przepiséw innych ustaw regulujacych ochrone praw lokatoréw w sposob
korzystniejszy dla lokatora.

Art. 4. 1. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan
wlasnych gminy.

1a.® Zadanie, 0 ktérym mowa w ust. 1, gmina moze realizowa¢ za posrednictwem spotecznych agencji najmu, o kto-
rych mowa w art. 22a ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0 niektorych formach popierania budownictwa miesz-
kaniowego.

2. Gmina, na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale
zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

D Dodany przez art. 12 pkt 1 ustawy z dnia 10 grudnia 2020 r. o zmianie niektorych ustaw wspierajacych rozwoj mieszkalnictwa (Dz. U.
22021 r. poz. 11), ktora weszta w zycie z dniem 19 stycznia 2021 r.; wszedt w zycie z dniem 1 lipca 2021 r.

2 Ze zmiang wprowadzong przez art. 12 pkt 2 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 1; wszedt w zycie z dniem 1 lipca 2021 r.

%) Dodany przez art. 5 ustawy z dnia 28 maja 2021 r. 0 zmianie ustawy 0 niektérych formach popierania budownictwa mieszkanio-
wego oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1243), ktéra weszla w zycie z dniem 23 lipca 2021 r.
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2a. W przypadku wykonywania przez komornika obowiazku oproznienia lokalu, o ktorym mowa w art. 1046 § 4 ustawy
z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 1805, 1981 i 2052), gmina wskazuje
tymczasowe pomieszczenie, chyba ze pomieszczenie odpowiadajace wymogom tymczasowego pomieszczenia wskazat
wierzyciel lub dtuznik albo osoba trzecia.

2b. Gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie innych
zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spotecznej (Dz. U. z 2020 r. poz. 1876 i 2369 oraz z 2021 r. poz. 794, 803 i 1981) oraz ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2020 r. poz. 821 oraz z 2021 r. poz. 159, 1006 i 1981).

3. Gmina wykonuje zadania, 0 ktorych mowa w ust. 1 i 2, wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy lub w inny sposob.
4. Gminy mogg otrzymywac dotacje celowe z budzetu panstwa na zadania, o ktorych mowa w ust. 1i 2.
Art. 4a. 1. Gmina w wojewodzkim dzienniku urzedowym co roku, w terminie do konca pierwszego kwartatu roku na-

stepnego, oglasza zestawienie danych dotyczacych czynszéw najmu lokali mieszkalnych nienalezacych do publicznego
zasobu mieszkaniowego, potozonych na jej obszarze lub czgsci.

2. Zestawienie, 0 ktérym mowa w Ust. 1, powinno uwzgledniaé wysoko$¢ czynszu za 1 m?powierzchni uzytkowej
lokalu w powigzaniu z lokalizacja, wiekiem budynku i jego stanem technicznym oraz powierzchnig uzytkows lokalu i jego
standardem.

3. Gmina, sporzadzajac zestawienie, o ktorym mowa w ust. 1, korzysta z danych przekazanych przez zarzadcoéw nie-
ruchomosci. Gmina moze w zestawieniu wykorzysta¢ rowniez dane wtasne, dane przekazane przez wiascicieli 1 lokatorow
oraz organizacje ich zrzeszajace, a takze dane pochodzace z innych Zrodet.

4. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) wzdr i terminy przekazywania przez zarzadcow nieruchomosci danych, o ktéorych mowa w ust. 1, biorac pod uwage
potrzebe cyklicznego przekazywania oraz kompletnos¢ tych danych;

2)  wzbr zestawienia oraz sposoby publikacji i udostgpniania danych, o ktéorych mowa w ust. 1, uwzgledniajac potrzebe
zapewnienia ich aktualno$ci i jawnosci.

Rozdziat 2
Prawa i obowiazki wlascicieli i lokatorow

Art. 5. 1. Umowa o odptatne uzywanie lokalu moze by¢ zawarta na czas oznaczony lub nieoznaczony.

2. Umowa o odptatne uzywanie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy lub innych jednostek
samorzadu terytorialnego, z wyjatkiem lokalu zwiazanego ze stosunkiem pracy lub najmu socjalnego lokalu, moze by¢
zawarta wylacznie na czas nieoznaczony, chyba ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.

3. Wlasciciel nie moze uzalezni¢ zawarcia umowy od ztozenia przez lokatora zadania, o ktorym mowa w ust. 2.

Art. 6. 1. Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokry-
cie naleznosci z tytutu najmu lokalu, przystugujgcych wynajmujagcemu w dniu oproznienia lokalu. Kaucja nie moze prze-
kracza¢ dwunastokrotno$ci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawki czynszu obowigzujacej w dniu
zawarcia umowy najmu.

2. Kaucji nie pobiera sig¢, jezeli umowa:
1) dotyczy najmu lokalu zamiennego lub najmu socjalnego lokalu;
2) jest zawierana W zwigzku z zamiang lokalu, a najemca uzyskat zwrot kaucji bez dokonania jej waloryzacji.

3. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastgpuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesigcznego czynszu obowiazuja-
cego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja
pobrana.

4. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia lokalu lub nabycia jego wlasno$ci przez najemce,
po potraceniu naleznos$ci wynajmujgcego z tytutu najmu lokalu.

Art. 6a. 1. Wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych instalacji i urzadzen
zwigzanych z budynkiem umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych i ciektych, ciepta, energii elektrycz-
nej, dzwigdéw osobowych oraz innych instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku okreslone odreb-
nymi przepisami.
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2. W razie oddania w najem lokalu opr6znionego przez dotychczasowego najemce, wynajmujacy jest obowigzany
wymieni¢ zuzyte elementy wyposazenia lokalu.

3. Do obowiazkdéw wynajmujacego nalezy w szczegolnosci:

1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czysto$ci pomieszczen i urzgdzen budynku, stuzacych do wspolnego uzytku
mieszkancow, oraz jego otoczenia,

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1, oraz przywrocenie poprzed-
niego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym Ze najemcg obcigza obowigzek pokrycia strat po-
wstatych z jego winy;

3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia technicznego w zakresie nie-
obcigzajacym najemcy, a zwlaszcza:

a) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, gazowej i cieptej wody — bez armatury i wyposa-
Zenia, a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejni-
kami, instalacji elektrycznej, anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprzetu,

b) wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtdg, posadzek i wyktadzin podtogowych,
a takze tynkow.

Art. 6b. 1. Najemca jest obowigzany utrzymywa¢ lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktorych jest uprawniony,
we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okre$lonym odrebnymi przepisami oraz przestrzega¢ porzadku
domowego. Najemca jest takze obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci budynku przezna-
czone do wspoélnego uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypow, inne pomieszczenia
gospodarcze oraz otoczenie budynku.

2. Najemce obcigza naprawa i konserwacja:
1) podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz §ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych;
2) okien i drzwi;
3) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana;

4)  trzondéw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych i weglowych), podgrze-
waczy wody, wanien, brodzikow, mis klozetowych, zlewozmywakoéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zawo-
row czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiana;

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylgczeniem wymiany przewoddw oraz osprzetu anteny zbiorczej;
6) piecow weglowych i akumulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementow;

7) etazowego centralnego ogrzewania, a W przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane na koszt wynajmujacego, takze
jego wymiana;

8) przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie ich nie-
droznosci;

9) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:
a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw $cian i sufitow,
b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych.

Art. 6¢. Przed wydaniem lokalu najemcy strony sporzadzajg protokot, w ktorym okreslajg stan techniczny i stopien
zuzycia znajdujacych sie w nim instalacji i urzadzen. Protoko6t stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.

Art. 6d. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgodg wynajmujgcego i ha podstawie pisemnej
umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytuhu.

Art. 6e. 1. Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokona¢ w nim ob-
cigzajacych go napraw, a takze zwrdci¢ wynajmujagcemu roéwnowartos¢ zuzytych elementéw wyposazenia technicznego,
wymienionych w art. 6b ust. 2 pkt 4, ktére znajdowaly si¢ w lokalu w chwili wydania go najemcy. Jezeli najemca w okre-
sie najmu dokonat wymiany niektorych elementow tego wyposazenia, przystuguje mu zwrot kwoty odpowiadajacej rozni-
Cy ich warto$ci migdzy stanem istniejagcym w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego opréznienia. Nalezne kwoty oblicza si¢
wedtug cen obowigzujacych w dniu rozliczenia.
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2. Wynajmujacy moze zada¢ usunigcia ulepszen wprowadzonych przez najemce z naruszeniem art. 6d i przywroce-
nia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji lokalu, albo ulepszenia zatrzyma¢ za zwrotem ich warto$ci uwzgled-
niajacej stopien zuzycia wedtug stanu na dzien oproznienia lokalu.

Art. 6f. W umowie najmu lokalu niewchodzacego w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego, strony moga ustali¢
odmiennie prawa i obowigzki wymienione w art. 6a—6e.

Art. 6g. W okresie trwania najmu strony umowy sa obowigzane informowac si¢ nawzajem na pismie o kazdej zmia-
nie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje wystang na ostatni adres
listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza si¢ za doreczona.

Art. 7. 1. W lokalach wchodzacych w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego wilasciciel ustala stawki czynszu za
1 m?powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa,
a w szczegolnoscei:

1) potozenia budynku;

2) polozenia lokalu w budynku;

3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;
4)  ogolnego stanu technicznego budynku.

2. Wiasciciele, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem art. 23 ust. 4, mogg na wniosek najemcy, w oparciu o po-
stanowienia uchwaty organu stanowigcego jednostki samorzadu terytorialnego lub zarzadzenia wojewody, stosowac okres-
lone obnizki czynszu naliczonego wedlug obowiazujacych stawek w stosunku do najemcow o niskich dochodach. Obnizki
takie moga by¢ udzielane najemcom, ktorych $redni dochéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie prze-
kracza poziomu okre§lonego w uchwale organu stanowigcego jednostki samorzadu terytorialnego lub zarzadzeniu woje-
wody. Kwota obnizki powinna by¢ zréznicowana w zalezno$ci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcy.

3. Obnizki, o ktérych mowa w ust. 2, udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy. W przypadku gdy utrzymujacy si¢
niski dochod gospodarstwa domowego to uzasadnia, wtasciciel, na wniosek najemcy, moze udziela¢ obnizek czynszu na
kolejne okresy dwunastomiesigczne.

4. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci dochodéw czton-
kéw gospodarstwa domowego.

5. Za dochdd, o ktorym mowa w ust. 2 i 4, uwaza si¢ dochdéd w rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych.
W sprawach dotyczacych deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodow cztonkdéw gospodarstwa domowego
i rodzaju dokumentdw, ktore powinny by¢ przez sktadajacych deklaracje przechowywane w celu udostepnienia na zadanie
wlasciciela, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o dodatkach mieszkaniowych.

6. W razie watpliwosci, co do wiarygodno$ci danych zawartych w przedstawionej deklaracji wiasciciel moze zadaé
od wnioskodawcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowo urzgdu skarbowego o wysokosci docho-
dow uzyskanych przez te osobe oraz innych czlonkéw jej gospodarstwa domowego.

7. Wiasciciel moze odstapi¢ od obnizenia czynszu, jezeli w wyniku przeprowadzenia wywiadu srodowiskowego ustali,
ze wystepuje razgca dysproporcja miedzy niskimi dochodami wykazanymi w ztozonej deklaracji a faktycznym stanem
majatkowym wnioskodawcy wskazujacym, Ze jest on w stanie uiszczaé czynsz nieobnizony, wykorzystujac wlasne srodki
i posiadane zasoby finansowe.

8. Do sposobu przeprowadzenia wywiadu srodowiskowego stosuje si¢ odpowiednio przepisy w sprawie sposobu
przeprowadzania wywiadu srodowiskowego, wzoru kwestionariusza wywiadu oraz o$wiadczenia o stanie majatkowym
wnioskodawcy i innych cztonkdéw jego gospodarstwa domowego, a takze wzoru legitymacji pracownika upowaznio-
nego do przeprowadzenia wywiadu.

9. W przypadku ztozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca obowiazany jest zwroci¢ wilascicielowi 200% kwoty
nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

10. Wnioskodawcy, ktory nie ztozyt deklaracji lub nie dostarczyt na zadanie wlasciciela zaswiadczenia, o ktérym mowa
W ust. 6, obnizki czynszu nie udziela si¢. A jesli wnioskodawca korzysta z obnizek udzielonych wcze$niej, odstepuje si¢
od stosowania obnizek po uptywie terminu, w ktéorym powinien on dostarczy¢ deklaracje lub zaswiadczenie.

11. Obnizki, o ktorych mowa w ust. 2, moga by¢ stosowane takze w stosunku do podnajemcow, ktorzy uzywaja lo-
kali wynajmowanych przez gming od innych wiascicieli i podnajmowanych tym podnajemcom.
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Art. 8. Jezeli wiascicielem jest jednostka samorzadu terytorialnego, stawki czynszu, o ktorych mowa w art. 7, ustala
organ wykonawczy tej jednostki:

1) w przypadku gminy — zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w art. 21 ust. 2 pkt 4;

2) w przypadku pozostatych jednostek samorzadu terytorialnego — zgodnie z uchwalg rady powiatu lub sejmiku woje-
wodztwa w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ tych jednostek.

Art. 8a. 1. Wiasciciel moze podwyzszy¢ czynsz albo inne optaty za uzywanie lokalu, wypowiadajac jego dotych-
czasowg wysokosc¢, najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem termindéw wypowiedzenia.

2. Termin wypowiedzenia wysoko$ci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu wynosi 3 miesigce, chyba ze strony
W umowie ustalg termin dluzszy.

3. Wypowiedzenie wysokosci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu powinno by¢ pod rygorem niewaznosci
dokonane na pismie.

4. Podwyzka w wyniku ktorej wysoko$¢ czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu w skali roku przekroczy albo
nastepuje z poziomu wyzszego niz 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu moze nastapi¢ w uzasadnionych przypadkach,
0 ktorych mowa w ust. 4a albo w ust. 4e. Na pisemne zadanie lokatora wilasciciel, w terminie 14 dni od dnia otrzymania
tego zadania, pod rygorem niewaznosci podwyzki, przedstawi na pismie przyczyng podwyzki i jej kalkulacje.

4a. Jezeli wlasciciel nie uzyskuje przychodow z czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu na poziomie zapew-
niajacym pokrycie kosztow utrzymania lokalu, jak rowniez zapewniajacym zwrot kapitatu 1 zysk, z zastrzezeniem ust. 4¢ i 4d,
podwyzke pozwalajaca na osiagniecie tego poziomu uwaza si¢ za uzasadniona, o ile miesci si¢ w granicach okreslonych
w ust. 4b.

4b. Podwyzszajac czynsz albo inne oplaty za uzywanie lokalu, wiasciciel moze ustalié:
1) zwrot kapitatu w skali roku na poziomie nie wyzszym niz:
a) 1,5% naktadow poniesionych przez wlasciciela na budowg albo zakup lokalu Iub

b) 10% naktadow poniesionych przez wilasciciela na trwate ulepszenie istniejacego lokalu zwickszajace jego wartos¢
uzytkowa

— az do ich petlnego zwrotu;
2) godziwy zysk.

4c. Wiasciciel, ktory oddat lokal do uzywania na podstawie stosunku prawnego innego niz najem, ustalajac sktadniki
kosztow utrzymania lokalu, stosuje przepisy regulujace ten stosunek prawny; do optat za uzywanie lokalu wtasciciel nie
zalicza zwrotu kapitatu ani zysku.

4d. W stosunkach najmu socjalnego lokali zysku nie zalicza si¢ jako jednego ze sktadnikow czynszu.

4e. Podwyzke czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu w wysokosci nieprzekraczajacej w danym roku kalen-
darzowym $redniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogdtem w poprzednim roku kalen-
darzowym uwaza si¢ za uzasadniona. Srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogdtem w poprzed-
nim roku kalendarzowym jest ogtaszany, w formie komunikatu, przez Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego w Dzien-
niku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

5. W ciggu 2 miesiecy od dnia wypowiedzenia, o ktorym mowa w ust. 1, lokator moze:

1) odmowié na piSmie przyjecia podwyzki ze skutkiem rozwigzania stosunku prawnego, na podstawie ktorego lokator
zajmuje lokal, z uptywem okresu wypowiedzenia, o ktorym mowa w ust. 2, albo

2) zakwestionowa¢ podwyzke, o ktorej mowa W ust. 4, wnoszac do sagdu pozew o ustalenie, na podstawie przepiséw
ust. 4a—4e, ze podwyzka jest niezasadna albo jest zasadna, lecz w innej wysokosci; udowodnienie zasadno$ci pod-
wyzki cigzy na wiascicielu.

6. (uchylony)
6a. W przypadku:

1) okreSlonym w ust. 5 pkt 1 lokator jest obowigzany uiszcza¢ czynsz albo inne optaty za uzywanie lokalu w dotych-
czasowej wysokosci do dnia rozwigzania stosunku prawnego, na podstawie ktorego lokator zajmuje lokal;
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2)  okre$lonym w ust. 5 pkt 2 lokator jest obowigzany uiszcza¢ czynsz albo inne optaty za uzywanie lokalu w dotych-
czasowej wysokos$ci do dnia uprawomocnienia si¢ orzeczenia sagdu konczgcego postepowanie w sprawie, z zastrze-
zeniem ust. 6b;

3) gdy lokator nie skorzysta z prawa przystugujacego mu na podstawie ust. 5, wowczas od uptywu terminu wypowie-
dzenia jest obowigzany uiszcza¢ czynsz albo inne oplaty za uzywanie lokalu w wysoko$ci wynikajgcej z wypowie-
dzenia.

6b. W przypadku uznania przez sad podwyzki wysokosci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu za zasadna,
choéby w innej wysokosci niz wynikajaca z wypowiedzenia, obowigzkiem lokatora jest zaptata kwoty odpowiadajgcej roznicy
migdzy podwyzszonym a dotychczasowym czynszem albo innymi optatami za uzywanie lokalu, za okres od uptywu terminu
wypowiedzenia.

7. (uchylony)

8. Przepisy ust. 1-6b nie maja zastosowania do podwyzek optat niezaleznych od wiasciciela.
Art. 9. 1. (utracil moc)?

1a. (utracil moc)®

1b. Podwyzszanie czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wilasciciela, nie
moze by¢ dokonywane czg¢sciej niz co 6 miesi¢cy. Termin ten biegnie od dnia, w ktérym podwyzka zaczeta obowigzywacé.

2. W razie podwyzszania oplat niezaleznych od wilasciciela jest on obowigzany do przedstawienia lokatorowi na pismie
zestawienia oplat wraz z przyczyng ich podwyzszenia. Lokator obowigzany jest optaca¢ podwyzszone optaty tylko w takiej
wysokosci, jaka jest niezbgdna do pokrycia przez wlasciciela kosztéw dostarczenia do lokalu uzywanego przez lokatora
dostaw, 0 ktoérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 8.

3. (utracil moc)®
4. (uchylony)

5. W stosunkach najmu oprocz czynszu wynajmujacy moze pobiera¢ jedynie optaty niezalezne od wilasciciela, a w wy-
padku innych tytutow prawnych uprawniajacych do uzywania lokalu, oprocz optat za uzywanie lokalu, wtasciciel moze
pobiera¢ jedynie oplaty niezalezne od wiasciciela, z zastrzezeniem ust. 6.

6. Oplaty niezalezne od wiasciciela moga by¢ pobierane przez wiasciciela tylko w wypadkach, gdy korzystajacy
zZ lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawcg ustug.

7. (uchylony)

8. Warto$¢ odtworzeniowg lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

9. (uchylony)

Art. 9a. 1.2 Do mieszkan w zasobach spotecznych inicjatyw mieszkaniowych oraz spotek, o ktorych mowa w art. 15a
ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U.
z 2019 r. poz. 2195 oraz z 2021 r. poz. 11, 1177, 1243 i 1535), wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu udzielonego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. lub przy wy-
korzystaniu finansowania zwrotnego, 0 ktéorych mowa w przepisach tej ustawy, w zakresie czynszu stosuje sie przepisy
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0 niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

2.2 Do mieszkan w zasobach spotecznych inicjatyw mieszkaniowych wybudowanych bez udziatu srodkéw, o kto-
rych mowa w ust. 1, do ustalania wysokosci czynszu stosuje si¢ art. 28 ust. 1 ustawy, o ktorej mowa w ust. 1.

Art. 10. 1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody lokator jest obo-
wigzany niezwlocznie udostgpnic¢ lokal w celu jej usunigcia. Jezeli lokator jest nicobecny lub odmawia udostepnienia lokalu,
wiasciciel ma prawo wejs$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub strazy gminnej (miejskiej), a gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

4 Z dniem 31 grudnia 2006 r. na podstawie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 17 maja 2006 r. sygn. akt K 33/05 (Dz. U. poz. 602).

5 Z dniem 26 kwietnia 2005t. na podstawie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 19 kwietnia 2005 r. sygn. akt K 4/05 (Dz. U.
poz. 626).

6  Z dniem 10 pazdziernika 2002 r. na podstawie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 2 pazdziernika 2002 r. sygn. akt K. 48/01
(Dz. U. poz. 1383).
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2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ lokatora lub pelnoletniej osoby stale z nim zamieszkujacej, wiasci-
ciel jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia lokatora; z czynnosci tych spo-
rzadza si¢ protokot.

3. Po wczeséniejszym ustaleniu terminu lokator powinien takze udostepnic¢ wiascicielowi lokal w celu dokonania:

1) okresowego, a W szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu i wyposazenia technicz-
nego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania;

2) zastgpczego wykonania przez wiasciciela prac obcigzajacych lokatora.

4. Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, lokator jest obowigzany oproznié¢ lokal i przenies¢ si¢ na koszt wtas-
ciciela do lokalu zamiennego, jednak na czas nie dtuzszy niz rok. Po uptywie tego terminu wlasciciel jest obowigzany
udostepni¢ lokatorowi w ramach istniejgcego stosunku prawnego naprawiony lokal. Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu
na jego wyposazenie techniczne, nie moze by¢ wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy.

Art. 11. 1. Jezeli lokator jest uprawniony do odplatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie przez wiasciciela stosunku
prawnego moze nastapi¢ tylko z przyczyn okreslonych w ust. 2-5, art. 21 ust. 4-4b i 5 oraz art. 21a. Wypowiedzenie powin-
no by¢ pod rygorem niewaznos$ci dokonane na pismie oraz okresla¢ przyczyne wypowiedzenia.

2. Nie pdzniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, wiasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek
prawny, jezeli lokator:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowg lub niezgodnie z jego przeznacze-
niem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspol-
nego korzystania przez mieszkancéw albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domo-
wemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jest w zwloce z zaptata czynszu, innych optat za uzywanie lokalu lub optat niezaleznych od wiasciciela pobieranych
przez wlasciciela tylko w przypadkach, gdy lokator nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub
dostawcg ustug, co najmniej za trzy petne okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowie-
dzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu do zaplaty zalegltych i biezacych nalez-
nosci, lub

3) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego cz¢$¢ bez wymaganej pisemnej zgody wiasei-
ciela, lub

4) uzywa lokalu, ktory wymaga opréznienia w zwigzku z koniecznosciag rozbiorki lub remontu budynku, z zastrzezeniem
art. 10 ust. 4.

3. Wiasciciel lokalu moze wypowiedzie¢ stosunek najmu z zachowaniem:
1) szeSciomiesiecznego terminu wypowiedzenia, z powodu niezamieszkiwania najemcy przez okres dtuzszy niz 12 miesiecy;

2) miesiecznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego, osobie, ktorej przystuguje tytut prawny do
innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, a lokator moze uzywac tego lokalu, jezeli lokal
ten spetnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego.

4. Nie pdzniej niz na pot roku naprzod, na koniec miesiaca kalendarzowego, wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek
prawny, o0 ile zamierza zamieszka¢ w nalezacym do niego lokalu, jezeli lokatorowi przystuguje tytut do lokalu, w ktorym
moze zamieszka¢ w warunkach takich, jakby otrzymat lokal zamienny, lub jezeli wlasciciel dostarczy mu lokal zamienny.
W lokalu zamiennym wysoko$¢ czynszu i oplat, z wyjatkiem oplat niezaleznych od wtasciciela, musi uwzglednia¢ stosu-
nek powierzchni i wyposazenia lokalu zamiennego do lokalu zwalnianego.

5. Nie pdzniej niz na 3 lata naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny
lokatorowi, o ile zamierza zamieszka¢ w nalezagcym do niego lokalu, a nie dostarcza mu lokalu zamiennego i lokatorowi
nie przystuguje prawo do lokalu, 0 ktérym mowa w ust. 4.

6. Jezeli whasciciel, ktory wypowiedziat stosunek prawny na podstawie przepisu ust. 5, nie zamieszkat w swoim lokalu
lub zaprzestal w nim zamieszkiwa¢ przed uptywem pot roku od ustania wypowiedzianego stosunku prawnego, lokator jest
uprawniony, wedhug swojego wyboru, badz do powrotu do lokalu na dotychczasowych warunkach badz do zadania od
wiasciciela zaptaty réznicy w czynszu i w optatach, ktore ptaci obecnie, w stosunku do tych, ktére ptacit w ramach wypo-
wiedzianego stosunku prawnego za okres jednego roku. Koszty przeprowadzki lokatora do lokalu ponosi wilasciciel.
Wiasciciel jest nadto obowigzany do zaptaty lokatorowi Kary ustawowej w wysokosci 15% wartoéci odtworzeniowej lokalu.”

) Zdanie trzecie utracito moc z dniem 18 lipca 2007 r. na podstawie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 9 lipca 2007 r. sygn.
akt P 30/06 (Dz. U. poz. 902).
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7. Przepisy ust. 4-6 stosuje sig, jezeli w lokalu wlasciciela ma zamieszka¢ jego petnoletni zstepny, wstepny lub osoba,
wobec ktorej wlasciciel ma obowigzek alimentacyjny. Wypowiedzenie stosunku prawnego, pod rygorem niewaznosci,
powinno wskazywac osobg¢ majacg zamieszka¢ w lokalu wiasciciela.

8. W wypadku stosunkow prawnych, ktore nie ustaja przez wypowiedzenie, a W szczegdlnosci w wypadku spotdziel-
czego prawa do lokalu, nie jest dopuszczalne ustanie stosunku prawnego w sposob i z przyczyn mniej korzystnych dla
lokatora niz to wynika z przepiséw tego artykutu.

9. W wypadku okreslonym w ust. 2 pkt 4 lokatorowi przystuguje prawo do lokalu zamiennego. Obowigzek zapew-
nienia lokalu zamiennego oraz pokrycia kosztow przeprowadzki spoczywa na wiascicielu budynku, z zastrzezeniem art. 32.

10. Z waznych przyczyn, innych niz okreslone w ust. 2, wiasciciel moze wytoczy¢ powoddztwo o rozwigzanie stosunku
prawnego i nakazanie przez sad oproznienia lokalu, jezeli strony nie osiagnety porozumienia co do warunkow i terminu
rozwiazania tego stosunku.

11.2 Wypowiedzenie najmu w zasobach spotecznej inicjatywy mieszkaniowej moze nastapié takze na podstawie art. 30
ust. 5 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0 niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

12. Jezeli lokatorem, ktoremu wiasciciel wypowiada stosunek prawny na podstawie ust. 5, jest 0soba, ktorej wiek w dniu
otrzymania wypowiedzenia przekroczyt 75 lat, a ktora po uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 5, nie bedzie posiadata
tytulu prawnego do innego lokalu, w ktérym moze zamieszka¢, ani nie ma osob, ktoére zobowigzane sa wobec niej do
swiadczen alimentacyjnych, wypowiedzenie staje si¢ skuteczne dopiero w chwili $mierci lokatora; przepisow art. 691 §1 i 2
Kodeksu cywilnego nie stosuje sie.

Art. 12. (uchylony)

Art. 13. 1. Jezeli lokator wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigz-
liwym korzystanie z innych lokali w budynku, inny lokator lub wtasciciel innego lokalu w tym budynku moze wytoczy¢
powodztwo o rozwigzanie przez sad stosunku prawnego uprawniajacego do uzywania lokalu i nakazanie jego oproznienia.

2. Wspotlokator moze wytoczy¢ powodztwo o nakazanie przez sad eksmisji matzonka, rozwiedzionego malzonka lub
innego wspotlokatora tego samego lokalu, jezeli ten swoim razaco nagannym postepowaniem uniemozliwia wspolne
zamieszkiwanie.

Art. 14. 1. W wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjal-
nego lokalu albo braku takiego uprawnienia wobec osob, ktorych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia najmu socjalnego
lokalu cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce potozenia lokalu podlegajacego oproznieniu.

2. Jezeli w wyroku orzeczono o uprawnieniu, o ktérym mowa w ust. 1, dwdch lub wigcej 0sdb, gmina jest obowig-
zana zapewni¢ im najem socjalny co najmniej jednego lokalu.

3. Sad, badajac z urzedu, czy zachodzg przestanki zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, orzeka o uprawnieniu
0s0b, o ktérych mowa w ust. 1, biorgc pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szcze-
g0Ing sytuacj¢ materialng i rodzinng.

4. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wobec:
1) kobiety w cigzy,

2) maloletniego, osoby niepetnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnianiu os6b niepetnosprawnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 573 i 1981) lub ubezwtasnowolnio-
nego oraz osoby sprawujacej nad nim opieke i wspolnie z nim zamieszkatej,

3) obtoznie chorego,

4) emeryta lub rencisty spetniajacego kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spotecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby speiajgcej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaty

— chyba ze osoby te mogg zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na za-
spokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

5. Sad moze orzec o braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, w szczegdlnosci jezeli na-
kazanie oproznienia nastgpuje z przyczyn, o ktérych mowa w art. 13.

6. Orzekajac o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, sad nakazuje wstrzymanie wykonania oproz-
nienia lokalu do czasu ztozenia przez gming oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.
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6a. Gmina, sktadajac oferte zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, poucza osobe¢ uprawniong, ze jezeli kwestio-
nuje prawidtowosc¢ tej oferty, moze wytoczy¢ powoddztwo o ustalenie uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu, a po nadaniu klauzuli wykonalnosci wyrokowi eksmisyjnemu — powodztwo o pozbawienie wykonalnosci tytutu
wykonawczego.

7.2 Przepisu ust. 4 nie stosuje sie do osob, ktore utracity tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad publicznego
zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem oséb, ktore byty uprawnione do uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego
nawigzanego ze spotdzielnia mieszkaniowsg albo ze spoteczna inicjatywa mieszkaniowa.

Art. 15. 1. Jezeli w sprawie 0 opréznienie lokalu okaze sig, ze w razie uwzglednienia powodztwa obowigzane do oproz-
nienia lokalu moga by¢ jeszcze inne osoby, ktore nie wystepuja w sprawie w charakterze pozwanych, sad wezwie strong
powodowa, aby w wyznaczonym terminie oznaczyta te osoby w taki sposob, by ich wezwanie bylo mozliwe, a w razie
potrzeby, aby wystapita z wnioskiem o0 ustanowienie kuratora. Sad wezwie te osoby do wzigcia udzialu w sprawie w cha-
rakterze pozwanych.

2. W sprawie 0 oprdznienie lokalu sad z urzedu zawiadamia gming wtasciwg ze wzgledu na miejsce potozenia lokalu
podlegajacego opréznieniu w celu umozliwienia jej wstapienia do sprawy.

3. Do udziatu gminy w sprawie 0 oproznienie lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o0 interwencji ubocznej, z wyjat-
kiem art. 78, art. 79 zdanie drugie i art. 83 Kodeksu postgpowania cywilnego. Gmina nie musi wykazywacé interesu prawnego,
a jej przystapienie nastepuje po stronie powoda.

4. W sprawie, o0 ktorej mowa w ust. 1, wydanie wyroku zaocznego moze nastgpi¢ wylacznie po przeprowadzeniu
postepowania dowodowego. Przepisu art. 339 § 2 Kodeksu postepowania cywilnego nie stosuje sie.

Art. 16. Wyrokow sadowych nakazujacych opréznienie lokalu nie wykonuje sie w okresie od 1 listopada do 31 marca
roku nastgpnego wiacznie, jezeli osobie eksmitowanej nie wskazano lokalu, do ktérego ma nastapi¢ przekwaterowanie.

Art. 17. 1. Przepisow art. 14 i art. 16 nie stosuje si¢, gdy powodem oproznienia lokalu jest stosowanie przemocy
W rodzinie lub wykraczanie w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, albo niewtasciwe zacho-
wanie czyniace ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku albo gdy zajecie lokalu nastgpito bez tytutu prawnego.

la. Sad moze orzec o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wobec osoby, ktora dokonata zaje-
cia lokalu bez tytulu prawnego, jezeli przyznanie tego uprawnienia bytoby w $wietle zasad wspotzycia spotecznego
szczegoblnie usprawiedliwione.

2. Nakazujac oproznienie lokalu z powodow, o ktorych mowa w ust. 1, sad w wyroku wskazuje te powody.

Art. 18. 1. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sg obowigzane do dnia oprdéznienia lokalu co miesigc uiszczac
odszkodowanie.

2. Odszkodowanie, o ktorym mowa w ust. 1, odpowiada wysokosci czynszu, jaki wiasciciel mogltby otrzymaé z tytutu
najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wiasciciel moze zada¢ od osoby, o ktérej mowa
w ust. 1, odszkodowania uzupetniajgcego.

3. Osoby uprawnione do lokalu zamiennego, jezeli sad orzekt o wstrzymaniu wykonania opréznienia lokalu do czasu
dostarczenia im takiego lokalu, uiszczajg odszkodowanie w wysokosci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu,
jakie bylyby obowigzane optacaé, gdyby stosunek prawny nie wygast.

3a. Osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli sad orzekt o wstrzymaniu wykonania
oproznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, uiszczajg odszkodowanie w wysokosSci czynszu albo innych optat
za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowigzane optacaé za zajmowany lokal, gdyby lokal ten wchodzit w sktad mieszka-
niowego zasobu gminy, na podstawie umowy najmu socjalnego lokalu. Obowigzek pokrycia wlascicielowi roznicy miedzy
wysokos$cig odszkodowania, o ktérej mowa w ust. 3, a wysoko$cig odszkodowania uiszczanego przez bylego lokatora,
Cigzy na gminie.

4. (utracit moc)®

5. Jezeli osobie uprawnionej do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na mocy wyroku gmina nie dostarczyta
lokalu, wtascicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy, na podstawie art. 417 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1509).

Art. 19. Do ochrony praw lokatora do uzywania lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

8 Z dniem 19 wrzesnia 2006 r. na podstawie wyroku Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 11 wrzeénia 2006 r. sygn. akt P 14/06 (Dz. U.
poz. 1193).
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Rozdziat 2a
Najem okazjonalny lokalu
Art. 19a. 1. Umowa najmu okazjonalnego lokalu jest umowa najmu lokalu mieszkalnego, ktorego wiasciciel, bedacy

osoba fizyczng, nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej w zakresie wynajmowania lokali, zawarta na czas 0znaczony, nie
dtuzszy niz 10 lat.

la. (uchylony)
2. Do umowy najmu okazjonalnego lokalu zalacza si¢ w szczegolnosci:

1) oséwiadczenie najemcy w formie aktu notarialnego, w ktérym najemca poddat si¢ egzekucji i zobowiazat si¢ do oproz-
nienia i wydania lokalu uzywanego na podstawie umowy najmu okazjonalnego lokalu w terminie wskazanym w za-
daniu, o0 ktorym mowa w art. 19d ust. 2;

2) wskazanie przez najemce innego lokalu, w ktorym bedzie mogt zamieszka¢ w przypadku wykonania egzekucji obo-
wiazku oproznienia lokalu;

3) oswiadczenie wiasciciela lokalu lub osoby posiadajacej tytul prawny do lokalu, o ktorym mowa w pkt 2 lub ust. 3,
0 wyrazeniu zgody na zamieszkanie najemcy i 0s6b z nim zamieszkujacych w lokalu wskazanym w o$wiadczeniu;
na zadanie wynajmujacego zalacza si¢ oswiadczenie z podpisem notarialnie poswiadczonym.

3. W razie utraty mozliwosci zamieszkania w lokalu, 0 ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, najemca jest obowigzany w ter-
minie 21 dni od dnia powzigcia wiadomosci o tym zdarzeniu wskazaé¢ inny lokal, w ktorym moglby zamieszka¢ w przy-
padku wykonania egzekucji obowigzku oproznienia lokalu, oraz przedstawi¢ o$wiadczenie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3,
pod rygorem wypowiedzenia umowy, 0 ktérym mowa w art. 19d ust. 5.

4. Zawarcie umowy najmu okazjonalnego lokalu moze by¢ uzaleznione od wptacenia przez najemce kaucji zabezpie-
czajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu okazjonalnego lokalu przyshugujacych wiascicielowi w dniu oprdéznienia lokalu
oraz ewentualnych kosztow egzekucji obowigzku oproznienia lokalu. Kaucja nie moze przekraczaé sze$ciokrotnosci mie-
sigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu okazjo-
nalnego lokalu.

5. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu, po potraceniu naleznosci whasciciela, 0 kto-
rych mowa w ust. 4.

6. Umowa najmu okazjonalnego lokalu oraz zmiany tej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

7. Wynagrodzenie notariusza za sporzadzenie oswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, wynosi nie wigcej niz 1/10
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o0 minimalnym wynagro-
dzeniu za prace (Dz. U. z 2020 r. poz. 2207).

Art. 19b. 1. Wiasciciel zglasza zawarcie umowy najmu okazjonalnego lokalu naczelnikowi urzedu skarbowego wias-
ciwemu ze wzgledu na miejsce zamieszkania wlasciciela w terminie 14 dni od dnia rozpoczecia najmu.

2. Na zadanie najemcy wiasciciel ma obowigzek przedstawié potwierdzenie zgltoszenia, o ktorym mowa w ust. 1.

3. W przypadku niedopetnienia obowigzku, o ktorym mowa w ust. 1, nie stosuje si¢ przepisow art. 19¢ i art. 19d.

Art. 19c. 1. Z tytulu najmu okazjonalnego lokalu, oprocz czynszu, wlasciciel pobiera jedynie optaty niezalezne od
wilasciciela, chyba ze umowa stanowi inaczej.

2. Wiasciciel moze podwyzszy¢ czynsz wyltacznie zgodnie z warunkami okre§lonymi w umowie.

Art. 19d. 1. Umowa najmu okazjonalnego lokalu wygasa po uplywie czasu, na jaki byta zawarta, lub ulega rozwia-
zaniu po uptywie okresu wypowiedzenia tej umowy.

2. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy najmu okazjonalnego lokalu, jezeli najemca dobrowolnie nie opréznit lokalu,
wlasciciel dorgcza najemcy zadanie opréznienia lokalu, sporzadzone na piS$mie opatrzonym urzedowo poswiadczonym
podpisem wiasciciela.

3. Zadanie oprdznienia lokalu zawiera w szczegdlnosci:
1) oznaczenie wiasciciela oraz najemcy, ktorego zadanie dotyczy;
2)  wskazanie umowy najmu okazjonalnego lokalu i przyczyng ustania stosunku z niej wynikajgcego;

3) termin, nie krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zadania najemcy, w ktorym najemca i 0s0by z nim zamieszkujace
maja oprézni¢ lokal.
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4. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu, o ktéorym mowa w ust. 3 pkt 3, wlasciciel sktada do sadu wniosek
0 nadanie klauzuli wykonalno$ci aktowi notarialnemu, o ktorym mowa w art. 19a ust. 2 pkt 1. Do wniosku zatgcza sie:

1) zadanie opréznienia lokalu wraz z dowodem jego doreczenia najemcy albo dowodem wystania go przesytka polecona;

2) dokument potwierdzajacy przystugujacy wiascicielowi tytut prawny do lokalu, ktérego oproznienia dotyczy zadanie
wladciciela;

3) potwierdzenie zgloszenia, o ktorym mowa w art. 19b ust. 1.

5. W przypadku niedopetnienia obowigzku, o ktérym mowa w art. 19a ust. 3, wlasciciel lokalu moze wypowiedzie¢
na pis$mie umowe¢ najmu okazjonalnego lokalu, z zachowaniem co najmniej siedmiodniowego okresu wypowiedzenia.

Art. 19e. Do najmu okazjonalnego lokalu przepiséw ustawy nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 2, art. 6 ust. 3, art. 10
ust. 1-3, art. 11 ust. 2 pkt 1-3, art. 13, art. 18 ust. 1 i 2, art. 19a—19d oraz art. 25d pkt 2, z zastrzezeniem ze wilasciciel dokonat
zgloszenia, o ktorym mowa w art. 19b ust. 1.

Rozdziat 2b
Najem instytucjonalny lokalu

Art. 19f. 1. Umowa najmu instytucjonalnego lokalu jest umowa najmu lokalu mieszkalnego zawierana przez osobe
fizyczna, osobe prawna lub jednostke organizacyjna niebedaca osoba prawng, prowadzaca dziatalno$é gospodarcza w za-
kresie wynajmowania lokali.

2. Umowa najmu instytucjonalnego lokalu zawierana jest na czas oznaczony. Przepisu art. 661 § 1 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny nie stosuje sie.

3. Do umowy najmu instytucjonalnego lokalu zatacza si¢ oswiadczenie najemcy w formie aktu notarialnego, w kto-
rym najemca poddat si¢ egzekucji i zobowiazat si¢ do opréznienia i wydania lokalu uzywanego na podstawie umowy
najmu instytucjonalnego lokalu w terminie wskazanym w zadaniu, o ktorym mowa w art. 191 ust. 2, oraz przyjat do wia-
domosci, ze w razie koniecznosci wykonania powyzszego zobowigzania prawo do lokalu socjalnego ani pomieszczenia
tymczasowego nie przystuguje.

4. Zawarcie umowy najmu instytucjonalnego lokalu moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez najemce kaucji za-
bezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu instytucjonalnego lokalu przystugujacych wilascicielowi oraz ewentual-
nych kosztow egzekucji obowigzku oproznienia lokalu.

5. Kaucja nie moze przekraczaé sze$ciokrotno$ci miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki
czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu instytucjonalnego lokalu.

6. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu, po potraceniu naleznosci wiasciciela, 0 kto-
rych mowa w ust. 4.

7. Jezeli w okresie trwania umowy najmu instytucjonalnego najemca nie dokona w terminie naleznej ptatnosci z tytutu
najmu lub jej czesci, wlasciciel moze zaspokoi¢ nalezng wierzytelnos¢ z kaucji.

8. W przypadku zaspokojenia naleznej wierzytelnosci przez wilasciciela z catosci lub czesci kwoty kaucji najemca
zobowigzany jest do uzupelnienia kaucji do petnej wysokosci okreslonej w umowie najmu instytucjonalnego w terminie
wskazanym w umowie najmu instytucjonalnego lub jezeli w umowie termin taki nie zostal okreslony, w terminie wskaza-
nym na pi$mie i przestanym najemcy przez wtasciciela.

Art. 19g. 1. Umowa najmu instytucjonalnego lokalu oraz zmiany tej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. Wynagrodzenie notariusza za sporzadzenie o§wiadczenia, o ktorym mowa w art. 19f ust. 3, wynosi nie wigcej niz

1/10 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wy-
nagrodzeniu za prace.

Art. 19h. 1. Z tytutu najmu instytucjonalnego lokalu, oprocz czynszu, wiasciciel pobiera jedynie oplaty niezalezne od
wlasciciela, chyba ze umowa stanowi inaczej.

2. Wtasciciel moze podwyzszy¢ czynsz wylacznie zgodnie z warunkami okreslonymi w umowie.

Art. 19i. 1. Umowa najmu instytucjonalnego lokalu wygasa po uptywie czasu, na jaki byla zawarta, lub ulega roz-
wigzaniu po uptywie okresu wypowiedzenia tej umowy.
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2. Po wygasnigciu lub rozwigzaniu umowy najmu instytucjonalnego lokalu, jezeli najemca dobrowolnie nie opr6éznit
lokalu, wtasciciel dorgcza najemcy Zadanie oproznienia lokalu sporzadzone na pi$mie opatrzonym urzedowo poswiadczo-
nym podpisem wiasciciela.

3. Zadanie opréznienia lokalu zawiera w szczegdlnosci:
1) oznaczenie wlasciciela oraz najemcy, ktorego zadanie dotyczy;
2) wskazanie umowy najmu instytucjonalnego lokalu i przyczyne ustania stosunku z niej wynikajgcego;

3) termin, nie krotszy niz 14 dni od dnia dor¢czenia zgdania najemcy, w ktorym najemca i osoby z nim zamieszkujgce
maja oproznic lokal.

4. Wynajmujacy moze powotywacé si¢ tylko na przyczyny ustania stosunku najmu wskazane w pi$mie, o ktérym mowa
w ust. 3.

5. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 3, wlasciciel sktada do sgdu wniosek
0 nadanie klauzuli wykonalnosci aktowi notarialnemu, o ktérym mowa w art. 19f ust. 3.

6. Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 5, zalacza si¢:
1) Zgdanie oproznienia lokalu wraz z dowodem jego doreczenia najemcy albo dowodem wystania go przesytka polecong;

2)  dokument potwierdzajacy przystugujacy wiascicielowi tytut prawny do lokalu, ktérego opréznienia dotyczy zadanie
whasciciela.

Art. 19j. Do najmu instytucjonalnego lokalu stosuje si¢ przepisy art. 2, art. 6 ust. 3, art. 10 ust. 1-3, art. 11 ust. 2 pkt 1-3,
art. 13, art. 18 ust. 1 i 2 oraz art. 25d pkt 4.

Art. 19K. 1. Umowa najmu instytucjonalnego z dojsciem do wlasnos$ci jest umowa najmu lokalu mieszkalnego, dla
ktorego zostata zatozona ksigga wieczysta, zawierana przez osobe fizyczna, osob¢ prawng lub jednostke organizacyjna
nieposiadajgcg osobowosci prawnej, prowadzaca dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie wynajmowania lokali, bedaca wias-
cicielem lokalu mieszkalnego, zawierajgca zobowigzanie najemcy do nabycia lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem
tej umowy oraz zobowigzanie wynajmujgcego do przeniesienia na najemc¢ prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego wraz
z prawami niezbednymi do korzystania z tego lokalu najpdzniej w dniu zakonczenia umowy najmu po zaptacie ceny za lokal.

2. Umowa najmu instytucjonalnego z dojSciem do wilasno$ci zawierana jest na czas oznaczony. Przepisu art. 661 § 1
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny nie stosuje sie.

3. Umowa najmu instytucjonalnego z doj$ciem do wlasno$ci zawierana jest w formie aktu notarialnego. Umowa za-
wiera w swej tresci oswiadczenie najemcy, w ktorym najemca poddat si¢ egzekucji i zobowigzat si¢ do oproznienia i wy-
dania lokalu uzywanego na podstawie umowy najmu instytucjonalnego z dojéciem do wiasnoSci w terminie wskazanym
W zadaniu, o ktérym mowa w art. 191 ust. 2, oraz przyjat do wiadomosci, ze w razie konieczno$ci wykonania powyzszego
zobowigzania prawo do lokalu socjalnego ani pomieszczenia tymczasowego nie przystuguje.

4. Zawarcie umowy najmu instytucjonalnego z dojéciem do wtasnosci moze by¢ uzaleznione od wptacenia przez na-
jemce kaucji zabezpieczajagcej pokrycie nalezno$ci z tytutu umowy najmu instytucjonalnego z dojSciem do wihasnosci przy-
shugujacych wynajmujgcemu oraz ewentualnych kosztow egzekucji obowigzku oprdznienia lokalu.

5. Kaucja nie moze przekraczaé szesciokrotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki
czynszu, okreslonej w umowie najmu instytucjonalnego z dojsciem do wtasnosci w dniu jej zawarcia.

6. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia lokalu, po potraceniu naleznos$ci wynajmujacego,
0 ktérych mowa w ust. 4.

7. Jezeli w okresie trwania umowy najmu instytucjonalnego z dojéciem do wtasnos$ci najemca nie dokona w terminie
naleznej ptatnosci z tytutu najmu lub jej czgsci, wiasciciel moze zaspokoié nalezng wierzytelno$¢ z kaucji.

8. W przypadku zaspokojenia naleznej wierzytelnosci przez wynajmujgcego z catosci lub czes$ci kwoty kaucji najem-
ca zobowigzany jest do uzupetnienia kaucji do pelnej wysokosci okre§lonej w umowie najmu instytucjonalnego z doj-
sciem do whasnosci w terminie wskazanym w umowie najmu instytucjonalnego z doj$ciem do wiasnosci lub jezeli w umo-
wie termin taki nie zostal okre$lony, w terminie wskazanym na pismie i przestanym najemcy przez wynajmujacego.

9. Wynagrodzenie notariusza za sporzgdzenie umowy najmu instytucjonalnego z dojsciem do wilasnosci wynosi nie
wigcej niz 1/5 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o0 minimal-
nym wynagrodzeniu za pracg.
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Art. 191. 1. Roszczenie najemcy o przeniesienie prawa whasnosci lokalu mieszkalnego oraz praw niezbednych do ko-
rzystania z tego lokalu ujawnia si¢ w ksigdze wieczystej prowadzonej dla tego lokalu. Podstawe wpisu do ksiegi wieczystej
stanowi umowa najmu instytucjonalnego z dojsciem do wlasnosci.

2. Do wpisu roszczenia, o ktorym mowa w ust. 1, przepisu art. 19 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczys-
tych i hipotece (Dz. U. z 2019 r. poz. 2204 oraz z 2021 r. poz. 1177 i 1978) nie stosuje sie.

3. W umowie, o ktérej mowa w ust. 1, wlasciciel ustanawia hipoteke zabezpieczajacg wierzytelno§é najemcy o zwrot
zaptaconej ceny sprzedazy na wypadek niewykonania tej umowy.

4. Najemca, ktory zawart umowg najmu instytucjonalnego z dojsciem do wlasnosci, jest obowigzany do zaplaty:
1) czynszu najmu;
2)  opfat niezaleznych od wtasciciela;
3) innych optat, jezeli sg okreslone w umowie;
4) ceny lokalu mieszkalnego ptatnej w comiesiecznych ratach w sposéb okreslony w umowie.

5. W umowie najmu instytucjonalnego z dojéciem do wiasnosci okresla si¢ zasady zaspokajania wierzytelnosci z za-
leglego czynszu, z kaucji lub rat wptaconych na poczet ceny lokalu mieszkalnego, przy czym w pierwszej kolejnosci za-
legty czynsz zaspokaja si¢ z kaucji.

6. Jezeli najemca opdznia si¢ z wplata raty na poczet ceny lokalu mieszkalnego, wihasciciel wzywa go na pi$mie do
dokonania wptaty, wyznaczajac termin nie krotszy niz 14 dni roboczych.
Art. 19m. Umowa najmu instytucjonalnego z dojsciem do wlasnosci, o ktorej mowa w art. 19Kk ust. 1, zawiera w szcze-
golnosci:
1)  okreSlenie stron, miejsca i daty podpisania umowy;
2) oznaczenie przedmiotu umowy;
3) czynsz najmu, oplaty niezalezne od wtasciciela oraz inne optaty zwigzane z korzystaniem z lokalu mieszkalnego;
4)  cen¢ sprzedazy lokalu mieszkalnego;
5) harmonogram okres$lajacy wysoko$¢ i terminy platnosci poszczegdlnych rat ceny sprzedazy;

6) zobowiazanie wlasciciela do przeniesienia prawa wlasnoéci lokalu mieszkalnego wraz z prawami niezbednymi do
korzystania z tego lokalu po zaptaceniu catej ceny;

7) zobowigzanie najemcy do zaplaty calej ceny za lokal mieszkalny w sposob okreslony w umowie;

8) termin zawarcia umowy przeniesienia prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego wraz z prawami niezb¢dnymi do korzys-
tania z tego lokalu;

9) oswiadczenie wiladciciela o ustanowieniu hipoteki na pozycji pierwszej na zabezpieczenie roszczenia najemcy o zwrot
zaplaconej ceny na wypadek niewykonania umowy wraz z wnioskiem o wpis tej hipoteki do ksiegi wieczystej pro-
wadzonej dla lokalu mieszkalnego;

10) zgode wierzyciela zabezpieczonego hipoteka na bezobciazeniowe przeniesienie prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego
wraz z prawami niezbednymi do korzystania z tego lokalu po wptacie catej ceny sprzedazy przez najemcg, jezeli ta-
kie obcigzenie hipoteczne istnigje;

11) os$wiadczenie najemcy, w ktorym najemca poddal sie egzekucji i zobowigzat sie do oproéznienia i wydania lokalu
uzywanego na podstawie umowy najmu instytucjonalnego z dojéciem do wiasnosci w terminie wskazanym w zada-
niu, o ktébrym mowa w art. 191 ust. 2, oraz przyjat do wiadomosci, ze w razie koniecznosci wykonania powyzszego
zobowigzania prawo do lokalu socjalnego ani pomieszczenia tymczasowego nie przystuguje.

Art. 19n. 1. Wiasciciel zawiera umowe przeniesienia prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego wraz z prawami nie-
zbednymi do korzystania z tego lokalu w terminie okre§lonym w umowie najmu instytucjonalnego z dojsciem do wias-
nosci, najpdzniej w dniu zakonczenia tej umowy.

2. Przedmiotem umowy przeniesienia prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego wraz z prawami niezbednymi do korzys-
tania z tego lokalu przez wiasciciela na najemce moze by¢ jedynie lokal mieszkalny wolny od hipotek i roszczen ujawnio-
nych w ksigdze wieczystej prowadzonej dla tego lokalu, innych niz roszczenie najemcy o przeniesienie wiasnosci wynika-
jace z umowy najmu instytucjonalnego z doj$ciem do wlasnosci.
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Art. 190. 1. Wynajmujacy, nie pdézniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, moze wypowie-
dzie¢ umowg najmu instytucjonalnego z doj$ciem do wlasnosci, jezeli najemca:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umows lub niezgodnie z jego przeznacze-
niem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspol-
nego korzystania przez mieszkancoéw albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domo-
wemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali;

2) jest w zwloce z zaptata czynszu lub innych optat zwigzanych z korzystaniem z lokalu mieszkalnego lub czgsci ceny
sprzedazy zgodnie z harmonogramem co najmniej za trzy okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia go na pismie o za-
miarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu do zaptaty zalegtych
i biezacych naleznosci;

3) wynajal, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego cze$¢ bez pisemnej zgody wiasciciela.
2. Najemca moze wypowiedzie¢ umowe najmu instytucjonalnego z dojsciem do wihasnosci, jezeli:

1) wady lokalu uniemozliwiajg korzystanie z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, zagrazaja zyciu lub zdrowiu najemcy
lub jego domownikéw,

2) wynajmujacy uniemozliwia mu korzystanie z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem

— po uprzednim pisemnym wezwaniu wynajmujacego i wyznaczeniu mu co najmniej 30-dniowego terminu na usuni¢cie
tych wad lub zaniechania uniemozliwiania korzystania z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i bezskutecznym uptywie
tego terminu.

Art. 19p. Najemca moze wypowiedzie¢ umowe najmu instytucjonalnego z dojsciem do wtasnosci z zachowaniem
sze$ciomiesigcznego terminu wypowiedzenia z waznych przyczyn zwigzanych ze zmiang sytuacji zyciowe;j.

Art. 199. 1. W przypadku rozwigzania lub wygasni¢cia umowy najmu instytucjonalnego z dojsciem do wilasnosci
i oproznienia lokalu mieszkalnego wynajmujacy zwraca najemcy lub jego spadkobiercom kwote wplaconej przez najemce
czesci ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego, po potraceniu zaleglych kwot czynszu i innych optat wynikajacych z umowy,
zwigzanych z korzystaniem z lokalu.

2. Kwota zwracanej najemcy lub jego spadkobiercom czg¢$ci ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nie moze by¢ mniejsza
niz kwota faktycznie wptacona przez najemcg, po potraceniu optat, o ktérych mowa w ust. 1.

3. W przypadku okreslonym w ust. 1 zwrot cze$ci ceny zakupu lokalu mieszkalnego nastgpuje w terminie 3 miesigcy
od dnia opréznienia tego lokalu.

4. Kwota zwracanej czg$ci ceny zakupu lokalu mieszkalnego, o ktorej mowa w ust. 2, stanowi sume¢ kwot wplaco-
nych w kazdym roku kalendarzowym obowigzywania umowy, obliczonych wedlug wzoru:

C, * (100% — 0,75% * n/4)

P, = *
z w CW
gdzie poszczegodlne symbole oznaczaja:
P, — zwaloryzowana kwota zwracanych rat wptaconych w danym roku kalendarzowym,

Pw — suma rat wptaconych w danym roku kalendarzowym,

C, — $rednia arytmetyczna czterech kolejnych wartoéci wskaznika ceny 1 m? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego, ogtoszonych przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 3b ust. 4 ustawy
z dnia 30 listopada 1995 r. 0 pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu
premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1286 i 1981) dla kwartatéw poprzedzajacych kwartat, w ktorym nastgpito opréznienie lokalu,

Cw— $rednia arytmetyczna warto$ci wskaznikow ceny 1 m?powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, ogto-
szonych przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego dla kwartatéw w danym roku kalendarzowym,

n — liczba pelnych kwartatéw przypadajacych w okresie od konca danego roku kalendarzowego do dnia, w kto-
rym nastapito oproznienie lokalu.

Art. 19r. Do roszczen najemcy z umowy najmu instytucjonalnego z doj$ciem do wtasnosci przepisu art. 91 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080, 1177, 1598
i 2140) nie stosuje sig.

2. Sprzedaz lokalu mieszkalnego obj¢tego umowa najmu instytucjonalnego z doj$ciem do wlasnosci w postgpowaniu
upadtosciowym, ktorego wihascicielem jest upadly, nie wywotuje skutkow sprzedazy egzekucyjnej. Przepisu art. 313 usta-
wy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe nie stosuje si¢.
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3. Przepisow ust. 1 i 2 nie stosuje si¢ w przypadku rozwigzania lub wygasnigcia umowy najmu instytucjonalnego
z dojéciem do wiasno$ci w trakcie trwania postepowania upadtosciowego.

Art. 19s. Do umowy najmu instytucjonalnego z doj$ciem do wilasnosci stosuje si¢ przepisy art. 2, art. 6 ust. 3, art. 10
ust. 1-3, art. 18 ust. 1i 2, art. 19h ust. 2, art. 19i oraz art. 25d pkt 5.

Rozdziat 3
Mieszkaniowy zaséb gminy
Art. 20. 1. W celu realizacji zadan, o ktorych mowa w art. 4, gmina moze tworzy¢ i posiada¢ zasoéb mieszkaniowy.

2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy, z wyjatkiem lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego i lokali,
0 ktérych mowa w ust. 3, moga by¢ wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.

2a.9 W celu wykonywania zadan, o ktérych mowa w art. 4, gmina moze takze wynajmowac¢ lokale od innych wiasci-
cieli w celu ich podnajmowania.

2b. Od podnajemcow, o ktorych mowa w ust. 2a, gmina pobiera czynsz ustalany wedtug stawek czynszu obowigzu-
jacych w mieszkaniowym zasobie gminy.

2¢. Do lokali, o ktorych mowa w ust. 2a, stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace lokali wchodzacych w sktad miesz-
kaniowego zasobu gminy.

2d.29 W przypadku lokali, o ktorych mowa w ust. 2a, do ktdrych na podstawie odrebnych przepisdw nie stosuje sie
przepisow ust. 2b i 2¢, od podnajemcoéw gmina pobiera czynsz w wysokosci odpowiadajgcej wysokos$ci czynszu pobiera-
nego od tej gminy przez wynajmujacego ten lokal, chyba ze rada gminy okresli, w drodze uchwaty, zasady pobierania
tego czynszu w nizszej wysokoSci.

3. Rada gminy moze wydzieli¢ w zasobie mieszkaniowym lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania sto-
sunku pracy.

4. Przepisy ust. 2 i 3, art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 oraz art. 21a-21¢ dotyczace mieszkaniowego zasobu gminy oraz praw
i obowigzkow organdéw gminy stosuje sie¢ odpowiednio do mieszkaniowego zasobu innych jednostek samorzadu tery-
torialnego oraz praw i obowigzkoéw organdw takich jednostek.

5. W przypadku zmian w strukturze wiascicielskiej jednoosobowych spotek gminnych, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 10, do uméw najmu zawartych przed dniem wprowadzenia tych zmian stosuje si¢ przepisy dotyczace mieszkaniowego
zasobu gminy.

Art. 21. 1. Rada gminy uchwala:
1) wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy;

2) zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria wynaj-
mowania lokali, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono
lokale przeznaczone na ten cel.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej
pie¢ kolejnych lat i obejmowac w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczacag wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach;

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z podziatem
na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4)  zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5)  sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz prze-
widywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7)  wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nierucho-
mosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

9 W brzmieniu ustalonym przez art. 12 pkt 3 lit. a ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 1; wszedt w zycie z dniem 1 lipca 2021 r.

10 Dodany przez art. 12 pkt 3 lit. b ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 1; wszedt w zycie z dniem 1 lipca 2021 r.



Dziennik Ustaw —-18 - Poz. 172

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym za-
sobem gminy, a w szczego6lnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

3. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy powinny okre$la¢ w szcze-
golnosci:
1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieozna-

czony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek
czynszu;

2)  warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru o0sdb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i umowy najmu socjalnego lokalu;

4)  warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomigdzy
najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali
oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do o0sob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
W ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy;

6a) warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla 0sob niepetnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci;

6b) zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b.
7)  (uchylony)

3a. W przypadku gdy uchwalono gminny program rewitalizacji, 0 ktérym mowa w rozdziale 4 ustawy z dnia 9 paz-
dziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485), w uchwatach, o ktérych mowa w ust. 1, uwzglednia sie, okres-
lone w tym programie, dziatania prowadzace do zapobiezenia wykluczeniu mieszkancOw obszaru rewitalizacji z mozli-
wosci korzystania z pozytywnych efektow procesu rewitalizacji, w szczegdlnosci w zakresie zasad ustalania wysoko$ci
CZyNszow.

3b. Rada gminy moze w uchwale, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, okresli¢ kryteria oddawania w najem lokali o po-
wierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? odmiennie od kryteriow wynajmowania innych lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

3c. Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? stosuje sie, jezeli lokalu nie
mozna wynaja¢ w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osob, ktorych wniosek o najem lokalu z mieszkaniowego
zasobu gminy zostal przyjety do realizacji.

4. Ustalenia zawarte w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, o ktéorych mowa
w ust. 2 pkt 8 lit. b, moga, z zastrzezeniem ust. 5, stanowi¢ podstawe do wypowiadania umow najmu z zachowaniem szescio-
miesigcznego terminu wypowiedzenia pod warunkiem jednoczesnego zaoferowania wynajecia w tej samej miejscowosci
innego lokalu, spetniajacego wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spetniac¢ lokal zamienny. Wysokos$¢ czynszu
i optat w lokalu zamiennym musi uwzglednia¢ stosunek powierzchni i wyposazenia lokalu zamiennego do lokalu zwal-
nianego.

4a. W przypadku gdy powierzchnia uzytkowa lokalu przekracza w przeliczeniu na liczbe cztonkdéw gospodarstwa
domowego:V

1) 50 m?—dla jednej osoby,
2) 25 m?— dla kazdej kolejnej osoby

— wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe najmu z zachowaniem sze$ciomiesiecznego terminu wypowiedzenia na ko-
niec miesigca kalendarzowego, pod warunkiem jednoczesnego przedstawienia pisemnej oferty zawarcia umowy najmu
innego lokalu, spelniajacego wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny.

1) Wprowadzenie do wyliczenia w brzmieniu ustalonym przez art. 12 pkt 4 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 1; wszedt w zycie
z dniem 1 lipca 2021 r.
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4b. Gmina moze okresli¢ w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy termin wypo-
wiedzenia umowy najmu dtuzszy niz 6 miesigcy. Koszty przeprowadzki do zaoferowanego lokalu pokrywa gmina.

4c. W przypadku najemcy, ktory ukonczyt 75. rok zycia, przepisow ust. 4a i 4b nie stosuje si¢, chyba ze wyrazi on
zgodeg na zawarcie umowy najmu innego lokalu, o ktérym mowa w ust. 4a.

5. Jezeli najemcy przystuguje pierwszenstwo w nabyciu zajmowanego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, przepis ust. 4 stosuje si¢ pod warunkiem, ze najemcy temu zaoferowano wczes$niej nabycie tego lokalu, a na-
jemca nie skorzystat z przystugujacego mu pierwszenstwa w jego nabyciu.

Art. 21a. W przypadku przekroczenia normy powierzchni uzytkowej lokalu, o ktorej mowa w art. 21 ust. 44, inne jed-
nostki samorzadu terytorialnego moga wypowiedzie¢ umowe¢ najmu z zachowaniem sze$ciomiesi¢cznego terminu wypo-
wiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego, pod warunkiem jednoczesnego przedstawienia pisemnej oferty zawarcia
umowy najmu innego lokalu, spelniajacego wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny.
Koszty przeprowadzki do zaoferowanego lokalu pokrywa wiasciciel.

Art. 21b. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu i najmu socjalnego lokalu wcho-
dzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sktada deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych ztozenie deklaracji oraz o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkdéw gospodarstwa
domowego. W deklaracji o wysokosci dochodéw czlonkdéw gospodarstwa domowego oraz o§wiadczeniu o stanie majat-
kowym cztonkow gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu skta-
dania tych dokumentow.

1a.'? W razie watpliwosci co do wiarygodnosci informacji i danych zawartych w deklaracji, o ktérej mowa w ust. 1,
gmina moze wezwac osobe ubiegajacg si¢ o zawarcie umowy najmu albo podnajmu lokalu albo najmu socjalnego lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy do udostepnienia dokumentéw potwierdzajacych wysokos$¢ docho-
dow wykazanych w tej deklaracji, w tym zaswiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego o Wyso-
ko$ci dochodow uzyskanych przez t¢ osobg oraz innych czlonkdéw jej gospodarstwa domowego, wyznaczajac termin nie
krétszy niz 30 dni od dnia otrzymania wezwania.

1b.*2 W celu zweryfikowania informacji i danych zawartych w deklaracji, o ktorej mowa w ust. 1, gmina moze prze-
twarza¢ dane osobowe i informacje dotyczace osoby ubiegajacej sie o zawarcie umowy najmu albo podnajmu lokalu albo
najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, pozyskane w toku innych postepowan
prowadzonych przez gming lub jej jednostki organizacyjne.

1c.? W celu zweryfikowania informacji i danych zawartych w deklaracji oraz o$wiadczeniu o stanie majatkowym,
0 ktorych mowa w ust. 1, gmina moze przeprowadzi¢ wywiad $rodowiskowy u osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy
najmu albo podnajmu lokalu albo najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. W takim
przypadku stosuje si¢ przepis art. 7 ust. 8.

1d.*? Nieudostepnienie w terminie dokumentdw, o ktérych mowa w ust. 1a, lub niewyrazenie zgody na przeprowa-
dzenie wywiadu $rodowiskowego, o ktorym mowa w ust. 1c, stanowi podstawe do odmowy zawarcia umowy, o ktorej
mowa w ust. 1.

2.13) Deklaracje o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego sklada sie zgodnie z wzorem okre$lo-
nym przez rad¢ gminy na podstawie art. 7 ust. 1e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U.
22021 r. poz. 2021).

3. Os$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkoéw gospodarstwa domowego sktada si¢ zgodnie z wzorem okreslonym
w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 7 ust. 15 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach miesz-
kaniowych.

4. Na zadanie gminy najemca lub osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu i najmu socjal-
nego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy jest obowiazana do ztozenia o§wiadczenia o nieposia-
daniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

5. Deklaracje, o ktorej mowa w ust. 1, oraz o$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 i 4, sktada si¢ pod rygorem od-
powiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia. W deklaracji i o$wiadczeniach zamieszcza sie klauzule w brzmieniu:
»Jestem swiadomy odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastgpuje pouczenie organu
0 odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

12) Dodany przez art. 12 pkt 5 lit. a ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 1; wszedt w zycie z dniem 1 lipca 2021 .
13) W brzmieniu ustalonym przez art. 12 pkt 5 lit. b ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 1; wszedt w zycie z dniem 1 lipca 2021 r.
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6. Gmina odmawia zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu i najmu socjalnego lokalu w przypadku nieztozenia
deklaracji o wysoko$ci dochodow cztonkoéw gospodarstwa domowego, oswiadczenia o stanie majgtkowym cztonkdéw gos-
podarstwa domowego, oswiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci lub jezeli wystepuje razgca dysproporcja miedzy niskimi dochodami wskazanymi w ztozonej deklaracji
a wykazanym w o$wiadczeniu stanem majgtkowym cztonkoéw gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie
umowy najmu lub podnajmu lokalu i najmu socjalnego lokalu.

Art. 21c. 1. Gmina, nie czgéciej niz co 2,5 roku, weryfikuje spetnianie przez najemcoéw, z wylgczeniem umow najmu
socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem lub podnajem lokalu.

2. Na pisemne zgdanie gminy najemca jest obowigzany do ztozenia w terminie miesigca od dnia otrzymania zgdania
gminy deklaracji o wysoko$ci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zto-
zenie deklaracji. W deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby bedace
cztonkami gospodarstwa domowego w dniu jej sktadania. Deklaracje sktada si¢ zgodnie z wzorem okreslonym przez rade
gminy na podstawie art. 7 ust. 1e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.*¥ W przypadku niezto-
zenia deklaracji gmina moze podwyzszy¢ czynsz do kwoty 8% wartosci odtworzeniowej w skali roku.

2a.% W razie watpliwoéci co do wiarygodnosci informacji i danych zawartych w deklaracji, o ktorej mowa w ust. 2,
gmina moze wezwac najemce do udostepnienia dokumentéw potwierdzajacych wysokos¢ dochodow wykazanych w tej
deklaracji, w tym zaswiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego, o wysokosci dochodow uzyska-
nych przez najemcg oraz innych cztonkéw jego gospodarstwa domowego, wyznaczajac termin nie krotszy niz 30 dni od
dnia otrzymania wezwania. W przypadku nieudostepnienia zadanych dokumentow gmina moze podwyzszy¢ czynsz do
kwoty 8% warto$ci odtworzeniowej w skali roku.

3. Deklaracjg, o ktorej mowa w ust. 2, sktada si¢ pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia. W deklaracji zamieszcza si¢ klauzule w brzmieniu: ,,Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztoze-
nie falszywego oSwiadczenia”. Klauzula ta zastgpuje pouczenie organu o odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywe-
go o$wiadczenia.

4.'9 W przypadku ztozenia deklaracji po uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 2, lub udostepnienia dokumentow,
0 ktérych mowa w ust. 2a, po uptywie wyznaczonego przez gming terminu, przepisy ust. 5—13 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Jezeli $redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego najemcy w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa do-
mowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji jest wyzszy niz dochdd okreslony na podstawie kryte-
riow zawartych w uchwale rady gminy, o ktorej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 2, dotyczacych wysokosci dochodu gospodar-
stwa domowego uzasadniajacej oddanie w najem lub podnajem lokalu, wysoko$¢ czynszu ustala si¢, wypowiadajac jego
dotychczasowg wysokos$¢ najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego, zgodnie z ponizszym wzorem:

C—C+D L
- Yk (n dn)

gdzie poszczegodlne symbole oznaczaja:
C — nowa wysoko$¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego,

Ck — wysoko$¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego, jaka obowigzywataby w przypadku, gdyby dla gospodar-
stwa domowego o danej liczbie cztonkoéw wysoko$é dochodu nie przekraczata dochodu okreslonego na
podstawie kryteriow zawartych w uchwale rady gminy,

D — $redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego najemcy w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych zto-
zenie deklaracji,

n — liczba os6b w gospodarstwie domowym najemcy, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domo-
wego wartos¢ 1,2,

Lan— okreslona na podstawie kryteriow zawartych w uchwale rady gminy wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego o danej liczbie cztonkéw, w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego, uzasadniajgca
oddanie w najem lub podnajem lokalu.

14) Zdanie trzecie w brzmieniu ustalonym przez art. 12 pkt 6 lit. a ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 1; wszedt w Zycie z dniem 1 lipca
2021r.

15) Dodany przez art. 12 pkt 6 lit. b ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 1; wszedt w zycie z dniem 1 lipca 2021 r.

16) W brzmieniu ustalonym przez art. 12 pkt 6 lit. ¢ ustawy, o ktorej mowa w odnoséniku 1; wszedt w zycie z dniem 1 lipca 2021 r.
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6. Wysokos$¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego ustalona na podstawie wzoru, o ktorym mowa w ust. 5, nie moze
by¢ nizsza niz wysoko$¢ czynszu, jaka obowigzywataby w przypadku, gdyby dla gospodarstwa domowego o danej liczbie
cztonkow wysoko$¢é dochodu nie przekraczata dochodu okreslonego na podstawie kryteriow zawartych w uchwale rady
gminy. Wysoko$¢ czynszu nie moze jednoczesnie przekroczy¢ w skali roku 8% wartosci odtworzeniowej lokalu.

7. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu, o ktdrym mowa w ust. 5, wynosi 3 miesigce. Wypowiedzenia wysokosci
czynszu dokonuje si¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

8. W przypadku gdy podwyzka wysokosci czynszu, o ktorej mowa w ust. 5, przekracza 50% dotychczasowej wysokosci
czynszu, najemca, przez pierwsze 6 miesiecy obowigzywania podwyzki, wnosi czynsz w wysokosci odpowiadajacej 150%
dotychczasowej wysokoS$ci czynszu.

9. Jezeli w okresie obowigzywania czynszu ustalonego na podstawie ust. 5 dochody najemcy ulegng obnizeniu,
najemca moze, nie wczesniej niz po uptywie 6 miesiecy od dnia ostatniej podwyzki, wystgpi¢ do wiasciciela z wnioskiem
0 ponowne ustalenie wysokosci czynszu stosownie do aktualnie osigganych dochodéw. Do wniosku najemca dotacza de-
klaracjeg, o ktorej mowa w ust. 2. Do obliczenia nowej wysokosci czynszu przepisy ust. 5 i 6 stosuje si¢ odpowiednio.

10. Obnizona wysoko$¢ czynszu, o ktérej mowa w ust. 9, obowigzuje od poczatku miesigca nastgpujacego po dniu
jej ustalenia.

11. W ciagu 2 miesigcy od dnia wypowiedzenia, o ktorym mowa w ust. 5, najemca moze:

1) odmoéwi¢ na piSmie przyjecia podwyzki ze skutkiem rozwigzania umowy najmu, z uplywem okresu wypowiedzenia,
0 ktorym mowa w ust. 7, albo

2) zakwestionowac podwyzke, o ktorej mowa w ust. 5, wnoszac do sagdu pozew o ustalenie, ze podwyzka jest niezasad-
na albo jest zasadna, lecz w innej wysokosci; udowodnienie zasadnosci podwyzki cigzy na wlascicielu.

12. W przypadku:

1) okreSlonym w ust. 11 pkt 1 najemca jest obowigzany uiszczac¢ czynsz w dotychczasowej wysokosci do dnia rozwia-
zania umowy najmu;

2)  okre$lonym w ust. 11 pkt 2 najemca jest obowigzany uiszcza¢ czynsz w dotychczasowej wysoko$ci do dnia uprawo-
mocnienia si¢ orzeczenia sadu konczgcego postepowanie w sprawice;

3) gdy najemca nie skorzysta z prawa przystugujacego mu na podstawie ust. 11, od uptywu terminu wypowiedzenia jest
obowigzany uiszcza¢ czynsz w wysoko$ci wynikajacej z wypowiedzenia, z uwzglednieniem ust. 8.

13. W przypadku uznania przez sad podwyzki wysokosci czynszu za zasadna, cho¢by w innej wysokosci niz wynika-
jaca z wypowiedzenia, najemca jest obowigzany do zaptaty kwoty odpowiadajacej réznicy migdzy podwyzszonym a do-
tychczasowym czynszem, za okres od uptywu terminu wypowiedzenia, z uwzglednieniem ust. 8.

Rozdziat 4
Najem socjalny lokalu

Art. 22. Umowa najmu socjalnego lokalu jest umowa najmu lokalu nadajacego si¢ do zamieszkania ze wzgledu na
wyposazenie i stan techniczny, ktdérego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy
nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze
by¢ o obnizonym standardzie.

Art. 23. 1. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony.

2. Umowa najmu socjalnego lokalu, z uwzglednieniem art. 14 ust. 1, moze by¢ zawarta z osoba, ktora nie ma tytutu
prawnego do lokalu i ktorej dochody gospodarstwa domowego nie przekraczaja wysokosci okreslonej w uchwale rady
gminy podjetej na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2, z uwzglednieniem art. 21b.

3. Umowe najmu socjalnego lokalu mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢ na nastepny okres, jezeli
najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy. W razie wzrostu dochodéw gospodarstwa
domowego najemcy ponad wysokos$¢ okre§long w uchwale rady gminy uzasadniajgcg zawarcie umowy najmu socjalnego
lokalu od dnia ustania najmu do czasu oproznienia takiego lokalu, stosuje si¢ przepisy art. 18 ust. 11 2.

4. Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

Art. 24. (uchylony)

Art. 25. Gmina moze wypowiedzie¢ najemcy umowe najmu socjalnego lokalu bez zachowania terminu wypowie-
dzenia, jezeli uzyskat on tytut prawny do innego lokalu i moze go uzywac.
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Rozdziat 4a
Tymczasowe pomieszczenia

Art. 25a. Gmina tworzy zasob tymczasowych pomieszczen, ktdre przeznacza si¢ na wynajem.

Art. 25b. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krotszy niz miesiac i nie
dhuzszy niz 6 miesigcy.

Art. 25c. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ z osoba, wobec ktorej wszczeto egzekucje na
podstawie tytulu wykonawczego, w ktéorym orzeczono obowiazek oproznienia lokalu stuzacego zaspokojeniu potrzeb miesz-
kaniowych, bez prawa do najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego, z uwzglednieniem art. 25d.

Art. 25d. Prawo do tymczasowego pomieszczenia nie przystuguje dtuznikowi, jezeli:

1) z tytulu wykonawczego wynika, ze nakazanie oproznienia lokalu zostato orzeczone z powodu stosowania przemocy
w rodzinie lub z powodu razacego lub uporczywego wykraczania przeciwko porzadkowi domowemu albo niewtas-
ciwego zachowania czynigcego ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku, albo ze dtuznik dokonat zajecia
opréznionego lokalu bez tytutu prawnego;

2)  dhluznik zostat zobowigzany do oprdznienia lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu okazjonalnego, ktorej
zawarcie zostato zgloszone zgodnie z art. 19b ust. 1;

3) dhuznik zostal zobowigzany do opréznienia tymczasowego pomieszCzenia;
4)  dluznik zostal zobowiazany do oproznienia lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu instytucjonalnego lokalu;

5) dluznik zostal zobowigzany do oproznienia lokalu zajmowanego na podstawie umowy hajmu instytucjonalnego z doj-
sciem do wiasnosci.

Art. 25e. Do najmu tymczasowych pomieszczen stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 4, art. 10 ust. 1-3, art. 11 ust. 2
pkt 1-3, art. 13, art. 18, art. 20 ust. 2a i 2b, art. 21, art. 23 ust. 3 i 4 oraz art. 25.

Rozdziat 5

Zmiany w przepisach obowiazujacych, przepisy przejsciowe i koncowe
Art. 26. (pominiety)
Art. 27. 1. Ustawa niniejsza znajduje rowniez zastosowanie do stosunkow prawnych powstatych przed dniem jej wejs-

ciaw zycie.

2. Przepis art. 5 nie znajduje zastosowania do stosunkéw prawnych, o ktérych mowa w ust. 1.
Art. 28. (pominigty)
Art. 29. (uchylony)

Art. 30. 1. Osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego do dnia wej$cia w zycie ustawy przez okres nie krotszy niz
10 lat wstepuje z mocy prawa W stosunek najmu tego lokalu po uptywie 12 miesigcy od dnia wejScia w zycie niniejszej
ustawy, jezeli wlasciciel nie wniesie w tym okresie powodztwa o nakazanie tej osobie przez sad oproznienia lokalu lub
jezeli w tym samym terminie nie wniesiono powodztwa o ustalenie nieistnienia stosunku najmu.

2. W dniu nawigzania umowy najmu, o ktorej mowa w ust. 1, czynsz najmu takich lokali jest naliczany w wysokosci
3% warto$ci odtworzeniowej.

Art. 31. Do os6b, ktore do chwili $mierci najemcy lokalu sprawowaty nad nim opieke na podstawie umowy zawartej
Z najemcg przed dniem 12 listopada 1994 r., spetiajacej wymagania okre$lone w art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 10 kwietnia
1974 r. — Prawo lokalowe (Dz. U. z 1987 r. poz. 165, z p6zn. zm.'"), stosuje si¢ art. 691 Kodeksu cywilnego w brzmieniu
obowigzujgcym przed dniem 12 listopada 1994 r.

Art. 32. W razie wypowiedzenia najmu, na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 4, najemcy optacajagcemu w dniu poprze-
dzajagcym dzien wejscia w zycie ustawy czynsz regulowany, obowigzek zapewnienia temu najemcy lokalu zamiennego oraz
pokrycia kosztow przeprowadzki spoczywa, do dnia 31 grudnia 2021 r., na wlasciwej gminie.

17 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 1989 r. poz. 57, 108, 178 i 192, z 1990 r. poz. 19, 190 i 198,
21991 r. poz. 496 oraz z 1994 r. poz. 388.
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Art. 33. 1. W razie ustania po dniu 12 listopada 1994 r. najmu lokalu zawartego przed tym dniem na czas trwania
stosunku pracy byly najemca lub osoby pozostajace w lokalu po $mierci najemcy zachowuja prawo do lokalu zamiennego,
jezeli przystugiwato im ono na podstawie przepisow obowigzujacych przed tym dniem; w razie oddania w najem lokalu
zamiennego, czynsz najmu za ten lokal w dniu zawarcia umowy najmu nie moze w stosunku rocznym przekracza¢ 3% jego
warto$ci odtworzeniowe;.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktore utracity tytut prawny do lokalu przed dniem 12 listopada 1994 r.
Z powodu $mierci najemcy lub wypowiedzenia najmu przez wynajmujacego.

3. W razie likwidacji, przeksztatcenia lub upadtosci zaktadu pracy, a takze przeniesienia wlasnosci budynkoéw miesz-
kalnych na inng osob¢ po dniu 12 listopada 1994 r. umowy najmu lokalu zawarte na czas trwania stosunku pracy stajg si¢
umowami zawartymi na czas nieoznaczony.

4. Osobie uprawnionej do lokalu zamiennego na podstawie ust. 1 lub 2, ktéra nie otrzymata propozycji jego dostar-
czenia w okresie 12 miesiecy od dnia utraty tytutu prawnego do zajmowanego lokalu, przystuguje roszczenie o zawarcie
umowy najmu tego lokalu na czas nieoznaczony.

5. Do czasu dostarczenia lokalu zamiennego lub zawarcia umowy najmu, o0 ktérej mowa w ust. 4, do osoby zajmuja-
cej lokal bez tytutu prawnego stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 18 ust. 3.

Art. 34. Wydane i niewykonane przed dniem wejscia w zycie ustawy prawomocne orzeczenia sgdowe oraz ostateczne
decyzje administracyjne w sprawach opréznienia lokali podlegajacych przepisom ustawy, o ktorej mowa w art. 31, sa
wykonywane przez organy gmin w trybie przepisow o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji.

Art. 35. 1. Osobie, o ktorej mowa w art. 14 ust. 4, przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego, jezeli przed dniem
wejscia W zycie ustawy zostala objeta orzeczeniem sgdowym, chociazby nieprawomocnym, nakazujgcym oproznienie
lokalu, lub ostateczng decyzja administracyjng, o ktorej mowa w art. 34, a orzeczenie to lub decyzja nie zostaly wykonane
przed dniem wejScia w zycie ustawy.

2. Na zadanie osoby, o ktorej mowa w ust. 1, 0 uprawnieniu do lokalu socjalnego orzeka sad w sprawie przeciwko
gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce potozenia lokalu podlegajacego oproznieniu. Roszczenie to wygasa, jezeli nie
bedzie dochodzone w ciagu szeSciu miesiecy od zawiadomienia uprawnionego przez komornika lub organ, o ktérym mowa
w art. 34, o przystugujacym uprawnieniu. Przepis art. 14 ust. 6 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Postgpowanie w sprawach, o ktérych mowa w ust. 2, jest wolne od optat sadowych.

4. Jezeli w toku postepowania egzekucyjnego okaze si¢, ze obowigzkiem opréznienia lokalu objeta jest osoba, o kto-
rej mowa w art. 14 ust. 4, komornik albo organ, o ktorym mowa w art. 34:

1) zawiadamia t¢ osobe, ze moze wystapi¢ z powodztwem o ustalenie uprawnienia do lokalu socjalnego w terminie, o kto-
rym mowa w ust. 2;

2) zawiesza postepowanie egzekucyjne;
3) o zawieszeniu postgpowania egzekucyjnego zawiadamia prokuratora.

5. W razie wytoczenia powddztwa, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1, sad nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia
lokalu do czasu zakonczenia postgpowania w sprawie o ustalenie uprawnienia do lokalu socjalnego.

6. Postgpowanie egzekucyjne podejmuje si¢ z urzedu, jezeli w terminie sze$ciu miesigey od jego zawieszenia ko-
mornikowi lub organowi, 0 ktérym mowa w art. 34, nie zostanie przedtozony nakaz sadu, o ktorym mowa w ust. 5.

Art. 36. 1. Kaucja wptacona przez najemce przed dniem 12 listopada 1994 r., pomniejszona o ewentualne nalezno$ci
wynajmujacego z tytutu najmu, podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia lokalu lub nabycia jego whasnosci
przez najemcg.

2. Kaucja wplacona przez najemce w okresie obowigzywania ustawy, o ktorej mowa w art. 39, podlega zwrotowi
w zwaloryzowane] kwocie odpowiadajgcej przyjetemu przy jej wptacaniu procentowi wartosci odtworzeniowej lokalu
obowigzujgcej w dniu jej zwrotu, w terminie okreSlonym w ust. 1. Zwrdocona kwota nie moze by¢ jednak nizsza od kwoty
kaucji wptaconej przez najemcg.

Art. 37. 1. Jezeli najemca przed dniem 12 listopada 1994 r., za zgoda wynajmujacego, dokonat w lokalu ulepszen
majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu regulowanego, wynajmujacy moze zwroci¢ najemcy warto$¢ ulepszenia i podwyz-
szy¢ odpowiednio czynsz; w razie niezwrdcenia wartosci ulepszenia najemca optaca czynsz w wysoko$ci nieuwzglednia-
jacej ulepszenia.

2. Rozliczen z tytutu ulepszen dokonywanych przez najemce w lokalu w okresie obowiazywania ustawy, 0 ktorej mowa
w art. 39, strony dokonujg zgodnie z trescig zawartej w tej sprawie umowy.
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Art. 38. Ilekro¢ w innych ustawach jest mowa o przepisach ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach miesz-
kaniowych, rozumie si¢ przez to przepisy niniejszej ustawy.

Art. 39. 1. Traci moc ustawa z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U.
z 1998 r. poz. 787, z p6zn. zm.'®), z wyjatkiem przepisdw rozdziatu 6.

2. (pominiety)

Art. 40. Ustawa wchodzi w zycie z dniem ogtoszenial®, z wyjatkiem art. 18 ust. 4 i art. 32, ktére wchodza w zycie
z dniem 1 stycznia 2002 r.

18) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 1998 r. poz. 1119, z 1999 r. poz. 1281, z 2000 r. poz. 46,
67, 946, 988, 1041 i 1317 oraz z 2001 r. poz. 27 i 386.
19) Ustawa zostata ogloszona w dniu 10 lipca 2001 r.
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	Rozdział 1
	Przepisy ogólne
	Art. 1. Ustawa reguluje zasady i formy ochrony praw lokatorów oraz zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
	Art. 1a. Przepisów ustawy nie stosuje się do lokali będących w dyspozycji Agencji Mienia Wojskowego.
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	3) współlokatorze – należy przez to rozumieć lokatora, któremu przysługuje tytuł prawny do używania lokalu wspólnie z innym lokatorem;
	4) lokalu – należy przez to rozumieć lokal służący do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a także lokal będący pracownią służącą twórcy do prowadzenia działalności w dziedzinie kultury i sztuki; nie jest w rozumieniu ustawy lokalem pomieszczenie pr...
	5) (uchylony)
	5a) tymczasowym pomieszczeniu – należy przez to rozumieć pomieszczenie nadające się do zamieszkania, posiadające dostęp do źródła zaopatrzenia w wodę i do ustępu, chociażby te urządzenia znajdowały się poza budynkiem, oświetlenie naturalne i elektryc...
	6) lokalu zamiennym – należy przez to rozumieć lokal znajdujący się w tej samej miejscowości, w której jest położony lokal dotychczasowy, wyposażony w co najmniej takie urządzenia techniczne, w jakie był wyposażony lokal używany dotychczas, o powierz...
	7) powierzchni użytkowej lokalu – należy przez to rozumieć powierzchnię wszystkich pomieszczeń znajdujących się w lokalu, a w szczególności pokoi, kuchni, spiżarni, przedpokoi, alków, holi, korytarzy, łazienek oraz innych pomieszczeń służących mieszk...
	8) opłatach niezależnych od właściciela – należy przez to rozumieć opłaty za dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz odbiór ścieków, odpadów i nieczystości ciekłych;
	8a) kosztach utrzymania lokalu – należy przez to rozumieć koszty, ustalane proporcjonalnie do powierzchni użytkowej lokalu w stosunku do powierzchni użytkowej wszystkich lokali w danym budynku, obciążające właściciela, obejmujące opłatę za użytkowanie...
	a) konserwacji, utrzymania należytego stanu technicznego nieruchomości oraz przeprowadzonych remontów,
	b) zarządzania nieruchomością,
	c) utrzymania pomieszczeń wspólnego użytkowania, windy, anteny zbiorczej, domofonu oraz zieleni,
	d) ubezpieczenia nieruchomości,
	e) inne, o ile wynikają z umowy;

	9) gospodarstwie domowym – należy przez to rozumieć gospodarstwo domowe, o którym mowa w przepisach o dodatkach mieszkaniowych;
	9a) ) społecznej inicjatywie mieszkaniowej – należy przez to rozumieć społeczną inicjatywę mieszkaniową, w rozumieniu ustawy z dnia 26 października 1995 r. o niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 2195 oraz z 2...
	10) ) mieszkaniowym zasobie gminy – należy przez to rozumieć lokale służące do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, stanowiące własność gminy lub jednoosobowych spółek gminnych, którym gmina powierzyła realizację zadania własnego w zakresie zaspokaja...
	11) publicznym zasobie mieszkaniowym – należy przez to rozumieć lokale wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz lokale stanowiące własność innych jednostek samorządu terytorialnego lub Skarbu Państwa;
	12) wskaźniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych – należy przez to rozumieć przeciętny koszt budowy 1 m2 powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych:
	a) dla województwa, z wyłączeniem miast będących siedzibą wojewody lub sejmiku województwa,
	b) dla miast będących siedzibą wojewody lub sejmiku województwa, ustalany na okres 6 miesięcy przez wojewodę na podstawie aktualnych danych urzędu statystycznego, opracowanych według powiatów, oraz własnych analiz i ogłaszany, w drodze obwieszczenia, ...

	13) pobliskiej miejscowości – należy przez to rozumieć miejscowość położoną w powiecie, w którym znajduje się lokal, lub powiecie graniczącym z tym powiatem.

	2. Obmiaru powierzchni użytkowej lokalu, o której mowa w ust. 1 pkt 7, dokonuje się w świetle wyprawionych ścian. Powierzchnię pomieszczeń lub ich części o wysokości w świetle równej lub większej od 2,20 m należy zaliczać do obliczeń w 100%, o wysoko...
	Art. 3. 1. (uchylony)
	2. Do lokali będących w dyspozycji ministra właściwego do spraw wewnętrznych lub podległych mu organów, do  lokali będących w dyspozycji jednostek organizacyjnych Służby Więziennej oraz do lokali pozostających i przekazanych do dyspozycji Szefa Agencj...
	2a. W przypadku lokali, o których mowa w ust. 2, podstawą nawiązania stosunku najmu jest decyzja administracyjna o przydziale lokalu wydana na mocy odrębnych przepisów.
	3. Przepisy niniejszej ustawy nie naruszają przepisów innych ustaw regulujących ochronę praw lokatorów w sposób korzystniejszy dla lokatora.
	Art. 4. 1. Tworzenie warunków do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej należy do zadań własnych gminy.
	1a. ) Zadanie, o którym mowa w ust. 1, gmina może realizować za pośrednictwem społecznych agencji najmu, o których mowa w art. 22a ust. 1 ustawy z dnia 26 października 1995 r. o niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.
	2. Gmina, na zasadach i w przypadkach określonych w ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne, a także zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.
	2a. W przypadku wykonywania przez komornika obowiązku opróżnienia lokalu, o którym mowa w art. 1046 § 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. – Kodeks postępowania cywilnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 1805, 1981 i 2052), gmina wskazuje tymczasowe pomieszczen...
	2b. Gmina może przeznaczać lokale wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie innych zadań jednostek samorządu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy społecznej (Dz. U. z 202...
	3. Gmina wykonuje zadania, o których mowa w ust. 1 i 2, wykorzystując mieszkaniowy zasób gminy lub w inny sposób.
	4. Gminy mogą otrzymywać dotacje celowe z budżetu państwa na zadania, o których mowa w ust. 1 i 2.
	Art. 4a. 1. Gmina w wojewódzkim dzienniku urzędowym co roku, w terminie do końca pierwszego kwartału roku następnego, ogłasza zestawienie danych dotyczących czynszów najmu lokali mieszkalnych nienależących do publicznego zasobu mieszkaniowego, położo...
	2. Zestawienie, o którym mowa w ust. 1, powinno uwzględniać wysokość czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu w powiązaniu z lokalizacją, wiekiem budynku i jego stanem technicznym oraz powierzchnią użytkową lokalu i jego standardem.
	3. Gmina, sporządzając zestawienie, o którym mowa w ust. 1, korzysta z danych przekazanych przez zarządców nieruchomości. Gmina może w zestawieniu wykorzystać również dane własne, dane przekazane przez właścicieli i lokatorów oraz organizacje ich zrze...
	4. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa określi, w drodze rozporządzenia:
	1) wzór i terminy przekazywania przez zarządców nieruchomości danych, o których mowa w ust. 1, biorąc pod uwagę potrzebę cyklicznego przekazywania oraz kompletność tych danych;
	2) wzór zestawienia oraz sposoby publikacji i udostępniania danych, o których mowa w ust. 1, uwzględniając potrzebę zapewnienia ich aktualności i jawności.


	Rozdział 2
	Prawa i obowiązki właścicieli i lokatorów
	Art. 5. 1. Umowa o odpłatne używanie lokalu może być zawarta na czas oznaczony lub nieoznaczony.
	2. Umowa o odpłatne używanie lokalu wchodzącego w skład mieszkaniowego zasobu gminy lub innych jednostek samorządu terytorialnego, z wyjątkiem lokalu związanego ze stosunkiem pracy lub najmu socjalnego lokalu, może być zawarta wyłącznie na czas nieozn...
	3. Właściciel nie może uzależnić zawarcia umowy od złożenia przez lokatora żądania, o którym mowa w ust. 2.
	Art. 6. 1. Zawarcie umowy najmu może być uzależnione od wpłacenia przez najemcę kaucji zabezpieczającej pokrycie należności z tytułu najmu lokalu, przysługujących wynajmującemu w dniu opróżnienia lokalu. Kaucja nie może przekraczać dwunastokrotności m...
	2. Kaucji nie pobiera się, jeżeli umowa:
	1) dotyczy najmu lokalu zamiennego lub najmu socjalnego lokalu;
	2) jest zawierana w związku z zamianą lokalu, a najemca uzyskał zwrot kaucji bez dokonania jej waloryzacji.

	3. Zwrot zwaloryzowanej kaucji następuje w kwocie równej iloczynowi kwoty miesięcznego czynszu obowiązującego w dniu zwrotu kaucji i krotności czynszu przyjętej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie niższej niż kaucja pobrana.
	4. Kaucja podlega zwrotowi w ciągu miesiąca od dnia opróżnienia lokalu lub nabycia jego własności przez najemcę, po potrąceniu należności wynajmującego z tytułu najmu lokalu.
	Art. 6a. 1. Wynajmujący jest obowiązany do zapewnienia sprawnego działania istniejących instalacji i urządzeń związanych z budynkiem umożliwiających najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych i ciekłych, ciepła, energii elektrycznej, dźwigów osobow...
	2. W razie oddania w najem lokalu opróżnionego przez dotychczasowego najemcę, wynajmujący jest obowiązany wymienić zużyte elementy wyposażenia lokalu.
	3. Do obowiązków wynajmującego należy w szczególności:
	1) utrzymanie w należytym stanie, porządku i czystości pomieszczeń i urządzeń budynku, służących do wspólnego użytku mieszkańców, oraz jego otoczenia;
	2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczeń i urządzeń, o których mowa w pkt 1, oraz przywrócenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezależnie od przyczyn, z tym że najemcę obciąża obowiązek pokrycia strat powstałych z jego winy;
	3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementów wyposażenia technicznego w zakresie nieobciążającym najemcy, a zwłaszcza:
	a) napraw i wymiany wewnętrznych instalacji: wodociągowej, gazowej i ciepłej wody – bez armatury i wyposażenia, a także napraw i wymiany wewnętrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, ante...
	b) wymiany pieców grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podłóg, posadzek i wykładzin podłogowych, a także tynków.


	Art. 6b. 1. Najemca jest obowiązany utrzymywać lokal oraz pomieszczenia, do używania których jest uprawniony, we właściwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym określonym odrębnymi przepisami oraz przestrzegać porządku domowego. Najemca jest t...
	2. Najemcę obciąża naprawa i konserwacja:
	1) podłóg, posadzek, wykładzin podłogowych oraz ściennych okładzin ceramicznych, szklanych i innych;
	2) okien i drzwi;
	3) wbudowanych mebli, łącznie z ich wymianą;
	4) trzonów kuchennych, kuchni i grzejników wody przepływowej (gazowych, elektrycznych i węglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzików, mis klozetowych, zlewozmywaków i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworów czerpalnych oraz innych urządzeń ...
	5) osprzętu i zabezpieczeń instalacji elektrycznej, z wyłączeniem wymiany przewodów oraz osprzętu anteny zbiorczej;
	6) pieców węglowych i akumulacyjnych, łącznie z wymianą zużytych elementów;
	7) etażowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostało ono zainstalowane na koszt wynajmującego, także jego wymiana;
	8) przewodów odpływowych urządzeń sanitarnych aż do pionów zbiorczych, w tym niezwłoczne usuwanie ich niedrożności;
	9) innych elementów wyposażenia lokalu i pomieszczeń przynależnych przez:
	a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawę uszkodzeń tynków ścian i sufitów,
	b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urządzeń kuchennych, sanitarnych i grzewczych.


	Art. 6c. Przed wydaniem lokalu najemcy strony sporządzają protokół, w którym określają stan techniczny i stopień zużycia znajdujących się w nim instalacji i urządzeń. Protokół stanowi podstawę rozliczeń przy zwrocie lokalu.
	Art. 6d. Najemca może wprowadzić w lokalu ulepszenia tylko za zgodą wynajmującego i na podstawie pisemnej umowy określającej sposób rozliczeń z tego tytułu.
	Art. 6e. 1. Po zakończeniu najmu i opróżnieniu lokalu najemca jest obowiązany odnowić lokal i dokonać w nim obciążających go napraw, a także zwrócić wynajmującemu równowartość zużytych elementów wyposażenia technicznego, wymienionych w art. 6b ust. 2 ...
	2. Wynajmujący może żądać usunięcia ulepszeń wprowadzonych przez najemcę z naruszeniem art. 6d i przywrócenia stanu poprzedniego, jeżeli nie naruszy to substancji lokalu, albo ulepszenia zatrzymać za zwrotem ich wartości uwzględniającej stopień zuż...
	Art. 6f. W umowie najmu lokalu niewchodzącego w skład publicznego zasobu mieszkaniowego, strony mogą ustalić odmiennie prawa i obowiązki wymienione w art. 6a–6e.
	Art. 6g. W okresie trwania najmu strony umowy są obowiązane informować się nawzajem na piśmie o każdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowiązku korespondencję wysłaną na ostatni adres listem poleconym, za po...
	Art. 7. 1. W lokalach wchodzących w skład publicznego zasobu mieszkaniowego właściciel ustala stawki czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokali, z uwzględnieniem czynników podwyższających lub obniżających ich wartość użytkową, a w szczególności:
	1) położenia budynku;
	2) położenia lokalu w budynku;
	3) wyposażenia budynku i lokalu w urządzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;
	4) ogólnego stanu technicznego budynku.

	2. Właściciele, o których mowa w ust. 1, z zastrzeżeniem art. 23 ust. 4, mogą na wniosek najemcy, w oparciu o postanowienia uchwały organu stanowiącego jednostki samorządu terytorialnego lub zarządzenia wojewody, stosować określone obniżki czynszu na...
	3. Obniżki, o których mowa w ust. 2, udziela się najemcy na okres 12 miesięcy. W przypadku gdy utrzymujący się niski dochód gospodarstwa domowego to uzasadnia, właściciel, na wniosek najemcy, może udzielać obniżek czynszu na kolejne okresy dwunastomie...
	4. Najemca ubiegający się o obniżkę czynszu obowiązany jest przedstawić deklarację o wysokości dochodów członków gospodarstwa domowego.
	5. Za dochód, o którym mowa w ust. 2 i 4, uważa się dochód w rozumieniu przepisów o dodatkach mieszkaniowych. W sprawach dotyczących deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokości dochodów członków gospodarstwa domowego i rodzaju dokumentów, które pow...
	6. W razie wątpliwości, co do wiarygodności danych zawartych w przedstawionej deklaracji właściciel może żądać od wnioskodawcy dostarczenia zaświadczenia naczelnika właściwego miejscowo urzędu skarbowego o wysokości dochodów uzyskanych przez tę osobę ...
	7. Właściciel może odstąpić od obniżenia czynszu, jeżeli w wyniku przeprowadzenia wywiadu środowiskowego ustali, że występuje rażąca dysproporcja między niskimi dochodami wykazanymi w złożonej deklaracji a faktycznym stanem majątkowym wnioskodawcy wsk...
	8. Do sposobu przeprowadzenia wywiadu środowiskowego stosuje się odpowiednio przepisy w sprawie sposobu przeprowadzania wywiadu środowiskowego, wzoru kwestionariusza wywiadu oraz oświadczenia o stanie majątkowym wnioskodawcy i innych członków jeg...
	9. W przypadku złożenia deklaracji niezgodnej z prawdą, najemca obowiązany jest zwrócić właścicielowi 200% kwoty nienależnie otrzymanego obniżenia czynszu.
	10. Wnioskodawcy, który nie złożył deklaracji lub nie dostarczył na żądanie właściciela zaświadczenia, o którym mowa w ust. 6, obniżki czynszu nie udziela się. A jeśli wnioskodawca korzysta z obniżek udzielonych wcześniej, odstępuje się od stosowania ...
	11. Obniżki, o których mowa w ust. 2, mogą być stosowane także w stosunku do podnajemców, którzy używają lokali wynajmowanych przez gminę od innych właścicieli i podnajmowanych tym podnajemcom.
	Art. 8. Jeżeli właścicielem jest jednostka samorządu terytorialnego, stawki czynszu, o których mowa w art. 7, ustala organ wykonawczy tej jednostki:
	1) w przypadku gminy – zgodnie z zasadami, o których mowa w art. 21 ust. 2 pkt 4;
	2) w przypadku pozostałych jednostek samorządu terytorialnego – zgodnie z uchwałą rady powiatu lub sejmiku województwa w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowiących własność tych jednostek.

	Art. 8a. 1. Właściciel może podwyższyć czynsz albo inne opłaty za używanie lokalu, wypowiadając jego dotychczasową wysokość, najpóźniej na koniec miesiąca kalendarzowego, z zachowaniem terminów wypowiedzenia.
	2. Termin wypowiedzenia wysokości czynszu albo innych opłat za używanie lokalu wynosi 3 miesiące, chyba że strony w umowie ustalą termin dłuższy.
	3. Wypowiedzenie wysokości czynszu albo innych opłat za używanie lokalu powinno być pod rygorem nieważności dokonane na piśmie.
	4. Podwyżka w wyniku której wysokość czynszu albo innych opłat za używanie lokalu w skali roku przekroczy albo następuje z poziomu wyższego niż 3% wartości odtworzeniowej lokalu może nastąpić w uzasadnionych przypadkach, o których mowa w ust. 4a albo ...
	4a. Jeżeli właściciel nie uzyskuje przychodów z czynszu albo innych opłat za używanie lokalu na poziomie zapewniającym pokrycie kosztów utrzymania lokalu, jak również zapewniającym zwrot kapitału i zysk, z zastrzeżeniem ust. 4c i 4d, podwyżkę pozwalaj...
	4b. Podwyższając czynsz albo inne opłaty za używanie lokalu, właściciel może ustalić:
	1) zwrot kapitału w skali roku na poziomie nie wyższym niż:
	a) 1,5% nakładów poniesionych przez właściciela na budowę albo zakup lokalu lub
	b) 10% nakładów poniesionych przez właściciela na trwałe ulepszenie istniejącego lokalu zwiększające jego wartość użytkową
	– aż do ich pełnego zwrotu;

	2) godziwy zysk.

	4c. Właściciel, który oddał lokal do używania na podstawie stosunku prawnego innego niż najem, ustalając składniki kosztów utrzymania lokalu, stosuje przepisy regulujące ten stosunek prawny; do opłat za używanie lokalu właściciel nie zalicza zwrotu ka...
	4d. W stosunkach najmu socjalnego lokali zysku nie zalicza się jako jednego ze składników czynszu.
	4e. Podwyżkę czynszu albo innych opłat za używanie lokalu w wysokości nieprzekraczającej w danym roku kalendarzowym średniorocznego wskaźnika wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem w poprzednim roku kalendarzowym uważa się za uzasadnioną. ...
	5. W ciągu 2 miesięcy od dnia wypowiedzenia, o którym mowa w ust. 1, lokator może:
	1) odmówić na piśmie przyjęcia podwyżki ze skutkiem rozwiązania stosunku prawnego, na podstawie którego lokator zajmuje lokal, z upływem okresu wypowiedzenia, o którym mowa w ust. 2, albo
	2) zakwestionować podwyżkę, o której mowa w ust. 4, wnosząc do sądu pozew o ustalenie, na podstawie przepisów ust. 4a–4e, że podwyżka jest niezasadna albo jest zasadna, lecz w innej wysokości; udowodnienie zasadności podwyżki ciąży na właścicielu.

	6. (uchylony)
	6a. W przypadku:
	1) określonym w ust. 5 pkt 1 lokator jest obowiązany uiszczać czynsz albo inne opłaty za używanie lokalu w dotychczasowej wysokości do dnia rozwiązania stosunku prawnego, na podstawie którego lokator zajmuje lokal;
	2) określonym w ust. 5 pkt 2 lokator jest obowiązany uiszczać czynsz albo inne opłaty za używanie lokalu w dotychczasowej wysokości do dnia uprawomocnienia się orzeczenia sądu kończącego postępowanie w sprawie, z zastrzeżeniem ust. 6b;
	3) gdy lokator nie skorzysta z prawa przysługującego mu na podstawie ust. 5, wówczas od upływu terminu wypowiedzenia jest obowiązany uiszczać czynsz albo inne opłaty za używanie lokalu w wysokości wynikającej z wypowiedzenia.

	6b. W przypadku uznania przez sąd podwyżki wysokości czynszu albo innych opłat za używanie lokalu za zasadną, choćby w innej wysokości niż wynikająca z wypowiedzenia, obowiązkiem lokatora jest zapłata kwoty odpowiadającej różnicy między podwyższonym a...
	7. (uchylony)
	8. Przepisy ust. 1–6b nie mają zastosowania do podwyżek opłat niezależnych od właściciela.
	Art. 9. 1. (utracił moc) )
	1a. (utracił moc) )
	1b. Podwyższanie czynszu albo innych opłat za używanie lokalu, z wyjątkiem opłat niezależnych od właściciela, nie może być dokonywane częściej niż co 6 miesięcy. Termin ten biegnie od dnia, w którym podwyżka zaczęła obowiązywać.
	2. W razie podwyższania opłat niezależnych od właściciela jest on obowiązany do przedstawienia lokatorowi na piśmie zestawienia opłat wraz z przyczyną ich podwyższenia. Lokator obowiązany jest opłacać podwyższone opłaty tylko w takiej wysokości, jaka...
	3. (utracił moc) )
	4. (uchylony)
	5. W stosunkach najmu oprócz czynszu wynajmujący może pobierać jedynie opłaty niezależne od właściciela, a w wypadku innych tytułów prawnych uprawniających do używania lokalu, oprócz opłat za używanie lokalu, właściciel może pobierać jedynie opłaty n...
	6. Opłaty niezależne od właściciela mogą być pobierane przez właściciela tylko w wypadkach, gdy korzystający z lokalu nie ma zawartej umowy bezpośrednio z dostawcą mediów lub dostawcą usług.
	7. (uchylony)
	8. Wartość odtworzeniową lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni użytkowej i wskaźnika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego.
	9. (uchylony)
	Art. 9a. 1.2) Do mieszkań w zasobach społecznych inicjatyw mieszkaniowych oraz spółek, o których mowa w art. 15a ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 26 października 1995 r. o niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 2195 ...
	2.2) Do mieszkań w zasobach społecznych inicjatyw mieszkaniowych wybudowanych bez udziału środków, o których mowa w ust. 1, do ustalania wysokości czynszu stosuje się art. 28 ust. 1 ustawy, o której mowa w ust. 1.
	Art. 10. 1. W razie awarii wywołującej szkodę lub zagrażającej bezpośrednio powstaniem szkody lokator jest obowiązany niezwłocznie udostępnić lokal w celu jej usunięcia. Jeżeli lokator jest nieobecny lub odmawia udostępnienia lokalu, właściciel ma pra...
	2. Jeżeli otwarcie lokalu nastąpiło pod nieobecność lokatora lub pełnoletniej osoby stale z nim zamieszkującej, właściciel jest obowiązany zabezpieczyć lokal i znajdujące się w nim rzeczy do czasu przybycia lokatora; z czynności tych sporządza się p...
	3. Po wcześniejszym ustaleniu terminu lokator powinien także udostępnić właścicielowi lokal w celu dokonania:
	1) okresowego, a w szczególnie uzasadnionych wypadkach również doraźnego, przeglądu stanu i wyposażenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbędnych prac i ich wykonania;
	2) zastępczego wykonania przez właściciela prac obciążających lokatora.

	4. Jeżeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, lokator jest obowiązany opróżnić lokal i przenieść się na koszt właściciela do lokalu zamiennego, jednak na czas nie dłuższy niż rok. Po upływie tego terminu właściciel jest obowiązany udostępnić lokat...
	Art. 11. 1. Jeżeli lokator jest uprawniony do odpłatnego używania lokalu, wypowiedzenie przez właściciela stosunku prawnego może nastąpić tylko z przyczyn określonych w ust. 2–5, art. 21 ust. 4–4b i 5 oraz art. 21a. Wypowiedzenie powinno być pod rygo...
	2. Nie później niż na miesiąc naprzód, na koniec miesiąca kalendarzowego, właściciel może wypowiedzieć stosunek prawny, jeżeli lokator:
	1) pomimo pisemnego upomnienia nadal używa lokalu w sposób sprzeczny z umową lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiązki, dopuszczając do powstania szkód, lub niszczy urządzenia przeznaczone do wspólnego korzystania przez mieszkańców...
	2) jest w zwłoce z zapłatą czynszu, innych opłat za używanie lokalu lub opłat niezależnych od właściciela pobieranych przez właściciela tylko w przypadkach, gdy lokator nie ma zawartej umowy bezpośrednio z dostawcą mediów lub dostawcą usług, co najmni...
	3) wynajął, podnajął albo oddał do bezpłatnego używania lokal lub jego część bez wymaganej pisemnej zgody właściciela, lub
	4) używa lokalu, który wymaga opróżnienia w związku z koniecznością rozbiórki lub remontu budynku, z zastrzeżeniem art. 10 ust. 4.

	3. Właściciel lokalu może wypowiedzieć stosunek najmu z zachowaniem:
	1) sześciomiesięcznego terminu wypowiedzenia, z powodu niezamieszkiwania najemcy przez okres dłuższy niż 12 miesięcy;
	2) miesięcznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesiąca kalendarzowego, osobie, której przysługuje tytuł prawny do innego lokalu położonego w tej samej lub pobliskiej miejscowości, a lokator może używać tego lokalu, jeżeli lokal ten spełnia warunki ...

	4. Nie później niż na pół roku naprzód, na koniec miesiąca kalendarzowego, właściciel może wypowiedzieć stosunek prawny, o ile zamierza zamieszkać w należącym do niego lokalu, jeżeli lokatorowi przysługuje tytuł do lokalu, w którym może zamieszkać w w...
	5. Nie później niż na 3 lata naprzód, na koniec miesiąca kalendarzowego, właściciel może wypowiedzieć stosunek prawny lokatorowi, o ile zamierza zamieszkać w należącym do niego lokalu, a nie dostarcza mu lokalu zamiennego i lokatorowi nie przysługuj...
	6. Jeżeli właściciel, który wypowiedział stosunek prawny na podstawie przepisu ust. 5, nie zamieszkał w swoim lokalu lub zaprzestał w nim zamieszkiwać przed upływem pół roku od ustania wypowiedzianego stosunku prawnego, lokator jest uprawniony, według...
	7. Przepisy ust. 4–6 stosuje się, jeżeli w lokalu właściciela ma zamieszkać jego pełnoletni zstępny, wstępny lub osoba, wobec której właściciel ma obowiązek alimentacyjny. Wypowiedzenie stosunku prawnego, pod rygorem nieważności, powinno wskazywać oso...
	8. W wypadku stosunków prawnych, które nie ustają przez wypowiedzenie, a w szczególności w wypadku spółdzielczego prawa do lokalu, nie jest dopuszczalne ustanie stosunku prawnego w sposób i z przyczyn mniej korzystnych dla lokatora niż to wynika z pr...
	9. W wypadku określonym w ust. 2 pkt 4 lokatorowi przysługuje prawo do lokalu zamiennego. Obowiązek zapewnienia lokalu zamiennego oraz pokrycia kosztów przeprowadzki spoczywa na właścicielu budynku, z zastrzeżeniem art. 32.
	10. Z ważnych przyczyn, innych niż określone w ust. 2, właściciel może wytoczyć powództwo o rozwiązanie stosunku prawnego i nakazanie przez sąd opróżnienia lokalu, jeżeli strony nie osiągnęły porozumienia co do warunków i terminu rozwiązania tego s...
	11.2) Wypowiedzenie najmu w zasobach społecznej inicjatywy mieszkaniowej może nastąpić także na podstawie art. 30 ust. 5 ustawy z dnia 26 października 1995 r. o niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.
	12. Jeżeli lokatorem, któremu właściciel wypowiada stosunek prawny na podstawie ust. 5, jest osoba, której wiek w dniu otrzymania wypowiedzenia przekroczył 75 lat, a która po upływie terminu, o którym mowa w ust. 5, nie będzie posiadała tytułu prawneg...
	Art. 12. (uchylony)
	Art. 13. 1. Jeżeli lokator wykracza w sposób rażący lub uporczywy przeciwko porządkowi domowemu, czyniąc uciążliwym korzystanie z innych lokali w budynku, inny lokator lub właściciel innego lokalu w tym budynku może wytoczyć powództwo o rozwiązanie p...
	2. Współlokator może wytoczyć powództwo o nakazanie przez sąd eksmisji małżonka, rozwiedzionego małżonka lub innego współlokatora tego samego lokalu, jeżeli ten swoim rażąco nagannym postępowaniem uniemożliwia wspólne zamieszkiwanie.
	Art. 14. 1. W wyroku nakazującym opróżnienie lokalu sąd orzeka o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu albo braku takiego uprawnienia wobec osób, których nakaz dotyczy. Obowiązek zapewnienia najmu socjalnego lokalu ciąży na gminie właś...
	2. Jeżeli w wyroku orzeczono o uprawnieniu, o którym mowa w ust. 1, dwóch lub więcej osób, gmina jest obowiązana zapewnić im najem socjalny co najmniej jednego lokalu.
	3. Sąd, badając z urzędu, czy zachodzą przesłanki zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, orzeka o uprawnieniu osób, o których mowa w ust. 1, biorąc pod uwagę dotychczasowy sposób korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczególną sytuację materialną ...
	4. Sąd nie może orzec o braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wobec:
	1) kobiety w ciąży,
	2) małoletniego, osoby niepełnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i społecznej oraz zatrudnianiu osób niepełnosprawnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 573 i 1981) lub ubezwłasnowolnionego oraz osoby sprawującej ...
	3) obłożnie chorego,
	4) emeryta lub rencisty spełniającego kryteria do otrzymania świadczenia z pomocy społecznej,
	5) osoby posiadającej status bezrobotnego,
	6) osoby spełniającej przesłanki określone przez radę gminy w drodze uchwały
	– chyba że osoby te mogą zamieszkać w innym lokalu niż dotychczas używany lub ich sytuacja materialna pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we własnym zakresie.

	5. Sąd może orzec o braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, w szczególności jeżeli nakazanie opróżnienia następuje z przyczyn, o których mowa w art. 13.
	6. Orzekając o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, sąd nakazuje wstrzymanie wykonania opróżnienia lokalu do czasu złożenia przez gminę oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.
	6a. Gmina, składając ofertę zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, poucza osobę uprawnioną, że jeżeli kwestionuje prawidłowość tej oferty, może wytoczyć powództwo o ustalenie uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, a po nadaniu klauzul...
	7.2) Przepisu ust. 4 nie stosuje się do osób, które utraciły tytuł prawny do lokalu niewchodzącego w skład publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjątkiem osób, które były uprawnione do używania lokalu na podstawie stosunku prawnego nawiązanego ze spół...
	Art. 15. 1. Jeżeli w sprawie o opróżnienie lokalu okaże się, że w razie uwzględnienia powództwa obowiązane do opróżnienia lokalu mogą być jeszcze inne osoby, które nie występują w sprawie w charakterze pozwanych, sąd wezwie stronę powodową, aby w wyz...
	2. W sprawie o opróżnienie lokalu sąd z urzędu zawiadamia gminę właściwą ze względu na miejsce położenia lokalu podlegającego opróżnieniu w celu umożliwienia jej wstąpienia do sprawy.
	3. Do udziału gminy w sprawie o opróżnienie lokalu stosuje się odpowiednio przepisy o interwencji ubocznej, z wyjątkiem art. 78, art. 79 zdanie drugie i art. 83 Kodeksu postępowania cywilnego. Gmina nie musi wykazywać interesu prawnego, a jej przyst...
	4. W sprawie, o której mowa w ust. 1, wydanie wyroku zaocznego może nastąpić wyłącznie po przeprowadzeniu postępowania dowodowego. Przepisu art. 339 § 2 Kodeksu postępowania cywilnego nie stosuje się.
	Art. 16. Wyroków sądowych nakazujących opróżnienie lokalu nie wykonuje się w okresie od 1 listopada do 31 marca roku następnego włącznie, jeżeli osobie eksmitowanej nie wskazano lokalu, do którego ma nastąpić przekwaterowanie.
	Art. 17. 1. Przepisów art. 14 i art. 16 nie stosuje się, gdy powodem opróżnienia lokalu jest stosowanie przemocy w rodzinie lub wykraczanie w sposób rażący lub uporczywy przeciwko porządkowi domowemu, albo niewłaściwe zachowanie czyniące uciążliwym k...
	1a. Sąd może orzec o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wobec osoby, która dokonała zajęcia lokalu bez tytułu prawnego, jeżeli przyznanie tego uprawnienia byłoby w świetle zasad współżycia społecznego szczególnie usprawiedliwione.
	2. Nakazując opróżnienie lokalu z powodów, o których mowa w ust. 1, sąd w wyroku wskazuje te powody.
	Art. 18. 1. Osoby zajmujące lokal bez tytułu prawnego są obowiązane do dnia opróżnienia lokalu co miesiąc uiszczać odszkodowanie.
	2. Odszkodowanie, o którym mowa w ust. 1, odpowiada wysokości czynszu, jaki właściciel mógłby otrzymać z tytułu najmu lokalu. Jeżeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, właściciel może żądać od osoby, o której mowa w ust. 1, odszkodowania uz...
	3. Osoby uprawnione do lokalu zamiennego, jeżeli sąd orzekł o wstrzymaniu wykonania opróżnienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, uiszczają odszkodowanie w wysokości czynszu albo innych opłat za używanie lokalu, jakie byłyby obowiązane o...
	3a. Osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, jeżeli sąd orzekł o wstrzymaniu wykonania opróżnienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, uiszczają odszkodowanie w wysokości czynszu albo innych opłat za używanie lokalu, jak...
	4. (utracił moc) )
	5. Jeżeli osobie uprawnionej do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na mocy wyroku gmina nie dostarczyła lokalu, właścicielowi przysługuje roszczenie odszkodowawcze do gminy, na podstawie art. 417 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. – Kodeks cywilny ...
	Art. 19. Do ochrony praw lokatora do używania lokalu stosuje się odpowiednio przepisy o ochronie własności.

	Rozdział 2a
	Najem okazjonalny lokalu
	Art. 19a. 1. Umową najmu okazjonalnego lokalu jest umowa najmu lokalu mieszkalnego, którego właściciel, będący osobą fizyczną, nie prowadzi działalności gospodarczej w zakresie wynajmowania lokali, zawarta na czas oznaczony, nie dłuższy niż 10 lat.
	1a. (uchylony)
	2. Do umowy najmu okazjonalnego lokalu załącza się w szczególności:
	1) oświadczenie najemcy w formie aktu notarialnego, w którym najemca poddał się egzekucji i zobowiązał się do opróżnienia i wydania lokalu używanego na podstawie umowy najmu okazjonalnego lokalu w terminie wskazanym w żądaniu, o którym mowa w art. 1...
	2) wskazanie przez najemcę innego lokalu, w którym będzie mógł zamieszkać w przypadku wykonania egzekucji obowiązku opróżnienia lokalu;
	3) oświadczenie właściciela lokalu lub osoby posiadającej tytuł prawny do lokalu, o którym mowa w pkt 2 lub ust. 3, o wyrażeniu zgody na zamieszkanie najemcy i osób z nim zamieszkujących w lokalu wskazanym w oświadczeniu; na żądanie wynajmującego załą...

	3. W razie utraty możliwości zamieszkania w lokalu, o którym mowa w ust. 2 pkt 2, najemca jest obowiązany w terminie 21 dni od dnia powzięcia wiadomości o tym zdarzeniu wskazać inny lokal, w którym mógłby zamieszkać w przypadku wykonania egzekucji o...
	4. Zawarcie umowy najmu okazjonalnego lokalu może być uzależnione od wpłacenia przez najemcę kaucji zabezpieczającej pokrycie należności z tytułu najmu okazjonalnego lokalu przysługujących właścicielowi w dniu opróżnienia lokalu oraz ewentualnych kos...
	5. Kaucja podlega zwrotowi w ciągu miesiąca od dnia opróżnienia lokalu, po potrąceniu należności właściciela, o których mowa w ust. 4.
	6. Umowa najmu okazjonalnego lokalu oraz zmiany tej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
	7. Wynagrodzenie notariusza za sporządzenie oświadczenia, o którym mowa w ust. 2 pkt 1, wynosi nie więcej niż 1/10 minimalnego wynagrodzenia za pracę, o którym mowa w ustawie z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę (Dz. U. ...
	Art. 19b. 1. Właściciel zgłasza zawarcie umowy najmu okazjonalnego lokalu naczelnikowi urzędu skarbowego właściwemu ze względu na miejsce zamieszkania właściciela w terminie 14 dni od dnia rozpoczęcia najmu.
	2. Na żądanie najemcy właściciel ma obowiązek przedstawić potwierdzenie zgłoszenia, o którym mowa w ust. 1.
	3. W przypadku niedopełnienia obowiązku, o którym mowa w ust. 1, nie stosuje się przepisów art. 19c i art. 19d.
	Art. 19c. 1. Z tytułu najmu okazjonalnego lokalu, oprócz czynszu, właściciel pobiera jedynie opłaty niezależne od właściciela, chyba że umowa stanowi inaczej.
	2. Właściciel może podwyższyć czynsz wyłącznie zgodnie z warunkami określonymi w umowie.
	Art. 19d. 1. Umowa najmu okazjonalnego lokalu wygasa po upływie czasu, na jaki była zawarta, lub ulega rozwiązaniu po upływie okresu wypowiedzenia tej umowy.
	2. Po wygaśnięciu lub rozwiązaniu umowy najmu okazjonalnego lokalu, jeżeli najemca dobrowolnie nie opróżnił lokalu, właściciel doręcza najemcy żądanie opróżnienia lokalu, sporządzone na piśmie opatrzonym urzędowo poświadczonym podpisem właściciela.
	3. Żądanie opróżnienia lokalu zawiera w szczególności:
	1) oznaczenie właściciela oraz najemcy, którego żądanie dotyczy;
	2) wskazanie umowy najmu okazjonalnego lokalu i przyczynę ustania stosunku z niej wynikającego;
	3) termin, nie krótszy niż 7 dni od dnia doręczenia żądania najemcy, w którym najemca i osoby z nim zamieszkujące mają opróżnić lokal.

	4. W przypadku bezskutecznego upływu terminu, o którym mowa w ust. 3 pkt 3, właściciel składa do sądu wniosek o nadanie klauzuli wykonalności aktowi notarialnemu, o którym mowa w art. 19a ust. 2 pkt 1. Do wniosku załącza się:
	1) żądanie opróżnienia lokalu wraz z dowodem jego doręczenia najemcy albo dowodem wysłania go przesyłką poleconą;
	2) dokument potwierdzający przysługujący właścicielowi tytuł prawny do lokalu, którego opróżnienia dotyczy żądanie właściciela;
	3) potwierdzenie zgłoszenia, o którym mowa w art. 19b ust. 1.

	5. W przypadku niedopełnienia obowiązku, o którym mowa w art. 19a ust. 3, właściciel lokalu może wypowiedzieć na piśmie umowę najmu okazjonalnego lokalu, z zachowaniem co najmniej siedmiodniowego okresu wypowiedzenia.
	Art. 19e. Do najmu okazjonalnego lokalu przepisów ustawy nie stosuje się, z wyjątkiem art. 2, art. 6 ust. 3, art. 10 ust. 1–3, art. 11 ust. 2 pkt 1–3, art. 13, art. 18 ust. 1 i 2, art. 19a–19d oraz art. 25d pkt 2, z zastrzeżeniem że właściciel dokona...

	Rozdział 2b
	Najem instytucjonalny lokalu
	Art. 19f. 1. Umową najmu instytucjonalnego lokalu jest umowa najmu lokalu mieszkalnego zawierana przez osobę fizyczną, osobę prawną lub jednostkę organizacyjną niebędącą osobą prawną, prowadzącą działalność gospodarczą w zakresie wynajmowania lokali.
	2. Umowa najmu instytucjonalnego lokalu zawierana jest na czas oznaczony. Przepisu art. 661 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. – Kodeks cywilny nie stosuje się.
	3. Do umowy najmu instytucjonalnego lokalu załącza się oświadczenie najemcy w formie aktu notarialnego, w którym najemca poddał się egzekucji i zobowiązał się do opróżnienia i wydania lokalu używanego na podstawie umowy najmu instytucjonalnego lokalu ...
	4. Zawarcie umowy najmu instytucjonalnego lokalu może być uzależnione od wpłacenia przez najemcę kaucji zabezpieczającej pokrycie należności z tytułu najmu instytucjonalnego lokalu przysługujących właścicielowi oraz ewentualnych kosztów egzekucji obow...
	5. Kaucja nie może przekraczać sześciokrotności miesięcznego czynszu za dany lokal, obliczonego według stawki czynszu obowiązującej w dniu zawarcia umowy najmu instytucjonalnego lokalu.
	6. Kaucja podlega zwrotowi w ciągu miesiąca od dnia opróżnienia lokalu, po potrąceniu należności właściciela, o których mowa w ust. 4.
	7. Jeżeli w okresie trwania umowy najmu instytucjonalnego najemca nie dokona w terminie należnej płatności z tytułu najmu lub jej części, właściciel może zaspokoić należną wierzytelność z kaucji.
	8. W przypadku zaspokojenia należnej wierzytelności przez właściciela z całości lub części kwoty kaucji najemca zobowiązany jest do uzupełnienia kaucji do pełnej wysokości określonej w umowie najmu instytucjonalnego w terminie wskazanym w umowie najmu...
	Art. 19g. 1. Umowa najmu instytucjonalnego lokalu oraz zmiany tej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
	2. Wynagrodzenie notariusza za sporządzenie oświadczenia, o którym mowa w art. 19f ust. 3, wynosi nie więcej niż 1/10 minimalnego wynagrodzenia za pracę, o którym mowa w ustawie z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę.
	Art. 19h. 1. Z tytułu najmu instytucjonalnego lokalu, oprócz czynszu, właściciel pobiera jedynie opłaty niezależne od właściciela, chyba że umowa stanowi inaczej.
	2. Właściciel może podwyższyć czynsz wyłącznie zgodnie z warunkami określonymi w umowie.
	Art. 19i. 1. Umowa najmu instytucjonalnego lokalu wygasa po upływie czasu, na jaki była zawarta, lub ulega rozwiązaniu po upływie okresu wypowiedzenia tej umowy.
	2. Po wygaśnięciu lub rozwiązaniu umowy najmu instytucjonalnego lokalu, jeżeli najemca dobrowolnie nie opróżnił lokalu, właściciel doręcza najemcy żądanie opróżnienia lokalu sporządzone na piśmie opatrzonym urzędowo poświadczonym podpisem właściciela.
	3. Żądanie opróżnienia lokalu zawiera w szczególności:
	1) oznaczenie właściciela oraz najemcy, którego żądanie dotyczy;
	2) wskazanie umowy najmu instytucjonalnego lokalu i przyczynę ustania stosunku z niej wynikającego;
	3) termin, nie krótszy niż 14 dni od dnia doręczenia żądania najemcy, w którym najemca i osoby z nim zamieszkujące mają opróżnić lokal.

	4. Wynajmujący może powoływać się tylko na przyczyny ustania stosunku najmu wskazane w piśmie, o którym mowa w ust. 3.
	5. W przypadku bezskutecznego upływu terminu, o którym mowa w ust. 3 pkt 3, właściciel składa do sądu wniosek o nadanie klauzuli wykonalności aktowi notarialnemu, o którym mowa w art. 19f ust. 3.
	6. Do wniosku, o którym mowa w ust. 5, załącza się:
	1) żądanie opróżnienia lokalu wraz z dowodem jego doręczenia najemcy albo dowodem wysłania go przesyłką poleconą;
	2) dokument potwierdzający przysługujący właścicielowi tytuł prawny do lokalu, którego opróżnienia dotyczy żądanie właściciela.

	Art. 19j. Do najmu instytucjonalnego lokalu stosuje się przepisy art. 2, art. 6 ust. 3, art. 10 ust. 1–3, art. 11 ust. 2 pkt 1–3, art. 13, art. 18 ust. 1 i 2 oraz art. 25d pkt 4.
	Art. 19k. 1. Umową najmu instytucjonalnego z dojściem do własności jest umowa najmu lokalu mieszkalnego, dla którego została założona księga wieczysta, zawierana przez osobę fizyczną, osobę prawną lub jednostkę organizacyjną nieposiadającą osobowości ...
	2. Umowa najmu instytucjonalnego z dojściem do własności zawierana jest na czas oznaczony. Przepisu art. 661 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. – Kodeks cywilny nie stosuje się.
	3. Umowa najmu instytucjonalnego z dojściem do własności zawierana jest w formie aktu notarialnego. Umowa zawiera w swej treści oświadczenie najemcy, w którym najemca poddał się egzekucji i zobowiązał się do opróżnienia i wydania lokalu używanego na p...
	4. Zawarcie umowy najmu instytucjonalnego z dojściem do własności może być uzależnione od wpłacenia przez najemcę kaucji zabezpieczającej pokrycie należności z tytułu umowy najmu instytucjonalnego z dojściem do własności przysługujących wynajmującem...
	5. Kaucja nie może przekraczać sześciokrotności miesięcznego czynszu za dany lokal, obliczonego według stawki czynszu, określonej w umowie najmu instytucjonalnego z dojściem do własności w dniu jej zawarcia.
	6. Kaucja podlega zwrotowi w ciągu miesiąca od dnia opróżnienia lokalu, po potrąceniu należności wynajmującego, o których mowa w ust. 4.
	7. Jeżeli w okresie trwania umowy najmu instytucjonalnego z dojściem do własności najemca nie dokona w terminie należnej płatności z tytułu najmu lub jej części, właściciel może zaspokoić należną wierzytelność z kaucji.
	8. W przypadku zaspokojenia należnej wierzytelności przez wynajmującego z całości lub części kwoty kaucji najemca zobowiązany jest do uzupełnienia kaucji do pełnej wysokości określonej w umowie najmu instytucjonalnego z dojściem do własności w termini...
	9. Wynagrodzenie notariusza za sporządzenie umowy najmu instytucjonalnego z dojściem do własności wynosi nie więcej niż 1/5 minimalnego wynagrodzenia za pracę, o którym mowa w ustawie z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę.
	Art. 19l. 1. Roszczenie najemcy o przeniesienie prawa własności lokalu mieszkalnego oraz praw niezbędnych do korzystania z tego lokalu ujawnia się w księdze wieczystej prowadzonej dla tego lokalu. Podstawę wpisu do księgi wieczystej stanowi umowa najm...
	2. Do wpisu roszczenia, o którym mowa w ust. 1, przepisu art. 19 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o księgach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2019 r. poz. 2204 oraz z 2021 r. poz. 1177 i 1978) nie stosuje się.
	3. W umowie, o której mowa w ust. 1, właściciel ustanawia hipotekę zabezpieczającą wierzytelność najemcy o zwrot zapłaconej ceny sprzedaży na wypadek niewykonania tej umowy.
	4. Najemca, który zawarł umowę najmu instytucjonalnego z dojściem do własności, jest obowiązany do zapłaty:
	1) czynszu najmu;
	2) opłat niezależnych od właściciela;
	3) innych opłat, jeżeli są określone w umowie;
	4) ceny lokalu mieszkalnego płatnej w comiesięcznych ratach w sposób określony w umowie.

	5. W umowie najmu instytucjonalnego z dojściem do własności określa się zasady zaspokajania wierzytelności z zaległego czynszu, z kaucji lub rat wpłaconych na poczet ceny lokalu mieszkalnego, przy czym w pierwszej kolejności zaległy czynsz zaspokaja...
	6. Jeżeli najemca opóźnia się z wpłatą raty na poczet ceny lokalu mieszkalnego, właściciel wzywa go na piśmie do dokonania wpłaty, wyznaczając termin nie krótszy niż 14 dni roboczych.
	Art. 19m. Umowa najmu instytucjonalnego z dojściem do własności, o której mowa w art. 19k ust. 1, zawiera w szczególności:
	1) określenie stron, miejsca i daty podpisania umowy;
	2) oznaczenie przedmiotu umowy;
	3) czynsz najmu, opłaty niezależne od właściciela oraz inne opłaty związane z korzystaniem z lokalu mieszkalnego;
	4) cenę sprzedaży lokalu mieszkalnego;
	5) harmonogram określający wysokość i terminy płatności poszczególnych rat ceny sprzedaży;
	6) zobowiązanie właściciela do przeniesienia prawa własności lokalu mieszkalnego wraz z prawami niezbędnymi do korzystania z tego lokalu po zapłaceniu całej ceny;
	7) zobowiązanie najemcy do zapłaty całej ceny za lokal mieszkalny w sposób określony w umowie;
	8) termin zawarcia umowy przeniesienia prawa własności lokalu mieszkalnego wraz z prawami niezbędnymi do korzystania z tego lokalu;
	9) oświadczenie właściciela o ustanowieniu hipoteki na pozycji pierwszej na zabezpieczenie roszczenia najemcy o zwrot zapłaconej ceny na wypadek niewykonania umowy wraz z wnioskiem o wpis tej hipoteki do księgi wieczystej prowadzonej dla lokalu mieszk...
	10) zgodę wierzyciela zabezpieczonego hipoteką na bezobciążeniowe przeniesienie prawa własności lokalu mieszkalnego wraz z prawami niezbędnymi do korzystania z tego lokalu po wpłacie całej ceny sprzedaży przez najemcę, jeżeli takie obciążenie hipotecz...
	11) oświadczenie najemcy, w którym najemca poddał się egzekucji i zobowiązał się do opróżnienia i wydania lokalu używanego na podstawie umowy najmu instytucjonalnego z dojściem do własności w terminie wskazanym w żądaniu, o którym mowa w art. 19i ust...

	Art. 19n. 1. Właściciel zawiera umowę przeniesienia prawa własności lokalu mieszkalnego wraz z prawami niezbędnymi do korzystania z tego lokalu w terminie określonym w umowie najmu instytucjonalnego z dojściem do własności, najpóźniej w dniu zakończe...
	2. Przedmiotem umowy przeniesienia prawa własności lokalu mieszkalnego wraz z prawami niezbędnymi do korzystania z tego lokalu przez właściciela na najemcę może być jedynie lokal mieszkalny wolny od hipotek i roszczeń ujawnionych w księdze wieczystej...
	Art. 19o. 1. Wynajmujący, nie później niż na miesiąc naprzód, na koniec miesiąca kalendarzowego, może wypowiedzieć umowę najmu instytucjonalnego z dojściem do własności, jeżeli najemca:
	1) pomimo pisemnego upomnienia nadal używa lokalu w sposób sprzeczny z umową lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiązki, dopuszczając do powstania szkód, lub niszczy urządzenia przeznaczone do wspólnego korzystania przez mieszkańców...
	2) jest w zwłoce z zapłatą czynszu lub innych opłat związanych z korzystaniem z lokalu mieszkalnego lub części ceny sprzedaży zgodnie z harmonogramem co najmniej za trzy okresy płatności, pomimo uprzedzenia go na piśmie o zamiarze wypowiedzenia stosun...
	3) wynajął, podnajął albo oddał do bezpłatnego używania lokal lub jego część bez pisemnej zgody właściciela.

	2. Najemca może wypowiedzieć umowę najmu instytucjonalnego z dojściem do własności, jeżeli:
	1) wady lokalu uniemożliwiają korzystanie z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, zagrażają życiu lub zdrowiu najemcy lub jego domowników,
	2) wynajmujący uniemożliwia mu korzystanie z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem
	– po uprzednim pisemnym wezwaniu wynajmującego i wyznaczeniu mu co najmniej 30-dniowego terminu na usunięcie tych wad lub zaniechania uniemożliwiania korzystania z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i bezskutecznym upływie tego terminu.

	Art. 19p. Najemca może wypowiedzieć umowę najmu instytucjonalnego z dojściem do własności z zachowaniem sześciomiesięcznego terminu wypowiedzenia z ważnych przyczyn związanych ze zmianą sytuacji życiowej.
	Art. 19q. 1. W przypadku rozwiązania lub wygaśnięcia umowy najmu instytucjonalnego z dojściem do własności i opróżnienia lokalu mieszkalnego wynajmujący zwraca najemcy lub jego spadkobiercom kwotę wpłaconej przez najemcę części ceny sprzedaży lokalu ...
	2. Kwota zwracanej najemcy lub jego spadkobiercom części ceny sprzedaży lokalu mieszkalnego nie może być mniejsza niż kwota faktycznie wpłacona przez najemcę, po potrąceniu opłat, o których mowa w ust. 1.
	3. W przypadku określonym w ust. 1 zwrot części ceny zakupu lokalu mieszkalnego następuje w terminie 3 miesięcy od dnia opróżnienia tego lokalu.
	4. Kwota zwracanej części ceny zakupu lokalu mieszkalnego, o której mowa w ust. 2, stanowi sumę kwot wpłaconych w każdym roku kalendarzowym obowiązywania umowy, obliczonych według wzoru:
	,𝑃-𝑧.=,𝑃-𝑤. ∗ ,,𝐶-𝑧. ∗ (100% − 0,75% ∗ 𝑛/4) -,𝐶-𝑤..
	gdzie poszczególne symbole oznaczają:
	Pz   – zwaloryzowana kwota zwracanych rat wpłaconych w danym roku kalendarzowym,
	Pw  – suma rat wpłaconych w danym roku kalendarzowym,
	Cz   – średnia arytmetyczna czterech kolejnych wartości wskaźnika ceny 1 m2 powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego, ogłoszonych przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego na podstawie art. 3b ust. 4 ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy pa...
	Cw  – średnia arytmetyczna wartości wskaźników ceny 1 m2 powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego, ogłoszonych przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego dla kwartałów w danym roku kalendarzowym,
	n    –  liczba pełnych kwartałów przypadających w okresie od końca danego roku kalendarzowego do dnia, w którym nastąpiło opróżnienie lokalu.
	Art. 19r. Do roszczeń najemcy z umowy najmu instytucjonalnego z dojściem do własności przepisu art. 91 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080, 1177, 1598 i 2140) nie stosuje się.
	2. Sprzedaż lokalu mieszkalnego objętego umową najmu instytucjonalnego z dojściem do własności w postępowaniu upadłościowym, którego właścicielem jest upadły, nie wywołuje skutków sprzedaży egzekucyjnej. Przepisu art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 ...
	3. Przepisów ust. 1 i 2 nie stosuje się w przypadku rozwiązania lub wygaśnięcia umowy najmu instytucjonalnego z dojściem do własności w trakcie trwania postępowania upadłościowego.
	Art. 19s. Do umowy najmu instytucjonalnego z dojściem do własności stosuje się przepisy art. 2, art. 6 ust. 3, art. 10 ust. 1–3, art. 18 ust. 1 i 2, art. 19h ust. 2, art. 19i oraz art. 25d pkt 5.

	Rozdział 3
	Mieszkaniowy zasób gminy
	Art. 20. 1. W celu realizacji zadań, o których mowa w art. 4, gmina może tworzyć i posiadać zasób mieszkaniowy.
	2. Lokale stanowiące mieszkaniowy zasób gminy, z wyjątkiem lokali będących przedmiotem najmu socjalnego i lokali, o których mowa w ust. 3, mogą być wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.
	2a. ) W celu wykonywania zadań, o których mowa w art. 4, gmina może także wynajmować lokale od innych właścicieli w celu ich podnajmowania.
	2b. Od podnajemców, o których mowa w ust. 2a, gmina pobiera czynsz ustalany według stawek czynszu obowiązujących w mieszkaniowym zasobie gminy.
	2c. Do lokali, o których mowa w ust. 2a, stosuje się odpowiednio przepisy dotyczące lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy.
	2d. ) W przypadku lokali, o których mowa w ust. 2a, do których na podstawie odrębnych przepisów nie stosuje się przepisów ust. 2b i 2c, od podnajemców gmina pobiera czynsz w wysokości odpowiadającej wysokości czynszu pobieranego od tej gminy przez wyn...
	3. Rada gminy może wydzielić w zasobie mieszkaniowym lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.
	4. Przepisy ust. 2 i 3, art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 oraz art. 21a–21c dotyczące mieszkaniowego zasobu gminy oraz praw i obowiązków organów gminy stosuje się odpowiednio do mieszkaniowego zasobu innych jednostek samorządu terytorialnego oraz praw i ...
	5. W przypadku zmian w strukturze właścicielskiej jednoosobowych spółek gminnych, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10, do umów najmu zawartych przed dniem wprowadzenia tych zmian stosuje się przepisy dotyczące mieszkaniowego zasobu gminy.
	Art. 21. 1. Rada gminy uchwala:
	1) wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy;
	2) zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, których najem jest związany ze stosunkiem pracy, jeżeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten cel.

	2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien być opracowany na co najmniej pięć kolejnych lat i obejmować w szczególności:
	1) prognozę dotyczącą wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczególnych latach;
	2) analizę potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali, z podziałem na kolejne lata;
	3) planowaną sprzedaż lokali w kolejnych latach;
	4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu;
	5) sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;
	6) źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
	7) wysokość kosztów w kolejnych latach, z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji, koszty remontów oraz koszty modernizacji lokali i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarządu nieruchomościami wspólnymi, których gmina...
	8) opis innych działań mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczególności:
	a) niezbędny zakres zamian lokali związanych z remontami budynków i lokali,
	b) planowaną sprzedaż lokali.


	3. Zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy powinny określać w szczególności:
	1) wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniającą oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniającą stosowanie obniżek czynszu;
	2) warunki zamieszkiwania kwalifikujące wnioskodawcę do ich poprawy;
	3) kryteria wyboru osób, którym przysługuje pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;
	4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiędzy najemcami lokali należących do tego zasobu a osobami zajmującymi lokale w innych zasobach;
	5) tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposób poddania tych spraw kontroli społecznej;
	6) zasady postępowania w stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy;
	6a) warunki, jakie musi spełniać lokal wskazywany dla osób niepełnosprawnych, z uwzględnieniem rzeczywistych potrzeb wynikających z rodzaju niepełnosprawności;
	6b) zasady przeznaczania lokali na realizację zadań, o których mowa w art. 4 ust. 2b.
	7) (uchylony)

	3a. W przypadku gdy uchwalono gminny program rewitalizacji, o którym mowa w rozdziale 4 ustawy z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485), w uchwałach, o których mowa w ust. 1, uwzględnia się, określone w tym programie,...
	3b. Rada gminy może w uchwale, o której mowa w ust. 1 pkt 2, określić kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m2 odmiennie od kryteriów wynajmowania innych lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy.
	3c. Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m2 stosuje się, jeżeli lokalu nie można wynająć w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osób, których wniosek o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy został przyj...
	4. Ustalenia zawarte w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, o których mowa w ust. 2 pkt 8 lit. b, mogą, z zastrzeżeniem ust. 5, stanowić podstawę do wypowiadania umów najmu z zachowaniem sześciomiesięcznego terminu wypow...
	4a. W przypadku gdy powierzchnia użytkowa lokalu przekracza w przeliczeniu na liczbę członków gospodarstwa domowego: )
	1) 50 m2 – dla jednej osoby,
	2) 25 m2 – dla każdej kolejnej osoby
	– wynajmujący może wypowiedzieć umowę najmu z zachowaniem sześciomiesięcznego terminu wypowiedzenia na koniec miesiąca kalendarzowego, pod warunkiem jednoczesnego przedstawienia pisemnej oferty zawarcia umowy najmu innego lokalu, spełniającego wymagan...

	4b. Gmina może określić w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy termin wypowiedzenia umowy najmu dłuższy niż 6 miesięcy. Koszty przeprowadzki do zaoferowanego lokalu pokrywa gmina.
	4c. W przypadku najemcy, który ukończył 75. rok życia, przepisów ust. 4a i 4b nie stosuje się, chyba że wyrazi on zgodę na zawarcie umowy najmu innego lokalu, o którym mowa w ust. 4a.
	5. Jeżeli najemcy przysługuje pierwszeństwo w nabyciu zajmowanego lokalu wchodzącego w skład mieszkaniowego zasobu gminy, przepis ust. 4 stosuje się pod warunkiem, że najemcy temu zaoferowano wcześniej nabycie tego lokalu, a najemca nie skorzystał z ...
	Art. 21a. W przypadku przekroczenia normy powierzchni użytkowej lokalu, o której mowa w art. 21 ust. 4a, inne jednostki samorządu terytorialnego mogą wypowiedzieć umowę najmu z zachowaniem sześciomiesięcznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesiąc...
	Art. 21b. 1. Osoba ubiegająca się o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu i najmu socjalnego lokalu wchodzącego w skład mieszkaniowego zasobu gminy składa deklarację o wysokości dochodów członków gospodarstwa domowego w okresie 3 miesięcy poprzedza...
	1a. ) W razie wątpliwości co do wiarygodności informacji i danych zawartych w deklaracji, o której mowa w ust. 1, gmina może wezwać osobę ubiegającą się o zawarcie umowy najmu albo podnajmu lokalu albo najmu socjalnego lokalu wchodzącego w skład miesz...
	1b.12) W celu zweryfikowania informacji i danych zawartych w deklaracji, o której mowa w ust. 1, gmina może przetwarzać dane osobowe i informacje dotyczące osoby ubiegającej się o zawarcie umowy najmu albo podnajmu lokalu albo najmu socjalnego lokalu ...
	1c.12) W celu zweryfikowania informacji i danych zawartych w deklaracji oraz oświadczeniu o stanie majątkowym, o których mowa w ust. 1, gmina może przeprowadzić wywiad środowiskowy u osoby ubiegającej się o zawarcie umowy najmu albo podnajmu lokalu al...
	1d.12) Nieudostępnienie w terminie dokumentów, o których mowa w ust. 1a, lub niewyrażenie zgody na przeprowadzenie wywiadu środowiskowego, o którym mowa w ust. 1c, stanowi podstawę do odmowy zawarcia umowy, o której mowa w ust. 1.
	2. ) Deklarację o wysokości dochodów członków gospodarstwa domowego składa się zgodnie z wzorem określonym przez radę gminy na podstawie art. 7 ust. 1e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 2021).
	3. Oświadczenie o stanie majątkowym członków gospodarstwa domowego składa się zgodnie z wzorem określonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 7 ust. 15 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.
	4. Na żądanie gminy najemca lub osoba ubiegająca się o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu i najmu socjalnego lokalu wchodzącego w skład mieszkaniowego zasobu gminy jest obowiązana do złożenia oświadczenia o nieposiadaniu tytułu prawnego do inn...
	5. Deklarację, o której mowa w ust. 1, oraz oświadczenia, o których mowa w ust. 1 i 4, składa się pod rygorem odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia. W deklaracji i oświadczeniach zamieszcza się klauzulę w brzmieniu: „Jestem św...
	6. Gmina odmawia zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu i najmu socjalnego lokalu w przypadku niezłożenia deklaracji o wysokości dochodów członków gospodarstwa domowego, oświadczenia o stanie majątkowym członków gospodarstwa domowego, oświadczenia ...
	Art. 21c. 1. Gmina, nie częściej niż co 2,5 roku, weryfikuje spełnianie przez najemców, z wyłączeniem umów najmu socjalnego lokalu, kryterium wysokości dochodu uzasadniającej oddanie w najem lub podnajem lokalu.
	2. Na pisemne żądanie gminy najemca jest obowiązany do złożenia w terminie miesiąca od dnia otrzymania żądania gminy deklaracji o wysokości dochodów członków gospodarstwa domowego w okresie 3 miesięcy poprzedzających złożenie deklaracji. W deklaracji ...
	2a. ) W razie wątpliwości co do wiarygodności informacji i danych zawartych w deklaracji, o której mowa w ust. 2, gmina może wezwać najemcę do udostępnienia dokumentów potwierdzających wysokość dochodów wykazanych w tej deklaracji, w tym zaświadczenia...
	3. Deklarację, o której mowa w ust. 2, składa się pod rygorem odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia. W deklaracji zamieszcza się klauzulę w brzmieniu: „Jestem świadomy odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia...
	4. ) W przypadku złożenia deklaracji po upływie terminu, o którym mowa w ust. 2, lub udostępnienia dokumentów, o których mowa w ust. 2a, po upływie wyznaczonego przez gminę terminu, przepisy ust. 5−13 stosuje się odpowiednio.
	5. Jeżeli średni miesięczny dochód gospodarstwa domowego najemcy w przeliczeniu na członka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesięcy poprzedzających złożenie deklaracji jest wyższy niż dochód określony na podstawie kryteriów zawartych w uchwale rady ...
	𝐶=,𝐶-𝑘.+(,𝐷-𝑛.−,𝐿-𝑑𝑛 .)
	gdzie poszczególne symbole oznaczają:
	C   –  nowa wysokość czynszu za najem lokalu mieszkalnego,
	Ck  –  wysokość czynszu za najem lokalu mieszkalnego, jaka obowiązywałaby w przypadku, gdyby dla gospodarstwa domowego o danej liczbie członków wysokość dochodu nie przekraczała dochodu określonego na podstawie kryteriów zawartych w uchwale rady g...
	D   –  średni miesięczny dochód gospodarstwa domowego najemcy w okresie 3 miesięcy poprzedzających złożenie deklaracji,
	n    –  liczba osób w gospodarstwie domowym najemcy, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego wartość 1,2,
	Ldn –  określona na podstawie kryteriów zawartych w uchwale rady gminy wysokość dochodu gospodarstwa domowego o danej liczbie członków, w przeliczeniu na członka gospodarstwa domowego, uzasadniająca oddanie w najem lub podnajem lokalu.
	6. Wysokość czynszu za najem lokalu mieszkalnego ustalona na podstawie wzoru, o którym mowa w ust. 5, nie może być niższa niż wysokość czynszu, jaka obowiązywałaby w przypadku, gdyby dla gospodarstwa domowego o danej liczbie członków wysokość dochodu ...
	7. Termin wypowiedzenia wysokości czynszu, o którym mowa w ust. 5, wynosi 3 miesiące. Wypowiedzenia wysokości czynszu dokonuje się w formie pisemnej pod rygorem nieważności.
	8. W przypadku gdy podwyżka wysokości czynszu, o której mowa w ust. 5, przekracza 50% dotychczasowej wysokości czynszu, najemca, przez pierwsze 6 miesięcy obowiązywania podwyżki, wnosi czynsz w wysokości odpowiadającej 150% dotychczasowej wysokości c...
	9. Jeżeli w okresie obowiązywania czynszu ustalonego na podstawie ust. 5 dochody najemcy ulegną obniżeniu, najemca może, nie wcześniej niż po upływie 6 miesięcy od dnia ostatniej podwyżki, wystąpić do właściciela z wnioskiem o ponowne ustalenie wysok...
	10. Obniżona wysokość czynszu, o której mowa w ust. 9, obowiązuje od początku miesiąca następującego po dniu jej ustalenia.
	11. W ciągu 2 miesięcy od dnia wypowiedzenia, o którym mowa w ust. 5, najemca może:
	1) odmówić na piśmie przyjęcia podwyżki ze skutkiem rozwiązania umowy najmu, z upływem okresu wypowiedzenia, o którym mowa w ust. 7, albo
	2) zakwestionować podwyżkę, o której mowa w ust. 5, wnosząc do sądu pozew o ustalenie, że podwyżka jest niezasadna albo jest zasadna, lecz w innej wysokości; udowodnienie zasadności podwyżki ciąży na właścicielu.

	12. W przypadku:
	1) określonym w ust. 11 pkt 1 najemca jest obowiązany uiszczać czynsz w dotychczasowej wysokości do dnia rozwiązania umowy najmu;
	2) określonym w ust. 11 pkt 2 najemca jest obowiązany uiszczać czynsz w dotychczasowej wysokości do dnia uprawomocnienia się orzeczenia sądu kończącego postępowanie w sprawie;
	3) gdy najemca nie skorzysta z prawa przysługującego mu na podstawie ust. 11, od upływu terminu wypowiedzenia jest obowiązany uiszczać czynsz w wysokości wynikającej z wypowiedzenia, z uwzględnieniem ust. 8.

	13. W przypadku uznania przez sąd podwyżki wysokości czynszu za zasadną, choćby w innej wysokości niż wynikająca z wypowiedzenia, najemca jest obowiązany do zapłaty kwoty odpowiadającej różnicy między podwyższonym a dotychczasowym czynszem, za okres ...

	Rozdział 4
	Najem socjalny lokalu
	Art. 22. Umową najmu socjalnego lokalu jest umowa najmu lokalu nadającego się do zamieszkania ze względu na wyposażenie i stan techniczny, którego powierzchnia pokoi przypadająca na członka gospodarstwa domowego najemcy nie może być mniejsza niż 5 m2,...
	Art. 23. 1. Umowę najmu socjalnego lokalu zawiera się na czas oznaczony.
	2. Umowa najmu socjalnego lokalu, z uwzględnieniem art. 14 ust. 1, może być zawarta z osobą, która nie ma tytułu prawnego do lokalu i której dochody gospodarstwa domowego nie przekraczają wysokości określonej w uchwale rady gminy podjętej na podstawie...
	3. Umowę najmu socjalnego lokalu można po upływie oznaczonego w niej czasu przedłużyć na następny okres, jeżeli najemca nadal znajduje się w sytuacji uzasadniającej zawarcie takiej umowy. W razie wzrostu dochodów gospodarstwa domowego najemcy ponad wy...
	4. Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu nie może przekraczać połowy stawki najniższego czynszu obowiązującego w mieszkaniowym zasobie gminy.
	Art. 24. (uchylony)
	Art. 25. Gmina może wypowiedzieć najemcy umowę najmu socjalnego lokalu bez zachowania terminu wypowiedzenia, jeżeli uzyskał on tytuł prawny do innego lokalu i może go używać.

	Rozdział 4a
	Tymczasowe pomieszczenia
	Art. 25a. Gmina tworzy zasób tymczasowych pomieszczeń, które przeznacza się na wynajem.
	Art. 25b. Umowę najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera się na czas oznaczony, nie krótszy niż miesiąc i nie dłuższy niż 6 miesięcy.
	Art. 25c. Umowę najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera się z osobą, wobec której wszczęto egzekucję na podstawie tytułu wykonawczego, w którym orzeczono obowiązek opróżnienia lokalu służącego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do najmu ...
	Art. 25d. Prawo do tymczasowego pomieszczenia nie przysługuje dłużnikowi, jeżeli:
	1) z tytułu wykonawczego wynika, że nakazanie opróżnienia lokalu zostało orzeczone z powodu stosowania przemocy w rodzinie lub z powodu rażącego lub uporczywego wykraczania przeciwko porządkowi domowemu albo niewłaściwego zachowania czyniącego uciążl...
	2) dłużnik został zobowiązany do opróżnienia lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu okazjonalnego, której zawarcie zostało zgłoszone zgodnie z art. 19b ust. 1;
	3) dłużnik został zobowiązany do opróżnienia tymczasowego pomieszczenia;
	4) dłużnik został zobowiązany do opróżnienia lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu instytucjonalnego lokalu;
	5) dłużnik został zobowiązany do opróżnienia lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu instytucjonalnego z dojściem do własności.

	Art. 25e. Do najmu tymczasowych pomieszczeń stosuje się odpowiednio przepisy art. 4, art. 10 ust. 1–3, art. 11 ust. 2 pkt 1–3, art. 13, art. 18, art. 20 ust. 2a i 2b, art. 21, art. 23 ust. 3 i 4 oraz art. 25.

	Rozdział 5
	Zmiany w przepisach obowiązujących, przepisy przejściowe i końcowe
	Art. 26. (pominięty)
	Art. 27. 1. Ustawa niniejsza znajduje również zastosowanie do stosunków prawnych powstałych przed dniem jej wejścia w życie.
	2. Przepis art. 5 nie znajduje zastosowania do stosunków prawnych, o których mowa w ust. 1.
	Art. 28. (pominięty)
	Art. 29. (uchylony)
	Art. 30. 1. Osoba zajmująca lokal bez tytułu prawnego do dnia wejścia w życie ustawy przez okres nie krótszy niż 10 lat wstępuje z mocy prawa w stosunek najmu tego lokalu po upływie 12 miesięcy od dnia wejścia w życie niniejszej ustawy, jeżeli właścic...
	2. W dniu nawiązania umowy najmu, o której mowa w ust. 1, czynsz najmu takich lokali jest naliczany w wysokości 3% wartości odtworzeniowej.
	Art. 31. Do osób, które do chwili śmierci najemcy lokalu sprawowały nad nim opiekę na podstawie umowy zawartej z najemcą przed dniem 12 listopada 1994 r., spełniającej wymagania określone w art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. – Prawo lokal...
	Art. 32. W razie wypowiedzenia najmu, na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 4, najemcy opłacającemu w dniu poprzedzającym dzień wejścia w życie ustawy czynsz regulowany, obowiązek zapewnienia temu najemcy lokalu zamiennego oraz pokrycia kosztów przeprowadz...
	Art. 33. 1. W razie ustania po dniu 12 listopada 1994 r. najmu lokalu zawartego przed tym dniem na czas trwania stosunku pracy były najemca lub osoby pozostające w lokalu po śmierci najemcy zachowują prawo do lokalu zamiennego, jeżeli przysługiwało i...
	2. Przepis ust. 1 stosuje się odpowiednio do osób, które utraciły tytuł prawny do lokalu przed dniem 12 listopada 1994 r. z powodu śmierci najemcy lub wypowiedzenia najmu przez wynajmującego.
	3. W razie likwidacji, przekształcenia lub upadłości zakładu pracy, a także przeniesienia własności budynków mieszkalnych na inną osobę po dniu 12 listopada 1994 r. umowy najmu lokalu zawarte na czas trwania stosunku pracy stają się umowami zawartymi ...
	4. Osobie uprawnionej do lokalu zamiennego na podstawie ust. 1 lub 2, która nie otrzymała propozycji jego dostarczenia w okresie 12 miesięcy od dnia utraty tytułu prawnego do zajmowanego lokalu, przysługuje roszczenie o zawarcie umowy najmu tego lokal...
	5. Do czasu dostarczenia lokalu zamiennego lub zawarcia umowy najmu, o której mowa w ust. 4, do osoby zajmującej lokal bez tytułu prawnego stosuje się odpowiednio przepis art. 18 ust. 3.
	Art. 34. Wydane i niewykonane przed dniem wejścia w życie ustawy prawomocne orzeczenia sądowe oraz ostateczne decyzje administracyjne w sprawach opróżnienia lokali podlegających przepisom ustawy, o której mowa w art. 31, są wykonywane przez organy gmi...
	Art. 35. 1. Osobie, o której mowa w art. 14 ust. 4, przysługuje uprawnienie do lokalu socjalnego, jeżeli przed dniem wejścia w życie ustawy została objęta orzeczeniem sądowym, chociażby nieprawomocnym, nakazującym opróżnienie lokalu, lub ostateczną de...
	2. Na żądanie osoby, o której mowa w ust. 1, o uprawnieniu do lokalu socjalnego orzeka sąd w sprawie przeciwko gminie właściwej ze względu na miejsce położenia lokalu podlegającego opróżnieniu. Roszczenie to wygasa, jeżeli nie będzie dochodzone w ciąg...
	3. Postępowanie w sprawach, o których mowa w ust. 2, jest wolne od opłat sądowych.
	4. Jeżeli w toku postępowania egzekucyjnego okaże się, że obowiązkiem opróżnienia lokalu objęta jest osoba, o której mowa w art. 14 ust. 4, komornik albo organ, o którym mowa w art. 34:
	1) zawiadamia tę osobę, że może wystąpić z powództwem o ustalenie uprawnienia do lokalu socjalnego w terminie, o którym mowa w ust. 2;
	2) zawiesza postępowanie egzekucyjne;
	3) o zawieszeniu postępowania egzekucyjnego zawiadamia prokuratora.

	5. W razie wytoczenia powództwa, o którym mowa w ust. 4 pkt 1, sąd nakazuje wstrzymanie wykonania opróżnienia lokalu do czasu zakończenia postępowania w sprawie o ustalenie uprawnienia do lokalu socjalnego.
	6. Postępowanie egzekucyjne podejmuje się z urzędu, jeżeli w terminie sześciu miesięcy od jego zawieszenia komornikowi lub organowi, o którym mowa w art. 34, nie zostanie przedłożony nakaz sądu, o którym mowa w ust. 5.
	Art. 36. 1. Kaucja wpłacona przez najemcę przed dniem 12 listopada 1994 r., pomniejszona o ewentualne należności wynajmującego z tytułu najmu, podlega zwrotowi w ciągu miesiąca od dnia opróżnienia lokalu lub nabycia jego własności przez najemcę.
	2. Kaucja wpłacona przez najemcę w okresie obowiązywania ustawy, o której mowa w art. 39, podlega zwrotowi w zwaloryzowanej kwocie odpowiadającej przyjętemu przy jej wpłacaniu procentowi wartości odtworzeniowej lokalu obowiązującej w dniu jej zwrotu, ...
	Art. 37. 1. Jeżeli najemca przed dniem 12 listopada 1994 r., za zgodą wynajmującego, dokonał w lokalu ulepszeń mających wpływ na wysokość czynszu regulowanego, wynajmujący może zwrócić najemcy wartość ulepszenia i podwyższyć odpowiednio czynsz; w razi...
	2. Rozliczeń z tytułu ulepszeń dokonywanych przez najemcę w lokalu w okresie obowiązywania ustawy, o której mowa w art. 39, strony dokonują zgodnie z treścią zawartej w tej sprawie umowy.
	Art. 38. Ilekroć w innych ustawach jest mowa o przepisach ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, rozumie się przez to przepisy niniejszej ustawy.
	Art. 39. 1. Traci moc ustawa z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 1998 r. poz. 787, z późn. zm. )), z wyjątkiem przepisów rozdziału 6.
	2. (pominięty)
	Art. 40. Ustawa wchodzi w życie z dniem ogłoszenia ), z wyjątkiem art. 18 ust. 4 i art. 32, które wchodzą w życie z dniem 1 stycznia 2002 r.




