Warszawa, dnia 23 stycznia 2012 r.

Pozycja 83

OBWIESZCZENIE
MARSZALKA SEJMU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

z dnia 15 grudnia 2011 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasno$ci nieruchomosci

1. Na podstawie art. 16 ust. 1 zdanie pierwsze ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogltaszaniu aktéow normatywnych i nie-
ktorych innych aktow prawnych (Dz. U. 22011 r. Nr 197, poz. 1172 1 Nr 232, poz. 1378) ogtasza si¢ w zataczniku do niniej-
szego obwieszczenia jednolity tekst ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wilasnosci nieruchomoscei (Dz. U. Nr 175, poz. 1459), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1) ustawg z dnia 7 wrzesnia 2007 r. o zmianie ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wias-
nos$ci nieruchomosci oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 191, poz. 1371),

2) ustawa z dnia 5 listopada 2009 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz o zmianie niektérych innych
ustaw (Dz. U. Nr 206, poz. 1590),

3) ustawa z dnia 28 lipca 2011 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. Nr 187, poz. 1110)

oraz zmian wynikajacych z przepiséw ogloszonych przed dniem 12 grudnia 2011 r.

2. Podany w zataczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity ustawy nie obejmuje:

1) art. 6 1 7 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nierucho-
mosci (Dz. U. Nr 175, poz. 1459), ktore stanowia:

,LArt. 6. W ustawie z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa
(Dz. U. 22004 r. Nr 208, poz. 2128, z p6zn. zm.”) w art. 17b:

1) w ust. 1 po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:
,,2a) na cele mieszkaniowe, na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych celéw publicznych 1%,”;
2) po ust. 4 dodaje si¢ ust. 4a w brzmieniu:

»4a. Z dniem zawarcia umowy sprzedazy nieruchomos$ci wygasa, z mocy prawa, uprzednio ustanowione prawo uzyt-
kowania wieczystego. Przepisu art. 241 Kodeksu cywilnego nie stosuje sig.”.

Art. 7. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603
i Nr 281, poz. 2782 oraz z 2005 r. Nr 130, poz. 1087 i Nr 169, poz. 1420) w art. 32 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

2. Z dniem zawarcia umowy sprzedazy nieruchomos$ci wygasa, z mocy prawa, uprzednio ustanowione prawo uzyt-

99 99,

kowania wieczystego. Przepisu art. 241 Kodeksu cywilnego nie stosuje si¢.”.”;

4 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 218, poz. 2772 oraz z 2005 r. Nr 132, poz. 1110,
Nr 163, poz. 1362, Nr 167, poz. 1398 i Nr 169, poz. 1420.



2) art. 415 ustawy z dnia 7 wrze$nia 2007 r. o zmianie ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnos$ci nieruchomosci oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 191, poz. 1371), ktore stanowig:

,»Art. 4. Do postgpowan wszczetych na podstawie ustawy, o ktorej mowa w art. 1, 1 niezakonczonych decyzja osta-
teczng przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa.

Art. 5. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2008 r.”;

3) art. 51 6 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz o zmianie niektorych
innych ustaw (Dz. U. Nr 206, poz. 1590), ktére stanowia:

ATt 5. W sprawach wszczetych i1 niezakonczonych, prowadzonych na podstawie przepisd6w ustawy zmienianej
w art. 3, w brzmieniu dotychczasowym, w przypadkach, w ktorych istnieje koniecznos¢ podjgcia nowych zarzadzen lub
uchwat uwzgledniajacych przepisy wprowadzone niniejsza ustawa, organ zawiesza postgpowanie do czasu podjecia
tych zarzadzen lub uchwat.

Art. 6. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia.”;

4) art. 51 6 ustawy z dnia 28 lipca 2011 r. 0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. Nr 187, poz. 1110), ktore stanowia:

LHATt. 5. 1. W sprawach wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, prowadzo-
nych na podstawie przepisoOw ustawy, o ktorej mowa w art. 2, stosuje si¢ przepisy ustawy, o ktorej mowa w art. 2
w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa.

2. W przypadkach, w ktérych istnieje koniecznos$¢ wydania zarzadzen lub podjg¢cia uchwal uwzgledniajacych prze-
pisy wprowadzone art. 2 niniejszej ustawy, organ zawiesza postepowanie do czasu wydania zarzadzen lub podjecia
uchwat.

Art. 6. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia.”.

Marszatek Sejmu: E. Kopacz



Zatacznik do obwieszczenia Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 15 grudnia 2011 r. (poz. 83)

USTAWA
z dnia 29 lipca 2005 r.
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci

Art. 1. 1.9 Osoby fizyczne i prawne bedace w dniu 13 pazdziernika 2005 r. uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci
moga wystapi¢ z zadaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego tych nieruchomosci w prawo wlasnosci.

1a.?) Z zadaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomos$ci mogg wystapié
réwniez osoby fizyczne bedace w dniu 13 pazdziernika 2005 r. uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci, jezeli uzyt-
kowanie wieczyste uzyskaty:

1) w zamian za wywlaszczenie lub przejecie nieruchomosci gruntowej na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie innych tytu-
tow, przed dniem 5 grudnia 1990 r.;

2) na podstawie art. 7 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wlasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. War-
szawy (Dz. U. Nr 50, poz. 279).

1b.% Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ do:
1) nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste Polskiemu Zwigzkowi Dziatkowcow;

2) nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste panstwowym i samorzagdowym osobom prawnym, a takze spotkom
handlowym, w odniesieniu do ktérych Skarb Panstwa lub jednostka samorzadu terytorialnego jest podmiotem dominu-
jacym w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentoéw finan-
sowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 185, poz. 1439 oraz
72010 r. Nr 167, poz. 1129);

3) nieruchomosci, wobec ktorych toczy si¢ postepowanie administracyjne, majace na celu nabycie nieruchomoscei lub jej
czgscei pod inwestycje celu publicznego.

2. Z 7adaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, o ktérym mowa w ust. 1, w prawo wias-
nos$ci nieruchomosci, mogg réwniez wystapic:

1) osoby fizyczne i prawne bedace wlascicielami lokali, ktérych udziat w nieruchomosci wspdlnej obejmuje prawo uzyt-
kowania wieczystego;

2) spotdzielnie mieszkaniowe bedace wlascicielami budynkéw mieszkalnych lub garazy.
3.9 Z zadaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasno$ci nieruchomosci moga rowniez wy-
stapi¢ osoby fizyczne i prawne bedace nastgpcami prawnymi osob, o ktérych mowa w ust. 1 i la, oraz osoby fizyczne

i prawne bedace nastgpcami prawnymi 0sob, o ktérych mowa w ust. 2.

4.9 Przepisy ust. la pkt 2 i ust. 2 pkt 1 stosuje sie rowniez do 0sdb, ktore prawo uzytkowania wieczystego albo udziat
w tym prawie uzyskaty po dniu 13 pazdziernika 2005 r.

5. (uchylony).®

W brzmieniu ustalonym przez art. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 28 lipca 2011 r. 0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 187, poz. 1110), ktéra weszta w zycie z dniem 9 pazdziernika 2011 r.

2 Dodany przez art. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 7 wrze$nia 2007 r. o zmianie ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasno$ci nieruchomosci oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 191, poz. 1371), ktéra weszta w zycie z dniem 1 stycznia
2008 r.; w brzmieniu ustalonym przez art. 2 pkt 1 lit. b ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 1.

3 Dodany przez art. 2 pkt 1 lit. ¢ ustawy, o ktorej mowa w odno$niku 1.

4 W brzmieniu ustalonym przez art. 2 pkt 1 lit. d ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 1.

3 W brzmieniu ustalonym przez art. 2 pkt 1 lit. € ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 1.

® Przez art. 2 pkt 1 lit. f ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 1.



Art. 2.7 1. W przypadku wspétuzytkowania wieczystego z zgdaniem przeksztalcenia wystepuja wszyscy wspotuzyt-
kownicy wieczysci, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Z 7adaniem przeksztalcenia moga wystapi¢ wspotuzytkownicy wieczysci, ktorych suma udziatow wynosi co naj-
mniej potowe. Jezeli co najmniej jeden wspotuzytkownik wieczysty zglosi sprzeciw wobec ztozonego wniosku o prze-
ksztatcenie, wlasciwy organ zawiesza postepowanie. W takim przypadku przepis art. 199 Kodeksu cywilnego stosuje si¢
odpowiednio.

Art. 3. 1. Decyzje o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci wydaje:

1) starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej — w przypadku nieruchomo$ci stanowigcych wlasnosé
Skarbu Panstwa, w tym réwniez nieruchomosci, w stosunku do ktorych prawo witasnosci Skarbu Panstwa wykonuja
inne panstwowe osoby prawne;

2) wojt, burmistrz, prezydent miasta, zarzad powiatu albo zarzad wojewodztwa — odpowiednio w przypadku nierucho-
mosci stanowigcych wlasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego.

la.” Organem wyzszego stopnia w sprawach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, jest wojewoda.

2. Prawo uzytkowania wieczystego przeksztatca si¢ w prawo wiasnoSci nieruchomosci z dniem, w ktorym decyzja,
o ktérej mowa w ust. 1, stala si¢ ostateczna. Decyzja ta stanowi podstawe wpisu do ksiegi wieczystej.

3. Decyzja o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nie narusza praw osob trzecich.

Art. 4.9 1. Osoba, na rzecz ktorej zostalo przeksztalcone prawo uzytkowania wieczystego w prawo wlasno$ci nie-
ruchomosci, jest obowigzana do uiszczenia dotychczasowemu wiascicielowi optaty z tytutu tego przeksztatcenia, z zastrze-
zeniem art. 5.

2.'D'W decyzji, o ktorej mowa w art. 3 ust. 1, wlasciwy organ ustala oplate z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci. Do ustalenia tej oplaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 67 ust. 3a i art. 69 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, z p6zn. zm.'?).

3. Oplate, o ktérej mowa w ust. 1, rozklada si¢, na wniosek uzytkownika wieczystego, na raty, na czas nie krotszy
niz 10 lat i nie dtuzszy niz 20 lat, chyba ze wnioskodawca wystapi o okres krotszy niz 10 lat.

4. Nieuiszczona cze$¢ oplaty, rozlozonej na raty zgodnie z ust. 3, podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

5. Wojewoda w stosunku do nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa, a wlasciwa rada lub sejmik w sto-
sunku do nieruchomo$ci stanowigcych wtasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego, moga wyrazi¢ zgode na zastosowanie,
innej niz okreslona w ust. 4, stopy procentowe;.

6. Wierzytelno$¢ z tytutu oplaty, o ktoérej mowa w ust. 1, podlega zabezpieczeniu hipotekg przymusowa na nierucho-
mosci objetej przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci. W przypadku przeksztatcenia udziatu
w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci, zwigzanego z odrebna wlasno$cig lokalu, hipoteka przymusowa obcigza
nieruchomo$¢ lokalowa osoby, na rzecz ktorej nastapito przeksztatcenie. Podstawa wpisu hipoteki jest ostateczna decyzja,
o ktorej mowa w art. 3 ust. 1.

7.3 Organ wiasciwy do wydania decyzji moze udzieli¢ bonifikaty od oplaty, o ktorej mowa w ust. 1, w odniesieniu do
nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢:

1) Skarbu Panstwa — na podstawie zarzadzenia wojewody;

2) jednostek samorzadu terytorialnego — na podstawie uchwaty wiasciwej rady lub sejmiku.

7' W brzmieniu ustalonym przez art. 2 pkt 2 ustawy, o ktorej mowa w odno$niku 1.

® W brzmieniu ustalonym przez art. 3 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. 0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
o zmianie niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 206, poz. 1590), ktora weszta w zycie z dniem 7 stycznia 2010 r.

9 Dodany przez art. 3 pkt 1 lit. b ustawy, o ktorej mowa w odno$niku 8.

10 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 2 ustawy wymienionej jako pierwsza w odno$niku 2.

'D'W brzmieniu ustalonym przez art. 3 pkt 2 lit. a ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 8.

12) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675, Nr 143, poz. 963, Nr 155,
poz. 1043, Nr 197, poz. 1307 i Nr 200, poz. 1323 oraz z 2011 r. Nr 64, poz. 341, Nr 106, poz. 622, Nr 115, poz. 673, Nr 129, poz. 732,
Nr 130, poz. 762, Nr 135, poz. 789, Nr 163, poz. 981, Nr 187, poz. 1110 i Nr 224, poz. 1337.

13 W brzmieniu ustalonym przez art. 3 pkt 2 lit. b ustawy, o ktorej mowa w odno$niku 8.



8. (uchylony).'¥

9.9 W odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa osobom fizycznym, ktore prawo uzyt-
kowania wieczystego uzyskaly przed dniem 5 grudnia 1990 r., oraz ich nastgpcom prawnym, organ wlasciwy do wydania
decyzji udziela, na ich wniosek, 50% bonifikaty od optaty, o ktérej mowa w ust. 1.

10. W odniesieniu do nieruchomosci lub jej czgsci wpisanej do rejestru zabytkow, optate, o ktdrej mowa w ust. 1,
obniza si¢ 0 50%.

11.'9 W odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa organ wiasciwy do wydania decyzji
moze, na podstawie zarzadzenia wojewody, udzieli¢ wyzszej, niz okreslona w ust. 9 1 10, bonifikaty od optaty, o ktérej mo-
wa w ust. 1. W odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego organ wlasciwy
do wydania decyzji moze, na podstawie uchwaty wtasciwej rady lub sejmiku, udzieli¢ wyzszej, niz okreslona w ust. 10,
bonifikaty od oplaty, o ktérej mowa w ust. 1.

11a.'"” W zarzadzeniu wojewody albo uchwale rady lub sejmiku, o ktérych mowa w ust. 7 lub 11, okres$la si¢ w szcze-
gblnosci warunki udzielania bonifikat i wysoko$¢ stawek procentowych.

12.'9 W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutéw, o ktérych mowa w ust. 7 i 9-11, stosuje si¢ jedng bonifikate korzyst-
niejszg dla uzytkownika wieczystego.

13. Jezeli nie wcze$niej niz w okresie ostatnich dwoch lat przed dniem zlozenia wniosku o przeksztalcenie prawa uzyt-
kowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci byta dokonana aktualizacja optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego, dla ustalenia optaty, o ktérej mowa w ust. 1, przyjmuje si¢ warto$¢ nieruchomosci okreslona dla celow tej
aktualizacji.

14. Do wpltywow osiaganych z oplat z tytutu przeksztatcenia stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 23 ust. 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

15. Organ, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1, zada zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji, jezeli
osoba, na rzecz ktorej zostalo przeksztatcone prawo uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci przed
uptywem 5 lat, liczac od dnia przeksztatcenia, zbyla lub wykorzystata nieruchomos$¢ na inne cele niz cele, ktore stanowity
podstawe udzielenia bonifikaty. Nie dotyczy to zbycia na rzecz osoby bliskiej w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, spotdzielni mieszkaniowej w przypadku ustanowienia odrgbnej wias-
nos$ci na rzecz cztonkdow oraz wihascicieli lokali, ktérym przeksztalcono udziat w prawie uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach organ moze odstapi¢ od zadania zwrotu bonifikaty, za zgoda
odpowiednio wojewody, rady Iub sejmiku.

16. Waloryzacji, o ktorej mowa w ust. 15, dokonuje si¢ wedtug zasad okreslonych w art. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami.

17.'9 W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 5 i 15, do wyrazenia zgody przez wojewodg, rade lub sejmik stosuje si¢
odpowiednio przepis art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Art. 5.29 Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnos$ci nieruchomosci nastepuje nieodplatnie na
rzecz:

1) 0s6b fizycznych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 1a, lub ich nastepcoOw prawnych;

2) spotdzielni mieszkaniowych lub ich nastgpcéw prawnych, bedacych uzytkownikami wieczystymi lub wspotuzytkowni-
kami wieczystymi nieruchomosci, ktore uzyskaty uzytkowanie wieczyste w sposéb okreslony w art. 1 ust. la pkt 1
lub pkt 2.

9 Przez art. 2 pkt 3 lit. a ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 1.

19 W brzmieniu ustalonym przez art. 2 pkt 3 lit. b ustawy, o ktorej mowa w odno$niku 1.
16) W brzmieniu ustalonym przez art. 2 pkt 3 lit. ¢ ustawy, o ktorej mowa w odno$niku 1.
1) Dodany przez art. 3 pkt 2 lit. d ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 8.

19 W brzmieniu ustalonym przez art. 2 pkt 3 lit. d ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 1.
19 W brzmieniu ustalonym przez art. 3 pkt 2 lit. f ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 8.
200 W brzmieniu ustalonym przez art. 3 pkt 3 ustawy, o ktorej mowa w odno$niku 8.



Art. 5a.2D Przepisy niniejszej ustawy stosuje sie z uwzglednieniem przepisow o pomocy publicznej.
Art. 6. (pominiety).??
Art. 7. (pominigty).??

Art. 8. Do spraw wszczetych na podstawie ustaw, o ktéorych mowa w art. 9, i niezakonczonych decyzja ostateczna,
stosuje si¢ przepisy niniejszej ustawy.

Art. 9. Tracg moc:

1) ustawa z dnia 4 wrzesnia 1997 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego osobom fizycznym
w prawo wiasnosci (Dz. U. z 2001 r. Nr 120, poz. 1299 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984);

2) ustawa z dnia 26 lipca 2001 r. o nabywaniu przez uzytkownikow wieczystych prawa wlasnosci nieruchomosci
(Dz. U. Nr 113, poz. 1209, z 2002 r. Nr 113, poz. 984 oraz z 2003 r. Nr 3, poz. 24 i Nr 64, poz. 592).

Art. 10. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia??.

21 Dodany przez art. 3 pkt 4 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 8.
22) Zamieszczony w obwieszczeniu.
23) Ustawa zostata ogtoszona w dniu 12 wrze$nia 2005 r.





