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ROZPORZADZENIE MINISTRA ROLNICTWA | ROZWOJU wsI"

z dnia 2 marca 2009 r.

w sprawie warunkow i trybu dokonywania zamiany nieruchomosci

Na podstawie art. 24 ust. 8 ustawy z dnia 19 paz-
dziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2007 r. Nr 231,
poz. 1700,z 2008 r. Nr 227, poz. 1505 oraz z 2009 r. Nr 19,
poz. 100 i Nr 42, poz. 340) zarzadza sig, co nastepuje:

8 1. Rozporzadzenie okresla warunki i tryb zawie-
rania umow zamiany nieruchomosci, na mocy kto-
rych rolnicy przenoszg na Skarb Panstwa wtasnos$é
nieruchomosci w zamian za przeniesienie przez Agen-
cje Nieruchomosci Rolnych, zwana dalej ,Agencja”,
wtasnosci nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa na tych rolnikéw.

8 2. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:

1) gospodarstwie rolnym — rozumie sie przez to
gospodarstwo rolne, okreslone w przepisach
o podatku rolnym, ktérego wtascicielem Ilub
wspotwtascicielem jest wytacznie rolnik;

2) rolniku — rozumie sie przez to osobe podlegajaca
ubezpieczeniu emerytalno-rentowemu na podsta-
wie przepisow o ubezpieczeniu spotecznym rolni-
kow;

3) ustawie — rozumie sie przez to ustawe z dnia
19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieru-
chomosciami rolnymi Skarbu Panstwa;

4) hektarze przeliczeniowym — rozumie sig przez to
hektar przeliczeniowy ustalany na podstawie prze-
pisow o podatku rolnym.

8 3. Zamiang moga byé objete wytacznie nieru-
chomosci wolne od wszelkich obcigzen, z wyjatkiem
stuzebnosci gruntowych.

8 4. 1. Agencja moze dokonaé¢ zamiany:

1) jezeli w jej wyniku ulegnie likwidacji gospodar-
stwo rolne stanowigce wtasnos$é rolnika co naj-
mniej przez 5 lat, potozone na terenie woje-
wodztw, w ktérych $rednia powierzchnia indywi-
dualnego gospodarstwa rolnego jest mniejsza niz
5 ha, i zostanie utworzone przez tego rolnika
gospodarstwo rolne na terenie innych woje-
wodztw oraz nastgpi odpowiednia zmiana statego
miejsca zamieszkania rolnika;

2) na wniosek rolnika, jezeli w jej wyniku zapobiegnie
sie zmniejszeniu powierzchni gospodarstwa rolne-
go w zwigzku z przeznaczeniem nieruchomosci
wchodzacych w sktad tego gospodarstwa na cele
publiczne w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomosciami.

" Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi kieruje dziatem admini-
stracji rzagdowej — rozwoj wsi, na podstawie § 1 ust. 2
pkt 2 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia
16 listopada 2007 r. w sprawie szczegoétowego zakresu
dziatania Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (Dz. U.
Nr 216, poz. 1599).

2. Powierzchnia gospodarstwa rolnego utworzo-
nego w wyniku zamiany, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1,
nie moze by¢ mniejsza niz $érednia powierzchnia indy-
widualnego gospodarstwa rolnego w danym woje-
waodztwie i nie wieksza niz 10-krotnosé tej $redniej,
ustalanej wedtug danych Gtéwnego Urzedu Staty-
stycznego, obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy za-
miany.

3. Do piecioletniego okresu, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1, zalicza sie rolnikowi okres, w ktérym
gospodarstwo rolne stanowito wtasnosé:

1) jego spadkodawcy lub

2) osoby, ktora przekazata swoje gospodarstwo rol-
ne rolnikowi w zwigzku z nabyciem prawa do rol-
niczej emerytury lub renty.

4. Warunek, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2, uwaza
sie za spetniony, jezeli przed nabyciem prawa wtas-
nosci gospodarstwa rolnego rolnik pracowat w tym
gospodarstwie i podlegat z tego tytutu ubezpieczeniu
emerytalno-rentowemu na podstawie przepiséw
0 ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw.

8 5. 1. Warto$é zamienianych nieruchomosci usta-
la sie wedtug zasad okreslonych w art. 30 ustawy,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Przy ustalaniu wartos$ci nieruchomosci stano-
wigcej wtasnosé rolnika objetej zamiang, o ktérej mo-
wa w 8 4 ust. 1 pkt 2, nie uwzglednia sie jej przezna-
czenia na cele publiczne.

8 6. 1. Zamiane, o ktérej mowa w 8 4 ust. 1 pkt 1,
uwaza sie za ekwiwalentng, jezeli w zamian za prze-
niesienie wtasnosci 1 ha przeliczeniowego gruntu rol-
nego na Skarb Panstwa Agencja przenosi 10 ha prze-
liczeniowych gruntu rolnego na wtasnos¢ rolnika.

2. Zamiane, o ktérej mowa w 8§ 4 ust. 1 pkt 2, uwa-
za sie za ekwiwalentng, jezeli wartos¢ zamienianych
nieruchomosci jest rowna.

3. Wartosé¢ hektara przeliczeniowego ustala sie,
dzielac wartos¢ gruntéow rolnych podlegajacych za-
mianie przez liczbe hektaréw przeliczeniowych.

8 7. 1. Réznica wartosci zamienianych nierucho-
mosci podlega doptacie, do ktérej uiszczenia sa obo-
wigzani odpowiednio rolnik albo Agencja.

2. Przy ustalaniu wysokosci doptaty z tytutu rézni-
cy wartosci nieruchomosci zamienianych zgodnie
z 8 4 ust. 1 pkt 1 bierze sie pod uwage wytacznie war-
tos¢ nadwyzki powierzchni tych nieruchomosci wyra-
zonej w hektarach przeliczeniowych ponad po-
wierzchnie uznang za ekwiwalentnag stosownie do 8§ 6
ust. 1 oraz wartos$¢ czesci sktadowych zamienianych
nieruchomosci.
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3. W przypadku sprzedazy nieruchomosci lub jej
czesci otrzymanej w wyniku zamiany, o ktorej mowa
w 8§ 4 ust. 1 pkt 1, przed uptywem 5 lat od dnia zawar-
cia umowy zamiany, rolnik jest obowigzany do wpta-
ty na rzecz Agencji 9/10 ceny uzyskanej za kazdy hek-
tar przeliczeniowy. Wptata ta nie moze by¢ nizsza niz
9/10 wartosci tej nieruchomosci ustalonej zgodnie
z ust. 2, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Obowiagzek wptacenia na rzecz Agencji czesci
ceny, o ktérej mowa w ust. 3, nie obejmuje sprzedazy
czesci nieruchomosci objetej doptata.

8§ 8. Koszty ustalenia warto$ci zamienianych nieru-
chomosci ponoszg ich wtasciciele.

8 9. 1. Doptate, o ktérej mowa w 8§ 7 ust. 1, uiszcza
sie w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy zamiany.

2. Wptate, o ktérej mowa w 8 7 ust. 3, rolnik wpta-
ca w terminie miesigca od dnia zawarcia umowy
sprzedazy nieruchomosci.

8 10. 1. Dla nieruchomosci przeznaczonych do za-
miany Agencja sporzadza wykaz zawierajacy dane,
o ktérych mowa w art. 28 ust. 2 ustawy, i ogtasza go
w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.

2. Po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia wykazu,
o ktérym mowa w ust. 1, Agencja ogtasza w sposob
zZwyczajowo przyjety w miejscowosci, w ktérej potozo-
na jest nieruchomosé, zamiar zamiany tej nieruchomo-
$ci. W przypadku zamiany, o ktérej mowa w § 4 ust. 1
pkt 1, zamiar zamiany nieruchomosci ogtasza sie takze
w prasie obejmujacej swym zasiegiem wojewoddztwa,
w ktérych $rednia powierzchnia indywidualnego go-
spodarstwa rolnego jest mniejsza niz 5 ha, oraz w sie-
dzibach o$rodkéw doradztwa rolniczego obejmujacych
zasiggiem dziatania te wojewddztwa.

3. Ogtoszenie, o ktorym mowa w ust. 2, powinno
zawiera¢ w szczegolnosci:

1) oznaczenie i powierzchnig nieruchomosci oraz ro-
dzaj uzytkow i ich klasy, wedtug danych z ewiden-
cji gruntow;

2) oznaczenie ksiegi wieczystej prowadzonej dla nie-
ruchomosci;

3) opis budynkéw i innych czesci sktadowych nieru-
chomosci;

4) wartos¢ nieruchomosci;
5) wskazanie rodzaju zamiany;
6) termin ogledzin oferowanych nieruchomosci;

7) wymogi, jakie powinny spetniaé oferty rolnikéw,
oraz miejsce i termin ich sktadania, nie krotszy niz
30 dni, liczac od dnia ogtoszenia;

8) kryteria wyboru oferty.
4. W przypadku zamiany, o ktérej mowa w § 4
ust. 1 pkt 1, ogtoszenie powinno réwniez zawieraé:

1) okreslenie powierzchni nieruchomosci w hekta-
rach przeliczeniowych;

2) wartos¢ jednego hektara przeliczeniowego;

3) wskazanie wojewddztw, z ktérych rolnicy moga
sktada¢ oferty.

8 11. 1. Oferta rolnika, o ktérej mowa w § 10 ust. 3
pkt 7, powinna zawieraé:

1) imie, nazwisko i adres rolnika;

2) oznaczenie i powierzchnig nieruchomosci ofero-
wanej do zamiany oraz rodzaj uzytkéw i ich klasy,
wedtug danych z ewidencji gruntéw;

3) opis budynkéw i innych czesci sktadowych nieru-
chomosci;

4) proponowany termin ogledzin oferowanej do za-
miany nieruchomosci.

2. Do oferty nalezy dotaczyé¢:

1) dokument potwierdzajgcy prawo wtasnosci nieru-
chomosci, a jesli jest dla niej zatozona ksiega wie-
czysta — odpis ksiegi wieczystej;

2) aktualny wypis z rejestru ewidencji gruntéw i wy-
rys z mapy ewidencyjnej.

8 12. 1. W razie ztozenia kilku ofert na te same nie-
ruchomosci Agencja powotuje komisje w celu doko-
nania wyboru oferty, na podstawie kryteriow, o kté-
rych mowa w 8 10 ust. 3 pkt 8.

2. W przypadku zamiany, o ktérej mowa w 8§ 4
ust. 1 pkt 2, Agencja zaprasza do udziatu w komisji
przedstawiciela podmiotu wtasciwego do pozyskiwa-
nia gruntow na realizacje celdw publicznych, a w po-
zostatych wypadkach — przedstawiciela gminy,
osrodka doradztwa rolniczego i izby rolniczej.

3. W razie ztozenia jednej oferty o jej przyjeciu de-
cyduje Agencja.

&8 13. 1. Agencja zatwierdza kandydata wybranego
przez komisje, o ktérej mowa w § 12 ust. 1.

2. Agencja ustala termin zawarcia umowy zamia-
ny, ktory nie moze byé dtuzszy niz 30 dni od dnia za-
twierdzenia wyboru oferty.

3. W umowie okresla sie termin przekazania nieru-
chomosci.

4. W przypadku gdy rolnik bez uzasadnionej przy-
czyny nie stawit sie w wyznaczonym terminie i miej-
scu zawarcia umowy, Agencja moze odstgpi¢ od za-
warcia umowy zamiany nieruchomosci.

8 14. Z przekazania nieruchomosci sporzadza sie
protokét zdawczo-odbiorczy.

8 15. Traci moc rozporzadzenie Ministra Skarbu
Panstwa z dnia 22 lutego 2000 r. w sprawie warunkéw
i trybu dokonywania zamiany nieruchomosci (Dz. U.
Nr 22, poz. 288).

8 16. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi: M. Sawicki



