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ROZPORZADZENIE MINISTRA ROLNICTWA | ROZWOJU WsI"

z dnia 14 stycznia 2009 r.

w sprawie szczegotowego trybu przeprowadzania przetargow na dzierzawe nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa

Na podstawie art. 39a ust. 1 ustawy z dnia 19 paz-
dziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomoscia-
mi rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2007 r. Nr 231,
poz. 1700 oraz z 2008 r. Nr 227, poz. 1505) zarzadza sig,
co nastepuje:

8 1. Rozporzadzenie okre$la szczegotowy tryb
przeprowadzania przetargéw na dzierzawe nierucho-
mosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
w formie publicznego przetargu ustnego i przetargu
ofert pisemnych.

8 2. llekroé w rozporzadzeniu jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieru-
chomosciami rolnymi Skarbu Panstwa;

2) Agencji — nalezy przez to rozumie¢ Agencje
Nieruchomosci Rolnych;

3) Zasobie — nalezy przez to rozumieé¢ Zaséb Wtas-
nosci Rolnej Skarbu Panstwa;

4) nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé nieru-
chomosci Zasobu przeznaczone do wydzierzawie-
nia;

5) nieruchomosci zabytkowej — nalezy przez to rozu-
mie¢ nieruchomos$é¢ zabytkowg w rozumieniu
przepisow o ochronie doébr kultury, wpisang do re-
jestru zabytkéw;

6) organizatorze przetargu — nalezy przez to rozu-
miec¢ Agencje;

7) przetargu ofert — nalezy przez to rozumieé prze-
targ ofert pisemnych;

8) przetargu ograniczonym — nalezy przez to rozu-
mieé przetarg, w ktdorym moga uczestniczy¢ oso-
by, o ktérych mowa w art. 29 ust. 3b ustawy;

9) uczestniku przetargu — nalezy przez to rozumiec
osobe, ktéra w wyznaczonym terminie, miejscu
i formie wpftacita wadium oraz stawita sie na prze-
targ ustny albo w wyznaczonym terminie i miej-
scu ztozyta oferte w przetargu ofert, a w przypad-
ku przetargu ograniczonego, po zakwalifikowaniu
jej do uczestnictwa w nim — stawita sie na prze-
targ ustny albo w wyznaczonym terminie i miej-
scu ztozyta oferte w przetargu ofert.

" Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi kieruje dziatem admini-
stracji rzagdowej — rozwdj wsi, na podstawie 8 1 ust. 2
pkt 2 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia
16 listopada 2007 r. w sprawie szczeg6towego zakresu
dziatania Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (Dz. U. Nr 216,
poz. 1599).

8 3. 1. Przetarg ogtasza i przeprowadza organiza-
tor przetargu, stosujac jedna z form, o ktérych mowa
w 8§ 1.

2. Przetarg ograniczony do tej samej kategorii
uczestnikow moze byé przeprowadzony tylko jeden
raz.

3. Przed rozpoczeciem przetargu organizator prze-
targu moze odstgpic¢ od jego przeprowadzenia bez po-
dania przyczyn.

8 4. 1. W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizycz-
ne i osoby prawne, jezeli wptacag organizatorowi prze-
targu wadium w terminie, miejscu i w formie wyzna-
czonych w ogtoszeniu o przetargu oraz spetnig inne
warunki podane w ogtoszeniu.

2. Organizator przetargu ustala wysoko$¢ wadium
z uwzglednieniem kosztow zwigzanych z przygotowa-
niem i przeprowadzeniem przetargu.

3. Wadium moze byé wniesione w gotéwce, cze-
kach potwierdzonych przez bank lub przelewem ban-
kowym na podany w ogtoszeniu o przetargu rachunek
bankowy organizatora przetargu.

4. Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu
lub zamknigciu przetargu, w tym takze przetargu, kto-
ry nie zostat rozstrzygniety, z zastrzezeniem ust. 5 i 6.

5. Wadium whniesione przez uczestnika przetargu,
ktory wygrat przetarg, zalicza sie na poczet ceny naby-
cia majatku obrotowego i ruchomych $srodkdéw trwa-
tych podlegajgcych wykupowi, ktdre stanowig przyna-
leznosci nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy
dzierzawy, a w przypadku gdy nie ma takiego mienia
— zwraca sie niezwtocznie po zawarciu umowy dzier-
zawy.

6. Wadium nie podlega zwrotowi:

1) jezeli zaden z uczestnikdw przetargu ustnego nie
zgtosi postapienia ponad wywotawcza wysokosé
czynszu albo zaden z uczestnikow przetargu ofert
nie zaoferuje co najmniej wywotawczej wysokosci
czynszu;

2) uczestnikowi przetargu, ktory wygrat przetarg
i uchylit sie od zawarcia umowy.

8 5. 1. Przetarg ogtasza organizator przetargu
w sposob zwyczajowo przyjety w miejscowosci,
w ktérej jest potozona nieruchomosé, co najmniej na
14 dni przed dniem rozpoczecia przetargu nieograni-
czonego i co najmniej na 21 dni przed dniem rozpo-
czecia przetargu ograniczonego, a w przypadku prze-
targu ograniczonego do osob wymienionych w art. 29
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ust. 3b pkt 1 ustawy — co najmniej na 28 dni przed
dniem rozpoczecia przetargu.

2. W jednym ogtoszeniu mozna zamiescié¢ infor-
macje o przetargach na jedng lub wiecej nieruchomo-
Sci.

8 6. W ogtoszeniu o przetargu podaje sie w szcze-
golnosci:

1) oznaczenie i powierzchnie nieruchomosci oraz ro-
dzaj uzytkéw i ich klasy wedtug danych z ewiden-
cji gruntow i budynkéw (kataster nieruchomosci);

2) oznaczenie ksiegi wieczystej prowadzonej dla nie-
ruchomosci albo informacje, ze ksiega nie jest
prowadzona;

3) opis nieruchomosci i jej czesci sktadowych, w tym
przeznaczenie okreslone w planie zagospodaro-
wania przestrzennego, z podaniem ograniczen lub
obowiagzkéw wynikajacych z przepiséw szczegol-
nych, w tym w zakresie ochrony débr kultury, oraz
terminu, w jakim mozna dokonac jej ogledzin;

4) date i numer decyzji o wpisie do rejestru zabyt-
kéw, jezeli przedmiotem przetargu albo jego cze-
$cig sktadowa jest nieruchomosé zabytkowa;

5) okres dzierzawy;
6) termin i miejsce przetargu;

7) w przypadku publicznego przetargu ustnego —
wywotawcza wysoko$é czynszu oraz minimalna
wysokos$é postagpienia;

8) w przypadku przetargu ofert:
a) wywotawczg wysokos$é czynszu,
b) wymagania, jakim powinna odpowiada¢ oferta,
c¢) termin i miejsce ztozenia oferty,

d) zastrzezenie, ze organizatorowi przetargu przy-
stuguje prawo zamknigecia przetargu bez wybra-
nia ktérejkolwiek z ofert;

9) wysokosé wadium oraz forme, termin i miejsce je-
go whniesienia;

10) szacunkowa wartos$¢ przynaleznosci w postaci
majatku obrotowego i ruchomych $rodkéw trwa-
tych, jezeli warunkiem wydzierzawienia nierucho-
mosci jest sprzedaz przynaleznosci nieruchomosci
bedacej przedmiotem przetargu;

11) informacje, ze organizator przetargu bez podania
przyczyn moze:

a) przed rozpoczeciem przetargu odstapic¢ od jego
przeprowadzenia,

b) nie zatwierdzi¢ wniosku komisji przetargowej
w sprawie rozstrzygniecia przetargu ofert;

12) pouczenie o przypadkach, w ktérych wadium nie
podlega zwrotowi;

13) informacje o miejscu i czasie, w jakim mozna za-
poznac sie przed przetargiem z postanowieniami
projektu umowy dzierzawy, ktore nie podlegaja
ustaleniu w trybie przetargu.

8 7. 1. Oferta pisemna powinna zawierac:

1) imie, nazwisko i adres lub nazwe (firme) i siedzibe
oferenta;

2) oferowang wysoko$é¢ czynszu;

3) oswiadczenie oferenta, ze zapoznat sie z przed-
miotem przetargu;

4) propozycje zabezpieczenia zaptaty
za 15-miesieczny okres dzierzawy;

czynszu

5) koncepcje prowadzenia dziatalnosci na wydzierza-
wianej nieruchomosci wraz z informacja o sytuac;ji
finansowej oferenta umozliwiajacej nalezyte pro-
wadzenie tej dziatalnosci;

6) inne dane wymagane przez organizatora przetar-
gu, okreslone w ogtoszeniu o przetargu.

2. Oferte wraz z wymaganymi dokumentami skta-
da sie w zaklejonej kopercie w miejscu i terminie okres-
lonym w ogtoszeniu o przetargu.

8 8. 1. Przetarg przeprowadza powotana przez or-
ganizatora przetargu komisja.

2. W razie koniecznosci uzupetnienia sktadu komi-
sji przewodniczacy zawiesza przetarg i informuje
uczestnikow przetargu o terminie i miejscu wznowie-
nia przetargu.

8 9. 1. Z przetargu komisja sporzadza protokot nie-
zwtocznie po zakonczeniu czynnosci przetargowych.

2. Protokét powinien zawieraé¢ nastepujace infor-
macje:

1) termin, miejsce i rodzaj przetargu oraz date spo-
rzgdzenia protokotu;

2) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem
przetargu, wedtug ewidencji gruntéw i ksiegi wie-
czystej, jezeli jest prowadzona;

3) wykaz oséb dopuszczonych i niedopuszczonych
do uczestniczenia w przetargu;

4) przebieg licytacji i najwyzszag wysokos¢ czynszu
osiggnieta w przetargu ustnym, a w przetargu
ofert informacje o ztozonych ofertach zawierajaca
ocene sytuacji finansowej oferentéw, wniosek
wraz z uzasadnieniem w sprawie wyboru najko-
rzystniejszej z nich albo informacje o niewybraniu
zadnej z ofert;

5

~

imie, nazwisko i adres lub nazwe (firme) i siedzibe
osoby wskazanej przez komisje przetargowa do
zawarcia z Agencjg umowy dzierzawy nierucho-
mosci;

6) imiona, nazwiska i podpisy przewodniczgcego
oraz pozostatych cztonkéw komisji.

3. Date sporzadzenia protokotu uwaza sie za dzien
zamkniecia przetargu.
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8 10. Przetarg uwaza sie za nierozstrzygniety, jezeli:

1) nikt nie stawit sie na przetarg ustny, nikt nie zostat
zakwalifikowany do uczestnictwa w przetargu
ograniczonym albo nie wptyneta zadna oferta na
przetarg pisemny;

2) zaden z uczestnikdéw przetargu ustnego nie zaofe-
rowat postgpienia ponad wywotawczg wysokos$é
czynszu;

3) zaden z uczestnikdw przetargu ofert nie zaofero-
wat co najmniej wywotawczej wysokosci czynszu;

4) komisja odrzucita wszystkie oferty lub nie wybra-
ta zadnej oferty.

8 11. W razie stwierdzenia, ze czynnosci zwigzane
z przeprowadzeniem przetargu zostaty dokonane
w sposob sprzeczny z ustawg lub innymi przepisami,
ktorych naruszenie miato wptyw na wynik przetargu,
Prezes Agencji zarzadza powtdrzenie czynnosci prze-
targowych albo uniewaznia przetarg.

8 12. 1. Przetarg przeprowadza sig, jezeli stawit sie
chociazby jeden uczestnik przetargu. Przewodniczacy
komisji rozpoczyna przetarg od stwierdzenia prawi-
dfowosci ogtoszenia przetargu, a nastepnie przekazu-
je uczestnikom przetargu informacje, o ktérych mowa
w 8 6 pkt 1—5, 7, 10—13, oraz sprawdza, czy wadia zo-
staty wniesione we wtasciwym terminie, miejscu i for-
mie.

2. Przewodniczacy komisji wywotuje licytacje,
ogtaszajac wywotawczg wysokosé czynszu, i wzywa
uczestnikdw przetargu do zgtaszania postgpien. Jeze-
li mimo trzykrotnego ogtoszenia wywotawczej wyso-
kosci czynszu zaden z uczestnikdw przetargu nie zgto-
sif postgpienia, przewodniczgcy zamyka przetarg.

3. Przewodniczacy komisji ogtasza kolejne posta-
pienia zgtaszane ustnie przez uczestnikdw przetargu
dopoty, dopdki mimo trzykrotnego ogtoszenia tej sa-
mej wysokosci czynszu nie ma dalszego postapienia.

4. W przypadku braku dalszych postgpieh prze-
wodniczacy komisji informuje uczestnikéw przetargu,
ze po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej
wysokosci czynszu dalsze postgpienia nie zostang
przyjete, po czym wywotuje trzykrotnie ostatnig naj-
wyzszg wysokos$é czynszu i zamyka licytacje. Licytacje
wygrywa uczestnik przetargu, ktory zgtosit najwyzsza
wysokos$¢ czynszu. Przewodniczacy komisji ogtasza
imie i nazwisko albo nazwe (firme) uczestnika przetar-
gu, ktory wygrat licytacje.

8 13. 1. Przetarg ustny ograniczony przeprowadza
sig, jezeli w ogtoszeniu o przetargu zostanie zastrzezo-
ne, ze moga w nim uczestniczy¢ wszystkie albo nie-
ktore kategorie osdb, o ktérych mowa w art. 29 ust. 3b
ustawy.

2. Do przetargu ustnego ograniczonego stosuje
sie odpowiednio przepisy § 3—11, z tym ze:

1) w ogtoszeniu o przetargu podaje sie warunki za-
kwalifikowania do uczestnictwa w przetargu;

2) osoby wymienione w art. 29 ust. 3b pkt 1 ustawy
zamierzajgce uczestniczy¢ w przetargu powinny
ztozy¢é w miejscu wskazanym przez organizatora
przetargu dokumenty potwierdzajace spetnienie
wymagan podanych w ogtoszeniu o przetargu, nie
pozniej niz na 14 dni przed wyznaczonym termi-
nem przetargu;

3) osoby wymienione w art. 29 ust. 3b pkt 2—4 usta-
wy zamierzajgce uczestniczy¢ w przetargu powin-
ny ztozy¢ w miejscu wskazanym przez organizato-
ra przetargu dokumenty potwierdzajgce spetnie-
nie warunkéow podanych w ogtoszeniu o przetar-
gu, nie pozniej niz na 7 dni przed wyznaczonym
terminem przetargu;

4) komisja sprawdza dokumenty, o ktérych mowa
w pkt 3, kwalifikuje do uczestnictwa w przetargu
osoby spetniajgce warunki, a nastepnie, nie poz-
niej niz na 2 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu, wywiesza, w miejscu podanym w ogto-
szeniu o przetargu, liste oséb zakwalifikowanych
do uczestnictwa w przetargu;

5) komisja sprawdza dokumenty, o ktorych mowa
w pkt 2, kwalifikuje do uczestnictwa w przetargu
osoby spetniajgce warunki, a nastepnie nie poz-
niej niz na 12 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu wywiesza, w miejscu podanym w ogtfo-
szeniu, liste oséb zakwalifikowanych do uczestnic-
twa w przetargu lub liste osob, ktore nie ztozyty
w terminie wszystkich wymaganych dokumen-
téw, podajac odrebnie dla kazdej osoby wykaz
brakujacych dokumentéw oraz wyznaczajac ter-
min do ich ztozenia przypadajgcy nie pdzniej niz
na 7 dni przed wyznaczonym terminem przetargu;

6) komisja po uptywie wyznaczonego terminu do
ztozenia brakujacych dokumentow, o ktérych mo-
wa w pkt 5, ponownie je sprawdza i dodatkowo
kwalifikuje do uczestnictwa w przetargu osoby
spetniajgce warunki, a nastepnie, nie pdzniej niz
na 2 dni przed wyznaczonym terminem przetargu,
wywiesza, w miejscu podanym w ogtoszeniu, liste
0sOb ostatecznie zakwalifikowanych do uczestnic-
twa w przetargu;

7) przetarg moze sie odby¢, w przypadku gdy zakwa-
lifikowano do przetargu tylko jednego oferenta
spetniajacego warunki przetargu.

8 14. Przetarg ofert przeprowadza sie takze w przy-
padku, gdy wptyneta tylko jedna oferta spetniajaca
warunki okreslone w ogtoszeniu o przetargu. Komisja
moze dopusci¢ jawnos$é¢ wykonywania czynnosci,
z wyjatkiem czynnosci, o ktérych mowa w § 17 ust. 1.

8 15. Rozpoczynajac przetarg, komisja:
1) stwierdza prawidtowosé ogtoszenia o przetargu;

2) ustala liczbe ztozonych ofert oraz sprawdza, czy
wadia zostaty wniesione we wskazanym terminie,
miejscu i formie;

3) otwiera koperty z ofertami ztozone w terminie
i miejscu wskazanym w ogtoszeniu o przetargu.
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8 16. 1. Komisja odrzuca oferte, jezeli:

1) zostata ztozona po wyznaczonym terminie, w nie-
wtasciwym miejscu lub przez osobe, ktdra nie
whniosta wadium;

2) nie zawiera danych, o ktérych mowa w 8 7 ust. 1,
lub dane te sg niekompletne, nieczytelne lub bu-
dza inne watpliwosci, zas ztozenie wyjasnien mo-
gtoby prowadzi¢ do uznania jej za nowa oferte;

3) uczestnik przetargu nie zaoferowat co najmniej
wywotawczej wysokosci czynszu.

2. O odrzuceniu oferty organizator przetargu za-
wiadamia niezwtocznie oferenta.

8 17. 1. Oferty, ktére nie zostaty odrzucone, komi-
sja szczegotowo analizuje, bioragc pod uwage zaofero-
wang wysokos$¢ czynszu oraz inne kryteria wptywaja-
ce na wyboér najkorzystniejszej oferty, ustalone w wa-
runkach przetargu.

2. Komisja moze wezwaé uczestnika przetargu do
ztozenia dodatkowych wyjasnien. Komisja moze
uwzgledni¢ te wyjasnienia, jezeli nie prowadza one do
zmiany oferowanej wysokosci czynszu, warunkow
wykupu przynaleznosci oraz deklarowanego poziomu
zatrudnienia pracownikéw.

3. Po dokonaniu oceny komisja zamieszcza w pro-
tokole przetargu wniosek w sprawie wyboru najko-
rzystniejszej oferty wraz z uzasadnieniem lub stwier-
dza, ze nie wybrano zadnej z ofert. Nie moze by¢ uzna-
na za najkorzystniejsza oferta, w ktérej przedstawiona
sytuacja finansowa uczestnika przetargu nie gwarantu-
je nalezytego prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
na nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu.

4. Komisja podejmuje rozstrzygniecia w drodze
gtosowania. W przypadku rownej liczby gtosow decy-
duje gtos przewodniczacego komisji.

5. Jezeli ze wzgledu na réwnorzednos$é ofert wy-
bor jest utrudniony, komisja przeprowadza dodatko-
wy przetarg ustny ograniczony do oferentow, ktorzy
ztozyli rownorzedne oferty. Przepisy § 12 ust. 2—4 sto-
suje sie odpowiednio.

6. W przypadku dodatkowego przetargu, o ktérym
mowa w ust. 5, komisja zawiadamia oferentéw, ktérzy
ztozyli réwnorzedne oferty, o terminie i miejscu tego
przetargu.

8 18. 1. Wniosek komisji w sprawie wyboru najko-
rzystniejszej oferty podlega zatwierdzeniu przez orga-
nizatora przetargu. W razie niezatwierdzenia wniosku
organizator przetargu niezwtocznie zwraca wadium.

2. O wyniku przetargu jego organizator niezwtocz-
nie zawiadamia na pismie uczestnikdw przetargu.

8 19. 1. Przetarg ofert ograniczony przeprowadza
sig, jezeli w ogtoszeniu o przetargu zostanie zastrzezo-
ne, ze mogg w nim uczestniczy¢ wszystkie albo nie-
ktore kategorie osob, o ktérych mowa w art. 29 ust. 3b
ustawy.

2. Do przetargu ofert ograniczonego stosuje sie
odpowiednio przepisy § 13—18.

8 20. Traci moc rozporzadzenie Ministra Skarbu
Panstwa z dnia 1 sierpnia 2003 r. w sprawie szczego-
towego trybu przeprowadzania przetargdw na dzier-
zawe nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa (Dz. U. Nr 140, poz. 1351).

8 21. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi: M. Sawicki





