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ROZPORZADZENIE MINISTRA OBRONY NARODOWEJ

z dnia 22 wrze$nia 2006 r.

zmieniajace rozporzadzenie w sprawie optat za uzywanie lokali mieszkalnych i optat posrednich

Na podstawie art. 36 ust. 5 ustawy z dnia 22 czerw-
ca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypo-
spolitej Polskiej (Dz. U. z 2005 r. Nr 41, poz. 398,
z p6zn. zm.") zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. W rozporzadzeniu Ministra Obrony Narodowej
z dnia 12 stycznia 2005 r. w sprawie optat za uzywanie
lokali mieszkalnych i optat posrednich (Dz. U. Nr 14,
poz. 118) wprowadza sig nastgpujace zmiany:

1) 8 2 otrzymuje brzmienie:

.8 2. 1. Optate za uzywanie 1 m? powierzchni uzyt-
kowej lokali mieszkalnych ustala sie od-
dzielnie dla kazdego rodzaju zasobu
mieszkaniowego oddziatu regionalnego
Agenciji, dla lokali:

1) potozonych w budynkach Skarbu Pan-
stwa;

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty
ogtoszone w Dz. U. 2 2005 r. Nr 132, poz. 1110 oraz z 2006 r.
Nr 104, poz. 708 i 711 i Nr 170, poz. 1217.

2) potozonych w budynkach wspdélnot
mieszkaniowych i spétdzielni mieszka-
niowych, z zastrzezeniem ust. 2;

3) pozyskanych w drodze leasingu lub naj-
mu od oso6b trzecich, w tym od towarzy-
stwa budownictwa spotecznego utwo-
rzonego przez Agencje.

2. Optate za uzywanie 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych, o ktdrych
mowa w ust. 1 pkt 2, kalkuluje sie oddziel-
nie dla kazdej wspélnoty mieszkaniowej
i spoétdzielni mieszkaniowej na podstawie
ich uchwat oraz kosztéw administrowania
ponoszonych przez Agencije.”;

2)w 8 3: ‘
a) ust. 1—3 otrzymujg brzmienie:

. 1. Stawke optaty za uzywanie 1 m? powierzch-
ni uzytkowej lokali mieszkalnych, o ktérych
mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, okresla sie na pod-
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stawie kalkulacji kosztéw, o ktérych mowa
w art. 1a pkt 12 ustawy, uwzgledniajac sred-
nig powierzchnig uzytkowa tych lokali
mieszkalnych ustalong jako $rednia arytme-
tyczna ze stanu na pierwszy i ostatni dzien
poszczegdlnych miesigcy okresu, z ktérego
sg uwzgledniane koszty przy sporzgdzaniu
kalkulaciji.

. Miesieczna optate za uzywanie 1 m? po-
wierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,
o ktérych mowa w ust. 1, okresla sie na pod-
stawie kalkulacji stawki opfat, ktorej wzér
okreéla zatacznik nr 3 do rozporzadzenia.

. Optate za uzywanie lokali mieszkalnych
w skali miesigcznej ustala sie jako iloczyn
miesiecznej opfaty za uzywanie 1 m? po-
wierzchni uzytkowej lokali mieszkainych,
obliczonej zgodnie z ust. 2, oraz powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego.”,

b) uchyla sie ust. 6;

3) § 4 otrzymuje brzmienie:
.8 4. 1. Przy ustalaniu optat za uzywanie 1 m? po-

wierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,

o ktérych mowa w 8 2 ust. 1 pkt 2,

uwzglednia sie:

1) optaty wnoszone do wspolnoty miesz-
kaniowej lub spoétdzielni zgodnie z jej
uchwalg;

2) koszty, o ktérych mowa w art. 1a pkt 12
ustawy, ponoszone przez oddziat regio-
nalny Agencji na utrzymanie lokali
mieszkalnych potozonych w budynkach
wspdlnot mieszkaniowych i spétdzielni;

3) érednia powierzchnig uzytkowa tych lo-
kali mieszkalnych ustalong jako $rednia
arytmetyczna ze stanu na pierwszy
i ostatni dzien poszczegdinych miesiecy
okresu, z ktérego sa uwzgledniane kosz-
ty przy sporzadzaniu kalkulacji.

2. Miesigczng optate za uzywanie 1 m? po-
wierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,
o ktérych mowa w ust. 1, okreéla sie na
podstawie kalkulacji stawki optat, ktorej
wzor okresla zatacznik nr 4 do rozporza-
dzenia.

3. Miesieczng optate za uzywanie 1 m?2 po-
wierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
Agencji w budynku spdétdzielni ustala sie
z uwzglednieniem odpowiednich pojeé
uzytych w ustawie z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
{Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116, z pézn.
zm.").

4. Optata za uzywanie lokalu mieszkalnego
znajdujgcego si¢ w budynku wspdinoty
mieszkaniowej albo spétdzielni za jeden
dziert wynosi 1/30 opfaty, o ktérej mowa
w ust. 2.

5.W lokalach mieszkalnych pofozonych
w budynkach:

1) wspélnot mieszkaniowych, jezeli usta-
lone przez wtasciwy organ wspoéinoty
mieszkaniowej koszty zarzadu nierucho-
mosciag wspolng, o ktérych mowa
w art. 14 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U.
z 2000 r. Nr 80, poz. 903 oraz z 2004 r.
Nr 141, poz. 1492), oraz przypadajgce na
te lokale koszty administrowania pono-
szone przez oddziat regionalny Agenciji,

2) spoétdzielni, jezeli ustalone przez wtasci-
wy organ spoétdzielni wydatki, o ktérych
mowa w art. 4 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spoétdzielniach mieszkanio-
wych, oraz przypadajgce na te lokale
koszty administrowania ponoszone
przez oddziat regionalny Agencji

— w przeliczeniu na powierzchnie uzytko-
wa lokalu mieszkalnego w budynku danej
wspdinoty lub spéidzielni wysokosci tych
kosztow lub wydatkow sa wyisze niz ilo-
czyn 3 % wartosci odtworzeniowej 1 m?
powierzchni lokalu mieszkalnego, o ktorej
mowa w art. 47 ust. 1 pkt 3 ustawy w ska-
li miesiecznej, oraz powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego — optata za uzywa-
nie lokalu mieszkalnego stanowi réwno-
warto$¢ odpowiednio kosztéw okreslo-
nych w pkt 1 albo wydatkow i kosztéw
okreslonych w pkt 2.”;

4) &8 5 otrzymuje brzmienie:
~8 5. 1. Oplate za uzywanie lokalu mieszkalnego

bedacego kwatera ustala sie w sposdb
okreslony w § 3.

2. Optate za uizywanie 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego, bedacego
kwatera, pozyskanego w drodze leasingu
lub najmu od oséb trzecich, w tym od to-
warzystwa budownictwa spotecznego,
ustala sig w wysokosci, jaka zostata obli-
czona w oddziale regionalnym Agencji dla
lokali mieszkalnych potozonych w budyn-
kach Skarbu Panstwa.

3. Koszty najmu lokali mieszkalnych pozy-

skanych w drodze leasingu lub najmu od
osob trzecich, w tym od towarzystwa bu-
downictwa spofecznego utworzonego
przez Agencje, wraz z kosztami admini-
strowania oddziatu regionalnego Agencji
przypadajacymi na te lokale, pomniejszo-

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty
ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 19, poz. 177 i Nr 63, : - .
poz. 591, z 2005 r. Nr 72, poz. 643, Nr 122, poz. 1024, nie tych lokali wnoszone przez osoby zaj-
Nr 167, poz. 1398 i Nr 260, poz. 2184 oraz z 2006 r. Nr 165, mujace lokale mieszkalne, pokrywa sig
poz. 1180. z dotacji budzetowe;j.

ne o przychody nalezne z optat za uzywa-
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4. Sredni roczny koszt energii cieplnej po-

5.

trzebnej do ogrzania lokalu mieszkalnego
bedacego kwaterg réwna sig iloczynowi
$redniorocznego kosztu ogrzewania 1 m?2
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
w danym budynku i powierzchni uiytko-
wej danej kwatery wedtug algorytmu:

Oec = Ks'r X |:,u

gdzie:

O, — oznacza $redni roczny koszt energii
cieplnej potrzebnej do ogrzania
kwatery,

K — oznacza $rednioroczny koszt ogrze-
wania 1 m?2 powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych w budynku,

P,—oznacza powierzchnie uzytkowa
kwatery.

Srednioroczny koszt ogrzewania 1 m? po-
wierzchni uzytkowej lokali mieszkainych
w danym budynku oblicza sig¢ w oparciu
o projekt techniczny fub audyt energetycz-
ny budynku oraz obowigzujagce normy
techniczne, stosujac ceny i stawki optat ta-
ryfowych dostawcéw energii cieplne;j.

. Miesieczny koszt energii cieplnej potrzeb-

nej do ogrzania lokalu mieszkalnego wy-
nosi 1/12 kwoty obliczonej zgodnie
zust. 4i5.

. Koszt energii ciepinej potrzebnej do ogrza-

nia lokalu mieszkalnego za jeden dzien
wynosi 1/30 kwoty, o ktérej mowa
w ust. 6.

. Roczne koszty optat za uzywanie lokalu

mieszkalnego bedacego kwaterg i roczne
koszty energii cieplne] potrzebnej do
ogrzania tego lokalu, przypadajace na 1 m?
powierzchni uzytkowej, o ktérych mowa
w ust. 5, nie moga by¢ wieksze niz 4,8 %
wartosci odtworzeniowej 1 m? powierzch-
ni uzytkowej lokalu mieszkalnego, o ktorej
mowa w art. 47 ust. 1 pkt 3 ustawy.”;

5) &8 6 otrzymuje brzmienie:

~86.1.

Dyrektor oddziatu regionalnego Agencji
moze ustali¢ i wprowadzi¢ optaty za uzywa-
nie lokalu mieszkalnego corocznie z dniem
1 maja i 1listopada, jak rowniez w przypad-
ku podjecia stosownej uchwaty przez wta-
$ciwy organ wspdlnoty mieszkaniowej lub
spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Jezeli koszty w biezagcym roku obrotowym

odbiegaja od kosztéw przyjetych do kalku-
lacji o ponad 5 %, dyrektor oddziatu regio-
nalnego Agencji, niezaleznie od terminow,
o ktérych mowa w ust. 1, moze dokonaé

zmiany optat za uzywanie lokalu mieszkal-
nego, przyjmujac do kalkulacji koszty po-
niesione w roku biezacym. Dokonana
zmiana w opfatach za uzywanie lokalu
mieszkalnego w skali rocznej nie moze byé
wyzsza niz wynikajaca z iloczynu 3 % (dla
lokali mieszkainych, o ktérych mowa
w 8§ 3) albo 4,8 % (dla kwater, o kt6rych
mowa w § 5) wartosci odtworzeniowej
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu miesz-
kalnego, o ktdorej mowa w art. 47
ust. 1 pkt 3 ustawy, oraz powierzchni uzyt-
kowej lokalu mieszkainego lub kwatery.

3. Dyrektor oddziatu regionalnego Agencji
zawiadamia o zmianie wysokos$ci opfat
osoby zamieszkujagce w lokalu mieszkal-
nym, ktérego zmiana dotyczy, nie péiniej
niz na 30 dni przed planowang datg zmia-
ny optat. Jezeli z przeprowadzonej kalkula-
cji wyniknie, ze optata bedzie nizsza od do-
tychczas obowigzujacej, wowczas osoby
zamieszkujgce w lokalu mieszkalnym mo-
ga by¢ poinformowane w terminie krét-
szym.

4. Osoba zamieszkujagca w lokalu mieszkal-
nym zawiadamia niezwtocznie, pisemnie
wilasciwy miejscowo organ Agencji
o wszelkich zmianach majacych wpltyw na
wysoko$é optat.”;

6) w § 7 ust. b otrzymuje brzmienie:
»5. Do zmiany zaliczkowej stawki optat posrednich
za media komunalne stosuje si¢ odpowiednio
przepis 8§ 6 ust. 3.”;

7) w 8§ 8 ust. 7 otrzymuje brzmienie:

»1. O rozliczeniu zaliczkowych optat posrednich,
o ktérych mowa w ust. 5 i 6, dyrektor oddziatu
regionalnego Agencji zawiadamia osoby za-
mieszkujgce w lokalu mieszkalnym, ktérych
rozliczenie dotyczy, w terminie 15 dni od dnia
dokonania rozliczenia, podajac jednoczesnie
kwote nadptaty albo niedoptaty optat posred-
nich za ostatni okres rozliczeniowy {obrachun-
kowy) w podziale na poszczegéine media ko-
munaine.”;

8) dodaje sie zatacznik nr 3 do rozporzadzenia
w brzmieniu okreslonym w zatgczniku nr 1 do ni-
niejszego rozporzadzenia;

9) dodaje sig zatgcznik nr 4 do rozporzadzenia
w brzmieniu okreslonym w zataczniku nr 2 do ni-
niejszego rozporzadzenia.

§ 2. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem
1 pazdziernika 2006 r.

Minister Obrony Narodowej: w z. M. Zajgkata
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Zataczniki do rozporzadzenia Ministra Obrony Narodowej
z dnia 22 wrzesénia 2006 r. (poz. 1237)

Zatacznik nr 1

Oddziat Regionalny ..........cccooercmniiinennnnne

Kalkulacja stawki opflat
za uzywanie Tm? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w budynku Skarbu Panstwa

(w zt)
Poniesione Przewidywane %
Lp. Wyszczegdlnienie koszty za okres | koszty w okresie | (kolumna
od ..... do ..... od ..... do ..... 4:3)
1 2 3 4 5
1 |Srednia powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
Oddziatu Regionalnego (m?)

2 | Koszty, o ktérych mowa w art. 1a pkt 12 ustawy, z tego:

a | koszty administrowania

b | koszty konserwacji

¢ | koszty utrzymania technicznego nieruchomosci

d |koszty utrzymania zieleni

e |koszty utrzymania pomieszczen wspélnego uzytkowa-
nia, w tym:

— koszty zwigzane z utrzymaniem czystosci

— koszty energii cieplnej

— koszty energii elektrycznej

— koszty zuzycia wody na potrzeby czesci wspodinej

f | podatek od nieruchomosci

g | opfaty za antene zbiorczg lub telewizje kablowg
h

optaty z tytutu legalizacji przyrzadéw pomiarowych

i |optaty za uzytkowanie dzwigu

j | koszty konserwacji urzadzen domofonowych

3 | Miesieczny koszt utrzymania 1 m2 powierzchni uzytko-
wej lokali mieszkalnych (Ip. 2: Ip. 1: ilo$é miesiecy)

4 | Miesigczna stawka odpisu na fundusz remontowy
(zt/1 m? p.u.)

5 |taczny, miesieczny koszt utrzymania 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych (Ip. 3 + Ip. 4)

6 |3 % wartosci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytko-
wej, o ktérejf mowa w art. 47 ust. 1 pkt 3 ustawy w ska-
li miesigca

7 | Optata miesigczna za uzywanie 1 m? powierzchni uzyt-
kowej lokalu mieszkalnego

a |dotychczasowa obowigzujgca od ... do ... X

b |optata obowiagzujaca od ... X
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Zatacznik nr 2

Oddziat Regionalny ............c.c.occovcrernnee
Wspoélnota/spétdzielnial .....................

. ] Kalkulacja stawki optat
za uzywanie 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego potozonego w budynku wspélinoty
mieszkaniowej, spétdzielni mieszkaniowej

{w zt)
Poniesione Przewidywane %
Lp. Wyszczegdlnienie koszty za okres | koszty w okresie | (kolumna
od ..... do..... od ..... do ... 4:3)

1 2 3 4 _ 5
1 | Kalkulacja kosztéw oddziatu regionalnego

1 |{Srednia powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
oddziatu regionalnego (m?)

2 |Koszty, o ktérych mowa w art. 1a pkt 12 ustawy,
ponoszone przez oddziat regionalny, w tym:

a |koszty administrowania

b | podatek od nieruchomosci

c | optaty z tytutu legalizacji przyrzadéw pomiarowych

3 |Miesigczny koszt utrzymania 1 m? powierzchni

uzytkowej lokali mieszkalnych
{p. 2 :Ip. 1 : ilo$é miesiecy)

il |Optata miesieczna wnoszona do wspéinoty
(spétdzielni) za 1 m? zgodnie z uchwatami

Il | Miesieczna stawka odpisu na fundusz remontowy
(zt/1 m2 p.u.)

IV | taczny miesigczny koszt utrzymania 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych (Ip. 1.3 + Ip. 1l + Ip. Il

V |3 % wartosci odtworzeniowej 1 m?2 powierzchni
uzytkowej, o ktérej mowa w art. 47 ust. 1 pkt 3 ustawy
w skali miesiaca

VI |Optata miesieczna za uzywanie 1 m? lokalu
mieszkalnego:?'

dotychczas obowigzujaca od ... do ... X

b |nowa optata obowigzujaca od ... X

1 Niepotrzebne skresli¢.
2) 7 zastrzezeniem art. 36 ust. 2 ustawy.



