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1315
USTAWA

z dnia 7 lipca 2005 r.

o zmianie niektérych ustaw dotyczacych nabywania wiasnosci nieruchomosci’

Art. 1. W ustawie z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o la-
sach (Dz. U. z 2005 r. Nr 45, poz. 435) w art. 40a:

1) ust. 4 i 5 otrzymujg brzmienie:

. 4. Pracownicy i byli pracownicy Laséw Panstwo-
wych majagcy co najmniej trzyletni okres za-
trudnienia w Lasach Panstwowych, z wyjat-
kiem osob, z ktérymi stosunek pracy rozwigza-
ny zostat bez wypowiedzenia z winy pracowni-
ka, posiadajg pierwszenstwo nabycia lokali,
ktorych sg najemcami i w ktérych mieszkaja.
Cena sprzedazy lokalu podlega tagcznemu obni-
zeniu o 6 % za kazdy rok zatrudnienia w jed-
nostkach organizacyjnych Laséw Panstwo-
wych i 0 3 % za kazdy rok najmu tego lokalu,
nie wiecej jednak niz o 95 %, a sptata nalezno-
$ci moze zostaé roztozona najwyzej na 60 rat

skaty w zamian za lokal dotychczas zajmowa-
ny w dniu $mierci pracownika lub bytego pra-
cownika Laséw Panstwowych. Uprawnienie
to przystuguje tylko jednej osobie bliskiej
i tylko przy nabyciu jednego lokalu.

5b. Organ, ktory udzielit bonifikaty, moze zadad

5¢c.

zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie
po jej waloryzacji, jezeli nabywca lokalu
przed uptywem 5 lat od dnia jego nabycia
zbyt ten lokal lub wykorzystat na inne cele niz
mieszkalne. Nie dotyczy to zbycia na rzecz
osoby bliskiej.

Waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 5b, doko-
nuje sie wedfug zasad okreslonych w przepi-
sach o gospodarce nieruchomosciami.”;

miesigcznych, przy oprocentowaniu nieprze- 3) ust. 6—9 otrzymuja brzmienie:

kraczajacym w stosunku rocznym stopy refe-

rencyjnej, okreslajgcej minimaine oprocento- .6. Przepisy ust. 4—5b stosuje sie odpowiednio

wanie podstawowych operacji otwartego ryn-
ku prowadzonych przez Narodowy Bank Pol-
ski, powiekszonej o0 2 punkty procentowe. Je-
zeli osobg uprawniong jest emeryt lub renci-
sta, cena nabycia lokalu ustalona jest na 5 %
jego wartosci.

5. Przepisy ust. 4 stosuje sie rowniez do oséb bli-
skich, pozostatych po pracownikach i bytych
pracownikach, ktére w dniu ich $mierci za-
mieszkiwatly razem z nimi. Przez osoby bliskie
rozumie sie matzonkdw oraz wstepnych
i zstepnych, a takze osoby przysposobione.
W razie zbiegu uprawnien do obnizenia nalez-
nosci osob prowadzacych wspodine gospodar-
stwo domowe okresy zatrudnienia tych oséb
mogg byé sumowane, przy czym taczna obniz-
ka nie moze przekraczaé¢ 95 % ceny sprzedazy
lokalu. Uprawnienie to przystuguje tylko przy
nabyciu jednego lokalu.”;

2) po ust. 5 dodaje sig ust. 5a—5¢ w brzmieniu:

»5a. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 5, przy-
stuguje osobom bliskim réwniez w stosunku
do lokalu, ktérego prawo najmu osoby te uzy-

) Niniejszg ustawa zmienia sie nastepujace ustawy: ustawe
z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach, ustawe z dnia 8 wrze-
$nia 2000 r. o komercjalizacji, restrukturyzacji i prywatyza-
cji przedsigbiorstwa panstwowego ,Polskie Koleje Pan-
stwowe"”, ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zby-
wania mieszkan bedacych wiasnoscia przedsiebiorstw
panstwowych, niektorych spotek handlowych z udziatem
Skarbu Panstwa, panstwowych oséb prawnych oraz nie-
ktérych mieszkan bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa.

do osdb, ktére sa lub byty zatrudnione w szko-
tach lesnych, zaktadowych przychodniach i po-
radniach lekarskich oraz innych jednostkach
organizacyjnych lesnictwa.

. Najemcy lokali nieposiadajacy uprawnien,

o ktorych mowa w ust. 4, 5i 6, mogg nabywa¢
przeznaczone do sprzedazy lokale, ktére zaj-
muja na podstawie umowy najmu, zawartej na
czas nieoznaczony, co najmniej od trzech lat,
za ceng obnizong za kazdy rok najmu o 3 %,
nie wiecej jednak niz o 45 %.

. Wykazy lokali oraz gruntéw z budynkami

mieszkalnymi w budowie przeznaczonych do
sprzedazy sporzadzajg dyrektorzy regional-
nych dyrekcji Laséw Panstwowych. Wykazy sa
przedmiotem opinii zwigzkéw zawodowych.
Sprzedaz moze by¢ dokonana po zatwierdze-
niu wykazu przez Dyrektora Generalnego
i ogtoszeniu wykazu w Biuletynie Informacyj-
nym Lasow Panstwowych oraz w prasie.
O przeznaczeniu do sprzedazy lokali oraz o ter-
minie do skorzystania z pierwszenstwa naby-
cia zawiadamia sie najemcow, o ktérych mo-
wa w ust. 4—5a, 6 7.

. Pracownicy i byli pracownicy Lasdw Pan-

stwowych niebedacy najemcami lokali prze-
znaczonych do sprzedazy, pozostajacych
w zarzadzie Laséw Panstwowych, korzystajg
z pierwszenstwa nabycia lokali wolnych (pu-
stostandéw) lub gruntéw z budynkami miesz-
kalnymi w budowie, na warunkach okreslo-
nych w ust. 4.”,
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Art. 2. W ustawie z dnia 8 wrzes$nia 2000 r. o ko-
mercjalizacji, restrukturyzacji i prywatyzacji przedsie-
biorstwa panstwowego ,Polskie Koleje Panstwowe”
(Dz. U. Nr 84, poz. 948, z pézn. zm.?) wprowadza sie
nastepujgce zmiany:

1) w art. 42:
a) w ust. 1:
— pkt 3 otrzymuje brzmienie:

.3) jezeli sg lub byty pracownikami podmio-
tow utworzonych z zaktadéw lub jedno-
stek  organizacyjnych  wydzielonych
z PKP w okresie od dnia 1 lipca 1991 r.,”,

— po pkt 3 dodaje sie pkt 3a w brzmieniu:

»3a) jezeli sg lub byty pracownikami przed-
sigbiorstw panstwowych lub jednostek
organizacyjnych, ktére wykonywaty lub
nadal wykonuja zadania na rzecz zbyw-
cy lub jego poprzednika prawnego,”,

b) po ust. 1 dodaje sie ust. 1a w brzmieniu:

»1a. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1,
przystuguje osobom bliskim réwniez
w stosunku do lokalu, ktérego prawo naj-
mu osoby te uzyskalty w zamian za lokal
dotychczas zajmowany w dniu $mierci pra-
cownika lub bytego pracownika PKP.
Uprawnienie to przystuguje tylko jednej
osobie bliskiej i tylko przy nabyciu jednego
lokalu.”,

c) dodaje sie ust. 4 i 5 w brzmieniu:

~4. Osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystu-
guje prawo pierwszenstwa w nabyciu lokalu
mieszkalnego w rozumieniu ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
mosciami na zasadach preferencyjnych,
o ktérych mowa w niniejszej ustawie.

5. Mieszkania, ktérych najemcami sg osoby,
o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ zbywane
wyltacznie, pod rygorem niewaznosci, na za-
sadach okres$lonych w niniejszej ustawie.”;

2) w art. 44 w ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

.16 % za kazdy rok pracy najemcy w PKP,
PKP S.A., w podmiotach utworzonych z zakta-
dow lub jednostek organizacyjnych wydzielo-
nych z przedsigbiorstw panstwowych lub jed-
nostek organizacyjnych, ktore wykonywaty lub
nadal wykonujg zadania na rzecz zbywcy lub
jego poprzednika prawnego,”.

2) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U.
z 2001 r. Nr 100, poz. 1086 i Nr 154, poz. 1802, z 2002 r.
Nr 205, poz. 1730 i Nr 240, poz. 2055, z 2003 r. Nr 6,
poz. 63, Nr 80, poz. 720 i Nr 203, poz. 1966 oraz z 2004 r.
Nr 96, poz. 959 i Nr 120, poz. 1252.

Art. 3. W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasa-
dach zbywania mieszkan bedacych wtasnoscia przed-
sigbiorstw panstwowych, niektérych spotek handlo-
wych z udziatem Skarbu Panstwa, panstwowych osob
prawnych oraz niektérych mieszkan bedacych wta-
snoscig Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2001 r. Nr 4, poz. 24
i Nr 102, poz. 1118 oraz z 2004 r. Nr 141, poz. 1492)
wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) wart. 2;
a) w pkt 1a dodaje sie lit. ¢ w brzmieniu:

»C) ktérych pracownicy uzyskali prawo najmu
mieszkania zaktadowego lub decyzje admi-
nistracyjna o przydziale mieszkania w bu-
dynkach mieszkalnych stanowigcych wita-
snos$¢ zbywey i nadal zamieszkujg w nim ja-
ko najemcy,”,

b) pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) osobie uprawnionej — nalezy przez to rozu-
mieé:

a) najemce, zajmujgcego mieszkanie na
podstawie umowy najmu zawartej na
czas nieoznaczony lub decyzji admini-
stracyjnej o przydziale; za osobe upraw-
niona uznaje sie takze pracownika zbyw-
cy albo poprzednika prawnego zbywcy,
z ktérym przed dniem 12 listopada 1994 r.
zawarto umowe najmu na czas 0znaczo-
ny zwigzang ze stosunkiem pracy,

b) stale zamieszkatych z najemcag w chwili
jego $mierci, malzonka, zstepnego,
wstepnego, rodzeAstwo, osobe go przy-
sposabiajaca albo przez niego przyspo-
sobiong oraz osobe pozostajaca we
wspolnym gospodarstwie domowym,”;

2) art. 3 otrzymuje brzmienie:

LArt. 3. 1. Mieszkania, ktérych najemcami sg oso-
by uprawnione, moga by¢ zbywane wy-
tacznie, pod rygorem niewaznosci, na
zasadach okreslonych w niniejszej usta-
wie.

2. Zbycie nieruchomosci zabudowanej bu-
dynkiem mieszkalnym na rzecz innych
osOb niz osoby uprawnione nie moze
nastgpi¢ z pominigciem przystugujgce-
go tym osobom pierwszenstwa w naby-
ciu lokali mieszkalnych potozonych
w tym budynku.”;

3) wart. 4;
a) uchyla sie ust. 2,
b) po ust. 3 dodaje sie ust. 4 w brzmieniu:

4. Prawo pierwszenstwa przystuguje rowniez
osobie bliskiej, ktéra uzyskata prawo najmu
w zamian za mieszkanie dotychczas zajmo-
wane w dniu $mierci pracownika lub bytego
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pracownika zbywcy; uprawnienie to przy-
stuguje tylko jednej osobie bliskiej i tylko
przy nabyciu jednego mieszkania.”;

4) w art. 5 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

. 1. O przeznaczeniu na sprzedaz mieszkan zbywca
zawiadamia na pi$mie osoby uprawnione, wy-
znaczajac trzymiesieczny termin do ztozenia pi-
semnego oswiadczenia o zamiarze nabycia lo-
kalu mieszkalnego, liczony od dnia doreczenia
zawiadomienia osobie zainteresowanej.”;

5) w art. 6:

a) w ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1}6 % za kazdy rok pracy osoby uprawnio-
nej,”,

b) ust. 2 i 3 otrzymujg brzmienie:

»2. Do okresu pracy, od ktérego zalezy pomniej-
szenie ceny sprzedazy, wlicza sig réwniez
okres pracy w podmiotach utworzonych
z zaktadow i jednostek organizacyjnych wy-
dzielonych z przedsiebiorstw po dniu
1 sierpnia 1990 r. oraz okresy pracy
w przedsigbiorstwie panstwowym lub jed-
nostce organizacyjnej, ktére wykonywaty
lub nadal wykonuja zadania na rzecz zbyw-
cy lub jego poprzednika prawnego.

3. Na wniosek osoby, o ktérej mowa w art. 2
pkt 2 lit. b), uwzglednia sig, zamiast zaliczo-
nego jej okresu pracy lub najmu, okres pra-
cy lub najmu najemcy, jezeli jest korzystniej-
szy.";

6) w art. 10 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, wyga-
sa, jesli wniosek o nabycie nie zostanie zfozo-
ny organowi reprezentujagcemu Skarb Parnstwa
do dnia 31 grudnia 2008 r.”.

Art. 4. 1. Jezeli w procesach przekazywania jed-
nostkom samorzadu terytorialnego, likwidacji, zbywa-
nia, komercjalizacji, prywatyzacji lub upadtosci miesz-
kanie, w rozumieniu art. 2 pkt 3 ustawy nowelizowanej
w art. 3, przestato byé mieszkaniem zaktadowym
przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby
prawnej lub innej panstwowej jednostki organizacyj-
nej albo spdéiki handlowej, w odniesieniu do ktérej
Skarb Panstwa byt podmiotem dominujgcym w rozu-
mieniu przepiséw o publicznym obrocie papierami
wartoéciowymi, osobie fizycznej zajmujgcej to miesz-
kanie w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy na pod-
stawie umowy najmu albo decyzji administracyjne;j
0 jego przydziale przystuguje prawo pierwokupu tego
mieszkania, z zastrzezeniem art. 5.

2. Prawo pierwokupu, o ktérym mowa w ust. 1,
przystuguje, jezeli w procesach przeksztatceniowych
wymienionych w ust. 1:

1) zostato naruszone prawo osoby okreslonej
w ust. 1 do nabycia zajmowanego przez niag
mieszkania, a w szczegdlnoséci prawo pierwszen-
stwa, o ktérym mowa w art. 4 ustawy nowelizo-
wanej w art. 3, lub

2} naruszono interes prawny osoby fizycznej okreslo-
nej w ust. 1.

3. Prawo pierwokupu, o ktérym mowa w ust. 1,
jest niezalezne od przystugujgcych na zasadach ogdl-
nych roszczen odszkodowawczych.

4. Naruszenie prawa lub interesu prawnego, o kité-
rym mowa w ust. 2, powinno zostaé stwierdzone pra-
womocnym orzeczeniem sadu. Postgpowanie w tej
sprawie jest wolne od optat sadowych.

5. Prawo pierwokupu, o ktérym mowa w ust. 1,
przystuguje takze osobie bliskiej, w rozumieniu przepi-
s6w ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266),
w stosunku do osoby okreslonej w ust. 1, ktérej przy-
stuguje prawo wstgpienia w stosunek najmu mieszka-
nia na podstawie odrebnych przepiséw.

6. W przypadku wykonania prawa pierwokupu,
o ktérym mowa w ust. 1, zbycie mieszkania nastepuje
na warunkach i po cenie, na jakich nieruchomosci zo-
staly nabyte przez zbywce, powiegkszonej o wartosé
poczynionych przez niego naktadéw koniecznych. Ce-
na podlega waloryzacji wedlug zasad okreslonych
w przepisach o gospodarce nieruchomosciami. Na
whniosek nabywcy mieszkania cena moze by¢ roztozo-
na na raty pfatne w okresie do 10 lat.

7. Prawo pierwokupu, o ktéorym mowa w ust. 1,
wygasa, jezeli w okresie 3 lat, liczac od dnia wejscia
w 2ycie niniejszej ustawy, nie wniesiono pozwu
o stwierdzenie naruszenia prawa lub interesu prawne-
go, o ktérym mowa w ust. 2.

8. W przypadku réznicy pomiedzy cena sprzedazy
mieszkania na rzecz osoby uprawnionej a wartoscig
rynkowg tego mieszkania, na wniosek zbywcy realizu-
jacego prawo pierwokupu, podmiot, ktoéry naruszyt
prawo pierwszenstwa w nabyciu mieszkania lub jego
nastepca prawny, wyptaci zbywcy odszkodowanie
w wysokosci odpowiadajacej tej roznicy. W razie spo-
ru co do wysokosci odszkodowania sprawe rozstrzyga
sad, a zaptacie podlega cze$¢ niesporna.

9. Z chwilg ustanowienia odrebnej wtasnosci
w nieruchomosciach stanowigcych wtasnos$é osoby
prawnej lub fizycznej, ktéra nabyta nieruchomosci
wskazane w ust. 1, hipoteki obcigzajgce te nierucho-
mosci w dniu wejscia w zycie ustawy wygasaja.

10. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 9, witasci-
ciel nieruchomosci obcigzy hipoteka inng nierucho-
mos¢ stanowigcg jego wiasnosé, w celu zabezpiecze-
nia wierzytelnosci poprzednio zabezpieczonej hipote-
ka, ktora wygasta.

11. Osoba uprawniona z tytutu pierwokupu naby-
wa mieszkanie, o ktérym mowa w ust. 1, wolne od ob-
ciazenh hipotecznych.

Art. 5. 1. Na pisemny wniosek aktualnego najemcy
mieszkania zaktadowego badz poprzednika prawnego,
bedacego osoba uprawniong w rozumieniu art. 2
pkt 2 ustawy wymienionej w art. 3, w brzmieniu obo-
wigzujgcym przed dniem wejscia w Zycie niniejszej
ustawy, spétka handlowa, w odniesieniu do ktérej
Skarb Paistwa nie jest podmiotem dominujgcym w ro-
zumieniu przepiséw o publicznym obrocie papierami
wartosciowymi, jest zobowigzana sprzedac tej osobie
mieszkanie na zasadach preferencyjnych, o ktdrych
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mowa w art. 6 ustawy wymienionej w art. 3, w brzmie-
niu obowigzujgcym przed dniem wejscia w zycie ni-
niejszej ustawy, w przypadku gdy kiedykolwiek w okre-
sie od dnia 7 lutego 2001 r. do dnia poprzedzajacego
wejscie w zycie niniejszej ustawy Skarb Panstwa byt
w odniesieniu do tej spotki podmiotem dominujgcym.

2. Prawo zadania sprzedania mieszkania przez
spotke handlowsa, o ktérej mowa w ust. 1, przystuguje
osobom uprawnionym, ktérym nie zaproponowano
pisemnie, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 15 grud-
nia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkan bedgcych
wtasnoscig przedsiebiorstw panstwowych, niektérych
spotek handlowych z udzialem Skarbu Panstwa, pan-
stwowych oséb prawnych oraz niektérych mieszkan
bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2001 r.
Nr 4, poz. 24 i Nr 102, poz. 1118 oraz z 2004 r. Nr 141,
poz. 1492), prawa pierwszenstwa w nabyciu ich miesz-
kania na zasadach i w trybie okreslonym w tej ustawie
w okresie, kiedy im to prawo przystugiwato, tj. zanim
mieszkania te staly sie wtasnoscig spdétki handlowej,
w odniesieniu do ktérej Skarb Panstwa nie byt juz
podmiotem dominujacym.

3. W razie kwestionowania przez spotke handlowa
prawa, o ktérym mowa w ust. 2, sprawe rozstrzyga
sgd. Postepowanie w tej sprawie jest wolne od opfat
sagdowych.

4. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, wygasa, je-
zeli wniosek o nabycie mieszkania nie zostanie ztozony
w terminie 3 lat od dnia wej$cia w zycie niniejszej ustawy.

5. W przypadku roznicy pomiedzy ceng sprzedazy
mieszkania na rzecz osoby uprawnionej a wartoscia

rynkowa tego mieszkania, na wniosek zbywcy realizu-
jacego wniosek o nabycie, podmiot, ktéry naruszyt
prawo pierwszenstwa w nabyciu mieszkania, lub jego
nastepca prawny wyptaci zbywcy odszkodowanie
w wysokosci odpowiadajacej tej roznicy. W razie spo-
ru co do wysokoséci odszkodowania sprawe rozstrzyga
sgd, a zaptacie podiega czes¢ niesporna.

6. Z chwila ustanowienia odrebnej wiasnosci loka-
li mieszkalnych w nieruchomosciach stanowiacych
wtasnoséc¢ osoby prawnej lub osoby fizycznej, ktéra na-
byta nieruchomos$¢ wskazang w ust. 1 lub 5, hipoteki
obcigzajgce te nieruchomosci w dniu wejscia w zycie
ustawy wygasaja.

7. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 6, wta-
sciciel zbywanej nieruchomosci obciazy hipoteka inng
nieruchomosé, stanowiaca jego wtasnosé, w celu za-
bezpieczenia wierzytelnosci poprzednio zabezpieczo-
nej hipoteka, ktéra wygasta.

8. Osoba uprawniona, o ktérej mowa w ust. 1, na-
bywa nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1 lub 5,
wolne od obcigzen hipotecznych.

Art. 6. Do spraw wszczetych i niezakonczonych za-
warciem umowy sprzedazy mieszkania przed dniem
wejscia w Zycie niniejszej ustawy stosuje sie przepisy
niniejszej ustawy.

Art. 7. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia.

Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej: A. Kwasniewski



