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USTAWA

z dnia 16 kwietnia 2004 r.

0 zmianie ustawy — Prawo budowlane

Art. 1. W ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 oraz

b) uchyla sie pkt 21;

72004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 92, poz. 881) wprowadza sie ~ 3) W art. 5 w ust. 1 pkt 9 otrzymuje brzmienie:

nastepujace zmiany:
1) w art. 2 w ust. 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami —
w odniesieniu do obiektéw i obszaréw wpisa-

,9) poszanowanie, wystepujgcych w obszarze od-
dziatywania obiektu, uzasadnionych interesow
o0so6b trzecich, w tym zapewnienie dostepu do
drogi publicznej;”;

nych do rejestru zabytkdéw oraz obiektéw i ob- ~ 4) w art. 12

szarow objetych ochronag konserwatorska na
podstawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego.”;

2) w art. 3:

a) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) budowli — nalezy przez to rozumie¢ kazdy
obiekt budowlany niebedacy budynkiem
lub obiektem matej architektury, jak: lotni-
ska, drogi, linie kolejowe, mosty, wiadukty,
tunele, przepusty techniczne, wolno stojace
maszty antenowe, wolno stojgce trwale
zwigzane z gruntem urzadzenia reklamowe,
budowle ziemne, obronne (fortyfikacje),
ochronne, hydrotechniczne, zbiorniki, wol-
no stojace instalacje przemystowe lub urza-
dzenia techniczne, oczyszczalnie $ciekow,
sktadowiska odpaddw, stacje uzdatniania
wody, konstrukcje oporowe, nadziemne
i podziemne przejscia dla pieszych, sieci
uzbrojenia terenu, budowle sportowe,

a) ust. 7 otrzymuje brzmienie:
.71. Podstawe do wykonywania samodzielnych

funkcji technicznych w budownictwie stano-
wi wpis, w drodze decyzji, do centralnego
rejestru, o ktérym mowa w art. 88a ust. 1
pkt 3 lit. a, oraz — zgodnie z odrebnymi
przepisami — wpis na liste cztonkéw wtasci-
wej izby samorzagdu zawodowego, potwier-
dzony zaswiadczeniem wydanym przez te
izbe, z okreslonym w nim terminem wazno-

”

$ci.”,

b) dodaje sie ust. 8 w brzmieniu:
»8. Do kierowania robotami budowlanymi

w powierzonym zakresie, z wytgczeniem ro-
bot budowlanych przy obiektach zabytko-
wych, uprawnione sg takze osoby posiada-
jace, zgodnie z przepisami o rzemiosle, dy-
plom mistrza w odpowiednim zawodzie bu-
dowlanym.”;

cmentarze, pomniki, a takze czesci budowla-  5) w art. 12a w ust. 1:

ne urzadzen technicznych (kottéw, piecéw
przemystowych i innych urzadzen) oraz fun-
damenty pod maszyny i urzadzenia, jako
odrebne pod wzgledem technicznym czesci
przedmiotow sktadajgcych sie na catosé
uzytkows;”,

a) zdanie wstepne otrzymuje brzmienie:

~Samodzielne funkcje techniczne w budownic-
twie, oprdcz osob, o ktérych mowa w art. 12,
moga réwniez wykonywaé osoby bedace oby-
watelami panstw Europejskiego Obszaru Go-
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spodarczego oraz Konfederacji Szwajcarskiej,
ktére:”,

b) pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) posiadajg w tych panstwach prawo wyko-
nywania czynnosci odpowiadajgcych samo-
dzielnym funkcjom technicznym w budow-
nictwie;”;

6) w art. 14:

a) w ust. 1:
— dodaje sie pkt 2c—2e w brzmieniu:

»2¢) kolejowej;
2d) wyburzeniowej;
2e) telekomunikacyjnej;”,
— uchyla sige pkt 6,
b) w ust. 3 uchyla sie pkt 5;
7) w art. 16 uchyla sie ust. 2—6;
8) w art. 20 dodaje sie ust. 4 w brzmieniu:

. 4. Projektant, a takze sprawdzajacy, o ktdrym mo-
wa w ust. 2, do projektu budowlanego dotacza
oswiadczenie o sporzadzeniu projektu budow-
lanego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej.”;

9) w art. 29:

a) w ust. 1:
— pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) wolno stojacych budynkéw gospodar-
czych, wiat i altan o powierzchni zabudo-
wy do 10 m2, przy czym taczna liczba
tych obiektow nie moze przekraczaé je-
den na kazde 500 m2 powierzchni dziafki,
a powierzchnia dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 500 m%;”,

— pkt 9 otrzymuje brzmienie:

»9) boisk szkolnych oraz boisk, kortéw teni-
sowych, biezni stuzacych do rekreacji;”,

— pkt 13 otrzymuje brzmienie:

»13) gospodarczych obiektéw budowlanych
o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy
rozpietosci konstrukcji nie wigkszej niz
4,80 m, przeznaczonych wytacznie na
cele gospodarki lesnej i potozonych na
gruntach le$nych Skarbu Panstwa;”,

— pkt 17 otrzymuje brzmienie:

»17) opasek brzegowych oraz innych sztucz-
nych, powierzchniowych lub liniowych
umocnien brzegéw rzek i potokéw gor-
skich oraz brzegu morskiego, brzegu
morskich wéd wewnetrznych, niesta-
nowiacych konstrukcji oporowych;”,

b) w ust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:
»4) dociepleniu:
a) scian budynkéw o wysokosci do 12 m,
b) dachéw budynkéw;”;

10) w art. 30 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Do zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 19i 20, nalezy ponadto dotaczy¢ pro-
jekt zagospodarowania dziatki lub terenu wraz
z opisem technicznym instalacji, wykonany
przez projektanta posiadajagcego odpowiednie
uprawnienia budowlane. Projekt zagospodaro-
wania dziatki lub terenu, w przypadku budowy
instalacji gazowej, o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 19, powinien by¢ uzgodniony z pod-
miotem wtasciwym do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych.”;

11) w art. 33 w ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) cztery egzemplarze projektu budowlanego
wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwolenia-
mi i innymi dokumentami wymaganymi prze-
pisami szczegodlnymi oraz zaswiadczeniem,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, aktualnym na
dzieh opracowania projektu;”;

12) w art. 35:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdze-
niu projektu budowlanego wtasciwy organ
sprawdza:

1) zgodnosé projektu budowlanego z usta-
leniami miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodaro-
wania terenu w przypadku braku miej-
scowego planu, a takze wymaganiami
ochrony $rodowiska;

2) zgodnos$é projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;

3) kompletnos$é projektu budowlanego i po-
siadanie wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen i sprawdzen oraz informacji
dotyczacej bezpieczenistwa i ochrony
zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1
pkt 1b, a takze zaswiadczenia, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 7;

4) wykonanie — w przypadku obowigzku
sprawdzenia projektu, o ktérym mowa
w art. 20 ust. 2, takze sprawdzenie projek-
tu — przez osobe posiadajgcg wymagane
uprawnienia budowlane i legitymujaca
sie aktualnym na dzien opracowania pro-
jektu — lub jego sprawdzenia — zaswiad-
czeniem, o ktérym mowa w art. 12
ust. 7.7,

b) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

»6. W przypadku gdy wtasciwy organ nie wyda
decyzji w sprawie pozwolenia na budowe
w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku
o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego
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stopnia wymierza temu organowi, w drodze
postanowienia, na ktdre przystuguje zazale-
nie, kare w wysokosci 500 zt za kazdy dzien
zwtoki. Wptywy z kar stanowig dochéd bu-
dzetu panstwa.”,

c) dodaje sie ust. 7 i 8 w brzmieniu:

1. Kare uiszcza sie w terminie 14 dni od dnia
doreczenia postanowienia, o ktérym mowa
w ust. 6. W przypadku nieuiszczenia kary,
o ktérej mowa w ust. 6, podlega ona Scia-
gnieciu w trybie przepiséw o postepowaniu
egzekucyjnym w administracji.

8. Do terminu, o ktérym mowa w ust. 6, nie
wlicza sie termindw przewidzianych w prze-
pisach prawa do dokonania okreslonych
czynnosci, okresOw zawieszenia postepo-
wania oraz okresdw opdznieh spowodowa-
nych z winy strony, albo z przyczyn niezalez-
nych od organu.”;

13) w art. 36 w ust. 1:

a) pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»b) zamieszcza informacje o obowigzkach i wa-
runkach, wynikajacych z art. 54 lub art. 55.”;

b) uchyla sie pkt 6;
14) w art. 36a:

a) ust. 2 i 3 otrzymuja brzmienie:

»2. Wtasciwy organ uchyla decyzje o pozwo-
leniu na budowe, w przypadku wydania
decyzji, o ktérej mowa w art. 51 ust. 1
pkt 3.

3. W postepowaniu w sprawie zmiany decy-
zji o pozwoleniu na budowe, przepisy
art. 32—35 stosuje sie odpowiednio do
zakresu tej zmiany.”,

b) dodaje sie ust. 5i 6 w brzmieniu:

5. Nieistotne odstgpienie od zatwierdzonego
projektu budowlanego lub innych warun-
kéw pozwolenia na budowe nie wymaga
uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na
budowe i jest dopuszczalne, o ile nie doty-
czy:

1) zakresu objetego projektem zagospoda-
rowania dziatki lub terenu,

2) charakterystycznych parametréw obiektu
budowlanego: kubatury, powierzchni za-
budowy, wysokosci, dtugosci, szeroko-
sci, liczby kondygnaciji i elewac;ji,

3) geometrii dachu (kat nachylenia, wyso-
kos¢ kalenicy i uktad potaci dachowych),

4) niezbednych elementéw wyposazenia
budowlano-instalacyjnego, zapewniaja-
cych uzytkowanie obiektu zgodnie z prze-
znaczeniem,

5) zapewnienia warunkéw niezbednych do
korzystania z tego obiektu przez osoby
niepetnosprawne,

6) zmiany sposobu uzytkowania obiektu bu-
dowlanego lub jego czesci,

7) ustalen miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego lub decyzji o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowania
terenu

oraz nie wymaga uzyskania opinii, uzgod-
nien, pozwolen i innych dokumentéw, wy-
maganych przepisami szczegolnymi.

6. Projektant jest obowigzany zamiescié w pro-
jekcie budowlanym odpowiednie informa-
cje (rysunek i opis) dotyczace odstgpienia,
o ktérym mowa w ust. 5.”;

15) w art. 38 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

n1

. Decyzje o pozwoleniu na budowe wtasciwy or-

gan przesyta niezwtocznie wojtowi, burmi-
strzowi, prezydentowi miasta albo organowi,
ktéory wydat decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu lub pozwolenie,
0 ktérym mowa w art. 23 i art. 23a ustawy
z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji mor-
skiej.”;

16) w art. 39 ust. 1i 3 otrzymujg brzmienie:

ll1

. Prowadzenie robét budowlanych przy obiekcie

budowlanym wpisanym do rejestru zabytkow
lub na obszarze wpisanym do rejestru zabyt-
kéw wymaga, przed wydaniem decyzji o po-
zwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na
prowadzenie tych robot, wydanego przez wta-
Sciwego wojewodzkiego konserwatora zabyt-
kéw.”

. W stosunku do obiektéw budowlanych oraz

obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkow,
a objetych ochrong konserwatorska na podsta-
wie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pozwolenie na budowe lub
rozbiorke obiektu budowlanego wydaje wta-
Sciwy organ w uzgodnieniu z wojewdédzkim
konserwatorem zabytkéw.”;

17) w art. 43 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

ll1

. Obiekty budowlane wymagajgce pozwolenia

na budowe oraz obiekty, o ktorych mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 20, podlegaja geodezyjne-
mu wyznaczeniu w terenie, a po ich wybudo-
waniu — geodezyjnej inwentaryzacji powyko-
nawczej, obejmujacej potozenie ich na grun-
cie.”;

18) w art. 48:

a) w ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

1) jest zgodna z przepisami o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym, a w szcze-
gdlnosci:

a) ustaleniami obowigzujgcego miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzen-
nego albo
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b) ustaleniami ostatecznej, w dniu wszczecia
postepowania, decyzji o warunkach zabudo-
wy i zagospodarowania terenu, w przypadku
braku obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,”,

b) w ust. 3 pkt 1i 2 otrzymujg brzmienie:

»1) zaswiadczenia wojta, burmistrza albo prezy-
denta miasta o zgodnos$ci budowy z ustale-
niami obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo
ostatecznej, w dniu wszczecia postepowa-
nia, decyzji o warunkach zabudowy i zago-
spodarowania terenu, w przypadku braku
obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego;

2) dokumentéw, o ktérych mowa w art. 33
ust. 2 pkt 1, 2i 4 oraz ust. 3; do projektu ar-
chitektoniczno-budowlanego nie stosuje sie
przepisu art. 20 ust. 3 pkt 2.”,

¢) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

postepowania, decyzji o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania terenu, w przy-
padku braku obowigzujgcego planu zago-
spodarowania przestrzennego.”,

b) ust. 5 otrzymuje brzmienie:
,5. Do opftaty legalizacyjnej stosuje sie odpo-

wiednio przepisy art. 59g, z tym ze wyso-
kosé optaty w przypadku budowy, o ktérej
mowa w:

1) art. 29 ust. 1 pkt 7—11, 14, 15, 17 i 18 oraz
w art. 30 ust. 1 pkt 3i 4 — wynosi 2 500 zt;

2) art. 29 ust. 1 pkt 1—3, 5, 6, 12, 13, 16
i 19—21 — wynosi 5 000 zt.”,

c) dodaje sie ust. 7 w brzmieniu:
«1. W przypadku nieuiszczenia w terminie opta-

ty legalizacyjnej wtasciwy organ wydaje de-
cyzje, o ktérej mowa w ust. 1.”;

21) art. 51 otrzymuje brzmienie:

5. Przedtozenie w wyznaczonym terminie do- »Art. 51. 1. Przed uptywem 2 miesigcy od dnia wy-

kumentow, o ktérych mowa w ust. 3, traktu-
je sie jak wniosek o zatwierdzenie projektu
budowlanego i pozwolenie na wznowienie
robot budowlanych, jezeli budowa nie zo-
stata zakonczona.”;

19) w art. 49 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Do optaty legalizacyjnej stosuje sie odpowied-
nio przepisy dotyczace kar, o ktorych mowa
w art. 59f ust. 1, z tym ze stawka optaty podle-
ga piecdziesieciokrotnemu podwyzszeniu.”;

20) w art. 49b:

a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Jezeli budowa, o ktérej mowa w ust. 1, jest
zgodna z przepisami o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, a w szczegol-
nosci ustaleniami obowigzujagcego miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzen-
nego albo, w przypadku jego braku, osta-
tecznej, w dniu wszczecia postepowania,
decyzji o warunkach zabudowy i zagospo-
darowania terenu oraz nie narusza przepi-
sow, w tym techniczno-budowlanych, wta-
$ciwy organ wstrzymuje postanowieniem —
gdy budowa nie zostata zakonczona — pro-
wadzenie robét budowlanych oraz naktada
na inwestora obowigzek przedtozenia w ter-
minie 30 dni:

1) dokumentoéw, o ktérych mowa w art. 30
ust. 2 albo art. 30 ust. 2 i 3, albo art. 30
ust. 2 4;

2) projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu;

3) zaswiadczenia wadjta, burmistrza albo pre-
zydenta miasta o zgodnosci budowy
z ustaleniami obowigzujgcego miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzen-
nego albo ostatecznej, w dniu wszczecia

dania postanowienia, o ktdrym mowa
w art. 50 ust. 1, wtasciwy organ w dro-
dze decyzji:

1) nakazuje zaniechanie dalszych ro-
b6t budowlanych badz rozbidrke
obiektu budowlanego lub jego cze-
$ci, badz doprowadzenie obiektu do
stanu poprzedniego albo

2) naktada obowiagzek wykonania okre-
slonych czynnosci lub robét budow-
lanych w celu doprowadzenia wyko-
nywanych robét budowlanych do
stanu zgodnego z prawem, okresla-
jac termin ich wykonania, albo

3) w przypadku istotnego odstgpienia
od zatwierdzonego projektu budow-
lanego lub innych warunkow po-
zwolenia na budowe — naktfada,
okreslajac termin wykonania, obo-
wigzek sporzadzenia i przedstawie-
nia projektu budowlanego zamien-
nego, uwzgledniajgcego zmiany
wynikajagce z dotychczas wykona-
nych robot budowlanych oraz —
w razie potrzeby — wykonania okre-
slonych czynnosci lub robot budow-
lanych w celu doprowadzenia wyko-
nywanych robét budowlanych do
stanu zgodnego z prawem; przepisy
dotyczgce projektu budowlanego
stosuje sie odpowiednio do zakresu
tych zmian.

2. W przypadku wydania nakazu, o kto-
rym mowa w art. 50a pkt 2, decyzje,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lub 3,
wydaje sie po wykonaniu obowigzku
okreslonego w tym nakazie.

3. Po uptywie terminu lub na wniosek in-
westora, wtasciwy organ sprawdza
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wykonanie obowigzku, o ktérym mo-
wa w ust. 1 pkt 2, i wydaje decyzje:

1) o stwierdzeniu wykonania obowigz-
ku albo

2) w przypadku niewykonania obo-
wigzku — nakazujgca zaniechanie
dalszych robot budowlanych badz
rozbiérke obiektu lub jego czesci,
badz doprowadzenie obiektu do sta-
nu poprzedniego.

4. Po uptywie terminu lub na wniosek in-
westora, wtasciwy organ sprawdza
wykonanie obowigzku, o ktérym mo-
wa w ust. 1 pkt 3, i wydaje decyzje
w sprawie zatwierdzenia projektu bu-
dowlanego i pozwolenia na wznowie-
nie robét budowlanych albo — jezeli
budowa zostata zakonczona — o za-
twierdzeniu projektu budowlanego za-
miennego. W decyzji tej naktada sie
obowigzek uzyskania decyzji o pozwo-
leniu na uzytkowanie.

5. W przypadku niewykonania w terminie
obowiazku, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 3, wtasciwy organ wydaje decyzje
nakazujgca zaniechanie dalszych robot
budowlanych badz rozbiérke obiektu
lub jego czesci, badz doprowadzenie
obiektu do stanu poprzedniego.

6. Przepiséw ust. 4 i 5 dotyczacych po-
zwolenia na uzytkowanie nie stosuje
sie do robé6t budowlanych innych niz
budowa badz przebudowa obiektu bu-
dowlanego lub jego czesci.

7. Przepisy ust. 1 pkt 1i 2 oraz ust. 3 sto-
suje sie odpowiednio, jezeli roboty bu-
dowlane, w przypadkach innych niz
okreslone w art. 48 albo w art. 49b, zo-
staty wykonane w sposdb, o ktorym
mowa w art. 50 ust. 1.”;

22) art. 54 otrzymuje brzmienie:

+Art. 54. Do uzytkowania obiektu budowlanego,
na ktdrego wzniesienie jest wymagane
pozwolenie na budowe, mozna przysta-
pi¢, z zastrzezeniem art. 55 i 57, po zawia-
domieniu wtasciwego organu o zakon-
czeniu budowy, jezeli organ ten, w termi-
nie 21 dni od dnia doreczenia zawiado-
mienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze
decyzji.”;

23) art. 55 otrzymuje brzmienie:

#Art. 5. Przed przystgpieniem do uzytkowania
obiektu budowlanego nalezy uzyskaé
ostateczng decyzje o pozwoleniu na uzyt-
kowanie, jezeli:

1) na wzniesienie obiektu budowlanego
jest wymagane pozwolenie na budo-
we i jest on zaliczony do kategorii V,

IX—XVIIl, XX, XXI, XXIV, XXVII,
XXVIII i XXX, o ktérych mowa w za-
taczniku do ustawy;

2) zachodza okolicznosci, o ktérych mo-
wa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 3;

3) przystapienie do uzytkowania obiektu
budowlanego ma nastgpi¢ przed wy-
konaniem wszystkich robét budowla-
nych.”;

24) w art. 57:
a) uchyla sie ust. 5,

b) ust. 6 i 7 otrzymujg brzmienie:

6. Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytko-
wanie stanowi wezwanie wtasciwego orga-
nu do przeprowadzenia obowigzkowej kon-
troli, o ktérej mowa w art. 59a.

7. W przypadku stwierdzenia przystapienia do
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czesci z naruszeniem przepiséw art. 54 i 55,
wtasciwy organ wymierza kare z tytutu nie-
legalnego uzytkowania obiektu budowlane-
go. Do kary tej stosuje sie odpowiednio
przepisy dotyczace kar, o ktérych mowa
w art. 59f ust. 1, z tym Ze stawka optaty pod-
lega dziesieciokrotnemu podwyzszeniu.”,

c) dodaje sie ust. 8 w brzmieniu:

8. Po zakonczeniu postepowania w sprawie za-
wiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu
budowlanego albo udzieleniu pozwolenia
na uzytkowanie, wtasciwy organ zwraca
bezzwtocznie  inwestorowi  dokumenty,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 4i5.”;

25) w art. 59 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Wtasciwy organ wydaje decyzje w sprawie po-
zwolenia na uzytkowanie obiektu budowlane-
go po przeprowadzeniu obowigzkowej kontro-
li, o ktérej mowa w art. 59a.”;

26) uchyla sie art. 59b;

27) w art. 59d ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Wtasciwy organ, po przeprowadzeniu obowigz-
kowej kontroli, sporzagdza protokét w trzech eg-
zemplarzach. Jeden egzemplarz protokotu do-
recza sie inwestorowi bezzwtocznie po przepro-
wadzeniu kontroli, drugi egzemplarz przekazu-
je sie organowi wyzszego stopnia, a trzeci po-
zostaje we wtasciwym organie.”;

28) art. 59f otrzymuje brzmienie:

LArt. 59f. 1. W przypadku stwierdzenia w trakcie
obowigzkowej kontroli nieprawidto-
wosci w zakresie, o ktérym mowa
w art. 59a ust. 2, wymierza sie kare
stanowiacg iloczyn stawki optaty (s),
wspotczynnika kategorii obiektu bu-
dowlanego (k) i wspdtczynnika wiel-
kosci obiektu budowlanego (w).
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2. Stawka optaty (s) wynosi 500 zi.

. Kategorie obiektéw, wspdtczynnik ka-

tegorii obiektu oraz wspdiczynnik
wielkos$ci obiektu okresla zatacznik do
ustawy.

. W przypadku gdy w sktad obiektu bu-

dowlanego, z wyjatkiem budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, wcho-
dzg czesci odpowiadajace réznym ka-
tegoriom, kare stanowi suma kar obli-
czonych dla réoznych kategorii.

. W przypadku stwierdzenia nieprawi-

dtowosci w zakresie, o ktérym mowa
w art. 59a ust. 2, kare oblicza si¢ od-
rebnie za kazdag stwierdzong niepra-
widtowos$é. Kare stanowi suma tak
obliczonych kar.

. W przypadku wymierzenia kary wta-

$ciwy organ, w drodze decyzji, odma-
wia wydania pozwolenia na uzytko-
wanie i przeprowadza, w odpowied-
nim zakresie, postepowanie, o kto-
rym mowa w art. 51.”;

29) art. 59g otrzymuje brzmienie:

L~Art. 59g. 1.

. W  przypadku

Kare, o ktérej mowa w art. 59f ust. 1,
wtasciwy organ wymierza w drodze
postanowienia, na ktére przystuguje
zazalenie. Wptywy z kar stanowig do-
chdd budzetu panstwa.

. Wymierzong kare wnosi sie w termi-

nie 7 dni od dnia doreczenia postano-
wienia, o ktérym mowa w ust. 1,
w kasie wtasciwego urzedu woje-
wodzkiego lub na rachunek bankowy
tego urzedu.

nieuiszczenia kary
w terminie podlega ona $ciggnieciu
w trybie przepisdéw o postepowaniu
egzekucyjnym w administracji.

. Uprawnionym do zadania wykonania

w drodze egzekucji administracyjnej
obowiagzkdéw, o ktérych mowa w ust. 3,
jest wojewoda.

. Do kar, o ktéorych mowa w ust. 1, sto-

suje sie odpowiednio przepisy dzia-
tu lll ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (Dz. U.

" Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U.
z 1997 r. Nr 160, poz. 1083, z 1998 r. Nr 106, poz. 668,
z 1999 r. Nr 11, poz. 95 i Nr 92, poz. 1062, z 2000 r. Nr 94,
poz. 1037, Nr 116, poz. 1216, Nr 120, poz. 1268 i Nr 122,
poz. 1315, z 2001 r. Nr 16, poz. 166, Nr 39, poz. 459, Nr 42,
poz. 475, Nr 110, poz. 1189, Nr 125, poz. 1368 i Nr 130,
poz. 1452, z 2002 r. Nr 89, poz. 804, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 169, poz. 1387, z 2003 r. Nr 130,
poz. 1188, Nr 137, poz. 1302, Nr 170, poz. 1660 i Nr 228,
poz. 2255 i 2256 oraz z 2004 r. Nr 29, poz. 257, Nr 64,

poz. 593, Nr 68,

poz. 623 i Nr 91, poz. 868.

30) w art. 62:

Nr 137, poz. 926, z p6zn. zm."), z tym
Zze uprawnienia organu podatkowe-
go, z wyjatkiem okreslonego w ust. 1,
przystugujg wojewodzie.

. Organ wtasciwy do wydania, zmiany,
uchylenia lub stwierdzenia niewazno-
$ci postanowienia niezwtocznie prze-
syta kopie wydanego postanowienia
wtasciwemu wojewodzie.”;

a) dodaje sie ust. 1a w brzmieniu:

»1a. W trakcie kontroli, o ktérej mowa w ust. 1,
nalezy dokonaé¢ sprawdzenia wykonania
zalecen z poprzedniej kontroli.”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Wtasciwy organ — w razie stwierdzenia nie-
odpowiedniego stanu technicznego obiektu
budowlanego lub jego czesci, mogacego
spowodowac¢ zagrozenie: zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia badz srodowi-
ska — nakazuje przeprowadzenie kontroli
w terminie, o ktérym mowa w ust. 1, a takze
moze zadaé przedstawienia ekspertyzy sta-
nu technicznego obiektu lub jego czesci.”;

31) art. 71 otrzymuje brzmienie:

~Art. 71. 1. Przez zmiane sposobu uzytkowania

obiektu budowlanego lub jego czesci
rozumie sie w szczegolnosci:

1) przerébke pomieszczenia z przezna-
czeniem na pobyt ludzi albo prze-
znaczenie do uzytku publicznego lo-
kalu lub pomieszczenia, ktore
uprzednio miato inne przeznaczenie
lub byto budowane w innym celu,
w tym takze przeznaczenie pomiesz-
czeh mieszkalnych na cele niemiesz-
kalne;

2) podjecie badz zaniechanie w obiek-
cie budowlanym lub jego czesci
dziatalnosci zmieniajgcej warunki:
bezpieczenstwa pozarowego, po-
wodziowego, pracy, zdrowotne, hi-
gieniczno-sanitarne, ochrony srodo-
wiska badz wielkosé lub uktad ob-
cigzen.

. Zmiana sposobu uzytkowania obiektu

budowlanego lub jego czesci wymaga
zgtoszenia wtasciwemu organowi.
W zgtoszeniu nalezy okresli¢ dotych-
czasowy i zamierzony sposob uzytko-
wania obiektu budowlanego lub jego
czesci. Do zgtoszenia nalezy dotaczyé:

1) opis i rysunek okreslajagcy usytu-
owanie obiektu budowlanego w sto-
sunku do granic nieruchomosci i in-
nych obiektéw budowlanych istnie-
jacych lub budowanych na tej i sa-
siednich nieruchomosciach, z ozna-
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czeniem czesci obiektu budowlane-
go, w ktérej zamierza sie dokonaéd
zmiany sposobu uzytkowania;

2) zwiezty opis techniczny, okreslajgcy
rodzaj i charakterystyke obiektu bu-
dowlanego oraz jego konstrukcje,
wraz z danymi techniczno-uzytko-
wymi, w tym wielkosciami i rozkta-
dem obcigzen, a w razie potrzeby,
rowniez danymi technologicznymi;

3) oswiadczenie, o ktérym mowa
w art. 32 ust. 4 pkt 2;

4) zaswiadczenie wojta, burmistrza al-
bo prezydenta miasta o zgodnosci
zamierzonego sposobu uzytkowa-
nia obiektu budowlanego z ustale-
niami obowigzujagcego miejscowe-
go planu zagospodarowania prze-
strzennego albo ostateczng decyzje
o warunkach zabudowy i zagospo-
darowania terenu, w przypadku bra-
ku obowigzujagcego miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego;

5) w przypadku zmiany sposobu uzyt-
kowania, o ktérej mowa w ust. 1
pkt 2 — ekspertyze techniczng, wy-
konang przez osobe posiadajgca
uprawnienia budowlane bez ograni-
czeh w odpowiedniej specjalnosci;

6) w zaleznosci od potrzeb — pozwole-
nia, uzgodnienia lub opinie wyma-
gane odrebnymi przepisami.

.W razie koniecznosci uzupetnienia
zgtoszenia wtasciwy organ naktada na
zgtaszajagcego, w drodze postanowie-
nia, obowigzek uzupetnienia, w okre-
slonym terminie, brakujacych doku-
mentow, a w przypadku ich nieuzupet-
nienia, wnosi sprzeciw w drodze decy-
zZji.

. Zgtoszenia, o ktérym mowa w ust. 2,
nalezy dokonaé przed dokonaniem
zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci. Zmiana
sposobu uzytkowania moze nastapié,
jezeli w terminie 30 dni, od dnia dore-
czenia zgtoszenia, wtasciwy organ, nie
whniesie sprzeciwu w drodze decyzji
i nie pdzniej niz po uptywie 2 lat od do-
reczenia zgtoszenia.

. Wtasciwy organ wnosi sprzeciw, jezeli

zamierzona zmiana sposobu uzytko-

wania obiektu budowlanego lub jego

czesci:

1) wymaga wykonania robét budowla-
nych, objetych obowigzkiem uzy-
skania pozwolenia na budowe;

2) narusza ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodaro-

wania przestrzennego albo decyzji
o warunkach budowy i zagospoda-
rowania terenu, w przypadku braku
obowigzujgcego miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzen-
nego;

3

-

moze spowodowaé niedopuszczal-
ne:

a) zagrozenia bezpieczenstwa ludzi
lub mienia,

b) pogorszenie stanu s$rodowiska
lub stanu zachowania zabytkdow,

c) pogorszenie warunkow zdrowot-
no-sanitarnych,

d) wprowadzenie, utrwalenie badz
zwiekszenie ograniczen lub uciaz-
liwosci dla terendw sasiednich.

6. Jezeli zamierzona zmiana sposobu

uzytkowania obiektu budowlanego lub
jego czesci wymaga wykonania robot
budowlanych:

1) objetych obowigzkiem uzyskania
pozwolenia na budowe — rozstrzy-
gniecie w sprawie zmiany sposobu
uzytkowania nastepuje w decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

2) objetych obowigzkiem zgtoszenia —
do zgtoszenia, o ktérym mowa
w ust. 2, stosuje sie odpowiednio
przepisy art. 30 ust. 2—4.

. Dokonanie zgtoszenia, o ktérym mowa

w ust. 2, po zmianie sposobu uzytko-
wania obiektu budowlanego lub jego
czesci nie wywotuje skutkéw praw-
nych.”;

32) po art. 71 dodaje sig art. 71a w brzmieniu:

LArt. 71a. 1. W razie zmiany sposobu uzytkowania

obiektu budowlanego lub jego czesci
bez wymaganego zgtoszenia, wtasci-
wy organ, w drodze postanowienia:

1) wstrzymuje uzytkowanie obiektu
budowlanego lub jego czesci;

2) naktada obowigzek przedstawienia
w wyznaczonym terminie doku-
mentéw, o ktérych mowa w art. 71
ust. 2.

. Po uptywie terminu lub na wniosek

zobowigzanego, wtasciwy organ
sprawdza wykonanie obowiazku,
o0 ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, i —
w przypadku stwierdzenia jego wyko-
nania — w drodze postanowienia
ustala wysokosé optaty legalizacyj-
nej. Na postanowienie przystuguje
zazalenie.

. Do optaty legalizacyjnej stosuje sie
odpowiednio przepisy dotyczace kar,
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o ktéorych mowa w art. 59f ust. 1,
z tym ze stawka optaty podlega dzie-
sieciokrotnemu podwyzszeniu.

4. W przypadku niewykonania w termi-
nie obowigzku, o ktérym mowa
w ust. 1, albo dalszego uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego czesci,
pomimo jego wstrzymania, albo
zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci, pomi-
mo whniesienia sprzeciwu, o ktérym
mowa w art. 71 ust. 3—b5, wtasciwy
organ, w drodze decyzji, nakazuje
przywroécenie poprzedniego sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego
lub jego czesci.”;

wania, utrzymaniem i uzytkowaniem obiek-
tu budowlanego;

2) swiadczacych o dopuszczeniu wyrobu bu-
dowlanego do obrotu albo jednostkowego
zastosowania w obiekcie budowlanym.”;

37) w art. 82 w ust. 3 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) drog publicznych krajowych i wojewddzkich

wraz z obiektami i urzadzeniami stuzgcymi do
utrzymania tych drég i transportu drogowego
oraz sytuowanymi w granicach pasa drogowe-
go sieciami uzbrojenia terenu — niezwigzany-
mi z uzytkowaniem drogi, a w odniesieniu do
dréog ekspresowych i autostrad — wraz
z obiektami i urzadzeniami obstugi podréz-
nych, pojazdow i przesytek;”;

33) w art. 72:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

38) w art. 82b ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Uwierzytelnione kopie rejestrow, o ktorych

»1. Minister wtasciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
okresli, w drodze rozporzadzenia, warunki
i tryb postepowania w sprawach rozbidrek,
o ktérych mowa w art. 67.”,

mowa w ust. 1 pkt 1, z wyjatkiem rejestréow do-
tyczacych terendw zamknietych, przekazuje sie
do organu wyzszego stopnia do kazdego piate-
go dnia miesigca lub, jezeli dzien ten jest
dniem wolnym od pracy, pierwszego dnia ro-
boczego po tym terminie.”;

b) dodaje sie ust. 3 w brzmieniu:

3. W rozporzadzeniu, o ktérym mowa w ust. 1, 39) w art. 83 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

nalezy okreslic czynnosci wiasciwego orga- 1. Do wtasciwosci powiatowego inspektora nadzo-

nu prowadzgcego postepowanie w sprawie
rozbiorki oraz obowiagzki naktadane na wta-
Sciciela lub zarzadce obiektu budowlanego
oraz warunki ich wykonania, majgc na uwa-
dze, ze obowiagzki te powinny by¢ technicz-
nie uzasadnione i nie powodowaé¢ nadmier-

ru budowlanego jako organu pierwszej instancji
nalezg zadania i kompetencje, o ktérych mowa
w art. 36a ust. 4, art. 40 ust. 2, art. 41 ust. 4,
art. 44 ust. 1, art. 48—51, art. 54, art. 55, art. 57
ust. 4, 7 i 8, art. 59, art. 59a, art. 59c ust. 1,
art. 59d ust. 1, art. 59g ust. 1, art. 62 ust. 3,

nego obcigzenia wiasciciela lub zarzadey.”; art. 65, art. 66, art. 67 ust. 1i 3, art. 68, art. 69,

art. 70 ust. 2, art. 71a, art. 74, art. 75 ust. 1 pkt 3

34) w art. 81 w ust. 1 w pkt 1 lit. e otrzymuje brzmie- ! >
lit. a, art. 76, art. 78 oraz art. 97 ust. 1.”;

nie:

»€) stosowania wyrobéw budowlanych;”; 40) uchyla sig art. 83a;

35) w art. 81a ust. 2 otrzymuje brzmienie: 41) w art. 88a ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Czynnosci kontrolne, zwigzane z wykonywa- »2. W rejestrach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3,

niem uprawnien organéw nadzoru budowla-
nego, przeprowadza sie w obecnosci inwesto-
ra, kierownika budowy lub robét, kierownika
zaktadu pracy lub wyznaczonego pracownika,
badz os6b przez nich upowaznionych albo
w obecnosci wtasciciela lub zarzadcy obiektu,
a w lokalu mieszkalnym — w obecnosci petno-
letniego domownika i przedstawiciela admini-
stracji lub zarzadcy budynku.”;

zamieszcza sig w szczegolnosci: imiona i na-
zwisko, adres, numer PESEL — w stosunku do
0s6b posiadajacych obywatelstwo polskie, al-
bo numer paszportu lub innego dokumentu
potwierdzajgcego tozsamos$¢ — w stosunku do
0s6b nieposiadajgcych obywatelstwa polskie-
go, a takze informacje o wyksztatceniu i tytu-
tach naukowych.”;

42) w art. 93:

36) w art. 81c ust. 1 otrzymuje brzmienie: a) dodaije sie pkt 9b w brzmieniu:

»1. Organy administracji architektoniczno-budow-
lanej i nadzoru budowlanego przy wykonywa-
niu zadan okreslonych przepisami prawa bu-
dowlanego moga zadaé od uczestnikdw proce-
su budowlanego, wtasciciela lub zarzadcy
obiektu budowlanego, informacji lub udostep-
nienia dokumentow:

,9b) zmienia sposdb uzytkowania obiektu bu-
dowlanego lub jego czesci bez wymagane-
go zgtoszenia, o ktorym mowa w art. 71
ust. 2, albo pomimo wniesienia sprzeciwu,
o ktérym mowa w art. 71 ust. 3—5,”,

b) pkt 10 otrzymuje brzmienie:

1) zwigzanych z prowadzeniem robdt, przeka-
zywaniem obiektu budowlanego do uzytko-

,10) nie udziela informacji lub nie udostepnia
dokumentéw, o ktérych mowa w art. 81c
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ust. 1, zadanych przez wtasciwy organ,
zwigzanych z prowadzeniem robo6t budow-
lanych, przekazaniem obiektu budowlane-
go do uzytkowania lub jego utrzyma-
niem,”;

43) w art. 98 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. W sprawach odpowiedzialnosci zawodowej
w budownictwie orzekajg organy samorzadu
zawodowego.”;

44) w zatgczniku w kolumnie ,, Kategorie obiektéw bu-
dowlanych” kategoria Xll otrzymuje brzmienie:

~Kategoria XIl — budynki administracji publicznej,
budynki Sejmu, Senatu, Kancelarii Prezydenta, mi-
nisterstw i urzedéw centralnych, terenowej admi-
nistracji rzagdowej i samorzadowej, sagdow i trybu-
natéw, wiezien i domow poprawczych, zaktadéw
dla nieletnich, zaktadéw karnych, aresztéw $led-
czych oraz obiekty budowlane Sit Zbrojnych”.

Art. 2. 1. Do spraw wszczetych a niezakonczonych
przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, stosu-
je sie przepisy niniejszej ustawy, z zastrzezeniem
ust. 2—4.

2. W sprawach zmiany sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego czesci, wszczetych
przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, stosu-
je sie przepisy dotychczasowe.

3. Przepisu art. 71a, ustawy o ktérej mowa w art. 1,
nie stosuje sie do zmiany sposobu uzytkowania obiek-

tu budowlanego lub jego czesci, bez wymaganego po-
zwolenia i dokonanego przed dniem wejscia w zycie
niniejszej ustawy. W takich przypadkach stosuje sie
przepisy dotychczasowe.

4. Do spraw wszczetych a niezakonczonych przed
dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy do obliczania
wysokosci kar, o ktéorych mowa w art. 57 ust. 7 oraz
art. 59f ustawy, o ktérej mowa w art. 1, oraz opftaty le-
galizacyjnej stosuje sie przepisy dotychczasowe.

Art. 3. Dotychczasowe przepisy wykonawcze wy-
dane na podstawie art. 72 ust. 1 ustawy wymienionej
w art. 1, zachowujg moc do dnia wejscia w zycie no-
wych przepiséw wykonawczych wydanych na podsta-
wie art. 72 ust. 1 ustawy wymienionej w art. 1
w brzmieniu nadanym niniejszg ustawg, nie dtuzej
jednak niz przez 6 miesiecy od dnia wejscia w zycie
ustawy.

Art. 4. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia, z wyjatkiem:

1) art. 1 pkt 5, ktéry wchodzi w zycie z dniem uzyska-
nia przez Rzeczpospolita Polskg cztonkostwa
w Unii Europejskiej;

2) art. 1 pkt 24 lit. b w zakresie art. 57 ust. 7, w sto-
sunku do obiektéw budowlanych, ktérych budowa
zostata zakonczona przed dniem wejscia w zycie
niniejszej ustawy, ktdry wchodzi w zycie z dniem
1 stycznia 2005 r.

Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej: A. Kwasniewski



