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OBWIESZCZENIE MARSZA¸KA SEJMU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

z dnia 29 wrzeÊnia 2001 r.

w sprawie og∏oszenia jednolitego tekstu ustawy o przekszta∏ceniu prawa u˝ytkowania wieczystego 
przys∏ugujàcego osobom fizycznym w prawo w∏asnoÊci.

1. Na podstawie art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 20 lip-
ca 2000 r. o og∏aszaniu aktów normatywnych i niektó-
rych innych aktów prawnych (Dz. U. Nr 62, poz. 718
i z 2001 r. Nr 46, poz. 499) i art. 6 ustawy z dnia 21 czerw-
ca 2001 r. o zmianie ustawy o przekszta∏ceniu prawa
u˝ytkowania wieczystego przys∏ugujàcego osobom fi-
zycznym w prawo w∏asnoÊci (Dz. U. Nr 72, poz. 749)
og∏asza si´ w za∏àczniku do niniejszego obwieszczenia
jednolity tekst ustawy z dnia 4 wrzeÊnia 1997 r. o prze-
kszta∏ceniu prawa u˝ytkowania wieczystego przys∏u-
gujàcego osobom fizycznym w prawo w∏asnoÊci
(Dz. U. Nr 123, poz. 781), z uwzgl´dnieniem zmian
wprowadzonych:

1) ustawà z dnia 24 lipca 1998 r. o zmianie niektórych
ustaw okreÊlajàcych kompetencje organów admi-
nistracji publicznej — w zwiàzku z reformà ustrojo-
wà paƒstwa (Dz. U. Nr 106, poz. 668),

2) ustawà z dnia 3 grudnia 1998 r. o zmianie ustawy
o przekszta∏ceniu prawa u˝ytkowania wieczystego
przys∏ugujàcego osobom fizycznym w prawo w∏a-
snoÊci (Dz. U. Nr 156, poz. 1020),

— uj´tych w obwieszczeniu Ministra Sprawiedli-
woÊci z dnia 23 lipca 1999 r. w sprawie og∏oszenia

jednolitego tekstu ustawy o przekszta∏ceniu prawa
u˝ytkowania wieczystego przys∏ugujàcego oso-
bom fizycznym w prawo w∏asnoÊci (Dz. U. Nr 65,
poz. 746),

3) wyrokiem Trybuna∏u Konstytucyjnego z dnia
12 kwietnia 2000 r., sygn. akt K. 8/98 (Dz. U. Nr 28,
poz. 352),

4) wyrokiem Trybuna∏u Konstytucyjnego z dnia 18 grud-
nia 2000 r., sygn. akt K. 10/2000 (Dz. U. Nr 114,
poz. 1196),

5) ustawà z dnia 21 czerwca 2001 r. o zmianie ustawy
o przekszta∏ceniu prawa u˝ytkowania wieczystego
przys∏ugujàcego osobom fizycznym w prawo w∏a-
snoÊci (Dz. U. Nr 72, poz. 749)

i zmian wynikajàcych z przepisów og∏oszonych przed
dniem wydania jednolitego tekstu.

2. Podany w za∏àczniku do niniejszego obwieszcze-
nia jednolity tekst ustawy nie obejmuje:

1) art. 150 ustawy z dnia 24 lipca 1998 r. o zmianie nie-
których ustaw okreÊlajàcych kompetencje orga-



nów administracji publicznej — w zwiàzku z refor-
mà ustrojowà paƒstwa (Dz. U. Nr 106, poz. 668),
który stanowi:

„Art. 150. Ustawa wchodzi w ˝ycie z dniem 1 stycz-
nia 1999 r., z wyjàtkiem art. 26, art. 128
pkt 2, art. 139 pkt 1 i 10, art. 145 ust. 2 i 4,
art. 146 ust. 2 i 4 oraz art. 147 ust. 2 i 3,
które wchodzà w ˝ycie z dniem og∏osze-
nia, i art. 34 pkt 1, art. 36 pkt 23, art. 48
pkt 1 i 3, art. 84, art. 97 pkt 1—3, 5—10
i 12—36 oraz art. 139 pkt 9 lit. a), które
wchodzà w ˝ycie z dniem 1 stycznia
2000 r.”;

2) art. 2 i 4 ustawy z dnia 3 grudnia 1998 r. o zmianie
ustawy o przekszta∏ceniu prawa u˝ytkowania wie-
czystego przys∏ugujàcego osobom fizycznym
w prawo w∏asnoÊci (Dz. U. Nr 156, poz. 1020), któ-
re stanowià:

„Art. 2. Do spraw wszcz´tych, lecz niezakoƒczo-
nych decyzjà ostatecznà przed dniem wej-
Êcia w ˝ycie niniejszej ustawy, stosuje si´
jej przepisy.”

„Art. 4. Ustawa wchodzi w ˝ycie po up∏ywie 14 dni
od dnia og∏oszenia.”;

3) art. 2—5 i art. 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o zmianie ustawy o przekszta∏ceniu prawa u˝ytko-
wania wieczystego przys∏ugujàcego osobom fi-
zycznym w prawo w∏asnoÊci (Dz. U. Nr 72,
poz. 749), które stanowià:

„Art. 2. Osoby spe∏niajàce warunki okreÊlone
w ustawie, o której mowa w art. 1, i na za-
sadach w niej okreÊlonych, w brzmieniu
ustalonym niniejszà ustawà, mogà tak˝e
sk∏adaç wnioski o przekszta∏cenie prawa
u˝ytkowania wieczystego w prawo w∏asno-
Êci do dnia 31 grudnia 2002 r. 

Art. 3. W sprawach wszcz´tych i niezakoƒczonych
decyzjà ostatecznà do dnia wejÊcia w ˝ycie
niniejszej ustawy stosuje si´ jej przepisy.

Art. 4. 1. W sprawach zakoƒczonych decyzjà osta-
tecznà o odmowie przekszta∏cenia pra-
wa u˝ytkowania wieczystego w prawo
w∏asnoÊci, wydanà z powodu niespe∏-
nienia warunku okreÊlonego w art. 1
ust. 5 pkt 2 ustawy, o której mowa
w art. 1, w brzmieniu obowiàzujàcym do
dnia 19 grudnia 2000 r., stosuje si´
art. 154 Kodeksu post´powania admini-
stracyjnego. 

2. W sprawach, o których mowa w ust. 1,
w∏aÊciwy organ jest obowiàzany wydaç
decyzj´, stosujàc przepisy ustawy, o któ-
rej mowa w art. 1, w brzmieniu ustalo-
nym niniejszà ustawà.

Art. 5. 1. W sprawach zakoƒczonych decyzjà osta-
tecznà o przekszta∏ceniu prawa u˝ytko-
wania wieczystego w prawo w∏asnoÊci,
wydanà po dniu 13 kwietnia 2000 r., stro-
na mo˝e z∏o˝yç do organu, który wyda∏
decyzj´, wniosek o zmian´ decyzji w cz´-
Êci dotyczàcej ustalenia op∏aty za prze-
kszta∏cenie prawa u˝ytkowania wieczy-
stego w prawo w∏asnoÊci, w trybie
art. 155 Kodeksu post´powania admini-
stracyjnego.

2. W sprawach, o których mowa w ust. 1,
w∏aÊciwy organ jest obowiàzany wydaç
decyzj´, stosujàc przepisy ustawy, o któ-
rej mowa w art. 1, w brzmieniu ustalo-
nym niniejszà ustawà.”

„Art. 7. Ustawa wchodzi w ˝ycie po up∏ywie 14 dni
od dnia og∏oszenia.”

Marsza∏ek Sejmu: M. P∏a˝yƒski
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USTAWA

z dnia 4 wrzeÊnia 1997 r.

o przekszta∏ceniu prawa u˝ytkowania wieczystego przys∏ugujàcego osobom fizycznym w prawo w∏asnoÊci.

Art. 1. 1. Ustawa okreÊla zasady przekszta∏cenia
prawa u˝ytkowania wieczystego w prawo w∏asnoÊci
osób fizycznych b´dàcych dotychczasowymi u˝ytkow-
nikami wieczystymi.

2.1) Przepisy ustawy stosuje si´ do osób fizycznych,
które naby∏y prawo u˝ytkowania wieczystego przed
dniem 31 paêdziernika 1998 r., a tak˝e do osób fizycz-

nych b´dàcych ich nast´pcami prawnymi i z∏o˝à wnio-
sek, o którym mowa w art. 2, do dnia 31 grudnia 2000 r.

2a. (utraci∏ moc).2)

3. Przepisy ustawy stosuje si´ odpowiednio do
osób fizycznych, którym przys∏uguje prawo zabudowy
nieruchomoÊci ustanowione przed dniem wejÊcia
w ˝ycie dekretu z dnia 26 paêdziernika 1945 r. o prawie

Za∏àcznik do obwieszczenia Marsza∏ka Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 29 wrzeÊnia
2001 r. (poz. 1299)

———————
1) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 1 lit. a) ustawy

z dnia 3 grudnia 1998 r. o zmianie ustawy o przekszta∏ceniu
prawa u˝ytkowania wieczystego przys∏ugujàcego osobom
fizycznym w prawo w∏asnoÊci (Dz. U. Nr 156, poz. 1020),
która wesz∏a w ˝ycie z dniem 5 stycznia 1999 r.

———————
2) Dodany przez art. 1 pkt 1 lit. b) ustawy, o której mowa

w przypisie 1; utraci∏ moc z dniem 14 kwietnia 2000 r. na
podstawie wyroku Trybuna∏u Konstytucyjnego z dnia
12 kwietnia 2000 r., sygn. akt K. 8/98 (Dz. U. Nr 28, poz. 352).



zabudowy (Dz. U. Nr 50, poz. 280) i z∏o˝à wniosek,
o którym mowa w art. 2, do dnia 31 grudnia 2000 r.

4.3) Przepisy ustawy stosuje si´ odpowiednio do
osób fizycznych, które naby∏y gospodarstwo rolne na
podstawie aktu nadania, albo do ich nast´pców, b´dà-
cych posiadaczami tych gospodarstw, i z∏o˝à wniosek,
o którym mowa w art. 2, do dnia 31 grudnia 2000 r.

5.3) Przepisy ustawy stosuje si´ odpowiednio do
osób fizycznych b´dàcych w∏aÊcicielami lokali, którym
przys∏uguje udzia∏ w prawie u˝ytkowania wieczystego
nieruchomoÊci gruntowej jako w prawie zwiàzanym
z w∏asnoÊcià wyodr´bnionego lokalu, je˝eli spe∏nione
zostanà ∏àcznie nast´pujàce warunki:

1) wniosek, o którym mowa w art. 2, z∏o˝à wszyscy
wspó∏u˝ytkownicy wieczyÊci do dnia 31 grudnia
2000 r.; w razie braku zgody stosuje si´ odpowied-
nio art. 199 Kodeksu cywilnego,

2) (utraci∏ moc),4)

2a)5) wszyscy wspó∏u˝ytkownicy wieczyÊci nabyli pra-
wo do przekszta∏cenia prawa u˝ytkowania wieczy-
stego w prawo w∏asnoÊci zgodnie z ust. 2.

Art. 2. 1. U˝ytkownik wieczysty sk∏ada wniosek
o przekszta∏cenie prawa u˝ytkowania wieczystego
w prawo w∏asnoÊci do:

1)6) starosty albo prezydenta miasta na prawach po-
wiatu, wykonujàcego zadanie z zakresu admini-
stracji rzàdowej, je˝eli u˝ytkowanie wieczyste jest
ustanowione na nieruchomoÊci stanowiàcej w∏a-
snoÊç Skarbu Paƒstwa,

2)7) przewodniczàcego zarzàdu jednostki samorzàdu
terytorialnego, je˝eli u˝ytkowanie wieczyste jest
ustanowione na nieruchomoÊci stanowiàcej w∏a-
snoÊç jednostki samorzàdu terytorialnego.

2.8) Decyzj´ w sprawie przekszta∏cenia prawa u˝yt-
kowania wieczystego w prawo w∏asnoÊci wydaje or-
gan, o którym mowa w ust. 1. Decyzja ta stanowi pod-
staw´ wpisu w ksi´dze wieczystej.

3. Decyzja o przekszta∏ceniu prawa u˝ytkowania
wieczystego w prawo w∏asnoÊci nie narusza praw
osób trzecich.

4. Minister SprawiedliwoÊci okreÊli, w drodze roz-
porzàdzenia, wzór wniosku o przekszta∏cenie prawa
u˝ytkowania wieczystego w prawo w∏asnoÊci oraz do-
kumenty potwierdzajàce prawo u˝ytkowania wieczy-
stego, jakie nale˝y przedstawiç wraz z tym wnioskiem.

Art. 3.9) Organ, o którym mowa w art. 2 ust. 1, od-
mawia wydania decyzji o przekszta∏ceniu prawa u˝yt-
kowania wieczystego w prawo w∏asnoÊci, je˝eli toczy
si´ post´powanie administracyjne dotyczàce prawi-
d∏owoÊci nabycia nieruchomoÊci przez Skarb Paƒstwa
lub jednostk´ samorzàdu terytorialnego.

Art. 4.10) Osoba, która naby∏a w∏asnoÊç nierucho-
moÊci na podstawie art. 2, zobowiàzana jest do uisz-
czenia dotychczasowemu w∏aÊcicielowi op∏aty za prze-
kszta∏cenie prawa u˝ytkowania wieczystego w prawo
w∏asnoÊci, z zastrze˝eniem art. 6.

Art. 4a.11) 1. Do ustalenia op∏aty, o której mowa
w art. 4, stosuje si´ odpowiednio przepisy art. 67 ust. 1,
art. 69 oraz art. 70 ust. 2—4 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomoÊciami (Dz. U.
z 2000 r. Nr 46, poz. 543).

2. Je˝eli nie wczeÊniej ni˝ w okresie ostatnich
dwóch lat przed dniem z∏o˝enia wniosku o przekszta∏-
cenie prawa u˝ytkowania wieczystego w prawo w∏a-
snoÊci by∏a dokonana aktualizacja op∏aty rocznej z ty-
tu∏u u˝ytkowania wieczystego, dla ustalenia op∏aty za
przekszta∏cenie przyjmuje si´ wartoÊç nieruchomoÊci
okreÊlonà dla celów tej aktualizacji.

3. Je˝eli przedmiotem decyzji jest nieruchomoÊç
wykorzystywana lub przeznaczona na cele mieszkanio-
we, organ w∏aÊciwy do wydania decyzji mo˝e udzieliç
bonifikaty od op∏aty, o której mowa w art. 4, w odnie-
sieniu do nieruchomoÊci stanowiàcych w∏asnoÊç:

1) Skarbu Paƒstwa — za zgodà wojewody,

2) jednostek samorzàdu terytorialnego — za zgodà
w∏aÊciwej rady lub sejmiku.

Art. 5. (utraci∏ moc).12)

Art. 5a. (utraci∏ moc).13)

Art. 6. 1. Przekszta∏cenie u˝ytkowania wieczystego
w prawo w∏asnoÊci nast´puje nieodp∏atnie na rzecz u˝yt-
kowników wieczystych oraz ich nast´pców prawnych:
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———————
3) Dodany przez art. 1 pkt 1 lit. c) ustawy, o której mowa

w przypisie 1.
4) Z dniem 20 grudnia 2000 r. na podstawie wyroku Trybuna-

∏u Konstytucyjnego z dnia 18 grudnia 2000 r., sygn. akt
K. 10/2000 (Dz. U. Nr 114, poz. 1196).

5) Dodany przez art. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o zmianie ustawy o przekszta∏ceniu prawa u˝ytkowania
wieczystego przys∏ugujàcego osobom fizycznym w prawo
w∏asnoÊci (Dz. U. Nr 72, poz. 749), która wesz∏a w ˝ycie
z dniem 28 lipca 2001 r.

6) Ze zmianami wprowadzonymi przez art. 144 pkt 1 lit. a) usta-
wy z dnia 24 lipca 1998 r. o zmianie niektórych ustaw okre-
Êlajàcych kompetencje organów administracji publicznej —
w zwiàzku z reformà ustrojowà paƒstwa (Dz. U. Nr 106,
poz. 668), która wesz∏a w ˝ycie z dniem 1 stycznia 1999 r.,
i art. 1 pkt 2 lit. a) ustawy, o której mowa w przypisie 1.

7) W brzmieniu ustalonym przez art. 144 pkt 1 lit. b) ustawy
wymienionej jako pierwsza w przypisie 6.

8) Ze zmianà wprowadzonà przez art. 1 pkt 2 lit. b) ustawy,
o której mowa w przypisie 1.

———————
9) Ze zmianà wprowadzonà przez art. 144 pkt 2 ustawy wy-

mienionej jako pierwsza w przypisie 6.
10) Ze zmianà wprowadzonà przez art. 1 pkt 3 ustawy, o któ-

rej mowa w przypisie 1.
11) Dodany przez art. 1 pkt 2 ustawy, o której mowa w przypi-

sie 5.
12) Z dniem 14 kwietnia 2000 r. na podstawie wyroku Trybu-

na∏u Konstytucyjnego, o którym mowa w przypisie 2.
13) Dodany przez art. 1 pkt 5 ustawy, o której mowa w przypi-

sie 1; utraci∏ moc z dniem 14 kwietnia 2000 r. na podsta-
wie wyroku Trybuna∏u Konstytucyjnego, o którym mowa
w przypisie 2.
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1) którym nieruchomoÊç zosta∏a oddana w u˝ytkowa-
nie wieczyste w zwiàzku z utratà mienia wskutek
wojny 1939—1945 r. i którzy pozostawili majàtek na
terytorium nieznajdujàcym si´ na obecnym obsza-
rze Paƒstwa Polskiego,

2) którzy na mocy umów mi´dzynarodowych zawar-
tych przez Paƒstwo Polskie mieli otrzymaç ekwiwa-
lent za mienie pozostawione za granicà, a wartoÊç
tego mienia jest wy˝sza od op∏aty, o której mowa
w art. 4,

3)14) którym oddano nieruchomoÊç w u˝ytkowanie
wieczyste w zwiàzku z wyw∏aszczeniem dokona-
nym po 1949 r., a przed dniem 1 sierpnia 1985 r.,

3a)15) którym oddano nieruchomoÊç w u˝ytkowanie
wieczyste w zamian za przej´cie nieruchomoÊci na
rzecz Skarbu Paƒstwa na podstawie wszelkich tytu-
∏ów, przed dniem 5 grudnia 1990 r.,

4) (utraci∏ moc),12) 

5) (utraci∏ moc),16)

6)17) którym przyznano jako dotychczasowym w∏aÊci-
cielom lub ich nast´pcom prawnym prawo wieczy-
stej dzier˝awy lub prawo zabudowy (prawo u˝ytko-
wania wieczystego), na podstawie art. 7 dekretu
z dnia 26 paêdziernika 1945 r. o w∏asnoÊci i u˝ytko-
waniu gruntów na obszarze m. st. Warszawy
(Dz. U. Nr 50, poz. 279), bez wzgl´du na termin
przyznania tego prawa lub termin wniesienia czyn-
szu lub op∏aty.

1a.18) Przekszta∏cenie w prawo w∏asnoÊci nast´pu-
je nieodp∏atnie równie˝ w wypadkach, o których mowa
w art. 1 ust. 4.

2.19) Uprawnienie do nieodp∏atnego przekszta∏ce-
nia prawa u˝ytkowania wieczystego w odniesieniu do
nieruchomoÊci stanowiàcej w∏asnoÊç Skarbu Paƒstwa
stwierdza, w drodze decyzji, starosta, wykonujàcy za-
danie z zakresu administracji rzàdowej, a w odniesie-
niu do nieruchomoÊci stanowiàcej w∏asnoÊç jednostki
samorzàdu terytorialnego — przewodniczàcy zarzàdu
jednostki samorzàdu terytorialnego.

Art. 6a.20) Od decyzji wydawanych przez starost´
albo prezydenta miasta na prawach powiatu, wykonu-
jàcego zadania z zakresu administracji rzàdowej w od-
niesieniu do nieruchomoÊci stanowiàcych w∏asnoÊç
Skarbu Paƒstwa, przys∏uguje stronie odwo∏anie do
wojewody. 

Art. 7. 1.21) W celu zabezpieczenia nale˝noÊci zwià-
zanych z op∏atà za przekszta∏cenie prawa u˝ytkowania
wieczystego w prawo w∏asnoÊci Skarbowi Paƒstwa al-
bo jednostce samorzàdu terytorialnego przys∏uguje hi-
poteka przymusowa na nieruchomoÊci obj´tej prze-
kszta∏ceniem prawa u˝ytkowania wieczystego w pra-
wo w∏asnoÊci. Podstawà wpisu tej hipoteki jest osta-
teczna decyzja, o której mowa w art. 2 ust. 2.

2.22) W celu zabezpieczenia nale˝noÊci zwiàzanych
z op∏atami za przekszta∏cenie poszczególnych udzia∏ów
w prawie wieczystego u˝ytkowania we wspó∏w∏asnoÊç
Skarbowi Paƒstwa albo gminie przys∏ugujà hipoteki
przymusowe obcià˝ajàce nieruchomoÊci lokalowe
tych osób, na rzecz których nastàpi∏o przekszta∏cenie,
o którym mowa w art. 1 ust. 5.

Art. 8. Ustawa wchodzi w ˝ycie z dniem 1 stycznia
1998 r.

———————
14) Ze zmianà wprowadzonà przez art. 1 pkt 6 lit. a) tiret

pierwsze ustawy, o której mowa w przypisie 1.
15) Dodany przez art. 1 pkt 3 lit. a) ustawy, o której mowa

w przypisie 5.
16) Dodany przez art. 1 pkt 6 lit. a) tiret trzecie ustawy, o któ-

rej mowa w przypisie 1; utraci∏ moc z dniem 14 kwietnia
2000 r. na podstawie wyroku Trybuna∏u Konstytucyjnego,
o którym mowa w przypisie 2.

17) Dodany przez art. 1 pkt 6 lit. a) tiret trzecie ustawy wymie-
nionej w przypisie 1; w brzmieniu ustalonym przez art. 1
pkt 3 lit. b) ustawy, o której mowa w przypisie 5.

18) Dodany przez art. 1 pkt 6 lit. b) ustawy, o której mowa
w przypisie 1.

———————
19) W brzmieniu ustalonym przez art. 144 pkt 4 ustawy wy-

mienionej jako pierwsza w przypisie 6.
20) Dodany przez art. 144 pkt 5 ustawy wymienionej jako

pierwsza w przypisie 6, ze zmianà wprowadzonà przez
art. 1 pkt 7 ustawy, o której mowa w przypisie 1.

21) Oznaczenie ust. 1 i zdanie drugie wprowadzone przez
art. 1 pkt 8 lit. a) ustawy, o której mowa w przypisie 1; ze
zmianami wprowadzonymi przez art. 144 pkt 2 ustawy
wymienionej jako pierwsza w przypisie 6 i art. 1 pkt 4 usta-
wy, o której mowa w przypisie 5.

22) Dodany przez art. 1 pkt 8 lit. b) ustawy, o której mowa
w przypisie 1.


