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ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW
z dnia 13 stycznia 1998 r.

w sprawie okreslenia szczegétowych zasad i trybu przeprowadzania przetargéw na zbycie nieruchomosci
stanowiacych wtasnos$é¢ Skarbu Panstwa lub wtasno$é gminy.

Na podstawie art. 42 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami {Dz. U. Nr 115,
poz. 741) zarzadza sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Artykuty powotane w rozporzadzeniu bez
blizszego okreslenia oznaczaja artykuty ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. Nr 115, poz. 741). '

2. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:

1) wtasciwym organie — nalezy przez to rozumieé kie-
rownika urzedu rejonowego, jezeli przetarg doty-
czy nieruchomosci stanowiacej wtasnosé Skarbu
Panstwa, lub zarzad gminy, jezeli przetarg dotyczy
nieruchomosci stanowiacej wtasnosé gminy,

2) cenie wywotawczej — nalezy przez to rozumieé ce-
ne nieruchomosci gruntowej, nieruchomosci bu-
dynkowej lub nieruchornosci lokalowej, o ktérej
mowa w art. 67.

§ 2. 1. Przetarg ogtasza, organizuje i przeprowadza
wiasciwy organ, wybierajac jedng z form, o ktérej mo-
wa w art. 40 ust. 1.

2. Jezeli pierwszy przetarg zakonfczyt sie wynikiem
negatywnym, drugi przetarg organizuje sie po uptywie
jednego miesiaca, lecz nie pézniej niz w terminie do
6 miesiecy od dnia zamknigecia pierwszego przetargu.

3. Jezeli w terminie, o ktérym mowa w ust. 2, wta-
$ciwy organ nie zorganizuje drugiego przetargu, jest
on obowigzany, w celu zbycia nieruchomosci, zorgani-
zowac ponownie pierwszy przetarg.

4. Wtasciwy organ moze odwotaé ogtoszony prze-
targ jedynie z uzasadnionej .przyczyny, informujac
o tym niezwlocznie w formie wtasciwej dla ogtoszenia
O przetargu.

§ 3. W cenie nieruchomosci uzyskanej w przetargu
wyodrebnia sig, do ustalenia optat, o ktorych mowa
w art. 71, ceng gruntu, budynkdw albo lokali i innych
urzadzen znajdujacych sig na tym gruncie, ktére stang
sie przedmiotem odrebnej wiasnosci z chwilg oddania
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste.
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Przy wyodregbnieniu tych cen przyjmuje sie proporcje
zachodzace miedzy nimi w cenie wywotawczej.

§ 4. 1. W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizycz-
ne i osoby prawne, jezeli, z zastrzezeniem § 5, wpfaca
wadium w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu
o przetargu.

2, Termin, o ktérym mowa w ust. 1, nie moze upty-
nac¢ pézniej niz na 3 dni przed dniem otwarcia przetar-
gu.

3. Wtasciwy organ ustala wysoko$é wadium, ktéra
nie moze by¢ nizsza niz 5% ceny wywotawczej i wyzsza
niz 20% tej ceny.

4. Wadium moze by¢ wnoszone w gotéwece, obliga-
cjach panstwowych, papierach wartosciowych do-
puszczonych do obrotu gietdowego, listach gwaran-
cyjnych lub wekslach.

5. Wtasciwy organ podaje w ogtoszeniu o przetar-
gu wybrane formy wnoszenia wadium.

6. Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu
lub zamknieciu przetargu, jednak nie pdzniej niz przed
uptywem 3 dni od dnia odwotania lub zamkniecia prze-
targu, z zastrzezeniem ust. 7.

7. Wadium wptacone w gotdéwce przez uczestnika
przetargu, ktéry przetarg wygrat, zalicza sie na poczet
ceny nabycia nieruchomosci lub pierwszej optaty z ty-
tutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci grunto-
wej.

§5. 1. W przetargu przeprowadzanym przez kierow-
nika urzedu rejonowego osoby, ktdrym przystuguja
uprawnienia okreslone w art. 212 ust. 1i 2, zwalnia sig
z obowiazku wptacenia wadium, jezeli ztozg pisemne
zobowiagzanie wptacenia kwoty réwnej wysokosci wa-
dium, ustalonego dla uczestnikéw przetargu, w razie
uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy lub odda-
nia nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczy-
ste.

2. Osoby wymienione w ust. 1 zamiast dowodu
wptaty wadium przedstawiajg kierownikowi urzedu
rejonowego oryginat zaswiadczenia o posiadaniu
uprawnien, o ktérych mowa w art. 212 ust. 1i 2.

§ 6. 1. Ogtoszenie o przetargu wtasciwy organ po-
daje do publicznej wiadomosci co najmniej na 2 tygo-
dnie przed wyznaczonym terminem przetargu.

2. W jednym ogtoszeniu mozna zamiesécic¢ informa-
cje o przetargach na kilka nieruchomosci.

3. W przypadku przetargu, w ktérym cena wywo-
tawcza jest wigksza od 50 000 zt, ogtoszenie o przetar-
gu zamieszcza sige dodatkowo w prasie lokalne;j.

8 7. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby
wchodzagce w sktad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom.

8 8. 1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem
przetargu wykonuje komisja przetargowa w sktadzie
od 3 do 7 osob.

2. Przewodniczacego oraz cztonkéw komisji prze-
targowej wyznacza wtasciwy organ.

3. Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygniecia
w drodze gtosowania, z zastrzezeniem § 13 ust. 6.

4. W przypadku réwnej liczby gltoséw decyduje
gtos przewodniczgcego komisji przetargowe;.

§ 9. 1. Przewodniczacy komisji przetargowej spo-
rzadza protokot przeprowadzonego przetargu.

2. Protokot przeprowadzonego przetargu powinien
zawieraé nastepujgce informacje:

1} termin i miejsce przetargu,

2) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem
przetargu, wedtug ewidencji gruntéw i ksiegi wie-
czystej,

3) o obciagzeniach nieruchomosci,

4) o osobach dopuszczonych i nie dopuszczonych do
przetargu, wraz z uzasadnieniem,

5) o rozstrzygnigciach podjetych przez komisje prze-
targowa, wraz z uzasadnieniem,

6) najwyzszg cene osiagnieta w przetargu lub infor-
macje o ztozonych ofertach, wraz z uzasadnieniem
wyboru najkorzystniejszej z nich,

7} imie, nazwisko i adres lub nazwe albo firme oraz
siedzibe osoby ustalonej jako nabywca nierucho-
mosci,

8) imiona i nazwiska przewodniczacego i cztonkéw ko-
misji przetargowej.

3. Protokoét przeprowadzonego przetargu podpisu-
ja przewodniczacy i cztonkowie komisji przetargowe;j.

8 10. 1. Przetarg uwaza sie za zakoczony wynikiem
negatywnym, jezeli zaden z uczestnikow przetargu ust-
nego nie zaoferowat postapienia ponad cene wywo-
tawcza lub zaden z uczestnikéw przetargu pisemnego
nie zaoferowat ceny wyzszej od wywotawczej.

2. W przypadku przetargu zakonnczonego wynikiem
negatywnym stosuje sie przepis 8 4 ust. 6.

8 11. 1. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czyn-
nosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do wo-
jewody, jezeli przetarg dotyczy nieruchomosci Skarbu
Panstwa, albo do zarzadu gminy, jezeli przetarg doty-
czy nieruchomosci stanowigcych wiasno$é gminy.

2. Skarge wnosi sie w terminie 7 dni od dnia ogto-
szenia wyniku przetargu ustnego lub doreczenia zawia-
domienia o wyniku przetargu pisemnego.

3. Wojewoda lub zarzad gminy moze uznaé skarge
za niezasadna, nakaza¢ powtérzenie czynnosci przetar-
gowych albo uniewaznié przetarg.

4. W przypadku wniesienia skargi, o ktérej mowa
w ust. 1, wtasciwy organ wstrzymuje dalsze czynnosci
zwigzane ze zbyciem nieruchomosci.
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5. W razie uniewaznienia przetargu stosuje sie prze-
pis § 4 ust. 6.

Rozdziat 2

Przetarg ustny nieograniczony

8 12. Ogtoszenie o przetargu ustnym nieograniczo-
nym powinno zawieraé informacje:

1) wymienione w art. 35 ust. 2, w tym cene wywotaw-
cza,

2) o obciagzeniach nieruchomosci,
3) o czasie i miejscu przetargu,

4) o wysokosci wadium, terminie i miejscu jego wpta-
cenia,

5) o sposobie ustalenia optat z tytutu uzytkowania
wieczystego,

6) o skutkach uchylenia sig od zawarcia umowy sprze-
dazy nieruchomosci lub oddania w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci gruntowej.

8 13. 1. Przewodniczacy komisji przetargowej
otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom informacje,
o ktérych mowa w 8 12 pkt 1, 5 6, oraz podaje do wia-
domosci imiona i nazwiska lub nazwy albo firmy osdb,
ktére wptacity wadium i zostaty dopuszczone do prze-
targu.

2. Przewodniczacy komisji przetargowej informuje
uczestnikéw przetargu, ze po trzecim wywotaniu naj-
wyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zo-
stang przyjete.

3. Uczestnicy przetargu zgtaszaja ustnie kolejne po-
stapienia ceny, dopdki, mimo trzykrotnego wywotania,
nie ma dalszych postgpien.

4. Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny
wywotawczej, z zaokragleniem w gére do petnych
dziesiagtek ztotych.

5. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczest-
nikdw, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferowat co naj-
mniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawczej.

6. Po ustaniu zgtaszania postapien przewodniczacy
komisji przetargowej wywotuje trzykrotnie ostatnia,
najwyzsza ceneg i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza
imie i nazwisko lub nazwe albo firme osoby, ktéra prze-
targ wygrata.

Rozdziat 3

Przetarg ustny ograniczony

§ 14. Przetarg ustny ograniczony wtasciwy organ
przeprowadza:

1) dla 0s6b posiadajacych szczegdlne uprawnienia do
nabycia nieruchomosci, wynikajace z ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
mosciami lub z odrebnych ustaw,

2) dla os6b zamieszkatych lub majacych siedzibe
w danej miejscowosci, gminie, rejonie lub woje-
wodztwie,

3) jezeli przemawia za tym wazny interes publiczny,

4) jezeli warunki przetargowe moga by¢ spetnione tyl-
ko przez ograniczong liczbe osoéb.

§ 15. Do przetargu ustnego ograniczonego stosuje
si¢ odpowiednio przepisy rozdziatu 2, a ponadto:

1) w ogtoszeniu o przetargu podaje si¢ informacije, ze
przetarg jest ograniczony, oraz rodzaj tych ograni-
czenh zgodnie z § 14,

2) osoby zamierzajgce uczestniczy¢é w przetargu po-
winny ztozy¢ dowody potwierdzajgce spetnienie
warunkow, o ktérych mowa w 8 14, w ciggu 7 dni
przed wyznaczonym terminem przetargu,

3) komisja przetargowa sprawdza dowody, o ktérych
mowa w pkt 2, i kwalifikuje do uczestnictwa w prze-
targu, wywieszajac liste oséb zakwalifikowanych,
w siedzibie odpowiednio urzedu rejonowego lub
urzedu gminy, nie pézniej niz na 2 dni przed wyzna-
czonym terminem przetargu.

Rozdziat 4

Przetarg pisemny nieograniczony

§ 16. Ogtoszenie o przetargu pisemnym nieograni-
czonym powinno zawieraé nastepujace informacje:

1) wymienione w art. 35 ust. 2, w tym ceng wywofaw-
czg,

2) o obcigzeniach nieruchomosci,

3)o mozliwosci, terminie i miejscu skfadania pisem-
nych ofert,

4) o terminie i miejscu, w ktérym mozna zapoznaé sie
z dodatkowymi warunkami przetargu,

5) o czasie i miejscu przetargu,

6) o wysokosci wadium, terminie i miejscu jego wpta-
cenia,

7) o sposobie ustalania optat z tytutu uzytkowania
wieczystego,

8) o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy sprze-
dazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste nieru-
chomosci gruntowej,

9) zastrzezenie, ze wtasciwemu organowi przystuguje
prawo zamknigcia przetargu bez wybrania ktérej-
kolwiek z ofert.

§ 17. 1. Oferty sa sktadane w formie pisemne;.

2. Oferty, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ skia-
dane najpdéiniej na 3 dni przed wyznaczonym termi-
nem przetargu.
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3. Oferta powinna zawierac:

1) imie, nazwisko i adres oferenta lub nazwe albo fir-
me oraz siedzibe, jezeli oferentem jest osoba praw-
na,

2) date sporzadzenia oferty,

3) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami
przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen,

4) oferowang cene i sposoéb jej zaptaty,

5) oferowany sposdéb realizacji dodatkowych warun-
kéw przetargu.

4. Do oferty nalezy dofgczyé dowodd wptacenia wa-
dium.

§ 18. Przetarg moze sie odby¢, chociazby wptyneta
tylko jedna oferta spetniajgca warunki okreslone
w ogloszeniu o przetargu.

§ 19. 1. Przetarg sktada sie z czes$ci jawnej i niejaw-
nej.

2. Czes$c¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnosci
oferentow.

3. W czesci jawnej komisja przetargowa:
1) stwierdza prawidtowo$é ogtoszenia o przetargu,

2) ustala liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza, czy
wadia zostaty wptacone,

3) otwiera koperty z ofertami i kwalifikuje je do czesci
niejawnej przetargu,

4) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszone
przeZ oferentow,

[

b) zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu czegsci
niejawnej przetargu,

6) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie
zamkniecia przetargu.

§ 20. Komisja przetargowa odmawia zakwalifiko-
wania ofert do czesci niejawnej przetargu, jezeli:

1) nie odpowiadajg warunkom przetargu,
2) zostaty ztoZzone po wyznaczonym terminie,

3) nie zawierajg danych wymienionych w 8 17 ust. 3
lub dane te sg niekompletne,

4) sg nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tre-
Sci.
§ 21. W czesci niejawnej przetargu komisja przetar-
gowa:

1) dokonuje szczegotowej analizy ofert i wybiera naj-
korzystniejszg z nich lub stwierdza, ze nie wybrano
zadnej ze ztoZonych ofert,

2) sporzadza protokéf przetargu, ktory zawiera infor-
macje, o ktérych mowa w 8 9.

§ 22. Przy wyborze oferty komisja przetargowa kie-
ruje sie zaoferowang cena oraz innymi kryteriami
wplywajgcymi na wybdr najkorzystniejszej oferty,
ustalonymi w warunkach przetargu.

§ 23. 1. W przypadku ztozenia rownorzednych ofert
komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg
ustny ograniczony do oferentow, ktorzy ztozyli te ofer-
ty.

2. Komisja zawiadamia oferentow, o ktérych mowa
w ust. 1, o terminie dodatkowego przetargu oraz umoz-
liwia im zapoznanie sig z trescig rownorzednych ofert.

3. W trakcie przetargu ustnego ograniczonego ofe-
renci zgtaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny powy-
Zej najwyzszej ceny zamieszczonej w réwnorzednych
ofertach, dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma
dalszych postgpien. Przepisy 8 13 stosuje sie odpo-
wiednio.

§ 24. 1. Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg
podpisania protokofu.

2. Przewodniczacy komisji przetargowej zawiada-
mia na pismie uczestnikéw przetargu o jego wyniku
w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia
przetargu.

Rozdziat 5

Przetarg pisemny ograniczony

§ 25. Pisemny przetarg ograniczony przeprowadza
sie, jezeli warunki przetargowe moga by¢ spetnione
tylko przez ograniczong liczbe oséb.

§ 26. Do pisemnego przetargu ograniczonego sto-
suje sie odpowiednio przepisy rozdziatu 4, a ponadto:

1) w ogtoszeniu o przetargu podaje sie informacje, ze
przetarg jest ograniczony, oraz rodzaj ograniczen,

2) komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci spet-
niajg warunki przetargowe, i kwalifikuje do uczest-
nictwa w przetargu, wywieszajac liste osob zakwa-
lifikowanych, odpowiednio w siedzibie urzedu re-
jonowego lub urzedu gminy, nie podziniej niz na
1 dzien przed wyznaczonym terminem przetargu,

3) przetarg moze sie odbyd¢, chociazby zakwalifikowa-
no do przetargu tylko jednego oferenta spetniaja-
cego warunki okreslone w przepisach rozdziatu 4.

Rozdziat 6

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 27. W przetargach ogtoszonych przed dniem
1 stycznia 1998 r. do czynnosci podejmowanych po
tym dniu stosuje sie przepisy niniejszego rozporzadze-
nia.

§ 28. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem
ogtoszenia.
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