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OBWIESZCZENIE PREZESA RADY MINISTROW

z dnia 14 lipca 1998 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych
i dodatkach mieszkaniowych.

1. Na podstawie art. 8 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 zmianie ustawy o najmie lokali mieszkalnych
i dodatkach mieszkaniowych oraz o zmianie ustawy —
Prawo spoidzielcze (Dz. U. Nr 111, poz. 723) ogtasza
sie w zataczniku do niniejszego obwieszczenia jedno-
lity tekst ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U.
Nr 105, poz. 509), z uwzglednieniem zmian wprowa-
dzonych:

1) ustawa z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu
Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U.
Nr 86, poz. 433),

2) ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowe-
go oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz. U. Nr 133,
poz. 654),

3) obwieszczeniem Prezesa Trybunatu Konstytucyjne-
go z dnia 8 maja 1996 r. o utracie mocy obowigzu-
jacej art. 39 ust. 2 pkt 2—4 i art. 45 ust. 3 ustawy
o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszka-
niowych (Dz. U. Nr 56, poz. 257),

4) ustawa z dnia 19 marca 1997 r. o zmianie niektorych
upowaznien do wydawania aktéw wykonawczych
(Dz. U. Nr 43, poz. 272),

5) obwieszczeniem Prezesa Trybunatu Konstytucyjne-
go zdnia 23 czerwca 1997 r. o utracie mocy obowig-
zujacej ustawy o najmie lokali mieszkalnych i do-

datkach mieszkaniowych w zakresie, w jakim
w art. 47 pkt 3 i art. 67 pkt 2 uchyla art. 691 Kodek-
su cywilnego oraz art. 9 ust. 2 i 3 Prawa lokalowe-
go (Dz.U. Nr 68, poz. 439),

6) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 zmianie ustawy
o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszka-
niowych oraz o zmianie ustawy — Prawo spoétdziel-
cze (Dz. U. Nr 111, poz. 723)

i zmian wynikajacych z przepisow ogtoszonych przed

dniem wydania jednolitego tekstu.

2. Podany w zataczniku do niniejszego obwieszcze-
nia jednolity tekst ustawy nie obejmuje:

1) art. 46—54 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o0 najmie lo-
kali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych
{Dz. U. Nr 105, poz. 509), ktore stanowig:

LArt. 46. W ustawie z dnia 10 grudnia 1959 r.
o Stuzbie Wieziennej (Dz. U. z 1984 r.
Nr 29, poz. 149, z 1989 r. Nr 35, poz. 192,
z 1991 r. Nr 94, poz. 422 i Nr 105, poz. 453,
z 1992 r. Nr 54, poz. 254 oraz z 1994 r.
Nr 53, poz. 214) w art. 31 dodaje sie nowy
ust. 5 w brzmieniu:

«b. Minister Sprawiedliwos$ci, w porozu-
mieniu z Ministremm Gospodarki Prze-
strzennej i Budownictwa oraz Mini-
strem Finansow, okresla wysokoéé
czynszu najmu lokali mieszkalnych
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bedacych w administracji jednostek
organizacyjnych Stuzby Wieziennej,
a takze zasady zwrotu réznicy w opta-
tach czynszowych za inne lokale
mieszkalne, za ktore funkcjonariusz
Stuzby Wieziennej jest obowigzany
optacac czynsz.»
Art. 47. W ustawie — Kodeks cywilny wprowadza
sie nastepujace zmiany:
1) art. 680 otrzymuje brzmienie:

«Art. 680. Do najmu lokali stosuje sie
przepisy niniejszego tytutu tyl-
ko o tyle, o ile stosunek ten nie
jest odmiennie uregulowany
w przepisach ustawy o najmie
lokali mieszkalnych i dodat-
kach mieszkaniowych.»;

2) skresla sie art. 689;
3) skresla sie art. 6912),

Art. 48. W ustawie — Kodeks postgpowania cy-
wilnego w art. 1046 skresla sie § 4.

Art. 49. W ustawie z dnia 26 stycznia 1982 r. —
Karta Nauczyciela {(Dz. U. Nr 3, poz. 19,
Nr 25, poz. 187 i Nr 31, poz. 214,z 1983 .
Nr 5, poz. 33, z 1988 r. Nr 19, poz. 132,
z 1989 r. Nr 4, poz. 24 i Nr 35, poz. 192,
z 1990 r. Nr 34, poz. 197, Nr 36, poz. 206
i Nr 72, poz. 423, z 1991.r. Nr 95, poz. 425
i Nr 104, poz. 450, 2 1992 r. Nr 53, poz. 252,
Nr 54, poz. 254 i Nr 90, poz. 451, z 1993 r.
Nr 129, poz. 602 oraz z 1994 r. Nr 43,
poz. 163) skresla sig art. 57.

Art. 50. W ustawie z dnia 20 czerwca 1985 r. —
Prawc o ustroju sadow powszechnych
{Dz. U. z 1994 r. Nr 7, poz. 25, Nr 77,
poz. 355 i Nr 91, poz. 421) skresla sie
art. 76.

Art. 51. W ustawie z dnia 20 czerwca 1985 r. o pro-
kuraturze (Dz. U. z 1994 r. Nr 19, poz. 70)
skresla sie art. 57.

Art. 52. W ustawie z dnia 12 wrzesnia 1990 r.
o szkolnictwie wyzszym (Dz. U. Nr 65,
poz. 385, z 1991 r. Nr 104, poz. 450,
z 1992 r. Nr 54, poz. 254 i Nr 63, poz. 314
orazz 1994 r. Nr 1, poz. 3i Nr 43, poz. 163)
skresla sie art. 123.

Art. 53. W ustawie z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
0 gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa oraz o zmianie
niektorych ustaw (Dz. U. Nr 107, poz. 464,
z 1993 r. Nr 5, poz. 23 i Nr 6, poz. 29 oraz
z 1994 r. Nr 1, poz. 3 i Nr 90, poz. 419)
wprowadza sie nastepujace zmiany:

1)} skresla sig art. 41;
2) w art. 42 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

«4. Na wniosek osoby bliskiej, ktora
pozostata w lokalu po $mierci na-
jemcy, cene sprzedazy pomniejsza
sig, uwzgledniajac, zamiast okresu
wtasnej pracy albo okresu najmu,

a3} Patrz obwieszczenie Prezesa Trybunatu Konstytucyjnego
z dnia 23 czerwca 1997 r., powotane w pkt 6.

okres pracy najemcy w zaktadach
pracy, o ktéorych mowa w ust. 2
pkt 1.»;

3) art. 47 otrzymuje brzmienie:

«Art. 47. Emeryci i rencisci, ktérzy na-
byli prawe do bezptatnego
mieszkania z tytutu pracy
w panstwowych gospodar-
stwach rolnych, sg zwolnieni
z czynszu najmu lokali miesz-
kalnych.»

Art. 54. W ustawie z dnia 10 grudnia 1993 r. o fi-
nansowaniu gmin (Dz. U. Nr 129, poz. 600)
w art. 21 w ust. 1 dodaje sie pkt 4
w brzmieniu:

«4) wyptaty dodatkéw mieszkaniowych,
okreslonych w odrebnych przepi-
sach.»”;

2) art. 94 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwate-

rowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej

{Dz. U. Nr 86, poz. 433), ktory stanowi:

LArt. 94. 1. Ustawa wchodzi w Zycie po uplywie
14 dni od dnia ogtoszenia, z zastrzeze-
niem ust. 2.

2. Przepisy rozdziatow 4—6 oraz art. 86—91

wchodza w zycie z dniem 1 stycznia
1996 r.”;

3) art. 44 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o nie-

ktérych formach popierania budownictwa miesz-

kaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz. U.

Nr 133, poz. 654, ktéry stanowi:

LArt. 44. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogloszenia, z wyjgtkiem
przepiséw art. 35, 38 i 39, ktére wchodza
w zycie z dniem 1 stycznia 1996 r.”;

4) obwieszczenia Prezesa Trybunatu Konstytucyjnego

z dnia 8 maja 1996 r. o utracie mocy obowigzujacej
art. 39 ust. 2 pkt 2—4 i art. 45 ust. 3 ustawy o naj-
mie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkanio-
wych (Dz. U. Nr 56, poz. 257), Ktore stanowi:

~W wykonaniu orzeczenia Trybunatu Konstytucyj-
nego z dnia 23 pazdziernika 1995 r. sygn. K 4/95
i z mocy art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 29 kwietnia
1985 r. o Trybunale Konstytucyjnym (Dz. U.
z 1991 r. Nr 109, poz. 470, 2 1993 r. Nr 47, poz. 213,
21994 r. Nr 122, poz. 593 i z 1995 r. Nr 13, poz. 59)
oraz uchwaty Trybunatu Konstytucyjnego z dnia
20 pazdziernika 1993 r. (Dz. U. Nr 105, poz. 481)
ogtaszam utrate mocy obowiagzujacej art. 39 ust. 2
pkt 2, pkt 3 w zakresie, w jakim wytgcza od upraw-
nien do dodatku mieszkaniowego podatnikéw po-
datku rolnego, i pkt 4 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r.
o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszka-
niowych (Dz. U. Nr 105, poz. 509 oraz z 1995 r.
Nr 86, poz. 433 i Nr 133, poz. 654) oraz art. 45 ust.
3 przedmiotowej ustawy w czesci dotyczacej okre-
$lenia w drodze rozporzadzenia zasad i trybu usta-
lania oraz przekazywania gminom z budzetu pan-
stwa dotacji na dofinansowanie dodatkéw miesz-
kaniowych.

Obwieszczenie podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej.”;
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5) art. 26 ustawy z dnia 19 marca 1997 r. o zmianie nie-

ktorych upowaznien do wydawania aktow wyko-

nawczych (Dz. U. Nr 43, poz. 272), ktéry stanowi:

LArt. 25 Ustawa wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogfoszenia.”;

6) obwieszczenia Prezesa Trybunatu Konstytucyjnego

z dnia 23 czerwca 1997 r. o utracie mocy obowigzu-
jacej ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodat-
kach mieszkaniowych w zakresie, w jakim w art. 47
pkt 3 i art. 67 pkt 2 uchyla art. 691 Kodeksu cywil-
nego oraz art. 9 ust. 2 i 3 Prawa lokalowego (Dz. U.
Nr 68, poz. 439), ktore stanowi:

~W wykonaniu orzeczenia Trybunatu Konstytucyj-
nego z dnia 3 grudnia 1996 r. sygn. K 25/95 i z mo-
cy art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r.
o Trybunale Konstytucyjnym (Dz. U. z 1991 r.
Nr 109, poz. 470,z 1993 r. Nr 47, poz. 213,z 1994 r.
Nr 122, poz. 593, 2 1995 r. Nr 13, poz. 59 iz 1996 r.
Nr 77, poz. 367) oraz uchwaty Trybunatu Konstytu-
cyjnego z dnia 20 paizdziernika 1993 r. (Dz. U.
Nr 105, poz. 481) ogtaszam utrate mocy obowigzu-
jacej ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U.
Nr 105, poz. 509 i z 1995 r. Nr 86, poz. 433) w zakre-
sie, w jakim w art. 47 pkt 3 i art. 67 pkt 2 uchyla
art. 691 Kodeksu cywilnego oraz art. 9 ust. 2i 3
ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. — Prawo lokalo-
we (Dz. U.z 1987 r. Nr 30, poz. 165, z 1989 r. Nr 10,
poz. 57, Nr 20, poz. 108, Nr 34, poz. 178 i Nr 35,
poz. 192, z 1990 r. Nr 4, poz. 19, Nr 32, poz. 190
i Nr 34, poz. 198, z 1991 r. Nr 115, poz. 496 oraz
z 1994 r. Nr 85, poz. 388) w stosunku do oséb, kté-
re zawarly z najernca lokalu mieszkalnego umowe
o sprawowanie nad nim opieki wedtug tegoz art. 9
ust. 2 ustawy.

Obwieszczenie podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej.”;

7) art. 2—7 i art. 9 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o zmianie ustawy o najmie lokali mieszkalnych
i dodatkach mieszkaniowych oraz o zmianie usta-
wy — Prawo spdétdzieicze (Dz. U. Nr 111, poz. 723),
ktore stanowia:

LArt. 2. W ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Pra-
wo spoidzielcze (Dz. U. z 1995 r. Nr 54,
poz. 288 i Ny 133, poz. 654, z 1996 r. Nr 5,
poz. 32, Nr 24, poz. 110 i Nr 43, poz. 189
orazz 1997 r. Nr 32, poz. 183) w art. 210 do-
daje sie 8 3 w brzmieniu;

«8 3. Sad rozpatrujac powddztwo spot-
dzielni o nakazanie oprdznienia loka-
lu przez osoby, o ktérych mowa w 8§ 1,
bioragc pod uwage dotychczasowy
sposob korzystania przez cztonka z lo-
kalu zajmowanego na warunkach
spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu oraz jego szczego6lng sytu-
acje materialng i rodzinng, moze
w wyroku nakazujgcym oproznienie
lokalu orzec o uprawnieniu tych oséb
do lokalu socjalnego. W takim wy-
padku wtasciwy organ gminy jest
obowiagzany zapewni¢ lokal socjalny

na zasadach, o ktérych mowa
w art. 36 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r.
o najmie lokali mieszkalnych i dodat-
kach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 105,
poz. 509, z 1995 r. Nr 86, poz. 433
i Nr 133, poz. 654, z 1996 r. Nr 56,
poz. 257 oraz z 1997 r. Nr 43, poz. 272,
Nr 68, poz. 439 i Nr 111, poz. 723).»

Art. 3. Przepisy art. 26b ustawy, o ktérej mowa
w art. 1, stosuje sie odpowiednio do najem-
cow lokali mieszkalnych w budynkach sta-
nowiacych wtasnosé spétdzielni mieszka-
niowych, ktorych najem zostat nawigzany
przed dniem 12 listopada 1994 r. na podsta-
wie decyzji administracyjnej o przydziale
lub na podstawie innego tytutu prawnego
przed wprowadzeniem w danej miejsco-
wosci publicznej gospodarki lokalami albo
szczegolnego trybu najmu.

Art. 4. Lokale mieszkalne, ktére w dniu wejscia
w Zycie ustawy, o ktérej mowa w art. 1,
znajdowaty sie w dyspozycji organéw pan-
stwowych albo podlegtych im lub nadzoro-
wanych panstwowych jednostek organiza-
cyjnych, pozostaja nadal w dyspozycji tych
organow lub jednostek, chyba ze prawo do
dysponowania tymi lokalami wygasto
z mocy prawa lub umowy.

Art. 5. 1. W razie ustania najmu lokalu, zawartego
przed dniem 12 listopada 1994 r. na czas
trwania stosunku pracy, byly najemca
lub osoby pozostajgce w lokalu po
$mierci najemcy zachowujg prawo do lo-
kalu zamiennego, jezeli przystugiwato
im ono na podstawie przepiséw obowig-
zujacych przed tym dniem.

2. Przepis ust. 1 stosuje sig odpowiednio
do osdb, ktére utracity tytut prawny do
lokalu przed dniem 12 listopada 1994 r.
z powodu $mierci najemcy.

3. W razie likwidaciji, przeksztatcenia lub
upadtosci zaktadu pracy, a takze przenie-
sienia wtasnosci budynkéw mieszkal-
nych na inng osobe po dniu 12 listopada
1994 r., umowy najmu lokalu zawarte na
czas trwania stosunku pracy stajg sie
umowami zawartymi na czas nie ozna-
czony. Najemcy takich lokali, z wytacze-
niem najemcow lokali w budynkach sta-
nowiacych wtasnosé spdtdzielni miesz-
kaniowych, optacajg czynsz regulowany
do dnia 31 grudnia 2004 r.

Art. 6. 1. Osobie uprawnionej do lokalu zamien-
nego na podstawie art. 5 ust. 1, ktdra nie
otrzymata propozycji jego dostarczenia
w okresie 12 miesiecy od dnia utraty ty-
tutu prawnego do zajmowanego lokalu,
przystuguje roszczenie o zawarcie umo-
wy najmu tego lokalu na czas nie ozna-
czony.

2. Osobie uprawnionej do lokalu zamien-
nego na podstawie art. 5 ust. 2 lub art. 58
ust. 2 ustawy, o ktérej mowa w art. 1,
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ktéra nie otrzymata propozycji jego do-
starczenia w okresie 6 miesiecy od dnia
wejscia w 2zZycie ustawy, przystuguje
roszczenie 0 zawarcie umowy najmu te-
go lokalu na czas nie oznaczony.

Art. 7. 1. W razie nieztozenia przez wtasciciela nie-
ruchomosci, do ktorej stosuje sie art. 61
ustawy, o ktérej mowa w art. 1, wniosku
0 przywrécenie zarzadu w terminie do
dnia 31 grudnia 1998 r., gminie przystu-
guje roszczenie o przejecie przez niego
zarzadu. Kwota wydatkéw poniesionych
z budzetu gminy na eksploatacje i re-
monty w okresie od dnia 12 listopada
1994 r. do dnia przywrdcenia zarzadu,
a nie zwrdécona przez wtasciciela, podle-
ga zabezpieczeniu hipotekag na nierucho-
mosci; odsetki od tej kwoty wynosza 5%
w stosunku rocznym.

2. Jezeli wtasciciel nieruchomosci zarza-
dzanej przez gmine nie jest znany lub nie

zostato ustalone miejsce jego pobytu, do
budynkéw potozonych na tej nierucho-
mosci stosuje sie przepisy art. 5 ustawy,
o ktérej mowa w art. 1.”

LArt. 9. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia jej ogtoszenia, z wyjatkiem art. 1
pkt 34, ktéry wchodzi w zycie z dniem ogfo-
szenia z mocg od dnia 12 listopada 1994 r.,
oraz art. 1 pkt 27 w zakresie dotyczacym
art. 45a i 4bb ustawy, o ktorej mowa
w art. 1, ktére wchodzg w zycie z dniem 1
stycznia 1998 r.”

3. Podany w zatgczniku jednolity tekst ustawy nie
obejmuje zmian wiasciwosci ministréw wynikajacych
z wprowadzenia dziatéw administracji rzgdowej i ich
klasyfikacji ustawa z dnia 4 wrzes$nia 1997 r. o dziatach
administracji rzgdowej {Dz. U. Nr 141, poz. 943), ktora
wejdzie w zycie z dniem 1 stycznia 1999 r.

Prezes Rady Ministrow: J. Buzek

Zatgcznik do obwieszczenia Prezesa
Rady Ministrow z dnia 14 lipca 1998 r.
(Poz. 787)

USTAWA

z dnia 2 lipca 1994 r.

o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

Art. 1. 1.7 Ustawa reguluje najem samodzielnych
lokali mieszkainych przeznaczonych w catosci przez
wynajmujacego do wynajmowania oraz zasady przy-
znawania dodatkéow mieszkaniowych.

2. W zakresie nie uregulowanym ustawg do najmu
lokali mieszkalnych stosuje sig przepisy Kodeksu cy-
wilnego.

Art. 2. 1. Przepisow ustawy nie stosuje sig do naj-
mu okazjonalnego.

2.2 Do lokali mieszkalnych bedgcych w dyspozycii
jednostek organizacyjnych podlegtych lub nadzorowa-
nych przez Ministra Spraw Wewnetrznych i Admini-
stracji oraz Szefa Urzedu Ochrony Panstwa, jak tez jed-
nostek organizacyjnych Stuzby Wieziennej podlegtych
Ministrowi Sprawiedliwosci, a takze do lokali mieszkal-

MW brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. 0 zmianie ustawy o najmie lokali miesz-
kalnych i dodatkach mieszkaniowych oraz o zmianie usta-
wy — Prawo spétdzielcze (Dz. U. Nr 111, poz. 723), ktdra
weszta w zycie z dniem 24 pazdziernika 1997 r.

2 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 2 ustawy wymie-
nionej w przypisie 1.

nych bedgcych w dyspozycji Wojskowej Agencji
Mieszkaniowej przepisy ustawy stosuie sig, jezeli prze-
pisy odrebne dotyczace tych lokali nie stanowig ina-
czej.

Art. 3. 1. Samodzieinym lokalem mieszkalnym,
zwanym dalej ,lokalem”, w rozumieniu ustawy jest:

1) wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku
izba lub zespadt izb przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, ktdéry wraz z pomieszczeniami pomocniczy-
mi stuzy zaspokajaniu ich potrzeb mieszkanio-
wych,

2) budynek mieszkalny, w ktérym znajduje sie tylko je-
den lokal (dom jednorodzinny), oraz lokal stano-
wigcy odrebng nieruchomosé, jezeli taki dom lub
lokal jest w catosci przedmiotem najmu.

2. W rozumieniu ustawy lokalem mieszkalnym jest
rowniez pracownia wynajeta twdrcy do prowadzenia
dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.

3. Lokal zamienny nie moze mieé¢ wyposazenia
technicznego gorszego od lokalu dotychczas zajrmowa-
nego i powinien znajdowac sie w tej samej lub w po-
bliskiej miejscowosci. Powierzchnia pokoi w lokalu za-
miennym powinna odpowiada¢ powierzchni pokoi do-
tychczas zajmowanych; warunek ten uznaije sig za spet-
niony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego na-
jemcy przypada 10 m? powierzchni tacznej pokoi,
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a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego —
20 m? tej powierzchni.

4. Lokal socjalny powinien nadawac¢ sie do za-
mieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan technicz-
ny, a powierzchnia pokoi w takim lokalu, przypadajaca
na cztonka gospodarstwa domowego najemcy, nie
moze wynosié¢ mniej niz 5 m2.

5.3) Przez powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkal-
nego rozumie sie powierzchnie wszystkich pomiesz-
czen znajdujacych sie w lokalu, a w szczeg6lnosci: po-
koi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy,
tazienek oraz innych pomieszczen stuzgcych mieszkal-
nym i gospodarczym potrzebom najemcy, bez wzgledu
na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania; nie uwaza
sie jednak za powierzchnig uzytkowga lokalu mieszkal-
nego powierzchni: balkonow, taraséw i loggii, antreso-
li, szaf i schowkow w s$cianach, pralni, suszarni, wéz-
kowni, strychdw, piwnic i komoérek przeznaczonych na
przechowywanie opatu. Obmiaru powierzchni uzytko-
wej lokalu dokonuje sie w $wietle wyprawionych scian,
wedtug zasad okreslonych w Polskiej Normie.

Art. 4. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw wspdlnoty samorzadowej jest zadaniem
wtasnym gminy.

Art. 5. 1.% Lokale stanowigce wtasno$é gminy albo
komunalnych oséb prawnych lub spotek prawa han-
dlowego utworzonych z udziatem gminy, z wyjatkiem
towarzystw budownictwa spotecznego, badz pozosta-
jace w samoistnym posiadaniu tych podmiotéw two-
rzg mieszkaniowy zasdb gminy.

2.5) Mieszkaniowy zasob, o ktérym mowa w ust. 1,
gminatworzy w drodze budowy lub nabywania budyn-
kéw mieszkalnych i utrzymuje go na poziomie umozli-
wiajacym zaspokojenie potrzeb rodzin o niskich docho-
dach, a takze, w wypadkach przewidzianych w ustawie,
zapewnia lokale zamienne lub socjalne.

3. Zasady gospodarowania mieszkaniowym zaso-
bem gminy oraz kryteria wyboru 0s6b, z ktérymi umo-
wy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejno-
$ci, okresla rada gminy. Sprawy te powinny by¢ pod-
dane kontroli spoteczne;j.

Rozdziat 2
Ogdlne zasady najmu

Art. 6.5 Przez umowe najmu wynajmujacy zobo-
wiazuje sie oddac¢ najemcy lokal wraz z pomieszczenia-

3 Dodany przez art. 1 pkt 3 ustawy wymienionej w przypi-
sie 1.

4 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 4 lit. a) ustawy wy-
mienionej w przypisie 1.

5' W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 4 lit. b) ustawy wy-
mienionej w przypisie 1.

6) W. brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 5 ustawy wymie-
nionej w przypisie 1,

mi przynaleznymi do uzywania na czas nie oznaczony,
chyba ze najem lokalu jest zwigzany ze stosunkiem pra-
cy lub zawarcia umowy na czas oznaczony zagda najem-
ca.

Art. 6a.”) 1. Zawarcie umowy najmu, z wytacze-
niem umowy najmu lokalu socjalnego i zamiennego
oraz umowy zawieranej w zwigzku z zamiang lokali,
moze by¢ uzaleznione od wptacenia przez najemce
kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu
najmu lokalu, przystugujagcych wynajmujgcemu
w dniu oprdznienia lokalu. Kaucja ta nie moze przekra-
czac¢ 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, o ktérej mo-
wa w art. 25 ust. 3.

2. Zwrot kaucji nastepuje w kwocie odpowiadajacej
przyjetemu przy jej wptacaniu procentowi wartosci od-
tworzeniowej lokalu obowiagzujgcej w dniu jej wypftaty.

Art. 7. Matzonkowie wspdinie zajmujacy lokal sg
z mocy prawa najemcami tego lokalu, chociazby umo-
wa najmu zostata zawarta tylko przez jednego z nich.

Art. 8.8) 1. W razie $mierci najemcy jego zstepni,
wstepni, petnoletnie rodzenstwo, osoby przysposabia-
jace albo przysposobione oraz osoba, ktéra pozosta-
wata faktycznie we wspolnym pozyciu matzeinskim
z najemca, mieszkajacy z nim stale do chwili jego
smierci, wstepuja w stosunek najmu lokalu oraz naby-
waja jego uprawnienia i obowiazki zwigzane z tym lo-
kalem, chyba Ze sie tego prawa zrzekng wobec wynaj-
mujacego. Nie dotyczy to osdb, ktdre w chwili $mierci
najemcy miaty tytut prawny do zajmowania innego lo-
kalu mieszkalnego.

2. W razie braku oséb uprawnionych do wstgpienia
w stosunek najmu lub w razie zrzeczenia sie przez nie
tego prawa, stosunek najmu lokatu wygasa.

Art. 9. 1.9 Wynajmujacy jest zobowiagzany do za-
pewnienia sprawnego dziatania istniejacych urzadzen
technicznych budynku, umozliwiajgcych najemcy ko-
rzystanie z oswietlenia i ogrzewania lokalu, cieptej
i zimnej wody, wind, zbiorczej anteny i innych urzadzen
nalezacych do wyposazenia lokalu lub budynku.

2. W razie oddania w najem lokalu oprdznionego
przez dotychczasowego najemce, wynajmujacy jest
obowigzany wymieni¢ zuzyte elementy wyposazenia.

3. Do wynajmujacego nalezy w szczegolnosci:

1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czysto-
$ci pomieszczen i urzadzen budynku, stuzacych do
wspolnego uzytku mieszkahcow, oraz jego otocze-
nia,

7Y Dodany przez art. 1 pkt 6 ustawy wymienionej w przypi-
sie 1.

8 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 7 ustawy wymie-
nionej w przypisie 1.

9 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 8 ustawy wymie-
nionej w przypisie 1.
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2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen
i urzadzen oraz przywrdécenie poprzedniego stanu
budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn,
z tym Zze najemce obcigza obowigzek pokrycia
szkoéd powstatych z jego winy,

3) dokonywanie napraw lokali, napraw lub wymiany
instalacji i elementéw wyposazenia technicznego,
w zakresie nie obcigzajgcym najemcy, a zwlasz-
cza:

a) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji wo-
dociggowej, gazowej i cieptej wody — bez urza-
dzen odbiorczych, a takze napraw i wymiany we-
wnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elek-
trycznej, telefonicznej oraz anteny zbiorczej —
z wyjatkiem osprzetu,

b) wymiany piecéw grzewczych, stolarki okiennej
i drzwiowej oraz podtdg, posadzek i wyktadzin
podtogowych, a takze tynkdw.

4. W sprawach zarzadu lokalami tworzacymi miesz-
kaniowy zasdb gminy wiasciciel powinien wspotdzia-
tad z przedstawicielami najemcéw. Zakres tego wspot-
dziatania okresla rada gminy, w szczegolnosci w sto-
sunku do budynkow stanowigcych wspotwlasnosé
gminy fub osob prawnych, o ktéorych mowa w art. 5
ust. 1.

Art. 10.1. Najemca jest obowigzany utrzymywac lo-
kal i pomieszczenia do niego przynaleine we wtasci-
wym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrze-
gac regulaminu domowego. Najemca jest takze obo-
wigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewa-
stacjg czesci budynku przeznaczone do wspdéinego ko-
rzystania, jak windy, klatki schodowe, korytarze, po-
mieszczenia zsypow, inne pomieszczenia gospodarcze
oraz otoczenie budynku.

2. Z zastrzezeniem art. 11, najemce obcigza napra-
wa i konserwacja:

1} podtdg, posadzek, wyktadzin podfogowych oraz
sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i in-
nych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych,

2) okien i drzwi,
3) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiang,

4) trzondow kuchennych, kuchni i grzejnikow wody
przeptywowej (gazowych, elektrycznych i weglo-
wych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow,
mis klozetowych, zlewozmywakoéw i umywalek,
wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych
oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktdre iokal jest
wyposazony, tacznie z ich wymiang,

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej,
Z wytaczeniem wymiany przewodow oraz osprzetu
anteny zbiorczej,

6) piecéw weglowych i akumulacyjnych badZ wymia-
na zuzytych elementow,

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w wypadku
gdy nie zostato ono zainstalowane na koszt wynaj-
mujacego, takze jego wymiana,

8) przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az
do piondéw zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwa-
nie ich niedroznosci,

9) innych elementow wyposazenia lokalu i pomiesz-
czen przynaleznych poprzez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe
uszkodzen tynkow $cian i sufitdw,

b) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej,
wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sa-
nitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpiecze-
nia przed korozja.

3. Poza naprawami, o ktérych mowa w ust. 2, na-
jemca jest obowigzany do naprawienia szkéd po-
wstatych z jego winy. Odpowiedzialnosé najemcy
i petnoletnich osdb stale z nim zamieszkujgcych za
powstatg szkode jest solidarna. Nie dotyczy to pod-
najemcow.

Art. 11. W umowach najmu lokali nie stanowia-
cych mieszkaniowego zasobu gminy strony moga
ustali¢ odmiennie prawa i obowiazki, o ktérych mowa
w art. 9 i art. 10, jezeli czynsz nie jest regulowany.
W szczegdlnosci strony moga objac¢ najmem rzeczy ru-
chome stanowigce wyposazenie lokalu.

Art. 12. Roboty remontowe w lokalu znajdujgcym
sie w budynku wpisanym do rejestru zabytkéw moga
by¢ przeprowadzone wytacznie na podstawie i po uzy-
skaniu zezwolenia wtasciwego wojewodzkiego konser-
watora zabhytkdw; w takim wypadku nie stosuje sie ter-
minu, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4.

Art. 13. Przed wydaniem lokalu najemcy strony
sporzgdzajg protokot, w ktorym okreslajg stan tech-
niczny i stopien zuzycia znajdujacych sie w nim insta-
lacji i urzadzen. Protokdt stanowi podstawe rozliczen
przy zwrocie lokalu.

Art. 14. Umowa podnajmu lokalu w catosci lub je-
go czesci albo oddania w bezptatne uzywanie wymaga
zgody wynajmujacego wyrazonej na pismie, jednakze
wynajmujacy nie moze zgody odmowié bez uzasadnio-
nej przyczyny.

Art. 15. 1. W razie awarii wywolujacej szkode lub
grozacej bezposrednio powstaniem szkody, najemca
jest obowiagzany do natychmiastowego udostegpnienia
lokalu w celu jej usuniecia. Jezeli najemca jest nieobec-
ny albo odmawia udostepnienia lokalu, wynajmujacy
ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariu-
sza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomo-
cy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnosé
najemncy lub petnoletniej osoby stale z nim zamieszku-
jacej, wynajmujacy jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal
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i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia na-
jemcy. Z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

3. Najemca powinien takze udostepni¢ wynajmuja-
cemu lokal w celu dokonania:

1) okresowego, a w szczegolinie uzasadnionych wy-
padkach rowniez doraznego, przegladu stanu i wy-
posazenia technicznego lokalu oraz ustalenia za-
kresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez wynajmujacego prac
obcigzajacych najemce.

4. Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga,
najemca jest obowigzany oproznic lokal i przeniesc sie
na koszt wynajmujgcego do lokalu zamiennego, jednak
na czas nie dtuzszy niz rok. Czynsz za lokal zamienny,
bez wzgledu na wyposazenie techniczne, nie moze by¢
wyzszy niz za lokal dotychczasowy.

Art. 16. Najemca moze wprowadzié¢ w lokalu ulep-
szenia tylko za zgoda wynajmujacego i na podstawie
pisemnej umowy okreslajagcej sposob rozliczen z tego
tytutu.

Art. 17. 1.7 Po zakonczeniu najmu i oproznieniu lo-
kalu najemca zobowigzany jest odnowi¢ lokal i doko-
na¢ w nim obcigzajgcych go napraw, a takze zwrécié
wynajmujacemu réwnowartos¢ zuzytych elementéw
wyposazenia technicznego, wymienionych w art. 10
ust. 2 pkt 4, ktére znajdowaty sie w lokalu w chwili wy-
dania go najemcy, a jezeli najemca w okresie najmu
dokona wymiany niektorych elementdw tego wyposa-
zenia — przystuguje mu zwrot kwoty odpowiadajgcej
réznicy ich wartosci pomiedzy stanem istniejgcym
w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego opréznienia. Na-
lezne kwoty oblicza sie¢ wedtug cen obowigzujgcych
w dniu rozliczenia.

2. Wynajmujacy moze zgdac¢ usuniecia ulepszen
wprowadzonych przez najemce z naruszeniem art. 16
i przywrécenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy
to substancji lokalu, albo ulepszenia zatrzyma¢ za
zwrotem ich wartosci uwzgledniajacej stopien zuzycia
wedtug stanu na dzien opréznienia lokalu.

Art. 18. 1.1V W razie samowolnego zajecia lokalu
ten, ktérego prawo zostato naruszone, moze dokonacd
usuniecia sprawcy, dziatajgc z pomoca policji albo stra-
zy gminnej {(miejskiej).

2.1 Jezeli sprawca, o ktérym mowa w ust. 1, nie
zostanie usuniety przed uptywem trzech miesiecy od
dnia samowolnego zajecia lokalu, ten, ktérego prawo
zostato naruszone, moze ubiegac sie o jego eksmisje
wytacznie na drodze sgdowej.

10) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 9 ustawy wymie-
nionej w przypisie 1.

"' W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 10 ustawy wymie-
nionej w przypisie 1.

3. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytu-
tu prawnego wynosi 200% czynszu, jaki osoba zajmu-
jaca lokal bytaby obowigzana optacaé z tytutu jego naj-
mu.

4. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych
strat, wynajmujgcy moze zgdaé¢ odszkodowania uzu-
petniajacego.

Art. 19. 1. Rada Ministréw, w drodze rozporzadze-
nia, okre$la warunki i tryb zajmowania oraz zwalniania
mieszkan przez osoby wymienione w przepisach o wy-
nagrodzeniu oséb zajmujacych kierownicze stanowi-
ska panstwowe, biorgc pod uwage szczegdlne potrze-
by mieszkaniowe tych osob wynikajace z pefnionych
przez nie funkcji.

2. (skreslony?),
Rozdziat 3

Czynsz i inne optaty

Art. 20. 1. Z tytutu najmu najemca jest obowigzany
optacaé czynsz.

2. W wypadkach przewidzianych ustawg wysoko$é
czynszu ustala sie w sposob w niej okreslony {czynsz
regulowany). W pozostatych wypadkach czynsz jest
wolny.

3. Wysokosé¢ czynszu powinna uwzgledniaé stan
techniczny i potozenie domu, powierzchnie i wyposa-
zenie lokalu oraz inne czynniki podwyzZszajgce lub ob-
nizajace jego wartos$é uzytkowa.

4. Wysokos¢ czynszu strony okreslajg w umowie.

Art. 21."3 1. Czynsz obejmuje: podatek od nieru-
chomosci, koszty administrowania, koszty konserwa-
cji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzyma-
nia zieleni oraz wszystkich pomieszczert wspdlnego
uzytkowania, w tym optaty za utrzymanie czystosci,
energie cieping i elektryczna, z zastrzezeniem art. 20
ust. 4.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do
uiszczania optat za $wiadczenia zwiazane z eksploata-
cjg mieszkania, w tym opfaty za energie elektryczng,
energie cieplna, gaz, wode, za odbior nieczystosci sta-
tych i ptynnych, winde, antene zbiorcza oraz domo-
fon.

12) Przez art. 21 ustawy z dnia 19 marca 1997 r. o zmianie nie-
ktoérych upowaznien do wydawania aktow wykonawczych
(Dz. U. Nr 43, poz. 272). Ustawa weszta w zycie z dniem
15 maja 1997 r.

13) W brzmieniu ustalonym przez art. 40 pkt 1 ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektérych
ustaw (Dz. U. Nr 133, poz. 654), ktora weszta w zycie
z dniem 28 grudnia 1995 r., oraz przez art. 1 pkt 11 ustawy
wymienionej w przypisie 1.
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Art. 22. 1. Jezeli strony nie uzgodnity inaczej,
czynsz jest ptatny miesiecznie z gory do 10 dnia mie-
sigca, do rak wynajmujgcego lub na wskazany przez
niego rachunek.

2. Jezeli optaty, o ktérych mowa w art. 21, maja by¢
ptatne za pos$rednictwem wynajmujacego, termin ptat-
nosci strony okreslajg w umowie najmu.

3. Za zaptate czynszu i optat odpowiadaja solidar-
nie z najemcg stale mieszkajace z nim osoby petnolet-
nie.

Art. 23. 1. Wynajmuijacy moze podwyiszyé czynsz
wolny, wypowiadajac wysokos¢ czynszu dotychczaso-
wego, z zachowaniem terminu wypowiedzenia.

2. Jezeli strony w umowie nie ustality terminu dtuz-
szego, wowczas termin wypowiedzenia wysokosci
czynszu wynosi 3 miesigce.

3.75 Wypowiedzenie czynszu powinno byé pod ry-
gorem niewaznos$ci dokonane na pismie. Na Zzadanie
najemcy wynajmujgcy okresli przyczyne i kalkulacje
podwyzki czynszu wolnego.

Art. 24. 1.7% Najemca przed uptywem potowy okre-
su wypowiedzenia czynszu wolnego moze zakwestio-
nowaé wysokos¢ podwyzki kierujac sprawe do sadu re-
jonowego albo oswiadczy¢ wynajmujgcemu na pi-
s$mie, ze z lokalu rezygnuje i ze oprdini go w terminie
miesigca. W takim wypadku, w zastrzezonym terminie
miesiecznym, z ktérego uptywem najem ulega rozwia-
zaniu, najemca jest obowiazany uiszczaé czynsz do-
tychczasowy.

2.7 W razie podwyzki czynszu regulowanego,
w tym czynszu za najem lokalu socjalnego, najemca
moze wystapi¢ przeciwko wynajmujgcemu do sadu re-
jonowego z powodu niezgodnosci podwyzki z uchwa-
ta rady gminy lub z ustawa. W wypadku uwzglednienia
powddztwa najemca moze zagdaé zwrotu nadptaconej
kwoty wraz z odsetkami lub zaliczenia jej na poczet
przysziego czynszu.

Art. 25. 1.'8 Czynsz regulowany, z zastrzezeniem
art. 66, optacaja najemcy lokali tworzgcych mieszka-
niowy zaséb gminy oraz stanowigcych wtasnosé Skar-
bu Panstwa, panstwowych osob prawnych lub oséb
prawnych prowadzacych eksploatacje budynkdw w ce-

9 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 12 lit. a) ustawy
wymienionej w przypisie 1.

8) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 12 lit. b) ustawy
wymienionej w przypisie 1.

16} Zgodnie z oznaczeniem i w brzmieniu ustalonym przez
art. 1 pkt 13 lit. a) ustawy wymienionej w przypisie 1.

7) Dodany przez art. 1 pkt 13 lit. b) ustawy wymienionej
w przypisie 1.

8} W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 14 ustawy wymie-
nionej w przypisie 1.

tach niezarobkowych, z wyjatkiem spétdzielni mieszka-
niowych.

2. Maksymalny czynsz regulowany nie moze prze-
kraczaé w stosunku rocznym 3% wartosci odtworzenio-
wej lokalu.

3. Wartosé odtworzeniowg lokalu wyznacza iloczyn
jego powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczenio-
wego 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku mieszkal-
nego.

4. Wojewoda, w drodze zarzadzenia, ustala co
kwartat wysokos$é wskaznika przeliczeniowego 1 m?2
powierzchni uzytkowej budynku mieszkainego.

Art. 26. 1.'9 Z zachowaniem zasad, o ktérych mo-
wa w art. 25, rada gminy, w drodze uchwaty, ustala
zréznicowane stawki czynszu za 1 m?2 powierzchni uzyt-
kowej lokalu z uwzglednieniem czynnikow podwyisza-
jacych lub obnizajacych jego wartosé uzytkowa,
a w szczegolnosci:

1) potozenie budynku {centrum, peryferie, zabudowa
zwarta lub wolno stojaca),

2) potozenie lokalu w budynku (kondygnacja, stopien
nastonecznienia),

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia tech-
niczne i instalacje oraz ich stan,

4) ogolny stan techniczny budynku.

2.20) Stawki czynszu za 1 m?2 powierzchni uzytkowej
lokalu, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajgcych
lub obnizajacych jego wartosé¢ uzytkowa, maja charak-
ter cen sztywnych.

Art. 26a.2" 1, Uchwata rady gminy w sprawie wy-
sokoséci stawek czynszu regulowanego okresla wyso-
kos¢ stawek czynszu w okresie 12 miesiecy od dnia
wejscia te] uchwaty w zycie. Jezeli uchwata ta przewi-
duje wiecej niz jedna podwyzke wysokosci stawek
czynszu w tym okresie, to powinna okresla¢ ich termi-
ny i wysokosé.

2. Uchwata rady gminy w sprawie wysokosci sta-
wek czynszu regulowanego wchodzi w zycie po upty-
wie co najmniej miesigca od dnia ogtoszenia, z poczat-
kiem miesigca kalendarzowego.

3. Zarzadca domu lub inna osoba uprawniona do
pobierania czynszu zobowigzani sg zawiadomic pisem-
nie najemce o nowej wysokosci czynszu, nie pézniej
niz 7 dni przed wejsciem w zycie uchwaty rady gminy,
0 ktérej mowa w ust. 1.

19) Zgodnie z oznaczeniem ustalonym przez art. 1 pkt 15 usta-
wy wymienionej w przypisie 1.

20) Dodany przez art. 1 pkt 15 ustawy wymienionej w przypi-
sie 1.

2Y Dodany przez art. 1 pkt 16 ustawy wymienionej w przypi-
sie 1.
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Art. 26b.2Y Najemcy lokali mieszkalnych w budyn-
kach spotdzielni mieszkaniowych optacajg czynsz
w wysokosci odpowiadajacej kosztom eksploatacjii re-
montéw ponoszonych przez cztonkoéw spotdzielni.
Czynsz ten nie jest czynszem wolnym. Przepis ten sto-
suje sie réowniez do najemcow pracowni wynajetych
do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztu-
ki.

Rozdziat 4

Lokale socjalne

Art. 27. Na lokale socjalne powinny by¢ przezna-
czane lokale o obnizonej wartosci uzytkowej, w szcze-
goinosci z gorszym wyposazeniem technicznym.

Art. 28. 1. Umowa o najem lokalu socjalnego moze
by¢ zawarta z osobg, ktdra nie ma zaspokojonych po-
trzeb mieszkaniowych i znalazta sie w niedostatku,
wskutek czego jej dochdéd miesieczny nie pozwala na
wynajecie lokalu na zasadach ogdlnych. Umowe o na-
jem lokalu socjalnego zawiera sie rowniez w wypadku,
gdy ustawa naktada na gmine taki obowigzek.

2. Umowe najmu z osobami, o ktérych mowa
w ust. 1, zawiera sie na czas oznaczony. Umowe te
mozna przedtuzy¢ na nastepny okres, jezeli najemca
nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajacej zawarcie
umowy.

Art. 29. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna
rozwigza¢ ze skutkiem natychmiastowym, jezeli na-
jemca wszedt w posiadanie innego lokalu mieszkaine-
go.

Art. 30. Rada gminy okresla, z jakimi osobami,
o ktérych mowa w art. 28 ust. 1, umowy najmu powin-
ny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci, oraz stawki
czynszow za najem tych fokali.

Rozdziat 5

Ustanie stosunku najmu

Art. 31. 1. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ na-
jem wytacznie z waznej przyczyny.

2. Wypowiedzenie powinno byé¢ pod rygorem nie-
waznosci dokonane na pi$mie oraz okreslac przyczyne
wypowiedzenia.

Art. 32. 1. Najpdzniej na miesiac naprzod na koniec
miesigca kalendarzowego wynajmujacy mozie wypo-
wiedzie¢ najem, jezeli najemca:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal:
a) uzywa lokalu w sposdb sprzeczny z umowa lub
niezgodnie z przeznaczeniem, zaniedbuje obo-
wigzki dopuszczajgc do powstania szkod albo

niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez mieszkancow,

b) wykracza w sposob razacy lub uporczywy prze-
ciwko porzadkowi domowemu, czyniac ucigzli-
wym korzystanie z innych lokali,

2) jest w zwtoce z zaptatg czynszu lub optat, o ktérych
mowa w art. 21, co najmniej przez dwa petne okre-
sy ptatnosci, pomimo uprzedzenia na pi$mie 0 za-
miarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia do-
datkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zale-
gtych i biezacych naleznosci,

3) podnajat albo oddat lokal lub jego cze$¢ do bezptat-
nego uzywania bez zgody wynajmujacego.

2.22) Najp6zniej na trzy miesigce naprzod na koniec
miesigca kalendarzowego mozna wypowiedzie¢ na-
jem, jezeli najemcy lub jego matzonkowi optacajacym
czynsz regulowany przystuguje tytut prawny do inne-
go lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miej-
scowosci, z zastrzezeniem przepisu art. 56 ust. 8.

Art. 33. 1.23 Z waznych przyczyn, innych niz okreslo-
ne w art. 32, wynajmujacy moze wytoczyé powodztwo
orozwiazanie najmu i nakazanie przez sad opréznienia lo-
kalu, jezeli strony nie osiggnety porozumienia co do wa-
runkow i terminu rozwiazania umowy. W takim wypadku
do uptywu wyznaczonego przez sad terminu oprdznienia
lokalu najemca jest obowigzany uiszczaé odszkodowanie
za korzystanie z lokalu bez tytutu prawnego w wysokosci
odpowiadajacej czynszowi, jaki najemca powinien byt
ptaci¢, gdyby powddztwa nie wytoczono.

2.24) Jezeli najemca lokalu wykracza w sposéb ra-
zacy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi domowe-
mu czynigc uciazliwym korzystanie z innych lokali
w budynku, powddztwo o rozwigzanie najmu i nakaza-
nie przez sad oproznienia lokalu moze wytoczyé inny
najemca, osoba, ktérej przystuguje spoétdzielcze prawo
do lokalu mieszkalnego, lub wiasciciel innego lokalu
w tym budynku.

3.24) Wspotnajemca moze wytoczyé powddztwo
0 nakazanie przez sad eksmisji matzonka, rozwiedzio-
nego matzonka lub innego wspoétnajemcy tego same-
go lokalu, jezeli swoim razaco nagannym postepowa-
niem uniemozliwia on wspoélne zamieszkiwanie.

Art. 34. 1.25 Jezeli, pomimo ustania stosunku naj-
mu, najemca nie opuszcza lokalu, stosuje sie przepisy
art. 18 ust. 3 4.

2.26) Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do osoby zajmu-
jacej lokal bez tytutu prawnego, ktorej przystuguje pra-

22} W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 17 ustawy wymie-

nionej w przypisie 1.

23) Zgodnie z oznaczeniem ustalonym przez art. 1 pkt 18 usta-
wy wymienionej w przypisie 1.

24 Dodany przez art. 1 pkt 18 ustawy wymienionej w przypi-
sie 1.

25} Zgodnie z oznaczeniem ustalonym przez art. 1 pkt 19 usta-
wy wymienionej w przypisie 1.

26) Dodany przez art. 1 pkt 19 ustawy wymienionej w przypi-
sie 1.
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wo do lokalu zamiennego lub socjalnego. Do czasu do-
starczenia lokalu zamiennego lub socjalnego osoba ta
uiszcza odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wyso-
kosci odpowiadajacej czynszowi, jaki powinna ptacic,
gdyby stosunek najmu nie wygast.

Art. 35. Jezeli przyczyna wytoczenia powodztwa,
o ktorym mowa w art. 33, jest koniecznos¢ przeprowa-
dzenia rozbiorki budynku lub remontu albo moderniza-
cii, wymagajgcych oproznienia niektérych badz
wszystkich lokali, wynajmujacy jest obowigzany za-
pewni¢ najemcy optacajagcemu czynsz regulowany lo-
kal zamienny araz pokry¢ koszty przeprowadzki.

Art. 36. 1. Sad, biorgc pod uwage dotychczasowy
sposob korzystania z lokalu przez najemce, jego szcze-
gdlng sytuacje materialng i rodzinng, moze w wyroku
nakazujgcym oproznienie lokalu orzec o uprawnieniu
najemcy do otrzymania lokalu socjalnego. W takim wy-
padku gmina jest obowigzana zapewni¢ lokal socjalny.

2. Uprawniony, o ktérym mowa w ust. 1, ma pierw-
szenstwo w uzyskaniu lokalu socjalnego.

Art. 37. Wyrokow sgdowych nakazujgcych eksmi-
sje nie wykonuje sie w okresie od 1 listopada do
31 marca roku nastepnego wigcznie, jezeli zobowigza-
nemu nie wskazano lokalu, do ktérego ma nastgpic
przekwaterowanie.

Art. 38. Ograniczenia, o ktorych mowa w art. 36
i 37, nie dotyczag eksmisji orzeczonej przez sad z powo-
du znecania sie nad rodzing.

Rozdziat 6

Dodatki mieszkaniowe

Art. 39. 1. Dodatek mieszkaniowy przystuguje oso-
bom mieszkajgcym w lokalach, do ktérych majg tytut
prawny, jezeli sredni miesigczny dochod na jednego
cztonka gospodairstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
o przyznanie dodatku nie przekracza 150% najnizsze;j
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100%
w gospodarstwie wieloosobowym.

2.21) Do dnia dostarczenia lokalu zamiennego lub
socjalnego dodatek mieszkaniowy przysfuguje takze
osobom uiszczajgcym odszkodowanie za korzystanie
z lokalu bez tytutu prawnego w wysokosci odpowiada-
jacej czynszowi regulowanemu.

3.28 Dodatek mieszkaniowy nie przystuguje najem-
com optacajgcym czynsz wolny.

Art. 40. 1. Przez gospodarstwo domowe rozumie
sie gospodarstwo prowadzone przez osoby stale ra-
zem zamieszkujace.

21} W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 20 ustawy wymie-
nionej w przypisie 1.

28! W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 20 ustawy wymie-
nionej w przypisie 1.

2. Za podstawe obliczenia dochodu przypadajace-
go na jednego cztonka gospodarstwa domowego
przyjmuje sie sume dochoddw cztonkow tego gospo-
darstwa osiggnietych w okresie trzech miesiecy po-
przedzajgcych date ztozenia wniosku o przyznanie do-
datku.

2a.29) Ustalajac dochéd osoby prowadzacej dziatal-
nos$¢ gospodarcza, za dochdd przyjmuje sie kwote po-
dang w o$wiadczeniu, nie nizsza jednak niz zadeklaro-
wana przez te osoby kwota dochodu stanowigcego pod-
stawe wymiaru sktadek na ubezpieczenie spoteczne.

3. Rada Ministréw, w drodze rozporzgdzenia, okre-
$la sposob deklarowania oraz wzor deklaracji o wyso-
kosci dochoddw cztonkéw gospodarstwa domowego
oraz dokumenty, ktére do deklaracji nalezy dotaczyé
lub ktére powinny byc¢ przez sktadajacych deklaracje
przechowywane w celu udostepnienia na zadanie or-
ganu przyznajgcego dodatek mieszkaniowy.

Art. 41. 1. Wysoko$é dodatku stanowi réznice po-
miedzy wydatkami przypadajgcymi na normatywng
powierzchnie uzytkowg zajmowanego lokalu a wydat-
kami poniesionymi przez osobe otrzymujaca dodatek,
w wysokosci:

1) 15% dochodow gospodarstwa — w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) 12% dochodow gospodarstwa — w gospodarstwie
2—4-osobowym,

3) 10% dochodow gospodarstwa — w gospodarstwie
5-osobowym i wigkszym.

2. Jezeli dochdd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego jest wyzszy od okreslonego w art. 3% ust. 1,
a kwota nadwyzki nie przekracza wysokosci dodatku
mieszkaniowego, nalezny dodatek obniza sie o te kwo-
te.

3. Jezeli powierzchnia uzytkowa lokalu jest mniej-
sza lub rowna normatywnej powierzchni uzytkowej,
dodatek mieszkaniowy ustala sig¢ w wysokosci réznicy
miedzy faktycznymi wydatkami ponoszonymi na ten
lokal a odpowiednia kwotg wymieniong w ust. 1
pkt 1—3.

439 Nie przyznaje sie dodatku, jezeli jego kwota
bytaby nizsza niz 2% najnizszej emerytury.

Art. 42. 1. Normatywna powierzchnia uzytkowa lo-
kalu w przeliczeniu na liczbe cztonkéw gospodarstwa
domowego nie moze przekraczaé:

1) 35 mZ2 — dla 1 osoby,
2) 40 m%2 — dla 2 0s6b,
3) 45 m%2 — dla 3 0s6b,

29 Dodany przez art. 1 pkt 21 ustawy wymienionej w przypi-
sie 1.

30} Dodany przez art. 1 pkt 22 ustawy wymienionej w przypi-
sie 1.
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4) 55 m?2 — dla 4 osob,
5) 65 m2 — dla 5 oséb,

6)37 70 m2 — dla 6 osdb, a w razie zamieszkiwania
w lokalu wiekszej liczby oséb dia kazdej kolejnej
osoby zwigksza sie normatywng powierzchnie
uzytkowa 0 5 m2,

2. (skreslony)32,

3. Normy powierzchni uzytkowej, okreslone w ust. 1,
podwyzsza sie 0 10 m?, jezeli w lokalu mieszka osoba
niepetnosprawna poruszajaca sig na wozku.

4. Wydatki na normatywna powierzchnie uzytkowa
zajmowanego lokalu oblicza sie dzielac wydatki na lo-
kal zajmowany przez jego powierzchnie uzytkowsa
i mnozac uzyskany w ten sposob wskaznik przez nor-
matywna powierzchnig uzytkowsa lokalu, o ktérej mo-
wa w ust. 1.

5.33) Dodatek mieszkaniowy nie przystuguje, jezeli
powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu przekra-
cza powierzchnie normatywna o wiecej niz 30% w bu-
dynkach wybudowanych po 1945 r. i o wiecej niz 50%
w budynkach wybudowanych przed koricem 1945 r.

5a.34 Wysokos$é wydatkéw, przyjetych dla celow
obliczania dodatku mieszkaniowego w wypadku sp6t-
dzielczego prawa do lokalu i prawa do domu jednoro-
dzinnego w rozumieniu przepisdéw Prawa spotdzielcze-
go oraz doméw jednorodzinnych i lokali nie wchodzg-
cych do mieszkaniowego zasobu gminy, nie moze by¢
wyzsza od wydatkow za lokal liczonych wedtug stawki
bazowej czynszu regulowanego.

6. Rada Ministréw, w drodze rozporzadzenia, okre-
$la rodzaje wydatkdw za zajmowany lokal mieszkalny,
stanowigcych podstawe obliczania dodatku mieszka-
niowego.

Art. 43. 1. Dodatek mieszkaniowy przyznaje na
wniosek osoby uprawnionej, o ktérej mowa w art. 39
ust. 1, wajt, burmistrz lub prezydent miasta, w drodze
decyzji administracyjnej.

2.3% Dodatek mieszkaniowy przyznaje sie na pod-
stawie deklaracji, o ktore] mowa w art. 40 ust. 3, na
okres szesciu miesiecy, liczac od pierwszego dnia mie-
sigca, w ktérym wniosek zostat ztozony. Decyzja po-
winna by¢ wydana w ciggu miesigca od dnia ztozenia
whniosku.

31 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 23 lit. a) ustawy
wymienionej w przypisie 1.

32} Przez art. 1 pkt 23 lit. b) ustawy wymienionej w przypisie 1.

33} W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 23 lit. ¢} ustawy
wymienionej w przypisie 1.

34 Dodany przez art. 1 pkt 23 lit. d} ustawy wymienionej
w przypisie 1.

35} W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 24 lit. a) ustawy
wymienionej w przypisie 1.

2a. {skreslony)36),

3.3 W wypadku stwierdzenia, ze osoba, ktorej
przyznano dodatek, nie optaca na biezgco naleznosci
za zajmowany lokal, wyptate dodatku mieszkaniowego
wstrzymuje sie — w drodze decyzji — do czasu uregu-
lowania zalegtosci. Jezeli uregulowanie zalegtosci nie
nastgpi w ciggu 3 miesiecy od dnia ich powstania, de-
cyzja o przyznaniu dodatku mieszkaniowego wygasa.

3a.3%) Osoba, w stosunku do ktoérej z powodu nie-
uregulowania naleznosci za zajmowany lokal wygasta
decyzja o przyznaniu dodatku mieszkaniowego, moze
wysigpi¢ ponownie 0 jego przyznanie po uregulowa-
niu zalegtosci powstatych w okresie obowigzywania
wygastej decyzji.

4. Jezeli w wyniku wznowienia postgpowania
stwierdzono, ze dodatek przyznano na podstawie nie-
prawdziwych danych zawartych w deklaracji lub wnio-
sku albo ze przyznano go w nadmiernej wysokosci,
osoba otrzymujgca dodatek mieszkaniowy jest zobo-
wigzana do zwrotu nienaleznie pobranych kwot w po-
dwdajnej wysokosci. Naleznosci te, wraz z odsetkami
i kosztami egzekucyjnymi, podlegaja przymusowemu
$éciggnieciu w trybie postepowania egzekucyjnego
w administracji. Wyptate dodatku w skorygowanej wy-
sokosci wstrzymuje sie do czasu wyegzekwowania na-
leznosci.

5. Rada Ministréw, w drodze rozporzadzenia, okre-
$la wzor wniosku o przyznanie dodatku mieszkaniowe-
go oraz dokumenty, ktére oprécz deklaracji o wysoko-
$ci dochoddw cztonkéw gospodarstwa domowego na-
lezy do wniosku dotaczyé.

Art. 44. 1. Dodatek mieszkaniowy wyptaca sie za-
rzgdcy domu, z wyjatkiem ryczattu wymienionego
w ust. 4, ktory jest wyptacany wnioskodawcy.

2. Dodatek mieszkaniowy wyptaca sie w catosci do
rak wnioskodawcy bedgcego wtascicielem domu jed-
norodzinnego.

3. Zarzadca zalicza dodatek mieszkaniowy na po-
czet przystugujgcych mu lub rozliczanych za jego po-
srednictwem naleznosci z tytutu zajmowanego przez
whnioskodawce lokalu mieszkalnego.

3a.39) Zarzgdca domu lub inna osoba uprawniona
do pobierania czynszu zobowigzane sg niezwlocznie
zawiadomic¢ organ przyznajacy dodatek mieszkaniowy

38! Dodany przez art. 40 pkt 2 ustawy wymienionej w przypi-
sie 13, a nastepnie skreslony przez art. 1 pkt 24 lit. b) usta-
wy wymienionej w przypisie 1.

37 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 24 lit. ¢) ustawy
wymienionej w przypisie 1.

38 Dodany przez art. 1 pkt 24 lit. d) ustawy wymienionej
w przypisie 1.

39 Dodany przez art. 1 pkt 25 ustawy wymienionej w przypi-
sie 1.
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0 wystgpieniu zalegtosci, o ktérych mowa w art. 43
ust. 3, obejmujacych co najmniej dwa miesigce.

3b.39) Jezeli zarzgdca domu lub inna osoba upraw-
niona do pobierania czynszu nie spetnili obowigzku,
o ktérym mowa w ust. 3a, zobowiazani sa do zwrotu
kwot wyptaconych im z tytutu dodatku mieszkaniowe-
go po terminie, w ktorym mieli dopetni¢ tego obowigz-
ku.

4. Rada Ministrow, w drodze rozporzadzenia, okre-
$la, w jakich wypadkach wnioskodawcy przystuguje ry-
czatt na zakup opatu, oraz jego wysokoséé w zaleznosci
od sposobu ogrzewania wody i lokalu mieszkalnego.

Art. 45, 1. Wyptata dodatkdw mieszkaniowych jest
zadaniem wtasnym gminy.

2.40) Gminy uzyskuja dotacje celowe z budzetu pani-
stwa na dofinansowanie zadania, o ktérym mowa
w ust. 1, w granicach kwot okreslonych na ten cel
w ustawie budzetowej. Podziatu dotacji na wojewaddz-
twa dokonuje Prezes Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju
Miast.

3.4 Wojewodowie udzielajg dotacji gminom
w granicach kwot okreslonych na ten cel w budzetach
wojewodoéw, proporcjonalnie do kwot zapotrzebowa-
nia na dotacje, wynikajacych z ich wnioskdéw o przyzna-
nie dotacji.

4.*2) Gmina sktada wojewodzie wniosek o przyzna-
nie dotacji co kwartat, w terminie do 15 dnia miesigca
poprzedzajacego dany kwartat. Wojewoda przedsta-
wia Prezesowi Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast
zbiorczy wniosek o przyznanie dotacji w terminie do
25 dnia miesigca poprzedzajgcego dany kwartat.

5.42) Dotacje na dany kwartat sg przekazywane gmi-
nie przez wojewode w miesiecznych ratach. Nadptata
dotacji za kwartat moze by¢ zaliczona na poczet dotacji
naleznej w kwartale nastepnym, z wyjatkiem nadptaty
za dany rok, ktéra podlega przekazaniu na rachunek
wtasciwego urzedu wojewddzkiego, w terminie do
dnia 20 stycznia nastepnego roku.

6.42) Jezeli w wyniku potgczenia lub podziatu gmin
nastapity zmiany w podstawie obliczania kwoty dota-
cji, wojewoda uwzglednia te zmiany od pierwszego
dnia nastepnego miesigca po ich wejsciu w zycie.

7.42) Gmina przedstawia wojewodzie, w terminie
do 15 dnia miesiagca nastepujacego po kwartale, rozli-
czenie dotacji sporzadzone narastajaco za okres od
dnia 1 stycznia do dnia konczacego dany kwartat, ztym

40) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 26 lit. a) ustawy
wymienionej w przypisie 1.

41 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 26 lit. b) ustawy
wymienionej w przypisie 1.

42) Dodany przez art. 1 pkt 26 lit. ¢) ustawy wymienionej
w przypisie 1.

ze zapotrzebowanie na dotacje obliczone zgodnie
z art. 45a ustala sig jako sume tego zapotrzebowania
obliczonego odrebnie dla kazdego kwartatu.

8.42) Wojewodowie przedstawiajg Prezesowi Urze-
du Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast zbiorcze rozliczenia
dotacji do kohca miesigca nastepujgcego po kazdym
kwartale.

Art. 45a.%3) 1. Zapotrzebowanie na dotacje, o kto-
rym mowa w art. 45 ust. 3, gmina okresla, z zastrzeze-
niem art. 45b, w wysokosci:

1} 70% kwoty dodatkdw mieszkaniowych dla uzyt-
kownikoéw lokali mieszkalnych nie stanowigcych
wtasnosci gminy — jezeli procentowy udziat do-
datkéw mieszkaniowych dla najemcow lokali
mieszkalnych stanowigcych wiasnosé¢ gminy
w ogolnej kwocie dodatkéw mieszkaniowych w da-
nym kwartale nie przekracza 25%,

2) sumy stanowigcej 20% kwoty dodatkéw mieszka-
niowych dla najemcow lokali mieszkalnych stano-
wigcych wtasnos$é gminy i 50% kwoty dodatkow
mieszkaniowych dla uzytkownikéw pozostatych lo-
kali mieszkalnych — jezeli procentowy udziat do-
datkébw mieszkaniowych dla najemcoéw lokali
mieszkalnych stanowigcych wtasnosé gminy
w ogolnej kwocie dodatkdéw mieszkaniowych w da-
nym kwartale jest wyzszy niz 25%, lecz nie przekra-
cza 40%,

3) sumy stanowigcej 40% kwoty dodatkéw mieszka-
niowych dla najemcow lokali mieszkalnych stano-
wigcych wtasnos¢ gminy i 30% kwoty dodatkéw
mieszkaniowych dla uzytkownikdéw pozostatych lo-
kali mieszkalnych — jezeli procentowy udziat do-
datkéw mieszkaniowych dla najemcéw lokali
mieszkalnych stanowigcych wtasno$é¢ gminy
w ogolnej kwocie dodatkéw mieszkaniowych w da-
nym kwartale jest wyzszy niz 40%.

2. Do obliczenia procentowego udziatu, o ktérym
mowa w ust. 1, w danym kwartale gmina przyjmuje
przy sporzgdzaniu:

1) wniosku o przyznanie dotacji — faczng kwote do-
datkéw mieszkaniowych przyznanych na podsta-
wie decyzji wydanych przed datg ztozenia wniosku,

2) rozliczenia dotacji — taczng kwote dodatkéw
mieszkaniowych wyptaconych w kwartale objetym
rozliczeniem.

3. Do obliczenia zapotrzebowania na dotacje na da-
ny kwartat gmina przyjmuje przy sporzadzaniu:

1) wniosku o przyznanie dotacji — sume kwoty dodat-
kéw mieszkaniowych wynikajgcej z decyzji o ich
przyznaniu wydanych przed data ztoZzenia wniosku
i kwoty dodatkéw mieszkaniowych wynikajgcej

43) Dodany przez art. 1 pkt 27 ustawy wymienionej w przypi-

sie 1; stosownie do art. 9 ustawy wymienionej w przypi-
sie 1 wszedt w zycie z dniem 1 stycznia 1998 r.
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z zarejestrowanych przed tg datg wnioskow o przy-
znanie dodatkow,

2) rozliczenia dotacji — kwote dodatkdéw mieszkanio-
wych wyptaconych w kwartale objetym rozlicze-
niem.

Art. 45b.43 1. Gmina moze, z zastrzezeniem ust. 6,
okresli¢ zapotrzebowanie na dotacje w wysokosci roz-
nicy pomiedzy kwota dodatkéw mieszkaniowych
a kwotga stanowiacg iloczyn wskaznika procentowego,
okreslonego w zaleznosci od kategorii gminy ustalonej
zgodnie z ust. 3 i naleznych podstawowych dochoddéw
podatkowych, o ktérych mowa w ust. 4.

2. Wskaznik procentowy, o ktorym mowa w ust. 1,
WYnosi:

1) 5% dla gmin, ktérych nalezne podstawowe docho-
dy podatkowe za rok bazowy w przeliczeniu na
1 mieszkanca byty nizsze od okreslonej przez Pre-
zesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast sred-
niej kwoty tych dochodéow w danej kategorii gmin,

2) 8% dla gmin, ktérych nalezne podstawowe docho-
dy podatkowe za rok bazowy w przeliczeniu na
1 mieszkanca byty wyzsze od $redniej kwoty do-
chodow, o ktérej mowa w pkt 1, lecz nie przekracza-
ty 150% tej kwoty,

3) 10% dla gmin, ktérych nalezne podstawowe docho-
dy podatkowe za rok bazowy w przeliczeniu na
1 mieszkanca byty wyisze od 150% kwoty docho-
déw, o ktorej mowa w pkt 1, lecz nie przekraczaty
250% tej kwoty.

3. Dla potrzeb obliczania zapotrzebowania na dota-
cie w sposoéb okreslony w ust. 1 ustala sie pie¢ katego-
rii gmin:

1) | kategoria — gminy do 5 tys. mieszkancéw,

2) Il kategoria — gminy powyze] 5 tys. do 10 tys.
mieszkancow,

3) lll kategoria — gminy powyzej 10 tys. do 50 tys.
mieszkancow,

4) IV kategoria — gminy powyzej 50 tys. do 300 tys.
mieszkancow,

5) V kategoria — gminy powyzej 300 tys. mieszkan-
cow,

ztym ze liczbe mieszkancéw ustala sie zgodnie z art. 3
pkt 3 ustawy z dnia 10 grudnia 1993 r. o finansowaniu
gmin (Dz. U.z 1998 r. Nr 30, poz. 164 i Nr 98, poz. 611).

4. Przez nalezne podstawowe dochody podatkowe
gminy za rok bazowy nalezy rozumie¢ dochody, o kté-
rych mowa w art. 3 pkt 5 i 6 ustawy wymienionej
w ust. 3, ustalone w sposdb okreslony (dla celow obli-
czenia wskaznikow G i P} w art. 14 ust. 3 tej ustawy,
przeliczone na warunki catego roku odpowiednim dia
roku bazowego wskaznikiem relacji planowanych do-
chodow budzetu panstwa do tych dochoddéw zrealizo-
wanych w | pétroczu.

5. Przez rok bazowy rozumie sie rok, o ktérym mo-
wa w art. 3 pkt 4 ustawy, o ktdrej mowa w ust. 3.

6. Przepisy art. 45a ust. 3 stosuje sie odpowiednio.

7. Jezeli gmina dokonata wyboru sposobu oblicza-
nia zapotrzebowania na dotacje zgodnie z ust. 1, stosu-
je go w ciaggu catego roku.

Art. 45¢.432) 1, Rada Ministrow okresli, w drodze
rozporzadzenia, szczegétowe warunki przyznawania
dodatkéw mieszkaniowych i ich wypfat.

2. Prezes Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast:

1) w porozumieniu z Ministrem Finansow okresli,
w drodze zarzadzenia*?, szczegdtowy tryb rozli-
czen dotacji dla gmin na dofinansowanie wyptat
dodatkdéw mieszkaniowych oraz wzory wniosku
o przyznanie dotacji i rozliczenie dotacji,

2) ogtasza, w terminie do 30 listopada kazdego roku,
w drodze obwieszczenia, w Dzienntku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski” dla po-
szczegolnych kategorii gmin $rednie naleznych
podstawowych dochoddow podatkowych gmin za
ten rok w przeliczeniu na 1 mieszkanca, o ktorych
mowa w art. 45b ust. 2.

Rozdziat 7
Zmiany w przepisach obowiazujacych
Art. 46—54. (pominigte)*®).
Rozdziat 8
Przepisy szczegodlne, przejsciowe i koncowe

Art. 55. 1. Przepisy ustawy stosuje sie do najmu na-
wigzanego przed dniem jej wejscia w zycie, z uwzgled-
nieniem przepiséw niniejszego rozdziatu.

2. Umowy najmu zawarte na podstawie ustawy,
o ktdrej mowa w art. 67 pkt 2, pozostajg w mocy.

Art. 56. 1. Najem nawigzany na podstawie decyzji
administracyjnych o przydziale lub na podstawie in-
nego tytutu prawnego przed wprowadzeniem w da-
nej miejscowosci publicznej gospodarki lokalami al-
bo szczegolnego trybu najmu jest, w rozumieniu
ustawy, najmem umownym zawartym na czas nie
oznaczony.

2.%6) Do dnia 31 grudnia 2004 r. wiagcznie czynsz naj-

-mu lokali, nawigzanego w sposob, o ktérym mowa

w ust. 1, pofozonych w domach stanowigcych wia-

433) Dodany przez art. 1 pkt 27 ustawy wymienionej w przypi-
sie 1.

44) Zgodnie z art. 87 ust. 1 Konstytucji RP (Dz. U. z 1997 r.
Nr 78, poz. 483) zarzadzenia przestaty by¢ 2rédtem po-
wszechnie obowigzujgcego prawa RP.

45) Teksty przepis6w zawiera obwieszczenie.

46) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 28 lit. a) ustawy
wymienionej w przypisie 1.
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snos$¢ osodb fizycznych albo lokali stanowigcych wta-
snosé takich osob, ustala sie zgodnie z przepisami
o czynszu regulowanym.

3. Jezeli bedzie to uzasadnione stopniem zaspoko-
jenia potrzeb mieszkaniowych w gminie, rada gminy
PO zasiegnigciu opinii sejmiku samorzadowego moze
ustali¢ termin krotszy niz okreslony w ust. 2.

4. W razie gdy wtasciciel, o ktérym mowa w ust. 2,
zamierza zamieszkaé w swoim lokalu i w tym celu zwal-
nia na rzecz najemcy zajmowany dotychczas lokal znaj-
dujacy sie w zasobach gminy, najemca jest obowigza-
ny oproéznic¢ lokal wiasciciela i przenies¢ sie do lokalu
zwolnionego, jezeli spetnia on przewidziane ustawa
wymagania dla lokalu zamiennego. W takim wypadku
wtasciciel moze wypowiedzieé¢ najem w trybie art. 32
ust. 2.

5. Gmina jest obowigzana wynajaé lokal osobie,
ktéra opréznita lokal wtasciciela, od nastepnego dnia
po uptywie okresu wypowiedzenia najmu przez wtasci-
ciela.

6. Przepisy ust. 4 i 5 stosuje sie odpowiednio, jeze-
li w lokalu wtasciciela ma zamieszkac¢ jego petnoletnie
dziecko lub rodzice.

7.47) Przepis ust. 4 stosuje sie odpowiednio, jezeli
wtasciciel lokalu zaoferuje najemcy lokal zamienny sta-
nowigcy jego wtasnosc lub jezeli lokal zamienny na
whniosek wtasciciela dostarczy gmina. W takim wypad-
ku najemca ptaci czynsz regulowany.

8.47) Jezeli najemca lub jego matzonek posiadajg
tytut prawny do innego lokalu zajmowanego przez na-
jemce, do ktdorego stosuje sie przepisy ust. 11 2, nie
mozna wypowiedzie¢ im najmu, na podstawie art. 32
ust. 2.

9. Jezeli przyczyna rozwigzania najmu w trybie
art. 35 przez wtasciciela, o ktérym mowa w ust. 2, jest
stwierdzona przez witasciwy organ nadzoru budowla-
nego koniecznos$é oproznienia lokalu z powodu zagro-
zenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia, obowiazek do-
starczenia najemcy lokalu zamiennego i pokrycia kosz-
téw przeprowadzki spoczywa na gminie. Obowigzek
ten wygasa z dniem 1 stycznia 2005 r.

10.48) Jezeli z przyczyn okreslonych w ust. 9 lokal
mieszkalny ma oprozni¢ jego wtasciciel lub wtasciciel
budynku, w ktérym ten lokal sie znajduje, gmina jest
zobowigzana dostarczy¢ wtascicielowi lokal zamienny
na okres nie dtuzszy niz czas trwania remontu. Obowig-
zek ten wygasa z dniem 1 stycznia 2005 r.

41) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 28 lit. b) ustawy
wymienionej w przypisie 1.

48) Dodany przez art. 1 pkt 28 lit. ¢) ustawy wymienionej
w przypisie 1.

11.48' W razie ustania, po dniu wejscia w zycie usta-
wy, stosunku pracy z osobami zatrudnionymi na stano-
wiskach dozorcy domu, palacza centralnego ogrzewa-
nia lub konserwatora domowego, stosuje sie odpo-
wiednio przepisy art. 33 ust. 1 oraz art. 58 ust. 2; oso-
bom tym przystuguje prawo do lokalu zamiennego, je-
zeli przysfugiwalo im ono na podstawie przepisdéw
obowigzujacych przed dniem wejscia w zycie ustawy.

Art. 57.%9 Z zastrzezeniem art. 56 ust. 3, do dnia
31 grudnia 2004 r. w budynkach stanowigcych wta-
sno$¢ os6b prawnych nie wymienionych w art. 25
ust. 1 osoby bedace w dniu wejscia w zycie ustawy na-
jemcami lokali oraz nastepcy prawni tych osab, wy-
mienieni w art. 8 ust. 1, optacaja czynsz regulowany.
Przepis ten stosuje sig do najemcodw pracowni wynaje-
tych do prowadzenia dziataino$ci w dziedzinie kultury
i sztuki w budynkach spétdzielni mieszkaniowych.

Art. 57a.59 1, W razie przekazania przez gmine to-
warzystwu budownictwa spotecznego budynku na
wtasnosé, najemcy lokali mieszkalnych w tym budyn-
ku, optacajagcy dotychczas czynsz regulowany, oraz ich
nastepcy prawni w rozumieniu art. 8 ust. 1 nadal opta-
caja czynsz wedtug stawek ustalonych na podstawie
art. 26 do dnia 31 grudnia 2004 r., a w tym okresie nie
stosuje sie do nich art. 28 i 30 ustawy z dnia 26 paz-
dziernika 1995 r. o niektorych formach popierania bu-
downictwa mieszkaniowego oraz o0 zmianie niektérych
ustaw (Dz. U. Nr 133, poz. 654, z 1996 r. Nr 106, poz. 496
i Nr 156, poz. 775 oraz z 1997 r. Nr 80, poz. 507, Nr 103,
poz. 651, Nr 115, poz. 741, Nr 140, poz. 939 i Nr 141,
poz. 943).

2. Gmina pokrywa roznice miedzy wptywami z czyn-
széw obliczonych wedtug stawek obowigzujgcych w za-
sobach towarzystwa budownictwa spotecznego, po-
mniejszonymi o kwote przypadajaca na sptate kredy-
tow, a wptywami z czynszow ptaconych przez najemce,
0 ktérych mowa w ust. 1.

Art. 57b.%% Jezeli najemca przed wejsciem w zycie
ustawy, za zgoda wynajmujgcego, dokonat w lokalu
ulepszen majacych wptyw na wysokos$¢ czynszu regu-
lowanego, wynajmujacy moze zwrécic najemcy war-
tos¢ ulepszenia i podwyzszyé odpowiednio czynsz;
w razie niezwrdcenia wartoéci ulepszenia, najemca
opfaca czynsz w wysokosci nie uwzgledniajacej ulep-
szenia.

Art. 58. 1. Umowy najmu dotychczasowych miesz-
kan zaktadowych, bez wzgledu na ich tresé, stajg sie
Z mocy prawa umowami zawartymi w rozumieniu
ustawy na czas nie oznaczony, chyba ze ich najem réow-
niez po wejsciu w zycie ustawy bedzie zwigzany ze sto-
sunkiem pracy. W takim wypadku umowa staje sie
umowa na czas oznaczony.

49 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 29 ustawy wymie-
nionej w prezypisie 1.

50) Dodany przez art. 1 pkt 30 ustawy wymienionej w przypi-
sie 1.
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2. Osoba, zajmujgca mieszkanie zaktadowe bez ty-
tutu prawnego wskutek wypowiedzenia jej najmu
przed dniem wejscia w zycie ustawy, zachowuje
uprawnienie do lokalu zamiennego nabyte na podsta-
wie dotychczasowych przepiséw. W razie przejecia
mieszkania zakfadowego przez gming, osobe, o ktorej
mowa wyzej, gmina moze pozostawi¢ w dotychczaso-
wym mieszkaniu, na zasadzie okreslonej w ust. 1.

3.57 Przepisy ust. 1i 2 stosuje sie odpowiednio do
najemcow lokali, ktore utracity charakter mieszkan za-
ktadowych przed dniem wejscia w Zzycie ustawy wsku-
tek likwidacji, przeksztatcenia lub upadtosci zaktadu
pracy, a takie przeniesienia wiasnosci budynkéw
mieszkalnych na inng osobe. Najemcy takich lokali
optacaja czynsz regulowany do dnia 31 grudnia
2004 r.

Art. 59. Umowa najmu lokalu, zawarta na warun-
kach i w trybie okreslonych w przepisach wydanych na
podstawie art. 30 ustawy wymienionej w art. 67 pkt 2
na okres zajmowania stanowiska lub petnienia funkgcji
przez najemce, wygasa po uptywie tego okresu.

Art. 60. liekro¢ w odrebnych przepisach wydanych
przed dniem wejscia w zycie ustawy jest mowa o do-
mach jednorodzinnych, matych domach mieszkal-
nych, domach mieszkalno-pensjonatowych tub letni-
skowych, rozumie sie przez to budynki odpowiadajace
wymaganiom okreslonym w przepisach dotychczas
obowigzujacych.

Art. 61. 1. Zdniem wejscia w zycie ustawy do czyn-
nosci jednostek zarzadzajacych nieruchomosciami na
mocy decyzji administracyjnych, wydanych na pod-
stawie art. 25 ust. 2 i 3 ustawy wymienionej w art. 67
pkt 2, stosuje sig przepisy Kodeksu cywilnego o pro-
wadzeniu cudzych spraw bez zlecenia, z zastrzezeniem
ust. 2.

2. Jezeli zarzad zostanie przywrécony wtascicielo-
wi na jego wniosek ztozony w ciggu roku od dnia wej-
Scia w zycie ustawy, znosi sie wzajemne rozliczenia
z tytutu dochodow z nieruchomosci i wydatkow na eks-
ploatacje i remonty biezace, jakie mialy miejsce do
dnia przywrodcenia zarzadu.

3. Z czynnosci, o ktdrych mowa w ust. 2, sporzadza
sie protokot.

Art. 61a.52) Do zrzeszen wiascicieli i zarzadcéw do-
mow, utworzonych na podstawie art. 25 ust. 5 ustawy,
o ktérej mowa w art. 67 pkt 2, stosuje sie przepisy o sto-
warzyszeniach, jezeli statut zrzeszenia nie stanowt ina-
czej.

51 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 31 ustawy wymie-
nionej w przypisie 1.

52) Dodany przez art. 1 pkt 32 ustawy wymienionej w przypi-
sie 1.

Art. 62.5% Kaucja wptacona przez najemce przed
dniem wejscia w zycie ustawy, pomniejszona o ewen-
tualne naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu, pod-
lega zwrotowi wraz z oprocentowaniem w ciggu mie-
sigca od oproznienia lokalu lub nabycia jego wtasnosci
przez najemce.

Art. 63. Postgpowanie administracyjne wszczete na
podstawie ustaw, o ktérych mowa w art. 67 pkt 11 2,
i nie zakonczone do dnia wejscia w zycie ustawy decy-
zjg ostateczng podlega umorzeniu. Przepis ten nie do-
tyczy postgpowania wszczetego na podstawie przepi-
sOw rozdziatu 12 w dziale Il i art. 156—161 Kodeksu po-
stepowania administracyjnego.

Art. 63a.5% Do 0sob, ktére do chwili $mierci najem-
cy lokalu sprawowaty nad nim opieke na podstawie
umowy zawartej z najemca przed dniem wejscia w zy-
cie ustawy, spetniajacej] wymogi okreslone w art. 9
ust. 2 ustawy wymienicnej w art. 67 pkt 2, stosuje sie
przepisy art. 8 ust. 1.

Art. 64. Wtasciciel lub zarzgdca budynku, jezeli nie
zostanie zawarta umowa najmu, moze wytoczyé po-
wodztwo o nakazanie przez sad oproznienia lokalu
z 0s6b, ktére w dniu wejscia w zycie ustawy zajmowa-
ty go bez tytutu prawnego. W takim wypadku stosuje
sie odpowiednio przepis art. 33.

Art. 65. Wydane i nie wykonane przed dniem wej-
Scia w zycie ustawy prawomocne orzeczenia sgdowe
oraz ostateczne decyzje administracyjne w sprawach
oproznienia lokali podlegajacych przepisom ustawy,
o ktorej mowa w art. 67 pkt 2, sg wykonywane przez or-
gany gmin w trybie przepisdw o postepowaniu egze-
kucyjnym w administracji.

Art. 66. 1.5%) Lokale nalezace do zasobéw gminy
o powierzchni przekraczajacej 80 m? mogg byé po dniu
wejscia w zycie ustawy oddane w najem za zapftatg
czynszu wolnego.

2.56) Przepisu ust. 1 nie stosuje sie w razie odda-
nia w najem lokalu w drodze zamiany osobie, ktorej
gospodarstwo domowe sktada sie co najmniej
z 4 oso6b.

Art. 67. Traca moc:

1) ustawa z dnia 22 kwietnia 1959 r. o remontach i od-
budowie oraz o wykanczaniu budowy i nadbudo-
wie budynkéw (Dz. U. z 1968 r. Nr 36, poz. 249
i z1990 r. Nr 34, poz. 198),

53) W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 33 ustawy wymie-
nionej w przypisie 1.

%4 Dodany przez art. 1 pkt 34 ustawy wymienionej w przypi-
-sie 1; stosownie do art. 9 ustawy wymienionej w przypi-
sie 1 wszedf w zycie z moca od dnia 12 listopada 1994 .

55) Zgodnie z oznaczeniem ustalonym przez art. 1 pkt 35 usta-
wy wymienionej w przypisie 1.

56) Dodany przez art. 1 pkt 35 ustawy wymienionej w przypi-
sie 1.
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2) ustawa z dnia 10 kwietnia 1974 r. — Prawo lokalo-
we {Dz. U. z 1987 r. Nr 30, poz. 165, z 1989 r. Nr 10,
poz. 57, Nr 20, poz. 108, Nr 34, poz. 178 i Nr 35,
poz. 192, z 1990 r. Nr 4, poz. 19, Nr 32, poz. 190
i Nr 34, poz. 198, z 1991 r. Nr 115, poz. 496 oraz
z 1994 r. Nr 85, poz. 388)%7),

3) ustawa z dnia 16 lipca 1987 r. o zmianie ustawy —
Prawo lokalowe (Dz. U. Nr 21, poz. 124 iz 1989 r.
Nr 20, poz. 108),

4) ustawa z dnia 23 marca 1990 r. o zmianie ustawy —
Prawo lokalowe (Dz. U. Nr 32, poz. 190).

57) Art. 67 ust. 2 nie utracit mocy w zakresie, w jakim uchyla
art. 9 ust. 2i 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. — Prawo
lokalowe w stosunku do oséb, ktére zawarty z najemca lo-
kalu mieszka'nego umowe o sprawowanie nad nim opie-
ki wedtug tegoz art. 9 ust. 2 ustawy — obwieszczenie Pre-
zesa Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 23 czerwca 1997 r.
(Dz. U. Nr 68, poz. 439).

Art. 68. 1. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie

miesigca od dnia ogtoszenia, z zastrzezeniem ust. 2
i 3.58

2. Do czasu wydania przepisow, o ktorych mowa
w art. 26, lecz nie dtuzej niz przez sze$¢ miesiecy od
dnia wejscia w zycie ustawy, zachowujg moc przepisy
wykonawcze, wydane na podstawie art. 15 ust. 4 usta-
wy wymienionej w art. 67 pkt 2, w zakresie dotyczacym
ustalania wysokosci czynszu najmu. W tym samym
okresie osoby, o ktorych mowa w art. 46 ustawy wy-
mienionej w art. 53, optacaja czynsz najmu w wysoko-
sci pokrywajacej koszty eksploatacji tych doméw i lo-
kali mieszkalnych.

3. Przepisy wykonawcze wydane na podstawie
art. 54 ust. 4 ustawy wymienionej w art. 67 pkt 2 zacho-
wujg moc nie diuzej niz przez 6 miesiecy od dnia wej-
$cia w zycie ustawy.

58} Ustawa zostata ogtoszona w dniu 11 pazdziernika 1994 r.



