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OBWIESZCZENIE MINISTRA BUDOWNICTWA, GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ I KOMUNALNEJ

z duia 2 pazdziernika 1987 r.

w sprawie cgloszenia jednolitego tekstu ustawy z dmia 10 kwietnia 1974 r. — Prawo lckalowe.

1. Ma podstawie art. 10 ustawy z dnia 16 lipca 1987 1.

o ‘zmianie ustawy - Prawo lokalowe (Dz. U. Nr 21,
poz. 124) oglasza sie'w zalgczniku do niniejszego obwiesz-
czenia jednolity teckst vustawy z dnia 10 kwieinia 1974 1. —
Prawo lokalowe {Dz. U. Nr 14, poz. 84), z uwzglednieniem
ymian wprowadzonych:.

1) ustawg z dnia 3 grudnia 1982 r. o zmianie ustawy --

2)

Prawo iokalowe (Dz. U. Nr 37, poz 244}, objetych
jednolitym tekstem ustalonym obwieszczeniem Mi-
nistra Administracji, Gospodarki Terenowej i Ochrony
Srodowiska z dnia 17 lutego 1983 r. (Dz. U, Nr if,
poz. 55), )

ustaws, z dnia 16 lipca 1987 r, o zmianie ustawy ~—
Prawo iokelowe (Dz. U. Nr 2!, poz. 124)

oraz zmian wynikajacych z przepiséw oglogzoaych przed
dniem wydania niniejszego jednolitego tekstu i z zasto-
sowaniern nowej, cigglej numeracji rozdzialéw, artvkuidw,
ustepéw i punktéw. .

2. Podany w zatgczniku do niniejszego ohwieszcze-

nia jednclily tekst ustawy nie chejmuje przepisow:

1)

2)

3)

art. 66 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. — Prawo

lokalowe Dz U. Nr 14, poz. 84) w brzmieniu:

JArt. 66, Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 sierp-
nia 1974 r.",

art. 2 i 4 ustawy z dunia 3 grudnia 1982 r. o zmianie

ustawy -— Prawo lokalowe (Dz. U. Nr 37, poz. 244)

w brzmieniu:

JArt, 2. Sprawy wszczete przed dniem wejscia w
zycie ustawy i nie zakonczone decyzjami
ostatécznymi podiegajg rozpatrzeniu wediug
przepiséw dotychczasowych.”,

wArt, 4. Ustawa wchodzi w Zycie z dniem 1 marca
1983 r."”,

arl. 2—9 i 11 ustawy z dnia 16 lipca 1987 r. o zmia-

nie ustawy — Prawo lokalowe (Dz. U. Nr 2i, poz. 124}

w brzmieniu:

JArt. 2. 1, Przepis art. 11 ust. 6 pkt 2 ustawy wy-
mienionej w art. 1 stosuje sig do najem-
c6w, ktérzy objeli lokal przed dniem
1 stycznia 1988 r., wylacznie w zakresie:
1) zwrotu rownowartoéci zuzytych ele-

mentéw wyposazenia technicznego:

a) znajdujacyeh sie w lokalu w chwili
wydania go najemcy bezposrednio
po oddaniu budynku do uzytku
albo po przeprowadzeniu remontu
kapitalnego lub modernizacji,

b) zainstalowanych w lokalu przez
wynajmujgcego w ramach remon-
tu kapitalnego lub modernizacji
budynku w czasie {rwania stosun-
ku najmu,

2) zwrotu najemcy rdwnowartosci wan-
", ny, baterii wannowej, pieca kapielo-
wego gazowego,
weglowego oraz bojlera zainstalowa-
nego w lazience, a takze innych po-
zostawionych w lokalu urzgdzen tech-

nicznych okreslonych w art. 11 ust 2

pkt 3 ustawy wymienionej w art. 1,

jezeli zostaly one w czasie trwauia

stosunku - najmu zainstalowane na

elekirycznego lub

Art. 3.

Art, 4.

koszt najemcy w wyniku wymiany

urzgdzen zuzytych.
W razie sporu dotyczgcego obowigzkow
najemcy wynikajgeych z ust. 1 pkt 1 w
zakresie zwrotu rownowartosci zuzycia
element{éw wyposazenia technicznego za-
instalowanych w ramach remontu kapi-
talnego Iub modernizacji, na wynajmujg-
cym- cigzy obowigzek udowodnienia, iz
urzadzenia te zostaly zainstalowane na
jego koszt. : o
Jezeli spér dotyczy zwrotu réwnowar-
tosci urzgdzenn technicznych, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 2, obowigzek udo-
wodnienia pokrycia kosztéw ich zainsta-
lowania cigzy na najemcy lokalu, o ile
nie zawiadomil on o tym wynajmujgcego-
na pismie w terminie 30 dni od dnia wy-
miany urzadzen.

Oprocentowanie kaucji, o kiérym mowa w
art. 13 ust. 3 ustawy wymienionej w art. 1,
dotyczy réwniez kaucji wplaconych przed
dniem wejécia w Zzycie niniejszej ustawy;

oprocentowanie tych kaucji
dnia 1 stvcznia 1988 r.

1.

nastepuje od

Dotychczasowe  mieszkania  funkcyjne
oraz inne lokale mieszkalne w_budyn-
kach, o -ktorych mowa w art. 50 ust. 2
ustawy wymienionej w art, 1,. przydzie-
lone przez zaklady pracy lub tersnowe
organy administracji panstwowej przed
dniem wjscia w Zycie niniejszej ustawy.
staja sie mieszkaniami zakladowymi,
2z zastrzezeniem ust. 5.

Dotychczasowe przydzialy mieszkan, o
ktéorych mowa w ust. 1, zachowuja swa
waznos¢ 1 sg rdwnozmaczne z umows
najmu zawartq na czas nie oznaczony.
Do mieszkan, o ktorych mowa w ust. I,
stosuje.sie odpowiednio przepisy art. la
ustawy wymienionej w art. 1, z tym ize
osobom, ktdre w chwili uzyskania przy-
dzialu nie byly zatrudnione w zakladzie
pracy dysponujgcym przydzielonym mie-
szkaniem, przystuguje, w razie rozwia-
zania najmu, prawo do. lokalu zamien-
nego. ‘

Najemcy mieszkani, o ktérych mowa w
ust. 1, uiszczajg czynsz najmu wediug
stawek okreSlonych na podstawie art. 13
ust. 4 ustawy wymienionej w art. 1.-

Dotychczasowe przydzialy mieszkan funk-
cyjnych, dokonane na rzecz dozorcow
i palaczy centralnego ogrzewania w bu-
dynkach, o ktérych mowa w art. 20,
ust. 1 ustawy wyinienionej w art. 1, za-
chowuja swa waznos¢ i sg réwnoznaczne
z decyzjg o przydziale wydang na czas
trwania umowy o wykonywanie ich obo-
wigzkéw w danym budynku. Pozostale
przydzialy mieszkan funkeyjnych, doko-
nane na rzecz innych pracownikéw pan-
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Art.

Art,

Art.

5.

stwowych jednsstek organizacyjnych za-
rzgdzajacych tymi budynkami, sa réwno-
znaczne z decyzja o praydziele wydang
na czas nie ommaciony.

Przepisdow art. 6i ust. 4 1 5 ustawy wymis-

nionei w art. 1 nie stosuje sig do csdh, kis-

re zajelty lokal lub pozostalty w lokalu bez
tytulu prawnego przed dniem 1 sierpnia

1874 1. Terenowe organy administracji pen-

stwowej o wlasciwodci szezegdlne] do spraw

Iokalowych stopnia podstawowego dokonuiy

przydzialdw lokali tym osohom, z uwigled-

nieniem obowiazujacveh norm  zaludnienia.

1. Sprawy wszczete przed dnlema wejscia w
zycie ustawy i nis zakoaczone decvijanmil
ostatecznymi podlegajg rtozpatrzeniu we-
dlug dotychczasowych przepisdw.

2. W sprawach dotyczacych uprawnien do
korzyslania z mieszkan funkcyjnyvch po-
stepowanie adminisiracyjne ulega umo-
rzeniu, a decyzie nieostateczne traca
moc. W przypadku przekazania tych
spraw wlasciwym sgdom przez dotych-
czasowych dysponentdw mieszkan funk-
cyjnych, podlegaia one rozpoznaniun we-
dlug przepisow ustawy, o kidrej mowa
w art, 1.

W ustawie z dnia 29 kwietnia 1985 r.

o gospodarce gruntami { wywlaszczaniu

nierucheomosci {(Dz, U. Nr 22, poz. 99) wpro-

wadza si¢ nasiepujgce zmiany:

1} art. 6 otvzymuje brzmienie:
~Art. 6. 1. Grunty panstwowe, kicre nie

zostaly oddane w zarzad,
uzytkowanie lub uzytkowa-
nie wieczyste, 59 zarzadzane
przez terenowy organ admi-
nistracji panstwowej; organ
ten moZze powierzy¢ sprawo-
wanie. zarzgdu nieodplatnie
utworzenemu w o tyimm celu
przedsiebiorstwu  bgdz inne)
panstwowse} icdnostce orga-
nizacyijnej 2z  wylaczeniem
czynnodci wymagajgevch de-
cyzji administracyjnych.

2. Zarzqd gruntami panstwowy-
mi, o kidrych mowa w ust, 1,
zabudowanymi Ludynkam
mieszkalnymi oraz innymi
budynkami  zwigzanymi =z
wykonywaniem  zarzadu i
eksploatacja budynkow mie-

szkalnych, stanowiacych w

catosci lub  czesci wilasnosc
Panstwa, nalezy do organdow
okreslonych w  przepisach
Prawa lokalowego.

3. Jezeli grunty, o kiérych
mowa w ast. 1 1 2, nie s3
racjonalnie wvkorzystywane,
powinny by¢  oddane w
dzierzawe.";

2) w art. 13 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
.2, Terenowe organy administracji pan-
stwowej tworzg zasoby, o ktorych
mowa w ust. 1, z gruniéw slanowig-

cych wlasnos¢ Panstwa i z gruntéw
nabywanych w tvin celu na wlasnose
Pafistwa Do czasu oddania tych

gruntdw w zarzad lub uZytkowanie
albo w uzytkowanie wieczyste bgdz
ich sprzedaizy, stosuje sie do nich
przepisy art. €.
3) w oart. 24
a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

"

3

3.

b} po
brzmieniu:

o
L3a.

3b.

Do czasu sprrzedazy przez Pafnstwo
wezystkich  lokali  mieszezgeych
siz, w domu wielomieszkaniowyin,
o przebudewie, nadbudowie lub
rozbudowie, polegajgrej na po-
wigkszeriu liczby lokali, decyduje
terenowy organ administracji pan
stwowej o wlasciwosci szczegdl-
nej do spraw nadzoru budowla-
nego stepnia podstawowego.”,

ust. 3 dodaje sie ust. 3a i 3b w

Po dokonaniu przebudowy, nad-
budowy lub rozbudowy, o kt6-
rvch mowa w ust. 3, terenowy
organ adminisiracji panstwowej
w drodze decyzji zmienia odpo-
wiednio wielkos¢ udziatéw wia-
Scicieli poszczegdinych lokali we
wspdlwlasnosci domu  oraz we
wspotuzytkowaniu gruntu.
Ostatevzna  decyzja, o kiorej
mowa w ust. 3a, stanowi podsta-
we do dokonania odpowiednich
zmian w ksiedze wieczystej. W
zwigzku ze zmiang wielkoscl
udziaidw wlascicielom lokali nie
przystuguje roszczenie z tytulu
zmniejszenda wartosci przedmio-
tu ich prawa.';

4) art. 36 otrzyimuje brzmienie:
LATE

36. 1. Jezeli zarzgd sprawowany

przez puanstwowa jednostke
organizacying  nieruchomo-
$cig zabudowanag obejmuja-
cg dom wielomieszkaniowy
petozony na gruncie pan-
stwowyin, w Ktorym spize-
dana czesé lokali, nie zo-
stal wylaczony przez wspil-
wihascicieli na  podstawie
przepisdow Koedeksu cywil-
nego — udzial wilaiciciela
lokalu w ponoszeniu kosz-
téw eksploatacii i remon-
téw nie moze przokraczaé
kwoty stanowigcej wyso
kos¢ czynszu dla danego
lokaiu, ustalonel wedluy
staweck  okresionveh  przez
Rade Ministrow — bez sto-
sowania podwyiek za po-
wierzohnie ponsdnormatyw-
ng.

2. Poza wydatkami, o ktérych
mowa w ust. 1, wlasciciele
lokali ponosza oplaty za
destarczanie zimnej i cieplej
wody oraz za Kkorzysianie
z centralnego ogrzewania
i ze zbiorczej anteny tele-
wizyjnej.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje
sie do lokali mieszkalnych
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W dazeniu do dalszej
poirzeb mieszkaniowych ludnosci, w szczegédlnosci przez
stopniows realizacje w miare rozwoju gospodarki socja-

nabytych od Pafstwa nie~
zalednie od daty zawarcia
umowy sprzedaty | trescl
postanowien umdw notarial-
nych dotyczacych udzialu
wiadcicieli w kosztach eks-
ploatacji i remontdw.

4. Rada Ministréw, w drodze
rozporzgdzenia, okredla:

1} szczegodlowe  zasady i
tryb ocddawaria w uiyt
kowanie wieczyste grun-
téw, sprzedazy nierucho-
moesci panstwowych oraz
sposchu  zaplaty ceny
sprzedaiy, a lekze wysc-
kos¢ udzialu wiadcicieli
lokali w  ponoszeniu
kosztéw  eksploatacji i
remontéw, z uwzglednie-
niem zasad ckreslonych
w ust. 1,

2) szezegllowe  ohowigzki
panstwowych  jerdnostek
orgonizacyjnych  zarzg-
dzajscyvch  zabudowany-
mi  gruniami panstwo-
wyini w zakresie zarzg-
dua domami, napraw i re-
montéw orsz tryb prze-
kezywania zarzgdu do-
mem wielomieszkanio-
wym wiascicielom lokali,
gdy zsrzad sprawowany
przez te jednostki wy-
gas! lub zostal wylgczo-
ny przez wspoltwlasci-
cieli,

5. Minister Sprawiedliwoéci w
porozumieniu z Ministrem
Finansdw, w drodze rozpo-
rzgdzenia, ustala ulgowe
stawki oplat za czynnosci
notarialne i sgdowe doko-
nywane w zwiazku z odda-
waniem w  uzytkowanie
wieczyste gruniow i sprze-
dazag nieruchomo$ci pan-
stwowych”.

Art. 8. W ustawie z dnia 24 pazdziernika 1974 r. —

Prawo bhudowlane (Dz. U. Nr 38, poz. 229,

z 1981 r. Nr 12, poz. 57, z 1983 r. Nr 44,

poz. 200 i 201 oraz z 1984 r. Nr 35, poz. 185

i 186) wprowadza sie nasigpujgce zmiany:

1) w art. 29 w ust. 5 kropke zastepuje sie
przecinkiem i dodaje wyrazy .z zastrze-
Zeniem art. 29a’;

Art, 9

whrt. 1L

2) po art. 29 dedsje si¢ art. 29a w brzmie-
niu:

JArt, 29a. i, Pozwolenie na budowe,

polegajgcq na nadbudowie

lub  rozbudowie obiektu

budowlanego stancwiacego

wlasnos¢ Pahstwa  albo

przebudowie  pomieszczen

niemieszkalnych w  takim

cbiekcie, moe by¢ wyda-

ne osobie fizycznej, ktora

zobowigze sie do poniesie-

nia kosztéw budowy w ce-

Ju uzyskaria lokalu miesz-

kelnego hadz pracowni
tworey.

2. Minister Budowniciwa, Go-

spodarki  Przestrzennej |

Komunalnej  okresli, w

w drodze - rozporzgdzenia,

zasady i tryb postepowa-

nia w sprawach wydawa-

nia pozwolen na budowe,

: o ktérych mowa w ust. 1",

W ustawie z dnia 26 czerwea 1974 1. —

Kodeks pracy (Dz. U. Nr 24, poz. 141, 2

1975 r. Nr 16, poz. 91, z 1981 1. Nr 6, poz. 23,

z 1982 r. Nr 31, poz. 214, z 1985 r. Nr 20,

poz. 85 1 Nr 35 poz. 162 oraz z 1986 r.

Nr 42, poz 201) — w art, 262 w § 2 w

pkt 3 wyrazy ,mieszkan funkcyjnych i
skresla sie.”

Ustawa wchodzi w %Zycie z dniem 1 stycz
nia '1988 r."”

3. Podany w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia
jednolity tekst ustawy z dnia 10 kwietnia 1374 r. —
Prawe lokalowe (Dz. U. Nr 14, poz. 84} nie obejmuje
réwniez — jako wygaslego — przepisu art. 64 tej ustawy

w brzmieniu:

~Art. 64, W ustawie z dnia 14 lipca 1961 r. o gospo-
darce terenami w miastach i osiedlach (Dz. U.
z 1969 r. Nr 22, poz. 159 i z 1972 r. Nr 27,
poz. 193) dodaje sie art. 28a w brzmieniu:

~Art. 28a. Scigganie naleznosci Panstwa z ty-

4. Niniejszy

tulu oplat, o ktérych mowa w art. 28,
jak réwniez naleznodci wynikaja-
cych 2z tytulu wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z terendw
panstwowych — nastepuje na za-
sadach $ciggania nalefnosci pan-
stwowych z tytulu najmu Jokali"."”

jednolity tekst obowigzuje od dnia

1 styczmia 1988 r,

Minister Budownictwa Gospodarki Przestrzennej

USTAWA
z dnia 10 kwietnia 1974 r.

Prawo lokalowe.

poprawy w zaspokajaniu

i Komunalnej: J. Bajszczak

Zalgeznik do obwieszczenia Ministra Budow-
nictwa, Gospodarki Przestrzennej { Komunal-
rej z dnia 2 paZdziernika 1987 r. {(poz. 165)

listycznej prawa kazdej rodziny do samodzielnego miesz-
kania, stabilizacje uprawniefi do mieszkania oraz wyzwa-

lanie

inicjatywy spolecanej w zakresie budownictwa
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mieszkaniowego i utrzymanie istniejagcych zasobé6w w na-
lezytym stanie —-uchwala sie niniejszq ustawe.

Rozdzial §
Przepisy ogolne

Art, 1. Ustawa niniejsza, zwana dalej ,ustawa’,
okresla ogolne zasady zaspokajania potrzeb, mieszkanio-
wych ludnosci i wraz z przepisami Kodeksu cywilnego
w zakresie najmu — reguluje stosunki prawne zwigzane
z zajmowaniem i uivwaniem lokali oraz budynkoéw.

Art. 2. Przepisom ustawy nie podlegaja:

1) pokoje dziennie wynajmowane w hotelach, pensjona-
tach i innych zakladach noclegowych,

lokale w nie podlegajacych podatkowi od nierucho-
mosci iub zwolnionych od tego podatku budynkach
gospodarstw rolnych indywidualnych, spoétdzielni pro-
dukcji rolnej albo spéldzielni kéiek rolniczych; lo-
kale w tych budynkach mogg by¢ jednak przydzie-
lane na pomieszczenia zastepcze dla oséb pozbawio-

2

nych mieszkann wskutek kleski iywio!owej (huraganuy, .

powodzi) lub pozaru,

lokale w budynkach znajdujacych sie w zarzadzie
organéw kwaterunkowych wojska oraz lokale prze-
kazane wojsku na zakwaterowanie stale Sit Zbroj-
nych,

domy letniskowe.

Art. 3. 1. Domem Jednorodzmnym jest dom mieszkal-
ny, jak réwnie? samodzielna c¢zes¢ domu blizniaczego lub
szeregowego, przeznaczony do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wlasciciela i jego bliskich, chociazby
oprécz  lokalu mleszkalnego obejmowal rowniez lokal
uiytkowy..

2. Malym domﬂm mleszkalnym jest budynek obej-
mujacy samodzielne lokale mieszkalne, ktorych wiasnosé
zostala lub moze zosta¢ wyodrebniona na rzecz réinych
0s6b.

3. Domem mieszkalno-pensjonatowym jest budynek,
w ktérym nie wigcej niz polowa powierzchni uzytkowej
stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wtasciciela
Jub jego . bliskich, a. pozostala czesS¢ jest przeznaczona
na prowadzenie pensjonatu. ‘

4. Domem letniskowym jest budynek polozony na
terenie wsi lub w rejonie przeznaczenym na cele rekre-
acyjne ludnosci, sluzacy wlascicielowi i jego bliskim do
wypoczynku. Ta sama osoba oraz malzonkowie mogq po-
siada¢ tylko jeden dom letniskowy.

5. Wielkos¢ doméw i lokali wymienionych w ust.
1—4 okresli Rada Ministréw w drodze rozporzadzenia.
Wielkos¢ ta nie moze by¢ ustalona nizej od okreslonej
w przepisach obowiazujacych przed dniem wejscia w zy-
cie ustawy.

Art, 4. 1. W domach stanowigcych wtasnos¢ Panstwa
moze nastgpi¢ wyodrebnienie wlasnosci wszystkich lub
niektérych samodzielnych lokali mieszkalnych, jezeli
wlasnosé¢ poszczegdlnych lokali zostanie przeniesiona na
1zecz osob fizycznych.

2. Rada Ministréw ustali w drodze rozporzadzenia
warunki wyodrebniania wlasnosci poszczegélnych lokali
w domach wielomieszkaniowych nie stanowigcych wilas-
nosci Panstwa oraz warunki i tryb przeniesienia na rzecz
0s6b fizycznych wlasnosci lokali w tych domach, a takze
obowigzki wilascicieli lokali i zarzgdcow budynkow w
zakresie eksploatacji i remontéow.

3

4)

Art. 5. 1. Za lokal mieszkalny uwaza sie samodzielny
lokal mieszkalny, jak tez jego czes¢ obejmujgcq co naj-

s

mniej 1 pokéj o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,
jezeli jest ona odrebnym przedmiotem najmu.

2. Samodzielnym lokalem mieszkalnym jest wydzie-
lony trwalymi s$cianami w obrebie budynku zespét izb
lacznie z pomieszczeniami pomocniczymi, w ktérym za-
mieszkiwanie nie wymaga korzystania z pomiesgczen
znajdujacych sie w innym lokalu.

3. Za loksl uzytkowy uwaza sie -samodzielny lokal
lub jego czes$¢, wykorzystywane na cele inne niz miesze
kalne. Za iokal uzytkowy o szczegélnym charakterze
uwaza sie pracownie wykorzystywang przez twoércg do
prowadzenia dzialalnosci tworczej w dziedzinie kultury
i sztuki. Lokal uzytkowy powinien by¢ wykorzystywany
zgodnie z przeznaczeniem.

Art, 6. 1. Zamienny lokal mieszkalny powinien:
nadawa¢ sig¢ do zamieszkania ze wzgledu na stan
techniczny,

mie¢ nie gorsze wyposaienie techniczne niz lokal'
dotychczas zajmowany,

odpowiadac pod wzgledem powxerzchm mieszkalne]
dotychczasowemu lokalowi, nie moze jednak prze-
kracza¢ obowigzujgcych norm zaludnienia,

znajdowaé si¢ w tej samej miejscowosci, w ktéroj
jest polozony lokal dotychczas zajmowany,

byé¢ lokalem --samodzielnym, jezeli. lokal dotychczas
zajmowany jest samodzielny.

1)
2)

3)

4)

5)

2. Od wymagan wymienicnych w ust. 1 pkt 2-93
mozna odstapi¢ za zgoda osoby przekwaterowywanej.

3. W przypadku przekwaterowania osoby nie upraw-
nionej z mieszkania zakladowego w budynku poloZonym
na terenie gminy lokal zamienny:

1) moze by¢ wyposazony w urzgdzenia ogrzewcze inne
niz ogrzewanie centralne, chociazby lokal zajmowany
dotychczas, polozony w tej miejscowosci, byl wypo-
sazony w ogrzewanie centraine,

moze by¢ przydzielony w miejscowosci pobliskiej, w
przypadku braku mo2liwosci przydzielenia 'takiego
lokalu w tej samej miejscowosci — o ile nie pogor-
szy to nadmiernie sytuacji oséb przekwaterowywa-
nych.

4. Zamienny lokal uiytkowy powinien pod wzgle-
dem technicznym nadawac¢ sie do uzywania i umozliwiaé
osobie przekwaterowywanej wykonywanie w nim dotych-
czasowej dzialalnosci.

Art. 7. 1. Zastepcze pomieszczenie mieszkalne, zwane
dalej , pomieszczeniem zastepczym', powinno:
1) nadawa¢ sie do zamieszkania ' ze wzgledu na stan
techniczny oraz mie¢ dostep do Zrddla zaopatrzenia
w wode i do ustepu, chociazby urzgdzenia te znajdoe
waly sie poza budynkiem,
zapewnia¢ co najmniej 5 m? powierzchni mieszkalnej
na jedng osobe,
znajdowaé, si¢ w tej samej miejscowosci lub po-
bliskiej, jezeli zamieszkanie w tej miejscowosci nia
pogorszy nadmiernie warunkéw zycxa osob przekwa-
terowywanych.

2)

2

3)

2. Od wymagan okreslonych w ust. 1 pkt 3 mozna
odstgpi¢ za zgoda osoby przekwaterowywanej.

3. Nie moze by¢ przeznaczony na pomieszczenie za-
stepcze samodzielny lokal o powierzchni mieszkalnej
przekraczajacej 7 m? na jedng osobe uprawniona, jezeli
jest wyposazony co najmniej w trzy elementy techniczne
majace wplyw na wysokos¢ czynszu.

4. Przy przydziale pomieszczen zastgpczych nie sto-
suje si¢ w zakresie norm zaludnienia przepiséw art. 32
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ust. 1 i 2; do pomieszczen tych nie stosuje sie réwniez
przepiséw ‘arf. 39 ust. 1 i art. 47 ust. 3.

Art. 8. 1. Koszty przeprowadzki do lckalu zamien-
nego oraz do pomieszczenia zastgpczego przydzielonego
na czas naprawy zajmowanego lokalu i z . takiego po-
mieszczenia ponosi jednostka organizacyjna lub osoba,
na ktérej wniosek nastepuje przekwaterowanie, a do po-

mieszczenia zastepczego przydzielonego =z innych przy-
czyn — osoba podlegajgca przekwaterowaniu.
2. Przez koszty przeprowadzki rozumie sig Kkoszt

transportu vuchomosci oraz w szczegolnie uzasadnicnych
przypadkach koszty przeniesienia i zainstalowania tele-
fonu-oraz innych urzgdzen zainstalowanych przez najemce
w dotychczas zajmowanym przez niego lokalu.

Art. 9. 1. Do osdb bliskich najemcy naleig jsgo
wstepni, zstepni, rodzehstwo, dzisci rodzeistwa, powino-
waci w tej samej linii lub stopniu, oschy przysposobione
oraz ich msalzonkowie i zstepni, osoby przysposabiajace,
osoby malecletnie przyjete na podstawre orzeczenia sadu
opiekunczego na wychowanie oraz osoby pozostajace
faktycznie we wspdlnym pozyciu malzenskim.

2. Na réwni z osobami bliskimi traktuje sie oscby
wykonujace opieke nad najemca na podstawie umeowy
o jej sprawowanie, okreslajgcej wrzajemne prawa i obo-
wigzki stron i zawartej za zgoda terenowego organu
administracji panstwowej. Zgoda lub odmowa wyrazenia
zgody nastepuje w formie decyzji administracyjnej po za-
siegnieciu opinii zespolu opieki zdrowotnej wiasciwego
dla miejsca zamnieszkania najemcy oraz opinii wynajmu-
jacego. Odmowa wyrazenia zgody moZe nastgpi¢ w szcze:
golnosci w razie ustalenia, ze nie zachodzi potrzeba za-
pewnienia najemcy opieki ze strony osohy nie naleigcej
do kregu osob bliskich lub ze kandydat na opiekuna nie
daje rekojini nalezytego sprawowania opieki albo gdy za-
mieszkanie opiekuna z najemcy spowodowaloby zaggszcze-
nie lokalu ponizej 5 m? powierzchni mieszkalne) na jedna
osobe.

3. W razie razacego i uporczywego niewvkonywa-
nia opieki, o ktérej mowa w ust. 2, terencwy organ admi-
nistracji panstwowej wydaje decyzje o cofnigeiu zgody:
w fakim przypadku osoba sprawujgca opicke nie moié
by¢ traktowana na réwni z osobg bliskg najemcy.

Rozdzial 2
Najem lokali i budynkow

Art. 10. 1. Najem lokalu lub budynku wynika z umo-
wy najmu albo z ostatecznej decyzji administracyjnej
¢ przydziale lokalu lub budynku.

2. Jeieli najem wynika z decyzji o przydziale, strony
powinny okresli¢ na pisSmie przedmiot i warunki najmu.

3. Malzonkowie wspoélnie zajmujacy lokal mieszkalny
sg z mocy prawa najemcami tego lokalu, chociazby umo-
wa najmu zoslala zawarta tylko przez jednego z nich
lub przydzial lokalu pozostajgcego w dyspozycii tere-
nowego orgsnu administracji panstwowej nastapil na rzecz
jednego z malzonkow.

Art. 11, Przy nawiazaniu stosunku najmu strony spo-
rzadzaja pisemny protokol, okre$lajgcy stopien zuiycia
elementéw wyposazenia technicznego lokalu

Art. 12. 1 Wynaimujacy jest obowigzany odda¢ na-
jemcy do uzywania lokal lub budynek wraz z pomieszcze-
niami przynaleznymi. Wynajmujacy jest tez obowiazany
do . zapewnienia sprawnego dzialania istniejgcych urzg-
dzen technicznych w budynku, umozliwiajacych najemcy
korzystanie z o$wietlenia i ogrzewania Ilokalu, cieplej
i zimnej wody, diwigéw, zbiorczej anteny telewizyjnej
i innych urzadzen,

2. W razie oddania w najem lokalu oproznionego
przez dotychczasowego najemce, wynajmujgcy jest oho-
wigzany wymieni¢ elementy wyposazenia technicznego,
jezeli zmajdujace sie w lokalu nie nadajg sie do dalszej
eksploatacji wskutek ich zuiycia. '

3. Wynajmujacego, poza obowigzkami okreslonymi
w ust. 11 2 oraz w przepisach Kodeksu cywilnego o naj-
mie, obciazaja w szczegdélnodci obowiazki:

1} utrzymania w nalezytym stanie, porzadku i czystosci
pomieszczen oraz urzgdzen budynku sluzgcych do
wspélnego uzylku mieszkaricdw, a takze jego otocze
nia, z wyjatkiem terenu, ktorego utrzymanie we wlas-
ciwym stanie sanitarno-porzadkowym ciazy na najem-
cach lokall vzytkowych na podstawie odrebnych prze-
Pis6w, .

2) dokonywania napraw budynku, jego pomieszczen
i urzgdzen wymienionych w pkt 1 oraz przywrdécenia
poprzedniego stanu budynku uszkodzonego niezalez-
nie od przyczyn. z tym Ze najemice obcigza obowig-
zek pokrycia szkod powstalych z jego winy,

3) dokonywania napraw lokalu, napraw lub wymiany
instalacji i elementéw wyposazenia technicznego w
tym lokalu, w zakresie nie obciszajacym najemcy,
a zwlaszcza: .

a) napraw i wymiany wewngtrznej instalacji wodo-
ciaggowej, gazowej i cieplej wody — bez urzadzen
odbiorczych, a takze napraw i wymiany instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z
grzemikami, instalacji elekiryczne), telefonicznej
oraz zhiorczej anteny telewizyjnej — z wyjatkiem
osprzetu,

b} wymiany piecow ogrzewczych, stolarki okiennej
i drzwiowej oraz podldg, posadzek i wykladzin
podlogowych, a takze tynkéw w lokaly,

4) stosowania srodkéw przewidzianych w odrebnych
przepisach, w szczegdélnosci wobee administratoréw
i dozorcéw zaniedbujacych obowiazki utrzymania w
nalezytym stanie, porzgdku i czystosci pomieszczen
oraz urzgdzen budynku sluzgcych do wspéinego
uzytku mieszkafcéw, a takze jego otoczenia,

5) zasiegania opinii organéw’ samorzqdu mieszkancéw
przed dokonywaniem ' zmian przeznaczenia pomiesz-
czen w budynku sluzacych db wspélnego uzytku
mieszkancow oraz jego otoczenia. )
4. Przy sprawowaniu zarzgdu budynkxem wynajmu-

jacy jest obowiazany wspoldziala¢ z organami samorzgdu
mieszkancoew; zakres tego wspoldziatania ustalaja wilasci-
we rady narodowe stopnia podstawowego.

5. Wynajmujacy bedacy jednostkg gospodarki uspo-
lecznionej jest obowiazany na zlecenie najemcy oraz na
jego koszt wykona¢ robety i wymiany obquzajqce na-
jemce zgodnie z art. 13 ust. 2,

6. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia,
zakres, tryb i zasady udzielania bezzwrotnej pomocy fi-
nansowej na biezace utrzymanie budynkéw mieszkalnych
stanowigcych wlasnos¢ oséb fizycznych, w czesci lub 'w
calofci zajmowanych przez najemcéw oplacajacych czynsz
najmu wedlug stawek okreslonych przez Rade Ministréw.

Art, 13. 1. Najemca lokalu, oplacajacy czynsz najmu
wedlug stawek okreSlonych przez Rade Minisiréw, jest
ohowigzany utrzymywac¢ zajmowany lokal i przynaleine
do niego pomieszczenia we wlasciwym stanie sanitarnym
i technicznyin,

2. Najemce, poza obowigzkami okres]onymi w ust. 1
oraz w przepisach Keodeksu cywilnego o najmxe obcig-
Zaja nastepujace obowiazki:

1) konserwacja i naprawa podidg, posadzek, wykladzin
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podlogowych oraz naprawa sciennych okladzin cera-
micznych, szklanych i innych w kuchni i pomieszcze-
niach sanitarnych, .

2) dokonywanie wszelkich napraw okien i drzwi oraz
mebli wbudowanych w lokalu, jask rdwnieZz wymiana
tych mebli,

3) konserwacja, naprawa 1 wymiana
nych, kuchni i grzejnikow
zowych, elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy
wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, bidetow,
urzadzen pluczacych wraz z kompletnym wypozaze-
niem, zlewdw, zlewezmywakéw 1 umywalek wraz
z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz
innych urzadzen sanitarnych, w kiére jest wyposa-
zony lokal,

4) usuwanie uszkocdzen badz wymiana zuzytych elemen-
tow - piecow weglowych i skumulacyjnych,

trzondw  kucnen-
waody przeplywowej (ga-

5) naprawa etaiowego centralnego ogrzewania, a w
przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane na
koszt wynajmujgcego -— takze jego wymiana, jezeil

w lokalu znajduje sig inne sprawnie dzialajgce urzg-

dzenie ogrzewcze,

6) naprawa i wymiana osprzelu oraz zabezpieczen insta-
lacji elektrycznej w lokalu, bez wymiany przewodow,

7) naprawa i wymiana osprzetu zbiorczej anteny tele-
wizyjnej w lokaluy,

8) usuwanie niedroznosci przewoddw odplywowych od
urzgdzen sanitarnych lokaln do plondw zhiorezych,

9) odnawianie lokalu i przynaleinych do niego pomiesz-
czenn w okresach gwarantujgcych utrzymywanie lo-
kalu i przynaleznych pomieszczenn w nalezytej czy-
stodci i we wlasciwym stanie technicznym poprzez:
a) malowanie sufitéw, malowanie ({tapetowanie)} Scian

oraz naprawe uszkodzen tynkéw,

h) malowanie olejne drzwi i okien od strany we-
wnetrznei, mebli wbudowanych, urzadzen kuchen-
nych, sanitarnych oraz ogrzewczych w celu zabez-
pieczenia ich przed korozja.

3. Do napraw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1—8,
nie zalicza sie napraw polegajgcych na usuwaniu usterek
wyniklych z wykonawstwa budowlanego lub wad urzg-
dzent i materialéw budowlanych.

4, Naprawy i odnawianie lokalu w budynku wpisa-
nym do rejestru zabytkéw mogg by¢ wykonywane po
uzyskaniu zezwolenia wojewodzkiego konserwalora za
bytkow,

5. Najemca lekelu poza naprewami wymienionvmi
w ust. 2 jest obowigzany tak?e do naprawiania szkéd po-
‘wstatych z jego winy.

" 6. Po zekohczeniu najmu i

jemca jest obowigzany:

1) odnowi¢ lokal i dokonac
napraw,

2) zwréci¢ wynajmujgcemu rownowartosd zuiytych ele-
mentéw wyposazenia technicznego, wymisnionych w
ust. 2 pkt 3, ktére znajdowaly sie w lokalu w chwili
wydania go najemcy; jezeli najemca w okresie najmu
dokonal wymiany niektérych elementdw tego wypo-
sazenia — przystuguje mu zwrot kwoty odpowiada-
jgcej roznicy ich wartosci pomigdzy stanem istnie-
jacym w dniu objecia lokalu oraz w driu jego opréi-
nienia.

7. Ohowiazki w zakresie utrzymywania lokalu, bu-
dynku i pomieszczen przynaleznych, nie wymienione w
ust. 1 i 2, obciazajg wynajmujacego.

8. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzgdzenia,
sposdh wykonania przez najemce ohowigzkow, o ktoérych

opréznieniu lokalu nar

w nim obciagzajgcych go

mowa w ust. 6, oraz tryb i zakres wzajemnych rozliczen
miedzy wynaimujacym i najemca.

Art. 14 1. Czynsz najmu lokalu strony ustalaja
wedlug obowigzujacych stawek miesigeznych przewidzia-
nych za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Czynsz najmu:

1) w domach spoidzielni mieszkaniowych,

2) w domach jednorodzinnvch i lokalach mieszkalnych
zamieszkiwanych co najmniej w czeéci przez wlasci-
cieli lub ich osoby bliskie w rozumieniu art. 9 ust. 1,
a takZe oddanych w najem na podstawie art. 33 ust. 3,

3) w domach mieszkalno-pensjonatowych, jezeli wlasei-
ciel, jego peingletnie dzieci lub rodzice mieszkaja
w tym domu i préowedza w nim pensjonat,

4) garazy

oraz czynsz podnajmu strony ustalaja na podstawie wza-

jemnego porozumienia.

3. Wysoko$¢ czynszu najmu lokali uzytkowych w do-
mach spéldzielni mieszkaniowych nie moze by¢ nizsza
od kosztéw eksploatacji i remontéw oraz splaty kredy-
tow inwestycyjnych spoétdzielni, przypadajacych na zajmo-
wany lokal.

Art. 15. 1. Oprocz czynszu najemca jest obowigzany
do uiszczania oplat za $wiadczenia uzyskiwane od wy-
najmujgcego, wedlug stawek okreslonvch w odrgbnych
przepisach lub w umowie najmu, a w szczegdlnosci za
dostarczanie zimnej 1 cieplej wedy, korzystanie z cen-
tralnego ogilzewania oraz ze zbiorczej anteny telewizyj-
nej. Jezeli najem obejmuje lokale uzytkowe, wynajmu-
jacy moze pobierac oplaty réwniez za Korzystanie z innych
urzgdzen technicznych. ' ‘ :

2. W razie zwloki w uiszczeniu czynszu 1 oplat na-
jemca jest obowigzany zaplacic odsetki.

3. Najemca zajmujgcy lokal w budynku pozosta-
jacym w zarzadzie lub uzytkowaniu jednostki gospodarki
uspolecznionej albo w budynku, w ktédrym najem lokali
mieszkalnych nastepuje na podstawie decyzji o przy-
dziale, jest ohowiazany do wplacenia kaucji zabezpie-
czajgcej pokrycie naleznosci- wynajmujacego z tytulu naj-
mu lokaly, istnicjgcych w dniu jego opréinienia. Kaucja
ta nie moze przekracza¢ 50-krotnej miesiecznej stawki
czynszu 1 podlega oprocentawaniu, ktérego wysokost
ustala Prezes Narodowegc Banku Polskiego.

4, Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia,
stawki czynszu najmu, wysckosci ich znizek i pedwyzek,
wysokos¢ odseiek za zwloke 1 warunki ich pobierania,
wlasciwos¢ organow i iryb postepowania w tych spra-
wach, a takie sposéb gospodarowania wplywami z czyn-
szu i $érodkami otrzymywanymi na remonty budynkow
oraz sprawowania kontroli ich zuzycia. W tym samym
irybie Rada Ministrow okresli podwyzszone stawki czyn-
szu najymu  za miesrkania zakladowe zajmowane przez
rajemcow, z ktorymi stosunek pracy zostal rozwigzany,
e ktérym nie przyshuguje prawo do lokalu zammiennego.

5. Rady narodowe stopnia podstawowego. ustalajq
stawki miesigczne czynszu najmu lokali uzytkowych w
granicach stawek czynszu okreslonych przez Rade Mini-
stréw, o ktdrych mowa w ust. 4.

6. Rarda Ministrow ockreéli, w drodze rozporzadzenia,
wysokoét kaucji, zesady zwalniania od obowigzku jej
wplacania w calpéci lub czeéel oraz. tryb jej pobierania
i zwrotun.

Art, 16. 1. Czynsz najmu jest platny miesiecznie
7 gory do dnia 10 kazdego miesigca, nalomiast inne oplaty
sq plaine miesiecznie z dolu
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2. Za zaplate czynszu najmu i oplat odpowiadaja
solidarnie z najemca stale mieszkajacy 2z nim jego pel-
noletni bliscy.

Art. 17. 1. Osoby korzystajace bez tylulu prawnego
z lokaly, do ktorego mialyhy zastosowanie stawki czynszu
okreslone przez Rade Ministrow, oplacalg wynagrodze
nie. miesiecane wedlug tych stawek podwyt.uonycn
¢ 200%; nie dotyczv to o©36b uprawnionvch do lokalu
zamienrege, kidre oplacaja wynagrodzenie w wysokodci
czynszo okreslonego dla tege lokalu

2. Osoby, kidre utracily tytul prawny do zajmowa-
nego lokalu na podstawie wypowiedzenia przez zaklad
pracy, dacyzii administracyjnej albo orzeczeunia sgiowedo
lub arbitrazowego, oplacaja wynagrodzenie miesieczne od
dnta witania stosunku najinu do dnia opréznienia lokalu.

3. Usoby, ktdére zajely lokal bez tytulu prawnego,
opiacajy wvnagrodzenie miesieczne za ten lokal od dnia
jego zaincia do dnia oprdznienia lokalu.

4. W razie zwloki w uiszczaniu wynagrodzenia, osoby
zéjmujgee lokal bev tytuht prawneno sq obowigrane za-
placi¢ odsetki.

5. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia,
iryh postepcwania w  sprawach usialania i pobierania
wynagrodeonia, o kidrym mowa w ust. 1, a takie moze
podwy s stawek  czynszu przyvimowanveh
do oblicrenia tego wynaygrcdrenia, nie wiecej jednek niz
0 400%.

Arl 1B Spory w osprawech dotyezacych wysokodch
Ceynsea  ustalanego  wedlug  slawek  okredlonych przez
Rade Ministréw, kaucjl oraz wynagrodzen za korzystanie
z lokaiu bez tyhudu prawnego rozstrzygejg w formie de-
cyzii terepowe organy adiministracji patistwowej o wilasci-
woicl szozegolne] do spraw  gospodatki mieszhaniowej
stopnia podstawowaego,

Axl, 190 1
lokali pravp

WYV EON S0

o

Naleznosci punstwowe 2z iytulu
wlajace od oséb fizycznveh 1 prawnych nie
bedgcych  jednostkami  gospodarki  uspclecznionej, nie
uiszczons woter mxme platnodcd, podlegaja wraz z odsetka-
mi za zwicke 1 kosztami egzekucyjnymi przymusowemu
scigguicciu w trybie pustepowania egzekucvinege w admi-
nistracji.

najmu

2. Najespobciami, o kidryeh mowa w oust, 1, sq:

!

1) czynsz najru,

7} oplaly za uzyskiwane
nia wymicnicne w art.

od wynajmujacego $wiadcze-
i5 ust. 1,
3} kaucja, o ktérej mowa w art. 15 usl. 3.

3. Przymusowemu éciagnieciu w trvbie postgpowania
eqzekucyjnego w administracji podlega takze zalegle wy-

nagrodzenie za korzystanie z lokalu bex tytulu prawnego
wraz z odsetkami i kosztami egzekucyjnymi.

Art, 20 1. W razie nleuiszezenia w terminie nalez-
nosci, o kiérych mowa w arl. 19, zarzagdca budynku do-
rgcza zobowigzanemu wykaz zaleglych naleiznos$ci wraz
7 upoinnieniem o ich zaplate.

2. Zobhowigzany moze w terminie miesiecznym od
dnia doreczenia wykazu zaleglych naleznosci wnies¢ do
sgdu pozew o ustalenie, 7e naleznesé w caloscr hub w
czesci nie istnieje albo ulegla przedawunieniu; obowigzek
udowodnienia naleinosci spoczvwa na zarzadey budynku,
Whiesienie pozwu wstrzymuje postepowanie egeekucyine,
ckreslo-
staje sig ty-

3. W razie niewniesienia pozwu w terminje
nym w ust. 2, wykaz zaleglych naleznosci
tutem egzekucyjnym.

Art. 21, 1. Jereli najemca dokonal w lokalu ulepsze-
nia przez vzalozenie instalacji wymienionych w art. 12
unt. 3 pkt 3 lit. a), ktérych istnienie ma wplyw na wyso-

koS¢ czynszu najmu, wynajmujgcy moze zwrdci¢ najemcy
wartosé ulepszenia i podwyiszy¢ odpowiednio ceynsz; w
razie niezvwirécenia warle$ci ulepszenia, najemca ojpiaca
czynsz nie podwyZszony. )

2. Ulepszeniem w rozwmuioniu ust, 1 jest zsoiogenie
w lokelu dodatkowej insiafacji lub przediuZerie istnie-
jece} do pomieszozenia dotveheics nie wyposzaionego w
takg instalacie.

3. W razie rozwigzania stosunku naimu lckalu ulep-
szoneqo na koszt najemcy, wynejmujgcy moze zadal usu-
nigcia ulepszenia 1 przywrdcenia stanu poprzednieco, je-
7ell mie noruszy to substancii lokalu, aibo zatrzymac
vlepszenie za swrotem jego wartcici w dniu opréinienia
lokalu. Wynajmujgcy nie -moie jednak domagal sie usu-
nigcia ulepszenia, jezeli najemca pozostawia je w ilckalu
bez Zgdania zwrotu jego wartodcl.

4. Nie dokonuje sie rozliczen z tytulu ulepsrenia
lokalu przez najemce, jezeli rozwigzanie stosunku mnsjmu
nastgptio w zwigzku z przeznaczeniem budynku do roz-
biorki. W takim przypadku najemcy przystuguie nrawo
usuniecia ulepezen dokonanych na jego koszt,

Art. 2Z. Zalozenie na budynku reklamy wymaga
zgody wiadciciela (zarzadey}, Eldry ma prawo 2adsd od-
powiedniej oplaty za zalozenie reklamy oraz oplat mie-
sipermyeh za korzystanie z oniej, w wysokosci usialonej
w drodze wzajemnego porozumienia stren.

Art. 23 1. Najemca jest obowigzany w  tlernninie
7 nim uzgodasionym udostepni¢ lokal wynajmujocemu w
celu dokonania: '

1} ckresowego, a w szere@odlnie uzaesadnionych
padkach, doraznego pueglqdu stanu wypo
technicznego oraz ustalenia zakresu prac wym
cych wykonaria w lokaly,

2) obcigiajacych najemnce niezbednych napraw lub wy-
miany elementow wyposazenia technicznego Ivkalu
zgodnie z art 13, jezeli najemca, pomimo uprzednie-
go woiwania, nie dokoma tego w terminie wyina-
Czonym priez wynajmujgceqo.

Pray-
stia
ia-

2. Jezeli lokal Iub buadynek wyvmaga napraw obcig-
Zajacych wynajmujjgcego, wynajmujgcy zawiadamia na-
jemce z odpowiednim wyprzedizeniem o terminie ich wy-
honania, a najemeca jest obowigzany udostepni¢ mu lokal
lub budynek w celu wykonania napraw; po zakofczeniu
naprawy wynajmujgcy jest obowigzany doprowadzi¢ lokal
(budynek} lub jego czes$é¢ deo stanu, w jakim znajdowal sic
on w chwili udostepnienia. Najemcy przystuguje stosun-
kowa obniika czynszu za czas, w ktérym nie mégl on
w petni korzysta¢ z lokalu (budynku) lub jege czedci

3. Wiasciciel lokalu w domu wielomieszkaniowym
zarzgdzanym przez panstwowg jednostke organizacyinag
jest obowigzany udostepni¢ lokal w. celu wykonania na-
praw ohciazajacych zarzadzajgcego.

4. Jezeli rodzaj naprawy tego wymaga, najemca po-
winien oproznic¢ lokal (budynek) i przenies¢ sie na koszt
wynajmujacego do dostarczonego mu Jokalu zamiennego,
a w razie niemoznosci dostarczenia takiege lokalu — do
pomieszozenia zastepczego na czas naprawy Scisle ozna-

czony 1 podany do wiadomosci najemcy.
5. W razie odmowy udosignnienia lub opréinienia

lokalu (budynku) sprawe rozstrzyga tererowy organ admi-
nistracji pafistwowej.

6. W razie koniecznoéci natychmiastowego uvsunig-
cia awarili grozacej bezposrednio powstaniem znacznych
szkod w budynku, najemca jest obowigzany na zadanie
wynajmujgcego lub zarzadey budynku do niezwlocznego
uvdostgpnienia lokalu. Jezeli najemca odmawia udostepnie-
nia Jokalu iub jest nieobecny, wynajmujacy albo zarzadca
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budynku ma prawo wejS¢ do Jokalu, w razie polrzeby
w obecnosci funkcjonariusza Milicji Obywatelskiej. W
lakim przypadhku przepisy art. 43, 49, 51, 114 i 145 usta-
wy z dnia 17 czerwca 1966 r. o postgpowaniu egzeku-
cyinym w adminiztracji (Dz. U. Nr 24, poz. 151, z 1975 1.
Nr 16, poz. 91 oraz z 1982 r. Nr 230, poz. 210 i Nr 45;
poz. 289} stosuje sie odpowiednio.

7. W razie ctwarcia lokalu pod niecbecnosc¢ najemcy.
wynajmiiacy lub zarzadca budynku jest obowiazany do
zabezpieczenia tego lokalu i znajdujgcego sie w nim
mienia — do czazu przybycia najemcy.

8. Przepisy ust. 6 i 7 stosuje sie odpowiednic row-
mez do wlascicieli lokali w domach wielomieszkaniowych
terzadzanych przez patstwowe jednostki organizacyjae
oraz do osob zajmujgeych lokale w domach spéldzielni
mizszkaniowych.

9. Lokal zamienny lub pomieszczenie zastepcze do-
starcza wyrajmujgcy; gdy lekal zostal przydzielony priez
erenowy wvrgan administrecji panstwowei, lokal zamienny
‘wrglednie pomieszovenie zastepcze dostarcza ten organ.

10. W czasie naeprawy najemca oplaca czynsz i opla-
ty tylho za pomieszczenie zastepcze.

Art. Z4, 1. Oschy zajmujace lokale w budynkach
mieszralnych $§ obowigzane stosowad sig do zased {re-

gulamindw) porzadku domowegao.

2, Wihaicitwa reda narodowa stopnia podsiawowego
‘uchwala racady porzadku domoweago.

3. Regulaminy porzadku domowego w

ch stanowiacych wiasnosé

budynkach
spoleczna wustalajg,

po zasi iu opinil crgandéw samorzqdu mieszkaricow,
< jednosthi nizacyine, w KiSryeh wladanin  znaidueja
sig te hudvnid

Azt Z3, 1. Budynkami mieszkalnyini oraz innyvwi
budynkami, -~ zwigzanvini 2z  wykonywaniem  zsrzadu
i eksploatacja  budynkéw  mieszkalnych, stenowigcymi

w calodet fub czescl wlasno$é Pefistwa i nie przejetymi
w zarzgd prrzez wilascicieli lokali w danym budynku, wraz
7 przynalednymi grantemnd, kidre nie zosta}y oddane w
zarzgd  Iub uzvikowanle, rarzadzaja terenowe organy
edministvacii panstwowej o wlasciwosci szczegdlne] do
~spraw gospodarki mieszkaniowej stopnia podstawowego
lub utworzone w tym celu przedsichiorstwa hgdZz inne
Jpanstwowe jednostki organizacyjne.

2. Terenowy organ administracji panstwowej, o kio-
iym mowa woust. 1, moze orzec o przejeciu w zarzad
swoj lub jednostek okreslonych w ust. 1 domoéw wielo
mieszkaniowych, zabudowah gospodarczych i urzadzend,
wraz z gruntami niezbednymi do prawidlowego guspoda-
-Jowania tymi obiektami, nie stanowigcych w!asnorsm
jednostek gospodarki uspolecznionej:

1) na wniosek wlasciciela,

2} jezeli zarzqd budynkiem nie jest przez wiadciciela w
ogoéle sprawowany,

3) jezeli wiasciciel nie sprawuje zarzqdu w sposob za-
pewniajacy utrzvmanie budynku w nalezytym stanie.

3. Przejscie, o kiorym mowa w ust, 2, moZe nastgpic
w odniesieniu do domoéw jednorodzinnych i malych do-
mow mieszkalnveh:

1) na wniosek wiasciciela,

2) jezeli wlasciciele lub ich osoby bliskiz w rozwnieniu
art, 9 ust. 1 w nich nie zamieszkuja i jeteli zarzagd
nie jest przer wladciciela w ogdle sprawowany.

4. Naprawy i modernizacie hudynkow przejolych w
zarzad, poza naprawami biezacymi, przeprowadza sig na
zasadach okreslonych w przepisach o remontach i odbu-
dowie oraz o wykanczaniu budowy 1 nadbudowie hu-
dynkow,

5. Wiadciciele i zarzgdcy doméw nie stanowiacych
wlasnosci jednostek gospodarki uspolecznionej moga two-
rzy¢ lokalne zrzeszenia posiadajgce osobowos¢ prawng,
ktérych zadaniem jest prowadzenie w imieniu swych
czlonkdw administracji nieruchomosci oraz reprezento-
wanie ich w tym zakresie. Zrzeszenia nogq utworzy¢ Kra-
jowa Komisje Wspdlpracy.

Art. 26. Minister Budownictwa, Gospodarki Prze-
strzennej i Komunalnej ustali w drodze rozporzadzenia:
1} warunki przejmowania budyukdw nie stanowiacych

wlasnosci jednostek gospodarki uspolecznionej w za-

rzgd organdw, o ktérvch mowa w art. 25 ust 1.

wlasciwos¢ organdéw do wydawania decyzji w tych

sprawach oraz wzajemne obowiazki i uprawnienia
stron,

2) zasady tworzenia lokalnych zrzeszen wlascicieli i za-
r1zgdcdw doméw, jak rowniez .utworzenia Krajowej
Komisji Wspolpracy tych zrzeszeh oraz zakres dzia-
lania zrzeszer i Komisji, .

3} w porezumieniu z Ministrem Spraw Zagranicznych —
warunki najmu budynkéw i lokali przez przedsta-
wicielstwa dyplomatyczne, urzedy konsularne panstw
cheych oraz inne osoby, organizacje i instytucje be-
diqce oscbami zagranicznymi.

Rozdziat 3
Szczegbiny trvb najmu lokali i budyakdéw

Art. 27. 1. W miejscowosciach, w ktérych wysle-
pujg trudnoici w zaspokajaniu potrzeb lokalowych w dro-
dze umdéw najmu, moze byé wprawadzony najem lokali
i budynkow na podstawie decyzii administracyjnej o przy-
dziale. Stosowsnie takiego trybu najmu powinno by¢
zniesione, gdy ustana przyczvny jego wprowadzenia.

2. Wprowadzenie lub zniesienie majmu lokali i bu-
dynkéw na podstawie decyzji administracyjnej o przy-
dziale nastgpuje w drodze uchwaly wlasciwej rady naro-
dowej miasta lub gminy. Uchwala wymaga zatwierdzenia
przez rade narodowag wyzszego stopnia, chyba 2e pad-
jela ja rada narodowa miasta stopmia wojewodzkiego.

3. Uchwala o wprowadzeniu lub zniesieniu najmu
iokali 1 budynkdédw na podstawie decyz)i administracyinej
o przydziale podlega ogloszeniu w dzienniku urzedowym
wlasciwe] wojewddzkie] rady narodowej (rady narado.
wej miasla stopnia wojewddzkiego). ‘

4, Od dnia wejscia w Zycie na danym terenie uchwa-
by wymienionej w ust. 2 obejmowanie lokali w najem
na tych lerenach nastepuje na podstawie decyzji o przy-
dziale lokalu lub budynku.

Art. 28. 1. Ta sama oscba bgdz malzonkowie nie
mogy 7"jmowaé dwoch lub wigecej lokali mieszkalnych,
jezeli przynajmniej _]é.d{'n z lokali znajduje sie w budyn-
ku polozonym w miejscowosci, w ktdrej obowigzuje na-
jemn na podstawie decyzji administracyjnej o przydziale,
lub w hudynku poiozonym w innej miejscowosci i pozo-
stajgcym w zarzadzie lub uzyikowaniu jednostki gospo-
darki uspolecznionej

2. W razile naruszenia przepisu ust. | lerenowy organ
administracji panistwowej wezwie osoby zeinteresowane
do wskazanla w wyuznaczonvin lerminie, nie krétszym niz
3 miesigce, lokalu, w kidrym chey zamieszkiwa¢, lub zglo-
szenia wniosku o zamiang zajmowanych lokali na jeden
lokal o przyslugujgcej imm powierzchni mieszkalnej.

3. Po bezskutecznvm uplywie terminu wyznaczonego
priez terenowy organ administracji panstwowej organ ten
cofnie przydzial jednego z lckali, a jezeli najem wynika
Z uMoOwWy, Wynajmujacy rozwiaze umowe najmu w drodze
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wypowiedzenia. 'W razie gdy wynajmujgcy nie rozwigze

umowy najmu, terenowy organ administracji panstwowej

orzeknie o rozwigzaniu umowy, okreSlajgc lermin  jej
rozwigzania, oraz nakaze oproznienie lokalu.
4. Przepiséw ust. 1—3 nie stosuje sig, jezeli:

1) najemca uzyskal przydzial lokalu mieszkalnego na
czas ornaczony ze wzgledu na okresowe zatrudnie-
nie w danej miejscowosci z waznych przyczyn spo-
tecznych lub gospedarczych,

2) szczeg6lne wagledy rodzinne uzasadniajg pozostawie-
nie malZonkom dwoch oddzielnych lokali mieszkal-
nych.

Art. 29. . Przepisy o najmie lokali i budynkdw na
podstawie decyzji administracyjnej nie dotyczq:

1). lokali w domach spdédldzielni mieszkaniowych,

2) lokali mieszkalnyvch w domach jednorodzinnych i w
innych doimmach stanowiacych wilasnos¢ osdb fizycz-

nych oraz doméw i lokali sprzedanych przez Panstwo

osobom fizycznym, jezeii co najmniej w czesci sg
zamieszkiwane przez wlascicieli lub ich osoby bliskie
w rozumieniu art. 9 ust. 1, a takze oddanych w najem
bgdz w hezplatne uzywanie na podstawie art. 33 ust. 3,

3) domow mieszkalno-pensjonetowych, jezeli wlasciciel,
jego pelnoletnie dzieci lub rodzice mieszkajg w tym
domu i prowadza w nim pensjonat,

4) mieszken zakladowych i mieszkan przeznaczonych
dla osc¢b, o ktorych mowa w art. 30,

5) lokali mieszkalnych przeznaczonych dia funkcjona-
riuszy Stuzby Bezpieczenstwa i Milicji Obywatelskiej

oraz Shizby Wieziennej — na podstawie odrebnych
przepisow,
6) lokali przedstawicielstw dyplomatycznych, urzedéw

konsularnych panstw obcych oraz instytucji i oséb

korzystgjgcych z przywilejéw dyplomatycznych na

podstawie ustaw, umoéw lub zwyczajow miedzynaro-
dowych,

7) lokali w domach studenckich, internatach, bursach,
hotelach dla nauczycieli i pracownikéw naukowych,

8) lokali w hotelach pracowniczych,

9) lokali w budynkach zarzadzanych lub uzvtkowanych
przez jednostki gospodarki uspolecznionej, jezeli sa
uzywane na cele zwigzane z ich zakresem dzialania,

10) budynkow i lokali, bedacych wlasnoscia kosciotéw
i innych zwigzkéw wyznaniowych oraz ich jednostek
organizacyjnych, sluzaeych zgodnie z przeznaczeniem
celom kultowym, zakonnym Iub administracyjnym,

11} wybudowanych ze $rodkéw oséb fizycznych pracowni
artystycznvch, lokali handlowych, gastronomicznych
i warsztatéw rzemieslniczych, jezeli osoby te, Ick
pelnoletnie dzieci albo rodzice korzystaja z nich
zgodnie z przeznaczeniem,

12) garazy.

2. Przepisy o najmie lokali 1 budynkdéw na podstawie
decyzji administracyjnej nie dotycza zabudowan i po-
mieszczenn gospodarczych polozonych na dzialkach zabu-
dowanych domami wymienionymi w “ust, 1 pkt 1-—-3
i pkt 11, a takze lokali uzytkowych ‘koniecznych jako
warsztet pracy do wykonywania zawodu przez wlasci-
cieli takich domow lub lekali, ich dzieci lub rodzicoéw.

3. Rada Ministrow moze ckreslic w drodze rozporzg-
dzenia réwniez inne niz wymienione w ust. 1 lokale

i budynki, do ktérvch nie majg zastosowania przepisy
0 najmie na podstawie decyzji administracyijne;.
Art. 30. 1. Rada Ponstwa okresli warunki i tryb

zajmowania oraz zwainiania mieszkan przez osoby wy-
mienione w przepisach 9 wynagrodzeniu oséb zajmujg-
cych kierownicze stonowiska panstwowe, biorgc pod

uwage szczeg6lne potrzeby mieszkaniowe tych os6b wy-
nikajace z pelnionych przez nie funkciji.

2. Rada Painistwa moze w szczegolnych przypadkach
okresli¢ warunki i tryb zajmowania oraz zwalniania miesz~
kan rowniez przez inne osoby niz wymienione w ust I,
pelnigce odpowiedzialne funkcje panstwowe lub spoleczne,

3. Rada Panstwa okresla sposdéh dysponowania kwo-
tami uzyskiwanymi przez osoby, o ktérych mowa w.ust. 1
i 2, w zwigzku z wygasnieciem badz zbyciem przystugu-
jacych im dotychczas wlasnoéci nieruchomosci lub wias-
nosciowego prawa do- lokalu spdldzielczego — w razie
oddania tym osobom w najem wolnych mieszkad w bu-
dynkach stanowigcych wiasnos¢ Panstwa.

Art. 31, Jezeli ta sama osoha hgdz matzonkowie sg

‘wiascicielami wigcej niz jednego domu jednorodzinnego,

lokalu stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub zajmujg
lokal mieszkalny we wlasnym domu wielomieszkanio-
wym albo gdy przystuguje im ponadto spéldzielcze prawo
do lokalu, maja oni prawo do zajmowania tylko jednego
z tych domdw lub lokali, - wskazanego przez wlasciciela
{(cztonka spéldzielni). Wskazanie przez osobe, ktdrej przy-
sluguje spdldzielcze prawo do lokalu, innego lokalu niz
spéldzielczy wymaga wystapienia tej osoby ze spdidzielni
mieszkaniowej. Przepisy art. 28 ust. 2 i 3 stosuje sie od-
powiednio.

Art. 32. Terenowy organ administracji panstwowej
moze udzieli¢ zezwolenia na okresowe wynajecie lub od-
danie do bezplatnego uzywania osobie trzeciej calego
domu jednorodzinnego albo Ilokalun mieszkalnego stano-
wigcego odrebng nieruchomos$é, z zachowaniem upraw-
nien wynikajacych z art. 29, jezeli przemawia za tym spo-
lecznie uzasadniony interes wiasciciela.

Art. 33. 1. Wlasciciele doméw jednorodzinnych, do-
méw . mieszkaino-pensjonatowych i lokali mieszkalnych
stanowigcy¢h odrebne nieruchomosci majg prawo do za-

mieszkania w swych domach i lokalach opréznionych w

calosci lub w czesci.

2. Wilascicielowi domu w1elomxeszkp\mowego przy-
sluguje prawo zamieszkania w oprdéznionym lokalu miesz-
kalnym w tym domu.

3. W razie oprodinienia samodzielnego lokalu w do-
mu, o kidrym mowa w ust. 1 i 2 i nie przejgtym w za-
rzgd w trybie art. 25 ust. 2, wlascicielowi przystuguje
prawo oddania go w najem hadz bezplatne uzywanie,
To samo prawo przystuguje réwniez wlascicielowi takiego
domu w razie oproinienia czesci lokalu, do ktérej nie
stosuje sie przepisu art. 39 ust. 3.

4. Jezeli w terminie 3 miesigcy wlasciciel nie sko-_
rzysta bez uzasadnionych przyczyn z prawa, o ktérym
mowa w ust. 3, terenowy organ administracji panstwowej
moze dokonac¢ przydzialu oprdéznionego lokalu.

Art. 34. I. W celu umozliwienia wilascicielom domoéw
jednorodzinnych, doméw mieszkalno-pensjonatowych i lo~
kali mieszkalnych stanowigcych odrebne niesruchomosei
oraz czlonkom spoéldzielni mieszkaniowych ‘zamieszkania
w swych domach lub lokalach, terenowy organ admini-
stracji panslwowej powinien, w miare istniejgcych wols
nych lokali, przekwaterowa¢ do lokali zamiennych na-
jemcow zajmujgeych te domy lub lokale na podstawie
decyzji administracyjnej o przydziale.

2. W przypadku dostarczenia "lokalu zamiennego
przez wiasciciela lub czlonka spéidzielni mieszkaniowej
terenowy organ administracji panstwowej ma obowigzek
rrzekwaterowania najemcy do takiego lokalu.

3. Jezeli- wlasciciel lub czlonek spodldzielni mieszka-
niowej nie ma mozliwosci dostarczenia lokalu zamienne-
go, lecz zobowiaze sie wplaci¢ za najemce wklad migsz-
kaniowy do spéidzielni, a najemca, ktérego sytuacja ma-
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terialna nie uzasadnia uzyskania przydzialu lokalu pozo-
stajacego w dyspozycji terenowego orgahu administracji
pafistwowej, nie wyrazi zgodv na przystypienie do spél
dzielni bgdZz przeniesienie sie do lokalu przydziclonegoe
przez spoldzielnie — organ ien dokcna priekwaterowania
‘do pomieszczenia zastepczego.

Art, 35. 1. Gdv czlonek spoldzielni mieszkaniowej
zamierza zby¢ przyslugujace mu wlasnosciowe prawo do
lokalu zajmowanego przez najemce na podstawie decyzji
administracyjnej o przydziale, a najemca ubiega sig
0 pizyiscie na czionka spdéldzielni, przekwatlerowanie nie
moize nosigpi¢, a najemcy przysiuguje plerwszensiwo w

przyjeciu na czlonka spoidzielni. Przekwaterowanie nie -

moie nastapi¢ réwniez, o ile spéidzieinia dysponuje loka-
lami wolnymi, a najemca zglosi wniosek o przyjscie go
na czlonka spoldzielni.

2. Przyjmowanie na czlonkdéw spoldzielni osdb za-
mieszkalych w lokalach spéldzielni na podstawie decyziji
edministracyjnej o przydziale, wnoszenie wkladéw na
ulgowych warunkach przez te osoby oraz przyjmowanie
na czlonkdw spoidzielni osob, za ktire wklad wniasg
wiasciciele domoéw (lokali), o ktdérych mowa w art. 34,
nastepuje na zasadach ustalonych przez Centralny Zwig-
zek Spoldzielni Budownictwa Mieszkaniowego w porozu-
mieniu z Ministrem Budownictwa, Gospodarki Przesirzen-
nej i Komunalnej.

Art. 36. 1. Decvzje o przydziale lokalu mieszkainego
moze ofrzymac osoba, dia ktdrej przydziat lokalu jest
uzasadniony ze wzgledu na warunki zamieszkiwania i sy-
tuacje materialng lub na inne okolicznosci okreilone w
przepisach wykonawczych do ustawy albo w odrebnych
przepisach,

2. Decyzje o przyvdziale lokalu uzyikowego moze
otrzymad jedncstka gospodarki uspolecznionej oraz osoha
prawna i fizyczna, ktérych dzialalnes¢ wymaga korzy-
stania z lokalu uiytkowego w danej miejscowosci.

3. Detyzje o przydziale lokalv uiytkowego na pra-
cownig tworcy moze otrzymacé osoba prowadzgca fwércza
dzialalnos¢ w dziedzinie Zultury i sztuki. Minister Budow-
nictwa, Gospodarki Przestrzennej i Korunalnej, w poro-
zumicniu z Ministrem Kultury i Sztuki, okresli w drodze
rozporzadzenia warunki przydzialu lokali uzytkowych na
pracownie twdércow.

4, W razie $mierci lub przejscia na emeryture albo,

repte najemcy lokalu uzytkowego, prowadzacego w nim
zaktad rzemiesdlniczy, pilerwszefistwo przydzialu lego lo-
kalu przysiuguje oscbie uprawnionej do wykonvywania
rzemiosla na rachunek spadkobiercéow lub osobie, kiora
uzyskala uprawnienia w- wyniku nabycia zakladu badz
prawa korzystania z niego po rzemie$lniku zmartym lub
od rzemies$lnika, ktérv przeszedl na emeryture albo rente.

5. Decyzja o przydziale lokalu powinna okresla¢ za-
kres uprawnier* najemcy do pomieszczen przynaleznych,
znajdujgcych sig wewnatrz lokalu lub poloZonych poze
nim. )

6. Terenowy organ administracji panstwowej, na
wniosek wynajmujacego lub najemcy, moZe w uzasadnio-
nych przypadkach dokonywaé¢ zmian w uprawnieniach
najemcéw do pomieszczen przynaleinych do lokalu miesz-
kalnego lub uzytkowego.

Art. 37. 1. Przy przydziale lokalu mieszkalnego oraz
przy obliczaniun naleinej najemcy powierzchni mieszkal-
nej uwzglednia sie normy zaludnienia przyshigajace na-
jemecy i osobom bliskim, prowadzacym z nim wspdlie
gospodarsiwo domowe.

2. - Przepis ust. 1 stosuje sie do pomocy domowej,
‘jezeli potrzeby rodziny najemcy uzasadnione w szczegol-

nosci dobrem maloletnich dzieci lub nieporadnych oséb

starszych, wymagajqa zatrudnienia takiej osoby.

3. W razie oddania osobie trzeciej w bezplaine uzy-
wanie lub w podnajem czesci lokalu mieszkalnego nie
uwzglednia sie tej osohy przy obliczaniu naleinej na-
jemcy powierzchni mieszkalnej, chyba ze wiasciwa rada
narodowa w stosunku do okreslonvch kategorii osdb po-
stanowi inaczej.

Art. 38. Terenowy organ administracji panstwowej
moze orzec o utracie wazino$ci decvzji o przydziale, je-
zeli przydzieleny lokal nie zostanie zajety z winy na-
jemcy w terminie 30 dni liczac od dnia, w ktérym de-
cyzja stala sie ostateczna.

Art. 38, 1. Samodzielny lokal mieszkalny odpowia-
dajgcy normatywom  projektowania mieszkan nie moze
bye przydzielony wigcej niz jednemu najemcy, chybha ze
przydzial taki nastgpi na zgodnv wniosek o0s6b zaintere-
sowanych.

2. Pokoj przechodni nie moZze by¢ przedmiotem od-
rebnego przydzialu.

3. Jezeli w lokalu zajmowanym przez wigcej niz
jednego nejemece zostanie oprozniona cze$c¢ tego lokalu,
prawo do jej przydzielenia przysluguje najemcy, ktdry
zajmuje pawierzchni¢ mniejsza od maksymalnej po-
wierzchni przystugujacej mu wedlug norm -zaludnienia

4. Przepisu ust. 3 nie stosuje sie -do najemcy czesci
Iokalu, przydzielonej jeko pomieszczenie zastepcze, je-
zell zajmuje on co najmniej 5 m? powierzchni mieszkal-
nej na jedna osobe.

Art. 40, 1
czeny.

2, Lokal mieszkalny moZe by¢ przydzielony na czas
oznaczony, gdy zatrudnienie lub pobyt w danej miejsco-
wosci osohy ublegajacej sie o przydzial sa okresowe

3. Pomieszczenie zastepcze moze byé przydzielone
na czas oczekiwania na mieszkanie oschom, ktére.

1} zgromadzily niezbedny wkiad na lokal spéldzielczy
lub uzyskaly przyrzeczenie pomoly bezzwrotnej na
ten cel z zaktadu pracy badz terenowego organu
administracji panstwowej o wlasciwosci szczegolnej
do spraw gospodarki miecszkaniowej  stopnia pod
stawowego lub

2) speilniajg warunki do uzyskania lokala pozostajacego
w dyspozycji zakladu pracy badZ terenowego organu
administracji - panstwowej i wuzyskaly zapewnienie
przyznania takiego lokalu albo

3) podjely budowe domu (lokalu) mieszkalnego,

4. Jezeli osoba, o ktdérej moewa w ust. 3, rezygnuje
z przydziatu lokalu mieszkalnego lub zamieszkania w wy-
budowanym domu badZz lokalu, terenowy organ admini-
stracji panstwowej wyda decyzje o cofnigciu przydziatu
pomieszczenia zastgpczego i przekwaterowaniu tej osoby
do lokaln, w ktédrym uprzednio zamieszkiwala, a w razie
braku takiej mozliwosci — do innego pomieszczenia za-
stgpczego przydzielonego na czas nie oznaczony.

5. Terenowy organ administracji panstwowej, na
wniosek jednostki organizacyjnej zarzadzajgcej budyn-
kiem panstwowym w my$l art. 25 ust. 1, jak réwniez na
wnicsek wlasciciela lub zarzadcy budynku stanowigcego
wlasnesé osoby fizycznej lub osoby prawnej nie bedgcej
jedrnostkg gospedarki uspolecznionei, moze przydzielic do-
zorcey, palaczowi centralnego ogrzewania oraz konserwa.
terowi demowemu lokal mieszkalny na czas trwania umo-
wy © wykonywanie ich obowigzkéw w danym budynku,

€. Jezeli umowa o prace z pracownikiem, o ktorym
mowa w ust. 5, zostala rozwigzana w wyniku wypowie-
dzenia aibo porzucenia pracy przez pracownika hadz

Lokale przydziela sie na czas nie ozna-
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przez pracodawcg z winy pracownika, podlega on prze-
kwaterowaniu do lokalu, w ktérym zamieszkiwat poprzed-
nio jako osoba bliska najemcy, wlasciciela nieruchomosci
lub czionka spoldzielni misszkaniowej, a w razie braku
takiej mozliwosci — do pomieszczenia zasigpczego; w
razie rozwiazania umowy z innych przyczyn, przekwate-
rowywanemu przysluguje prawo do lckalu zamiennego.

7. Przydzial lokalu uizytkowego moze nastapi¢ na
czas oznaczony, jezeli dzialalno§¢ w tym lokalu ma byé
prowadzona okresowo lub jezeli lokal jest potoiony w
budynku przeznaczonym do rozbiérki.

Art, 41. 1. Oddanie osobie trzeciej do bezplatnego
uzywania lub w podnajem czgSci lokalu mieszkalnego,
zajrcowanego na podstawie decyzji, wymaga zgody wy-
najmujacego, a ponadto, w razie gdy najemca nie zajmu-
je lokalu samodzielnie — takze zgody najemcéw pozo-
stalych czeSci lokalu.

2. Zgoda, o ktdrej mowa w ust. 1, nie dotyczy cs0h
bliskich najemcy.

3. Oddanie osobhie trzeciej do bezplatnegc uzywania
lub w podnajem czesci lokalu mieszkalnego bez zgody,
¢ kiérej mowa w ust. 1, moze stanowi¢ podstawe do wy-
loczenia powédztwa o rozwigzanie stosunku na]mu i na-
kazanie przez sad oproznienia lokalu.

4. Oddanie do bezplatnego uzywania lub w podna-
jem calego lokalu przydzielonego na podstawie decyzji
wymaga zezwolenia terenowego organu administracji
panstwowej.

Art. 42. 1. Terenowy organ administracji panstwowej
moze na wniosek najemcy, po zasiegnigciu opinii wynaj-
mujgcego, zezwoli¢ na dokonanie przerdbek albo prze-
budowy lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, jezeli udo-
godni to korzystanie z lokalu i nie spowoduje istotnego
pogorszenia warunkow korzystania z niego przez innych
najemcéw. W razie projektowania robét, ktére wymagajg
pozwolenia w mysl przepiséw o panstwowym nadzorze
budowlanym, decyzje w tym zakresie wydaje terenowy
organ administracji panstwowej o wlasciwosci szczegéinej
do spraw nadzoru budowlanego stopnia podstawowego;
dokonanie przerobek lub przebudowy lokalu w budynku
zabytkowym wymaga ponadto uzyskania zgody woje-
wodzkiego konserwatora zabytkow.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie réwniez do pomieszczen
przynaleznych do lokalu.

3. Koszty robot okre$lonych w ust. 1 i 2 ponosi na-
jemca i nie przysluguje mu roszczenie o ich zwrot. W
przypadkach wyjatkowych, uzasadnionych sytuacja ma-
terialng najemcy lokalu mieszkalnego, koszty robdt moga
by¢ pokryte ze srodkéw panstwowych.

Art. 43. Zmiana przeznaczenia lokalu mieszkalnego
na uzytkowy oraz lokalu uzytkowego na mieszkalny wy-
maga zezwolenia terenowego organu administracji pan-
stwowej, wydanego po zasiggnigciu opinii wynajmujace-
go. Jezeli lokal znajduje sig w budynku zabylkowym,
wydanie zezwolenia na zmiang jego przeznaczenia moze

nastapi¢ po zasiegniqciu opinit wojewoddzkiego konser-
watora zabytkéw.,
Art., 44, 1. W razie zaijmowania przez najemce lo-

kalu wieszkalnego o powierzchni wigkszej niz mu przy-
stuguje 1 gdy nadwyika DHG‘}"ﬂuji’ ¢o najmpiej 1 pokdj,
terenowy  organ adminisiracii pafstwowe] powinisn za-
propuaswad najemcy lub pa jego wniossk dostarczyvd sa-
izisloy lokal zamienny.
2. Jeleli majemea nie zluiy wniosky, o ktérym mowa
{ 1, lub b sadpie odmdwi przeniesienia sie do
dostarczonego mn lokalu zamienrago, ma on prawo dal-
szego zajmowania lokala, « tym e za nadwyikg po-
wierzchal jest obowigzany oplacal podwyiszony czynsz

3. Trybu postepowania okreslonego w ust. 1 oraz
przepisu ust. 2 nie stosuje sig, gdy lokal jest zajmowany
przez wigcej niz jednego najemce, z ktérych chociazby
jeden zajmuje powierzchnieg mmejsza od przystugujacej
na podstawie norm zaludnienia i ubiega si¢ o przydziele-
nie wystepujace} nadwyiki powierzchni, W takim przy-
padku powinna byé¢ wydana decyzja o oprézmeniu czesel
lokalu stanowigcej nadwyzke powierzehni i jej przydziale
najemcy zajmujacemu czes¢ lokalu nadmiernie za-
geszczona. : ~

4. Przepis ust. 3 stosuje sig odpowiednio do wlasci-
cieli (czlonkéw spéldzielni) domoéw i lokali okreslonych
w art. 29 ust. 1 pkt 1—3, ktorzy zamieszkujg w tych do-
mach (lokalach) lub gdy zglosza wniosek o umozliwienie
im zamieszkania w nich.

Art, 45. 1. Jezeli najem lokalu lub budynku wynika
z decyzji administracyvjnej o przydziale, wynajmujacy
moze wyloczy¢é powddziwo o rozwiazanie stosunku najmu
1 nakazanie przez sqd oprdzniehia lokalu tylko w przy-
padku, gdy zachodzg przyczyny uzasadniajgce wypowie-
dzenie najmu bez zachowania obowigzujacych terminéw.

2. Obowigzek oprdéznienia lokalu, ktérego najem za-
wigzal sie na podstawie decyzji o przydziale, nie moie
by¢ przedmiotem ugody sgdowej ani aktu notarialnego,
jak réwniez orzeczony w wyroku opartym ng uznanju
powddztwa; wyrck zaoczny w tych sprawach moze byé
wydany wylacznie po przeprowadzeniu postepowapia do-
wodowego.

3. Jezeli najemca wykracza w sposdb raigcy lub
uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domo-
wemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni
ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku, po-
wédztwo, o ktérym mowa w ust. 1, moze wytoczyé takie’
najemca innego lokalu w tym budynku.

Art, 46. 1. Jezeli najemca utracit tytutl prawny do
dalszego zajmowania lokalu mieszkalnego, terenowy organ
administracji panstwowej moze przekwaterowaé¢ do po-
mieszczenia zastepczego nie tylko najemce, ale réwnie?
osoby, ktére z nim zamieszkuja.

2. Terenowy organ administracji pafstwowej moze
wydac¢ decyzje o przekwaterowaniu oséb pozostatych po
$mierci najemcy, ktdre nie wstapily w stosunek najmu,
do lokalu, w ktérym zamieszkiwaly uprzednio w charakte-
1ze oséb bliskich najemcy lub wlasciciela nieruchomosci
albo czlonka spdidzielni, jezeli okres ich zamieszkiwania
do czasu Smierci najemcy byt krotszy niz 2 lata, W razie
niemoznos$ci takiego przekwaterowania albo nieprzydzie-
lenia lokalu zajmowanego, terenowy organ administracijt
panstwowej wydaje decyzje o przydziale pomzeszczenia
zastepczego i przekwaterowaniu pozostatych po Smierci.
najemcy oséb do tego pomieszczenia.

3. Gdy po Smierci najemcy w lokalu pozostala tylko
maloleinia osoba bliska bedgca pod wladzg rodzicielska,
terenowy organ administracji panstwowej moze przekwa-
terowa¢ jg do mieszkania rodzicéw, chociazby osoba ta
wsigpila w stosunek najmu, chyba ze mieszka ona w lo-
kalu w zwigzku z orzeczeniem sgdu opiekuwiczego albo
z innych wzgledow przekwaterowanie byloby sprzeczne
z dobrem tej osoby.

4. Przepisy ust. 2 i 3 stosuje sie¢ odpowiednio do
o0s6b pozostajgcych w lokalu po smierci wiasciciela domu
lub lokalu podlegajacego przepi isom o najmic na podsta
wie decyzji o przydziale.

5. Przepis ust. 1 stosuje sig odpow1ednm do lokali
vzytkowych, z tym ze osobie zajmujgcej lokal uzytkowy
bez - tytulu prawnego nie przysluguje pomieszczenie za-
stepcze,
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Art. 47. 1. W razie opuszczenia przez najemceq lo-
kalu mieszkalnego i pozostania w nim oséb zamieszku-
jacych dotychczas wspélnie z najemcq, terenowy orgai
administracji pahstwowej, z zastrzeieniem ust. 3, wydaje
decyzje o przekwaterowaniu tych oséb. Przekwaterowanie
moze nastapi¢ do lokalu uzyskarego przez dotychczaso-
wego najemce, chociaiby do lokalu tego nie mialy za-
stogowania przepisy o najmie na podstawie decyzji
o przydziale; teremowy organ administracji pafstwowej
moze réwniez wydaé decyzje o przekwaterowaniu pozo-
stawionych osdb do lokalu, w ktérym zamieszkiwaly one
poprzednio jeko osoby bliskie najemcy, wiasciciela nie-
ruchomosci albo czlonka spdldzielni mieszkaniowej, jezeli
od dnia opuszZczenia przez nie tego lokalu nie uplynsals
wigcej niz dwa lata.

2. W razie braku mozliwosci przekwaterowania pozo-
stawionych 086b na podstawie ust. 1 lub gdyby w lo-
kalu, do ktérego ma nastapi¢ przekwatercwanie tych
0s6b, powstalo zagegszczenie ponizej 5 m® powierzchni
mieszkalnej na jedna osobe, terenowy organ administracji
panstwowej powinien wyda¢ decyzje o przydziale tym
osobom pomieszezenia zastepezego i przekwaterowaniu
ich do tegc pomieszczenia.

3. Jezeli w lokalu opuszezonyiy przez najemce pozo-
staly jego dzieci, osoby przysposobione lub rodzice, tere-
nowy. organ administracji pafistwowej wydaje decyzjn
o preydziale im tego lokelu, chyba fe najemca zamieszkal
w znajdujacym sie w tej samej lub pobliskiej mieisco-
wosci lokalu (domu) stanowiacym jego wlasnosé bads
uzyskanym na podstawie decyzii o przydzisle, umowy
najmu albo spéldzielezego prawa do lokalu, a powierzch-
nia lokalu zapewnia pozostawionym osobom normy przy-
slugujace im zgodnie 7 obowiazujacymi przepisami. Gdy-
by jednak w wyniku przydzielenia dzieciom, osobom
przyspesobionym lub rodzicom dotychczasowego najemcy
zajmowanego przez nie lokalu powstala w nim nadwyzka
powierzchni mieszkalnej stanowiaca co najmnie] jeden
pokdj, jak réwniez w razie pozostania tych oséb w domu
jednorodzinnym aibo w lokalu stanowigeym odrebna nie-
ruchomosc, o ktéry ubiega sie wiasciciel, terenowy organ
administracji panstwowsj powinien wydaé decyzje o ich
przekwaterowaniu do lokalu odpowiadajgcego warunkom
okreslonym w art. € ust. 1.

Axt. 48, 1. W razie koniecznosci opréznienia lokalu
mieszkalnego w budynku podlegajacym rozbidrce w zwigaz-
ku z inwestycja spoldzieini mieszkaniowej, spoldzielnia
zapewnia ,oschie uprawnicnej do jego zajmowania przy-
manie lokalu spoldzielczego. Jeieli lokal mieszkalny po-
fofony jest w budynku o charakterze nzytkowym lub bu-
dynku podlegajacym rozbidrce w zwigzku z inng inwe-
stycja badz z powodu zagrozenia hudynku, terenowy
organ administracji panstwowej moze skierowac osobg
uprawniong do jego zajmowania do spoldzielni mieszka-
niowej w celu przydzielenia jej lokalu wybudowanego
w ramach nakladow przekazanych przez ten organ albo
zaklad pracy wnioskujacy oprdznienie lokalu.

2. W razie odmowy przystapienia do spdidzielni
mieszkaniowej lub przyjecia lokalu spéldzielczego, tere-
nowy organ administracji 'pafistwowej wydaje decyzie
o przekwaterowaniu osoby zajmujgcej lokal do pomiesz-
czenia zastepczego, jezeli wysokos¢ jej dochodu nie uza-
sadnia przydzielenia lokalu zamiennego.

3. W razie stwierdzenia w trybie przepiséw o papi-
stwowymn nadzorze budowlanym stanu zagroZenia Zycia
lub mienia oséb zamieszkujgcych budynek, terenowy
organ administracji panstwowej wydaje decyzje o prze-
kwaterowaniu tych oséb do pomieszczen zastepczych na
czas naprawy écisle oznaczony i podany do ich wiado-

mosci, a po zakonczeniu naprawy — moze nakaza¢ im
przeprowadzenie si¢ do lokalu poprzednio zajmowanego.
Do oséb, ktdre po zakoriczeniu naprawy nie beda mogly
powrdci¢ do lokali zajmowanych poprzednio, ze wzgledu
na ich likwidacje lub przebudowe, stosuje sie przepisy
ust. 11 2

4. Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio do oséb
podlegajacych przekwaterowaniu z budynkdw przezna-
czonych do modernizacji, przebudowy lub naprawy wy-
magajacej opréinienia lokalu.

5. Jezeli osoha podlegajgca przekwaterowaniu z
wlasnego domu wywlaszczonego za odszkodowaniem lub
nabytego na podstawie przepiso6w o wywlaszezaniu nie-
ruchomosci otrzymuije . odszkodowanie (ceng wykupu) za
nieruchomos$¢ co najmniej w wysokosci wkiladu mieszka-
niowego obowigzujgcego w spéldzielni, a nie podejmie
budowy domu jednorodzinnego, stosuje si¢ do niej prze-
pis ust. 1, Wklad do spéidzielni wnosi osoba podlegaigca
przekwaterowaniu, W razie odmowy przystapienia do
spoldzielni lub przyjecia lokalu spéldzielczego, przekwa-
terowanie nastepuje do pomieszczenia zastepczego. Oso-
bom, kidre podjgly budowe domu jednorodzinnego, tere-
nowy organ administracji panstwowej przydziela na czas
oznaczony lokal zamienny.

6. Przy przydziale lokali spdldazielczych osobom,
o ktérych mowa w ust. 1—5, stosuje sie odpowiednio
przepisy art. 6 ust. 1§ 2.

Art. 49. 1. Terenowy crgan administracji pafistwo-
wej, w przypadkach uzasadnionych szczegdlnymi wzgle-
dami spotecznymi lub gospodarczymi, moze wydac decyzje

‘o zmisnie w stanie zajmowania lokali uzytkowych przez

jednosiki gospodarki uspolecznionej, Decyzja taka moze
by¢ wydana réwniez w stosunku do lokali wymienio-
nych w art. 29 ust. 1 pkt 9, a takze do lokali w miejsco-
wosci, w ktdrej nie obowigzuje najem na. podstawie de-
cyzji administracyjnej, jezeli lokal znajduje sie w bu-
dynku pozostajacym w zarzadzie lub uZzytkowaniu.

2. W razie stwierdzenia nadwyzki powierzchni w lo-
kalu biurowym, terenowy organ administracji panstwowej
moze wyda¢ decyzje o oproinieniu czesci lokalu stano-
wigcej nadwyzke. .

3. Przepiséw ust. 1 i 2 nie stosuje sie do lokali w
domach stanowigcych wlasnos¢ spéidzielni mieszkanio-
wych oraz w budynkach bedacych w zarzadzie jednostek
organizacyjnych podleglych Ministrowi Spraw Wewnetrz-
nych lub przez niego nadzorowanych. Jezeli lokal uzytko-
wy w domu spoldzielni mieszkaniowej, zajmowany na
podstawie umowy najmu, jest niezbedny na inne cele
lub ‘wystgpuje w nim nadwyzZzka powierzchni hiurowej, te-
renowy organ administracji panstwowej moze wystapié
do =zarzadu spoldzielni z wnioskiem o wypowiedzenie
umowy najmu i wynajecie tego lokalu innemu najemcy.

4. Decyzje dotyczace zajmowania lokali przez pah-
stwowe instytucje centralne na terenie m. st. Warszawy
wydaje Minister — Szef Urzedu Rady Ministrow,

Art. 50. 1. W odniesieniu do najemcédw nie wymie-
nionych w art. 49 ust. 1 decyzje o ograniczeniu przy-
dzialun lokaln uzytkowego lub przekwaterowaniu z niego
do lckalu zamiennego mogg by¢ wydane:

1) na wniosek jednostki gospodarki uspolecznionej, kio-
rej zajmowany przez najemce lokal jest niezbednie
potrzebny, : .

2) jezeli wymaga tegc planowe rozmieszczenie sieci lo-
kalt handlowych badz ustugowych.

2. Jezeli lokal uzytkowy znajduje sie w budynku
podlegajacym rozbidrce -albo przebudowie Ilub gdy w
trybie przepiséw o panstwowym nadzorze budowlanym



Dziennik Ustaw Nr 30 —

358 —

Poz. 165

zostanie stwierdzona koniecznoi¢ opuszczenia budynku ze
wzgledu na zagrezenie 2ycia lub mienia, terenowy organ
administracji panstwowej cofa przydziel lub wydaje de-
cyzje o przekwaterowaniu do lokalu zamiennego,

Art. 51, Terencwy organ administracji panstwowej
moze wyda¢ decyzje o cofnieciu przydziatu lokalu, je-
zeli najemca:

1) w sposdb razgcy lub uporczywy narusza zasady (re-
gulamin) porzadku domowego,

2) cddal lokel w calo$ci w bezplatne uzywanie lub w
podnajem bez wymaganego zezwolenia,

3) nie zamieszkuje w lokalu przez okres dluZszy niz
6 miesiery. chyba 2e zachodzg ckolicznosci uzasad-
niajace czasowy pobyt najemcy poza miejscem sta-
lego zamieszkiwania,

4) nie zakoficzyl budowy domu lub lokalu w terminie
pieciu lat od dnia uzyskania pozwolenia na budowe
lub w terminie przedluzonym na jego wniosek z po-
wodu opéznienia bedacego nastepstwem niezaieznych
od niego okolicznosci,

5) wybudowa! dom jednorodzinny lub lokal mieszkalny
w innym domu, a po «akonczeniu budowy przenidsl
jego wlasnoé¢ na osobe trzecig, nie nalezgcg do
kregu zstepnych, wstepnych, oséb przysposobionych
badz rodzenstwa, albo oddal w najem, bezplatne uzy-
wanie lub dzieriawe dom (lokal) stanowigcy jego
wlasnosd,

Art. 52. 1. Terenowy organ administracji panstwo-
wej moze wyda¢ decvyzje o przydziale .pomieszczenia za-
stepczego na rzecz osob usuwanych z domow zagroio-
nych oraz pozbawionych mieszkan wskutek kleski zywio-
lowej (huragaru, powodzi) 'ub pozaru takze w miejsco-
wosci, w ktérej najem lokali i budynkéw nastepuje na
podstawie umow najmu, jezeli wynajmujgcy mimo we-
zwania odmoéwil zawarcia takiej umowy.

2. Przydzial pomieszczenia zastepczego nastepuje na
czas niezbedny do uzyskania mieszkania w spoldzielni
mieszkaniowej Iub wybudowania wlasnego domu.

Art. 53. W miejscowosciach, o ktérych mowa w
arl. 52 ust, 1, terenowy organ administracji panstwowej
moze w razie potrzeby wyda¢ decvzje o przydziale lokal
tub budynkow nie zamieszkiwanych na state przez okres
dluzszy niz 3 miesigce pomimo uprzedniego wezwania
wlasciciela do zamieszkania lub wynajecia lokalu (bu-
dynku),

~Art. §4. 1. Rada Ministrow okredli w drodze rozpo-
rzgdzenia wielkosd¢ norm zaludrienia lokali mieszkalnych
i osoby, ktérym moya by¢ prrzyeznane uprawnienia do
dodatkowej powierzchni mieszkalnej, jak rowniez wa-
runki i tryb przyznawania tveh uprawniedn, oraz wielkosc
norm lokali biurowych.

2. Rada Ministrow, uwzgledniajac zachodzace zmiany
gospodarcze i spoleczne craz zmiany w dziedzinie do-
chodow ludnosdci 1 warunkow mieszkeniowych, ustala w
drodze rozporzadzenia zasady 1 iryb zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych; w tym samvm trybie Rada Ministrow
moze okreslic kategorie lokali i budynkdw, do ktdrych
nie maja zastosowania rnormy zaludnienia lokali mieszkal-
nych.

3. Minizter Nauki i Szkolnictwa Wyiszego w poro-
zumieniu z zainteresowanymi ministrami okresli w dro-
dze rozporzadvenia zasady zajmowania i oprdzniania lo-
kali polozonych w domach studenckich oraz hotslach dla
nauczycieli i pracownikéw nauskowych, a Minister Ojfwia-
ty i Wychowania ~ w internatach, bursach i domach
miodego nauczyciela.

4. Minister Pracy, Plac i Spraw Socjalnych w poro-
zumieniu z zainteresowanymi ministrami oraz po porozu-
mieniu ze zwigzkami zawodowymi okre$li w drodze
rozporzgdzenia zasady zajmowania i oprdéiniania lokali

_polozonych w hotelsch pracowniczych, ustalania oplat za

zakwaterowanie oraz ramowe zasady ustalania kategorii
hoteli pracowniczych.

Rozdzial 4
Mieszkania zakladowe

Art. 55. 1. Mieszkaniami zakladowymi s3 lokale
mieszkalne znajdujgce sig w dyspozyvcji zakladow pracy
bedgcych jednostkami gospodarki uspolecznionej, odda-
wane w najem na podstawie umowy najmu ich pracowni-
kom lub innym osobom $wiadczgcym prace na rzecz tych
zakladow.

2. W dyspozycji zakiadow pracy, o ktérych mowa
w ust. 1, znajdujg sig Jokale mieszkalne w budynkach
stanowigcych ich wiasnosé¢ albo pozostajacych w ich za-
rzgdzie lub uiytkowaniu oraz lokale mieszkalne wybu-
dowane bgds uzyskane przez =zakladv pracy z ich
frodkéw,

Art. 56, 1. Do mieszkan zaktadowych étosuje sie prze-
pisy o normach zaludnienia lokali mieszkalnych, przy-
stugujacych najemncy, malzonkowi oraz osobom bliskim
pozostajacym z nim we wspdlnym gospodarstwie do-
mowym.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do pracownikow,
ktérych charakter pracy wymaga zajmowania mieszkan
w okreélonym budynku lub zespole. budynkow.

3. Do mieszkan zakladowych nie stosuje sig prze-
pisu art. 10 ust. 3.

4. Kierownicy zakladéw pracy, w uzgodnieniu z za-
kiadowa organizacja zwigzkowa i po uzyskaniu opinii
rady pracowniczej, okreslajg warunki oddawania w na-
jem i zwalniania mieszkan zaktadowych, zmierzajgce w
szczegdlnosci do zapewnienia stabilizacji zalogi oraz
ochrony emerytow i rencistéw

Art, 57. 1. Umowa najmu mieszkania zakladowego
moze ulec rozwigzaniu przez wynajmujgcego:

1) w razie ustania stosunku pracv z pracownikiem be-
dgcym najemcq lokaluy,

2) w crzasie trwania stosunku pracy — jezeli zachodzg
reyezyny uzasadaiajace wypowiedzenie najmu bez
zachowania obowigzujacych terminéw,

3) jezeli w mieszkaniu opuszczonym przez pracownika
pozostaly inne osohy.

2. Przepisy ust. 1 stosuje sig odpowiednio do oséb
s$wiadczgcych prace na rzecz zakladu pracy.

3. Osobie obowiqzanej do oproéznienia lokalu w wy-
niku zakonczenia najnu przvsluguje prawo do lokalu za-
miennego w razie:

1) rozwigzania stosunku pracy przez:

a) zaklad pracy — z przyczyn nie zawinionych przez
pracownika,

b) pracownika — w drodze wypowiedzenia z powodu
niezachowania przez zaklad pracy podstawowych
warunkéw wynikajacych z umowy o prace lub
innego aktu, na podstawie ktoregc zostal nawig-
zany stosunek pracy,

¢) pracownika — ze wzgledu na szkodliwy wplyw
wykonywanej pracy na jege zdrowie w przypad-
kach uzasadniajgcych rozwigzanie przez niego sto-
sunku pracy bez wypowiedzenia,



Dziennik Ustaw Nr 30 —

359 -

Poz. 165

2) przejicia pracownika do innego zakladu pracy ma
mocy porozumienia stron,
3) przejscia pracownika na emeryture lub rente.

4. Przepisy ust. 3 stosuje sie odpowiednio do mal-
sonka i osoh bliskich, kidre pozostaly w mieszkaniu za-
kladowym po S§mierci praccwnika, zmarlego w czasie
trwania stosunku pracy lub przed uzyskeniem przez niege
lokalu zamiennego. '

5. Lokel zamienny lub pomieszczenie zastgpcze os0-
hie obowiazanej do opréinienia mieszkania zakladowego
dostarcza zaklad pracy, w kidrego dyspozycji pozostaje
to mieszkanie, a w razie braku takiej molliwosci — tore-
nowy orgen administracjl paistwowej.

Rozdzial 5
Zamiana lokali miezzkalnych

Art. 58, 1. Najemcy loksli mieészkalnych, ktérych
stosunek najmu wynika z decyzji o przydziale, oraz na-
jemcy mieszkan zakladowych mogyg dokonywad zamianv
zajmowanych przez siebie lokali, jak réwniez zamiany
tych lokali ua lokale spdldzielcze, zajmowane przez czlon-
kéw spéidzielni mieszkaniowych, lokale w domach jedno-
rodzinnych zajmowane przez wlascicieli tych doméw,
a takie na lokale stanowigce cdrebne nieruchomosci.

2. Zamiana moze réwniez . polega¢ na dostarczeniu
przez wilasciwego dysponenta lokalu wolnego w zamian
za lokal zajmowany dolychczas przez najemcs.

3. Jeieli najemca lub czlonek spoldzielni mieszka-
niowej uzyskuje na podstawie ust. 1 lvb 2 przydzielony
przez terenowy organ administracji panstwowej lokal
o powierzchni mieszkalnej mniejezej od® pewierzchni lo-
kalu dotychezas zajmowanego, organ ten moze jednoczes-
nie przydzielic w drodze zamiany odrgbny lokal wslep-
nym iuab pelncletnim zstepnym, oscbom przyspescbionym
alho rodzenstwu, do czasu zamiany zamieszkujgcym stale
z najemca bad# czlonkiem spéldzielni mieszkaniowej.

4. Jezeli przedinictem zamiany jest lokal pozostajacy
w dyspozycji ferenowego orgenu administracji panstwo-
wej lub spoidzielni mieszkaniowej, zezwolenie na zamiane
moze by¢ wydane takze na rzecz jednej z oséb naleig-
cych do kregu wstepnych lub pelnoletnich zsigpuych.
przysposobionvch albo rodzenstwa, dotychezas zamieszka-
lej z osobg zainteresowang i przez nig wskazanej.

5. Zamiasna lokalu zajmowanego przez néjemce na
loka! ub dom stanowiacy przedmiot wlasnoesci osobistej
wymaga przeniesienia wiasnoscl.

6. Majemca lokalu w domu jednorodzinnym lub lo-
kalu stanowigcego odrebng nieruchomo$é moze dokonaé
jego zamiany tylko za zgoda wlasciciela domu allwo lokalu.

7. W razie zamiany lokali miedzy osobami zaintere-
sowanymi nie stosuje sie przepiséw o normach zalud-
nienia, jezeli najemca, wiasciciel domu jednorodzinnego
lhub lokalu stancwigcego odrebna nieruchomoesd albo czlo-
nek spdéldzielni mieszkaniowej., majgcy wigkszg lczbe
oséh uprawnionych, uzyskuje w wyniku zamiany lokal
o powierzchni mieszkainej nie mniejezej od dotychczas
zajmowancj, pozostajgcy w dyspozycji terenowego vrga-
nu administracii panstwowej lub zakladu pracy.

Art. §9. 1. Zamiena lokali mieszkalnych wymaga ze-
zwclenia dysponentdéw tyvch lokall na jej doxonant

2. Zezwolenie na dokcinoenie zamisny pomiedty
bami zainteresowanymi powinns by udzielone we wszyst-
kich przypodkach, gdy jest uzasadnione ze wzgledn na
ich sluszne interesy, a w szczeydlnosci w razie:

1} nadmiernego zageszczenia lokaln,

2) mezliwesci uzyskania w drodze zamiony mieszkania
polozonego w poblizu miejsca pracy,

3) powstania warunkéw rodzinnych
zmiang miejsca zamieszkania,

4) wzgledow zdrowotnych uzasadniajgcych konieczno$c
zamieszkania w innym lokalu.

uzasadniajgcych

3. Odmowa udzielenia zezwolenia na zamiane Iokalu
moze nastapi¢ jedynie w przypadku, gdyby zamiana spo-
wodowala naruszenie obowigzujacych- przepiséw lub.
istotne pogorszenie warunkéw mieszkaniowych osob zaj-
mujgcych czes$é lokalu nie objetg zamiang, Decyzja od-
mowna wymaga szczegSlowego uzasadnienia wskazujg-
cego przeslanki takiego rozstrzygniecia.

Art. 60. 1. Zezwolenie terenowego organu admini-
stracji pafistwowej na zamiang lokalu, ktérego najem
wynika z decyzji administracyjnej o przydziale, stanowi
decyzje o przydziale lokalu uzyskanego w wyniku za-
miany.

2. Najemca zwalniajacy lokal, w ktérym wystepuje
nadwyzka powierzchni mieszkalnej wynoszgca wiecej niz
10 m?, wypcsazony w trzy lub wiecej elementéw wypo-
sazenia techmicznego majgcych wplyw na  wysokosce
czynszu — w wyniku dostarczenid przez lerenowy organ
administracji pansiwowej lub zaklad pracy lokalu odpo-
wiadajgcego normom zaludnienia, jest uprawniony do
otrzymania, ze s$rodkéw Funduszu Gospodarki Gruntami
i Gospodarki Mieszkaniéwe]j albo zakladowego funduszu
mieszkaniowego, odpowiedniego ekwiwalentu pienieinego
za roznice powierzchni mieszkalnej ohu lokali.

3. Najemca, ktéry w wyniku zamiany otrzymuje
lokal mieszkalny dostarczony przez terenowy organ admi-
nistracji panstwowej lub zaklad pracy o powierzchni
mieszkalnej wiekszej od lokalu dotychczas zajmowanego,

‘moze by¢ zobowigzany do uiszczenia okreslonej oplaty za

powicrzchnic mieszkalng uzyskang dodatkowo w wyniku
zamiany; obowigzek ten nie moze jednak dotyczy¢ oséb,
o ktérych mowa w art. 30.

4. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do czion-
kéw spoldzielni mieszkaniowej, ktérzy w zamian za lokal
zajmowany na warunkach lokatorskiege prawa do lokalu
otrzymujg inny lokal dostarczony przez spoéidzielnie.

5. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia,
zasady zamiany lokali mieszkalnych, wysokos¢ oplat po-
bieranych przy zamianie lokalu oraz zasady ich pobie-
rania i zwrotu, wysokos¢ ekwiwalentu, o ktdérym mowa
w ust, 2, ciaz zasady tworzenia i zakres dzialania biur
posrednictwa zamiany mieszkas.

Rozdzial 6

Wiladciwosé organdéw i tryb postepowania

Art. 61, Ilekro¢ w ustawie jest mowa o terenowym
organie administracji panstwowej bez blizszego okresle-
nia, rozumie sig przez to teremowy organ administracji
panstwowej o wlasciwosci szczegdinej do spraw lokalo-
wych stopnia podstawowego.

Art. 62. Przydziat lokali mieszkalnych na podstawie
decyzji administracyjnej i wynajem mieszkan zaklado-
wych nastepuje przy zachowaniu jawnosci- postgpowania.
W odriesieniu do przydzialu lokali mieszkalnych obowia-
zuje zasiggnigcie opinii spolecznej komisji mieszkaniowej
powoianej przez terenowy organ administracji panstwo-
we) o wlasciweici ogolnej stopnia podstawowego, a w
razie wynajmu mieszkan zakladowych — zasiegniecie
eyinit spolecznej komisji mieszkaniowej powolanej przez
kierownika zawladu pracy w porozumieniu z zakladowq
organizacia zwigzkowa.
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Art, 63. 1. Decyzje w sprawach lokalowych sg wy-
dawane w formie pisemnej.

2. Odwolania w sprawach cofnigcia przydzialu lokalu
lub przekwaterowania najemcy organy odwotawcze roz-
patruja na rozprawie.

Art. 64. 1.
podlegajgcych _ przepisom ustawy prowadzg terenowe
organy administracji panstwowej w trybie postepowania
egzekucyjnego w administracji.

2. Jezeli zohowigzanemu do opréznienia zajmowa-
nego detychczas lokalu przysiuguje prawo do lokalu za-
miennego lub pomieszczenia zastepczego, postepowanie
egzekucyjne moze by¢ wszczete po dostarczeniu takiego
lokalu (pomieszczenia).

Art. 65, 1. W razie samowolnego zajecia wolnego
lokalu, do ktdérego stosuje sig przepisy o najmie na pod-
stawie decyzji administracyjnej, terenowy organ admini-
stracji panstwowej powinien dokona¢ bezzwlocznie usu-
niecia sprawcy z lokalu — w razie potrzeby przy pomocy
funkcjonariusza Milicji Obywatelskiej — skladajgc wnio-
sek o ukaranie do kolegium do spraw wykroczen.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie réwniez w razie samo-
wolnego zajecia wolnego lokalu w budynku znajdujgcym
si¢ w dyspozycji spéldzielni mieszkaniowej lub - innej
jednostki gospodarki uspolecznionej, z tym ze usuniecie
sprawcy nastepuje na wniosek dysponenta lokalu.

3. W przypadku samowolnego zajecia lokalu w bu-
dynku nie oddanym do uzytku obowigzek bezzwlocznego
usuniecia sprawcy z lokalu obcigza kierownika budowy.

4. Jezeli sprawca samowoeli nie zostanie usuniety
przed uplywem 6 miesiecy od dnia samowolnego zajecia
lokalu, terenowy organ administracji panstwowej wydaje
decyzje o przekwaterowaniu sprawcy do lokalu, w kté6-
Tym poprzednio zamieszkiwal, a w razie braku takiej
mozliwo$éci — do pomieszczenia zastepczego.

5. Przepis ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio do innych
oséb, ktére zajmuja lokal bez tytulu prawnego, jezeli nie
zachodzg okolicznosci okresdlone w przepisach art. 46 lub
47, z tym ze csobie usunietej z lokalu uiytkowego nie
przysluguje pomieszczenie zastepcze.

Rezdziat 7
Przepisy karne

Art, 66. 1. Kto w stosunku do lokali podlegajacych
przydzialowi w drodze decyzji administracyjnej bierze
udziat w zawarciu umowy o odstepne w jakiejkolwiek
postaci na rzecz wiajciciela budynku, ustepujgcego na-
‘jemcy lub, innej osoby badi umowy o wynagrodzenie
za posrednictwo w mnajmie lokalu, podlega karze pozba-
wlenia wolnosci do lat 2.

2. Przepis ust. 1 nde dotyczy przypadkéw posced-
nictwa w zamianie mieszkafn ze strony jednostek organi-
zacyjnych powolanych w tym celu.

Art, 87. 1. Kto wbrew przepisom ustawy obejuuje
samowolnie w uiywanie wolny lokal bez uzvskania pra-
wem przewidzianege pawydzialn albo cddaje lokal w
uzywanie osobie nie posiadajgcej decyzji o pr i
podlega karze arveszin do 3 missiecy lub ogranices
wolnodci do 3 miiesiecy albo grzywny do 50.060 zleiych.

Egzekucje w sprawach oprézniania lokali

2. Kio opréinia zajmowany lokal bez uprzedzeniq
o tym wlasciciela lub administracji domu, podlega karze
grzywny do 50.000 zlotych.

3. Wynajmujgcy lub osoba dzialajgca w jego imieniu
atho najemca, ktéry uirudnia w sposéb zlosliwy lub upor-
czywy osobom zamieszkalym w danym budynku korzysta-
nie z zajmowanego lokalu mieszkalnego lub pomieszczen

przynaleZznych do tego lokalu, podlega karze grzywny do
50.000 ztotych.

Rozdzial 8

Przepisy przejiclowe { koficowe

Art. 8. 1. W miejscowosciach, w ktdérych na pod-
stawie dotychczasowych przepiséw. dec dnia wejscia w
zycie ustawy obowigzywasla publiczna gospodarka loka-
lami, do najmu lokali stosuje sie przepisy rozdziaiu 3.

2. Sprawy wszczete przed dniem wejscia w zycie
ustawy, lecz nie zakonczone ostatecznymi decyzjami, pod-
legaja rozpatrzeniu wedlug tej ustawy.

3. Do czasu wydania przepiséw wykonawczych prze-
widzianych w ustawie zachowujg moc przepisy dotych-
czasowe, jezeli nie sa z-nig sprzeczne.

Art. 69. 1. Najemcy zajmujacy na podstawie decyzji-
¢ przydziale lokale, o ktérych mowa w art, 14 ust, 2 pkt2
i 3, do czasu ich opréznienia uiszczajq czynsz wedlug
stawek okreSlonych na podstawie art. 15 ust. 4 i korzy-
staja z ochrony przewidzianej w art. 45 ust. 1.

2. Najemcy garazy, zajmowanych na podstawie de-
cyzji o przydziale, korzystaja z ochrony przewidzianej w
art. 45 ust. 1, jezeli uzywaja ich zgodnie z przeznacze-
czeniem. : '

3. Przepis ust. 1 stosuje sie do najemcéw zajmuja-
cych lokale w budynkach spéldzielni mieszkaniowych,
z tym Ze wysokos¢ placonego przez nich czynszu najmu
nie moze by¢ nizsza od kosztéw eksploatacji i remon-
téw, ponoszonych przez czlonkéw -spéidzielni.

4, Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sig réwniez do najemcéw,
ktérzy zajgli lokal nma podstawie tytutu prawnego przed
wprowadzeniem w danej miejscowosci publicznej gospo-
darki lokalami lub najmu na podstawie decyzji admini-
stracyjnej.

Axt. 79. Tracg moc:

1) ustawa z dnia 28 maja 1957 r. o wylaczeniu spod
publicznej gospodarki lokalami doméw jednorodzin-
nych oraz lokali w domach spoidzielni mieszkanio-
wych (Dz. U. z 1962 r. Nr 47, poz. 228 i z 1972 r.
Nr 27, poz. 193), z tvm Ze zachowujg moc przepisy
wykonawcze wydane na podstawie art. 2 ust. 2'tej
ustawy, w tym przepisy okreélajgce ulgowe warunki
whniesienia wkladéw w stosunku do oséb, .ktére zo-
staly przyjete na czionkdédw spéidzieini mieszkanio-
wych przed dniem wejicia w zycie niniejszej ustawy,

2) ustawa z daia 6 czerwca 1958 r. o Scigganiu czynszu
najmu i innych mnaleinosci Pafistwa zwigzanych
z korzystanlem 7z terendw 1 budynkéw panstwowych
(2. U. Nr 35, poz. 156 i z 1961 r. Nr 32, poz. 159),

3) ustawa z dnia 30 styczria 1939 r. — Prawo lokalowe
(D2, U, z 1862 1. Nr 47, poz. 227). '



