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ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW
z dnia 23 lipca 1987 r.
w sprawie ogélnych zasad kredytowania budowniciwa mieszkaniowego.
Na podstawie art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 26 lutego 2. W  wypadku budowy domdéw jednorodzinnych

1982 r. — Prawo bankowe (Dz. U. Nr 7 poz. 56 i z 1983 r.
Nr 71, poz. 318) oraz w zwigzku z art. 25 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 3 grudnia 1984 r. — Prawo budzetowe
(Dz. . U. Nr 56, poz. 283, z 1985 r Nr 59, poz. 296 1 z
1986 r. Nr 42, poz. 202) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Banki udzielaj&; kredytu na budownictwo
mieszkaniowe osobom fizycznym, uspotecznionym zakla-
dom pracy orez spoldzielniom mieszkaniowym w grani-
cach planu kredylowedo ustalanego na poszczegdlne lata
przez Sejm,

2. Prezes Narodowegc Banku Polskiego bedzic przed-
stawial w projektach zatozen polityki pienigzno-kredy-
towej, przedstawianych corocznie Sejmowi do uchwalenia,
wysokos¢ kredytow przeznaczonych na mieszkania spét-

dzielcze  przydzielane na warunkach wlasnoScioweqgo

prawa do lokalu.

§ 2. 1. Osobom fizycznym jest udzielany kredyt na
budowe:

1) mieszkan spoldeielczych przydzielanych na  warun-
kach wlasnosciowego prawa do lokaluy,

2) domow jednorodzinnych, lokali w matych domach
mieszkalnych oraz lokali w domach wielomieszka-
niowych, realizowang przez zespol -wiascicieli tych
lokali.

2. Spoldzielniom mieszkaniowym  jest udziclany
kredyt na budowg mieszkan spéldzielczych przydziela-

nych na warunkach lokatorskiego prawa de lokalu.

§ 3. 1. Spoéldzielniom mieszkaniowym moze byc¢ udzie-
lany kredyt krotkolerminowy na sfinansowanie prac przy-
gotowawczych do hudowy zespolow mieszkaniowych, po-
legajacych na opracowaniu dokumentacji, badan geolo-
gicznych i geodezyjnych, ekspertyz i studiow zwigzanych
z opracowaniem dokumentacji. Kredyt ten podlega splacie
z kredytu przyznanego na budowe obiektéw inwesty-
cyjnych.

2. Kredyt, o ktorym mowa w ust. |, meoze by¢ udzie-

lony vownicz na pokrycie kosztéw pozyskania gruntu
obejmajacych oplaty z tytulu wieczystego uzytkowanie
cruntu w okresie budowy, lacznie z pierwsza oplatg

z tego tytaitu

§ 4 1 Kredyt, o ktéorym mowa w § 1, jest udzielany
o wysokosci kosztu budowv mieszkann bgdz domow
jednorodzinnych  (lokali), nie przekraczcjgcego kosztu

<tandardoweqgo 1 pomniejszoneao o wkiad wtasny wyno

czgcy w o odniesieniu do

1) lokalt spoldzielczych, przydzielanych na warunkach
lokatorskicqo prawa do lokalu — 10%,

2} lokali spéidzielczych, przydzielanych na warunkach
wlasnosciowego prawa do lokalu — 20%,

3) domow jednorodzinnych, lokali -« malych domach

mieszkalnych oraz lokali w domach wielomieszkanio-
wych Dbudowanych przez zespdt wilascicieli tych lo-
kali — 20% teqo kosztu.

1 lokali, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, wedlug projektu
zapewniajacego zmniejszenie zuzycia energii co najmniej
¢ 30% w stosunku do obowigzujacej normy cieplnej,
potwierdzone w dokumentacji projektowej i w trakcie
budowy -— kredyt moze byé¢ podwyZszony o 109/,

3. Wysokos¢ kredytu jest ustalana z uwzglednieniem
t}-w  budownictwie wielorodzinnym -— powierzchni
uzylkowej przyslugujacej uprawnionemu oraz osnbom
preewtdziarym do wspdlnego zamieszkania,
przy budowie domdéw jednorodzinnych oraz
w malych domach mieszkalnych 1 domach wielo-
mieszkaniowych, odpowiadajgcych przepisom prawa
tokalowego — powierzchni uzytkowej do 95 md.

£
—

lokali

§ 5. 1. Koszt standardowy obejmuje uzasadnione
koszty: budowy mieszkan zgodnie z obowigzujgcym nor-
matywem wyposaZenia i wyxonczenia, przylaczy do sieci
vzbrojenia terenu, opracowania dokumentacji, zagospoda-
rowania otoczenia budynku, obslugi inwestycyjnej, a w
wypadku spoldzielczego budownictwa wielorodzinnego —
1ownicz oplaty z tytuln wieczystego uzytkowania gruntu

w okresie hudowy, lgcznic z pierwsza oplatg z tego
tytutu.
2. Minister Budownictwa, Gospodarki Przesirzennej

i Komunalnej w porozumieniu z Ministrem Gérnictwa
1 Energetyki oraz po zasiegnieciu opinii Zarzgdu Central-
reqgo Zwiazku Spoldzielni Budownictwa Mieszkanioweno
okresli rodzaj i zakres przytaczy do siect uzbrojenia te-
renu, ktérych finansowanie obcigza koszty inwestorow
budownictwa mieszkaniowego.

3. Minister Budownictwa, Gospodarki Przestrzenne)
i Komunalnej, w porozumieniu 2 Ministrem Finanséw
i Prezesem Narodowego Banku Poiskiego oraz pe zar
siegnieciu opinii zarzadu Centralnego Zwiazku Spdidzielni
Budownictwa Mieszkaniowego, bedzie ustalal corocznie
do dnia 3! grudnia na rok nactepny, wskaZniki jednosl-
Lowego kosziu standardowego dla budownictwa mieszka
niowcgo -— nie wigcej niz w pieciu wielkosciach,

§ 6. Udzielenie kredylu nastepuie po rozpoczeciu
Judowy budynku 2 wkladow wiasnych, o ktérychh mowa
w § 4 ust, 112, a w wypadku posiadania mieszkaniowei
ksigzeczki oszczednosciowej — rowniez po jej likwidaciji

§ 7. 1. Splata Kredytu, o ktérvm mowa w § 2, wiaz
7 naleznymi odsetkami rozpoczyna sie po uplywie 3 lat
od daty jego udzielenia. Splata kredyvtu jest dokony-

wana systemem narastajgcym w okresie do 40 lat.

2. Kredvt, o ktorym mowa w § 2 ust. 2, wvkorzy-
stany na budowe mieszkan spoldziefczych przydzielanych
na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu po rozh-
czeniu podlega umorzeniu w wysokosici 40Y%.

3. Kredyt wyvkorzystany na budowe spoldzielczyeh
mieszkan, przydzielanych na warunkach wlasnosciowego
prawa do lokalu, w wypadku jednorazowej splaty docko-
ranej przed zasiedleniem mieszkania podlega umorzeniu
w wysokosci 30%s.



Dziennik Ustaw:Nr 23 , —

265 —

Poz. 132

4. ‘W razie zbycia przez czlonka spoéldzielni spéidziel- ‘

czego prawa do Jokaliy,- przydzielonego na. ' warunkach
wlasnosciowych przed uplywem: V5 ldt od daty jego na-
bycia, umorzona czes¢ kredytu, o ktéorym -mowa w ust. 3,
podlega jednorazowej splacie.

5. Przepisu ust. 4 nie stosuje sie w razie:

1) zrzeczenia sie na rzecz spotdzielni prawa do zajmo-
wania lekalu, w zw1qzku z uzyskamem innego lokalu
spoldzxelczego,

2)fwygasnxqc13 spoldzxelczego prawa do lokalu na sku-
tek $mierci czlonka spéidzielni,

3) nabycia w drodze dzjedziczenia spoldzielczego prawa
do lokalu lub wlasnosci domu (ickalu),

4) darowizny spoldzielczego prawa do lokalu na rzecz -

malZonka, wstepnych lub zstepnych oraz wstquych
lub zstepnych wspéimatzonka,

5) przejecia gospodarstwa rolnego wraz z domem miesz-
kalnym przez nastepce, .

z zastrzeieniem, Ze prawo nabyte w ,w'y'mieniony sposob
nie - zostanie zbyte przed uplywem 15 lat. :

§ 8. 1. Bank moze udzida¢ dodatkowego kredytu
na sfinansowanie:

1) w budownictwie wxelorodzmnym -— kosztow prze-
kraezajgeych koszt standardowy. okreslony w § 4
ust 1,

2) w budownictwie 1ndyw1dualnvm — kosztéow wynika-

jacych z przekroczenia. kosztu standardowego oraz
kosztu budowy dodatkowej powierzchni domu jedno-
rodzinnego (lokalu), przekraczajacej wielkos¢ okre-
slong w § 4 ust; 3 pkt 2.

2. Kredyt, o ktorym mowa wust. 1, jest udzielany
na okres 40 lat, a rozpoczecie jege splaty nastepuje po
uplyWwie 3 lat od daty udzielenia. Oprocentowanie kredytu
jest ‘zroznicowane w ' zaleznosci- od wysokosci przeKro-
¢zenia standardowego kosztu budowy.

§ 9. 1. Banki moga udziela¢ spoidzielniom mieszka-
niowym kredytu do wysokoéci peine) wartosci koszto-
rysowej: ;

1) lokali uzytkowych whudowanych i wolno stojacych,
przeznaczonych na potrzeby spoldzielni i ich czton-
kow, wraz z Dpierwszym wyposazecniem, oraz pozo-
stalych lokali socjalnych,

2) wbudowanych lokali handlowo-ustugowych
przyjeciu wskaznika powierzchni.
na 1000 mieszkancow.

przy

2. Splata kredytu, o ktérym mowa w ust. 1, wraz
z naleznymi odsetkami rozpoczyna sie po uplywie 3 lat
od jego rudzielenia i jest rozlozona na 40 lat, przy czyim
kredyt wykorzystany na budowe i pierwsze' wyposazenie
spoéldzielczych osiedlowych placdwek kulturdlno-oswiafo-
wych ‘podlega w 30% umorzeniu.

3. Przepisy wust. .1 i 2 nie dotycza budowy wolno
stojgcych obiektéw przeznaczonych dla zarzadow: spol-
dzielni oraz wbudowanych i wolno stojgcych garazy.

§ 10. 1. Na budowe mieszkan przydzielanych za pe-
srednictwem Biura Handlu Zagranicznego 'Centralnego
Zwigzku - * Spéldzielni Budownictwa -Mieszkaniowego

wLocum'  moze by¢. udzielony spéldzielni kredyt w wy-
sokosci- ‘wartosci kosztorysowej: tych™ mieszkan.

uzytkowej 350 m?*

‘2. Splata kredytu, o ‘ktérym mowa w ‘ust. 1, przez
spoldzielnie nastepuje jednorazowo, wraz 2z naleznymi
odsetkami, w {erminie>do 3 lat '6d jego udzielenia.

§ 11. 1. Na budowe podstawowych urzgdzen wolno
slojgcych towarzyszacych. budownictwu *mieszkaniowemu
i “infrastruktury technicznej, z wyjatkiem lokali ‘uzytko-
wych, o ktorych mowa w § 9 ust. 11 3, moze by¢ udzie-
lony. inwestorom kredyt do wysokosci kosztéw budowy
na zasadach ogélnych, obowigzujaeych przy kredytowamu
inwestycji. Sptata kredytu nastepuje w okresie nie diuz-
szym od okresu ekonomicznie uzasadnionej eksp]oatacp
nie przekraczajacym 40 lat.

2. Jezeli budowa urzadzen, o ktorych mowa w ust’ i,
jest finansowana ze $rodkow budzetowych, bank moze
udzieli¢ inwestorowi lub upowaznionemu -przez niego
inwestorowi zastepczemu kredytu do -wysokosci kosztow
budowy. Kredyl podlega jednorazowej. splacie po- zakon-
czeniu i rozliczeniu budowy.

§ 12. 1. Banki moga udzielaé uspolecznionym -zakta-
dom pracy kredvtu w celu uzupelnienia s$rodkow zakla-
dowych funduszéw mieszkaniowych na budowe zaktado-
wych doméw' mieszkalnych. Wysokosc kredytu powinna
by¢ ustalana z uwzglednieniem planowanych docho-
déw i wydatkow zakladowego funduszu ‘mieszkaniowégo,
-z tym ze nie moze przZekracza¢ 50% standardowego
kosztu budowy. .

2. Spiata kredytu, o kiérym mowa w ust. 1, wraz
z naleznymi odsetkami nastepuje w okresie nie dluzszym
niz 20 lat od daty udzielenia.

§ 13. 1. Banki moga udzielaé¢ spéldzielniom micszka-
niowym kredytu na remonty lub modernizacje budyn-

-koéw mieszkalnych jako uzupelmeme $rodkow [unduszéw

remontowych.

2, Osobom fizycznym moze by¢ udzielony kredyt na
remonty lub modernizacje doméw jednarodzinnych, lo-
kali w malych domach mieszkalnych oraz lokali. w do-
mach wielomieszkaniowych. ‘stanowigcych ich wlasnos¢,
a takze kredyt na nadbudowe | rozbudowe budynk&w
stanowigcych wiasno$¢ panstwa oraz przebudowe  stry-
chow, suszarn i innych pomieszczen niemieszkalnych w
tych budynkach, na lokale mieszkalne lub lokale miesz-
kalne z pomieszczeniem na pracownig tworcy lub samo-
dzielng pracownie tworcy.

3. Kredyt, o kiéorym mowa w ust. 1 i 2, moze byc

udzielony do wysokosci 70% standardowego ‘koszta bu-
dowy, wymlemonego w § 4 ust. 1.

4. Pierwszenstwo w uzyskaniu kredytu majg spél-
dzielnie mieszkaniowe i osoby zobowigzene do przepro-
wadzenia Temontu kapitalnego na podstawie decyzji.
wiasciwego terenowego organu administracji panstwowej’

5., Warunkiem przyznania' kredytu jest zaangazowa-
nie przez Kkredytobiorce wkladu wlasnego w wysokosci
co najmniej 10% planowanej wartoéci rohét, a ponadto
w wypadku nadbudowy i rozbudowy budynkéw stano-’
wigcych wiasno$¢ panstwa oraz przebudowy slrychdw
suszari i innych pomieszczen niemieszkalnych w tych
budynkach, na "lokale mieszkaine lub lokale mieszkalne
z pomieszczeniem na pracownie tworcy ‘lub ‘samodzielng’
pracownie tworey — uzyskanie pozwolenia budowlanego’
na wykonanie tych robét,
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6. Splata kredytu wraz z naleznymi odsetkami roz-
poczyna sie po uplywie 3 lat od daty jego przyznania
i jest dokonywana przez okres nie dluzszy niz 20 lat.

§ 14. 1. Osobom przyjetvm w poczet czlonkow spdl-
dzielpi mieszkaniowych na podstawie zaswiadczenia wy-
danego przez rektora szkoly wyzszej na zasadach okre-
slonych w odrebnych przepisach woze by¢ udzielony
hredyt na uzupeitnienie wkladu mieszkaniowego do wy-
sokosci 2/3 wymaganego wkladu.

2. Splata kredytu, o ktéorym mowa w ust. 1, wraz
z naleznymi odsetkami nastepuje w okresie 5 lat.

§ 15 1. Kredyt wykorzystany w ramach spotdziel-
(zego budownictwa mieszkaniowego na budowe lokali
mieszkalnych przystosowanych do potrzeh emerytdow, ren-
cistéw i inwalidow jest spltacany wedlug zasad okreslo-
nych dia .lokali przvdzielanych na warunkach lokator-
skiego prawa do lokalu.

2. . Kredyt wykorzystany na ponadnormatywne spe-
cjalne wyposazenie spdidzielczych budynkéw i lokali
mieszkalnych dla emervtdéw, rencisiéw i inwalidow oraz
ra budowe pomieszczen. socjalno-ustugowych i lokali
mieszkalnych dJdla personelu w wymjenionych budynkach
jesl splacany jednorazowo ze Srodkéw zapewnionych na
ten cel w budzecie centralnym w czesci dotyczacej Mini-
sterstwa Zdiowia i Opieki Spolecznej. '

§ 16. Inwestorzy budownictwa mieszkeniowego otrzy-
muja kredyt na pokrycie dodatkowych kosztow zwigza-
nych z budowg budynkéw mieszkalnych na terenach
szkod goérniczych oraz kosztow zwigzanych ze specjalnynt
posadowieniem budynkow. Kredvt wykorzystany na ten
cel podiega umorzeniu.

§ 17. Na wniosek mlodeqgo malzenstwa splata kre-
dytu, o ktorym mowa w § 2 i § 13 ust. 2, wraz z nalez-
nymi odsetkami moze ulec odroczeniu na okres 5 lat
Odroczenie nie wydluza okresu splaty.

§ 18, W ravie przeksztalcenia lokatorskiego prawa
do lokalu na wlasnosciowe prawo do lokalu, dotychcza-
sowe umorzenie czgsci kredytu dotveczgce danego lokalu
podlega wplacie do hudzetu.

§ 19, Inwestorom budownictwa jednorodzinnego,
7z Ktorymi amowy kredvtowe vostaly zawarte w okresie
ed dnia 1 stvcznia 1986 r. do dnia wejscia w zycie rozpo-

rzgdzenia i ktérzy budowy domu (lokalu) nie zakonczyli,
moze hy¢ udzielony kredyt uzupelniajacy na dokohcze-
nie budowy do wysokosci wynikajacej z zasad niniej-
szego rozporzadzenia., Kredyt wraz z naleznymi odsetka-
mi podlega splacie w okresie do 40 lat.

§ 20. 1. Roéznice miedzy kosztami wlasnymi hanku
vz tytulu obstugi kredvtéw a naleznvm bankowi opro-
centowaniem oraz réownowartos¢ umorzefl pokrywa sig
z budzetu w trvbie okreslonym przez Ministra Finanséw
i Prezesa Narodowego Banku Polskiego.

2. Wielkoé¢ umorzenia kredytu udzielanego na bu-
downictwo mieszkaniowe ustala sie na podstawie kosztu
standardowego,.

- 8§ 21. TPrezesi Narodowego Banku Polskieyo oraz
Zarzadu Banku Gospodarki Zywnosciowej ustala tryb
udzielania, zabezpieczania i splaty kredytéw, o ktérych
mowa w rozpcrzadzeniu.

§ 22. 1. Tracg moc:

1) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 30 grudnia
1982 r. w sprawie zasad wudzielania kredytu banko-
weqo na cele mieszkaniowe (Dz, U. z 1983 r. Nr 1,
poz. 4 i Nr 54, poz. 241 oraz z 1984 r. Nr 2, poz. 6),

=

§ 4 ust. 5 uchwaly nr 268 Rady Ministrow z dnia
27 grudnia 1982 r. w sprawie zasad realizacji i finan-
sowania budownictwa mieszkaniowego (Monitor Polski
z 1983 r. Nr 4, poz. 24 i Nr 38, poz. 220},

3) § 4 uchwaly nr 110 Rady Ministrow z dnia 29 sierpnia
1983 r. w sprawie pomocy uspolecznionych zaktadow
pracy w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowyvch zaldg
(Monitor Polski Nr 3i, poz. 167).

2. Kredyt wykorzystany na sfinansowanie robot wy-
konanych w 1982 r. przy budowie spéldzielczych domoéw
wielorodzinnych oraz spdéldzielczych doméw jednorodzin-
nych w zabudowie zwartej, w czesci odpowiadajacej roi-
nicy wartoéci robét wyliczonej wedlug cen obowigzuja-
cych w 1982 r. i cen z 1978 r. — podlega umorzeniu.

§ 23. Rozporzadzenie wchodzi w zycie 2z dniem
! stycznia 1988 r. i z wyjatkiem § 18 i § 22 ust. 2 ma
zastosowanie do uméw kredvtowych zawieranych po

{ym terminie,

Prezes Rady Ministrow: Z, Messner



