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ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW

7z dnia 21 lipca 1957 r.

w sprawie zasad ustalania ceny domdw mieszkalnych i gruntdw budowlanveh sprzedawauveh przez Painstwo, sposobu

splaly nale/noSci, sposobu raliczania na pokrycie ceny nakladéw poczynionyeh

korzystajacych z pierwszenstwa przy

Na podstawie art 10 ustawy z dnia 28 maja 1957 1.
o spizedazy przez Panstwo domow miesckalnych i dzialek
budowlanych (Dz, U, Nr 31, poz. 132} zarzadza sie, co na-
stepuje:

§ 1. 1. Podstawq do ustalenia ceny sprzedawanych
ptzez Paislwo doinow mieszkalnych 1 ianych budynkow
oras dzialek budowlanych i guuntéw jesl szacunek dokona-
ny przez bieglych Panstwowego Zakladn Ubcezpieczen.

2. Biegli dokonuja szacunku rgodnie 7 zasadami okreslo-
nyms w niniejszym rozporzadzenia stosujac uproszezone noi-
my szacunkowe budynkow, ustalone instrukcia Pansiwowe-

go Zakladu Ubezpieczenn wydana w porozumieniu z Mini-
sterstwemr Gospodarki Komunalnej.
3. Pierydia rad narodowych moga ¢ urzedu lub na

wniosek  kupujacego vaisqdzi¢ sprawdsenie szacunku doko-
nanego przes bieglych ¢o do jcgo zgednosei z obowiazuig-
cymi przepisauni.

§ 2. 1. Jeiel dalsee pizepisy e stanowig inaczej, <ena
budynku réwna sic kosziom budowy hads wartodci odiwo-
rzenia, skorygowanym ¢e wsgledu na lokalizacje budynhu
i stopien jego suzycia lub vniszczenia.

2. Stopien zuzycia lub zniszczema budynku ustalaja bie-
gli podczas dokonywania szacunku.

§ 3. 1. Podstawe wyjsciowa ceny domdw wielomieszka-
niowych wybudowanych do dnia 31 grudnia 1949 r (bu-
downictwo stare} oraz malych domoéw iesckalnych, domow
jednorodzinnych i innych budynkéw stanowi obliczenie war-
toscl odiworzenia budynku.

2. Zroznicowanie ceny ze wzgledu na lokalivacje bu-
dynku okreé§la tabela stanowigca ralqcznik do niniejszego
rozporzgdzenis,

§ 4. 1 Podslawe wyjsciowa ceny domow wielomieszka-
niowych wybudowanych po 1 stycznia 1950 r. (bndownictwo

przez nabywce oraz
nabywaniu domow i grunlow,

kategorii osdb

nowe} stanowy ryczalt za 1 me'r kwadratowy powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych 1 lokalr przeznaczonych na
cele handlowe luh na wvkonywanie 1zemiosta.

Stawkt ryczalht ustala Rads Ministréw apicraiqe sic na
przecigtnych  kosziach inwestycp mieszkanmiowych  realizo-
wanych prszez rady narodowe.

2. Ryczalt, o ktorym mowa w ust. 1, jest zroznicowany
w raleinosci od lokalizacji domu i jego wyposazenia w
urzadzenia techniczne.

3. Uchwala Rady Ministréw ustalajqca stawki ryczaltu
jest oglaszana w Monilorze Polskim,

$ 3 Prezydia wojewddskich tad narodowych mogq ob-
nizy¢ lub podwyiszy¢ w granicach do 10% obliczong na
podstawic slawek rycrallowych ceng poszezegdlnych domow
budownictua nowego, jesell warlosc uzytkowa tych domow
nacsnie odbiega od pisecicine) ze wrgledu na wyposazenie,
potozenie Jub inne okohcznoscei,

§ 6. L Jesell biegli podezas dokonywania szacunku
stwierdzq, ze budynek wymega natychmiastowego kapital-
nego remontu, sprzedaz domu powinna byé urzaleiniona od
zohowigzama sic kupujacego do dokonania remontu we wla-
snym zakresie

2. Po wykonaniu kapiialnego remontu kupujacemu przv-
sluguje prawo zaliczenia na poczet ceny nabylege budynku
50y wartosci niezbednego remontu obliczonej wediug cen
obowiazujacych dla tego rodzaju ropdt Przy ustalaniu sa-
kresu niezbednego remontu oraz zasadnosci i wysokosci po-
niesionych kosztow stosuje sie odpowiednio przepisy okre-
$lajace lLiyb postepowania przy uslalaniv ceny budynkéw,

3. Zaliczenie nakladow. o ktorych mowa w ust. 2, moze
by¢ dokonang (ylko pod warunkiem ukonczenia kapitalnego
remontu i zgloszenia obrachunku poniesionych kosztéw
przed uplywem 2 lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy.
Zaliczenie to nie moze przekroczy¢ 50% ceny kupna.
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$ 7 Kupujqcy dom nie nadajgcy si¢ do zamieszkania
ze wzgledu na stopien zuiycia lub zniszczenia korrysta z bo-
nifikaty 25% ceny, jezeli odbudowa zostanie rozpoczeta
przed uplywem 1 roku, a ukohczona przed vplywem 3 lat
od chwili podpisania uwmowy spizedazy.

§ 8. Prezydia wojewddzkich rad narodowych mogg :za
zgodq Prezesa Rady Minisirow podejmowaé uchwaly o sto-
sowaniu obnizki cen budynkéw ze starego budowniciwa w
okreslonych miastach i osiediach. Obnirka me moZe prze-
kroczyé 20% ceny obliczonej na zasadach ogolnych.

§ 9. Cenec budynku gospodarczego lub uslugowego znaj-
dujacego sie na sprzedawanej dzislce uslala sig przy odpo-
wiednim stosowaniu przepiséw § 3.

§ 10. 1. Za polozone poza obszarem miast i osiedli dzial-
ki budowlane i tereny na gospodarstwa waizywnicze i ogred-
nicze ustala sie ceng w wysokosci aktualnie obowigzujgcej
przy sprzedazy gruntéw z zapasu Panstwowego Tunduszu
Ziemi.

2. Prezydia wojewodzkich rad narodowych mogg usta-
li¢ dla terenéw w okolicach podmiejskich ceny wyzsze od
przewidzianych w ust, 1, nie przekraczajace jednak 5% prze-
cigtnych aklualnie kosztow budowy domu jednorodzinneqgo
piccioizbowego na sprredawanej dzialce budowlanej.

§ 11. 1. Cene wyjéciowa na dziatki budowlane polozone
w obrebie miast i osiedli, sprzedawane na wlasnosé craso-
wg, okresla sie w wysokoscr 5—~10% przecielnych kosztow
zabudowy przewidzianej planem zagospodarowania prze-
strzennego lub wytycsnych tego planu,

2. Wysohod$¢ ceny w gqranicach okreélonych w ust. |
ustala prezvdium wlasciwej redy narodowej w zalesnosd od
polozenia terenu i stopnia jego uzbrojenia.

§ 12, 1. Naleino$¢ 7a dzialki budowlane na terenje
mia«t i osiedli pobicrana jesi w postaci rocznych oplat od-
powiadajacveh jednej pieédziesiate] czedci ceny ustalonej
2zgodnie z § 11.

2. Przy umowie sprzedazy nabywca obowigzany jest
uiscic oplate za wlasnosé czasowag z (ory za ilos¢ lat usta-

long przez prezydium wladciwe] 1ady narodowej zgodnie
7 naslgpujacymi wytycznymi:
a) nabywca indywidualny domu jednorodzinnego Iub
mieszkania w malym domu mieszkalnym — za 20 do
50 lat,
b} spoldziclnia miesrkaniowa lypu lokatorskiego — 7za
10 lat,
¢} inna spéldzielmia miesshaniowa — za 20 lat,

§ 13. Za uslanowienie prawa wlasnosci czasowej lub za
dzierzawe (erenu na gospodarstwo warzywnicze i ogrodnicze
ustala sie oplate rocsng w wysokosci 20% roczneqo przy-
chodu z danego giuntu po odliczeniu podatkOw oraz §wiad-
czen obowigzkowych. Za podstawe obliczema pizyjinuje
sig przecietny dochod osiagany w tej samej miejscowoséci
7z gospodarstw warzywniczych i ogrodniceych o takiej samej
powierzchni 1 jakosci gruntu.

§ 14 1. Nabywca obowigzany jest wplaci¢ przy za-
warciu umowy sprzedazy 20—50% naleznosci za budynek
oraz dzialke sprzedawang na wlasnosé. Reszta naleznosci
moie by¢ splacana po zawarciu umowy z doliczeniem od-
setek wynoszacych 1% w slosunku rocznym,

2. Okres splaty naleznosci kredytowanej przez spol-
dzielnie mieszkaniowe nie moze przekraczaé dla:

— spoldzielni typu

35 lat,
-~ innych spoéldzielni mieszkaniowych — 20 lat

mieszkaniowych lokatorskiego -

3. Okres splaty naleznosci kredytowanej przez nabyw-
cow indywidualnych ustala sie w granicach od 10 do 20 lat.

4. Splata rozpoczyna sie w rok po zawarciu umowy
sprzedazy i jest dokonywana w ratach kwartalnych. Od nie
zaplaconych w terminie rat liczone sa odsetki za zwloke w
wysokosci 4" w stosunku 1ocznym. W przypadku przedter-
minowej splaty kupujacy korzysta z bonifikety (skonta),
ktorej wysoko§¢ okresla Minisier Finansdw,

.§ 15, 1. Na poczet ceny budynku zalicza sie na wnio-
sek kupujacego naklady poczynione w tym budynku przed
zlozeniem wuiosku o sprzedaz,

2. Nie podlegaja zaliczeniu naklady z tytulu remontéw
zwigzanych z normalnym uZzywaniem budynku i inne na-
klady o charakterze konserwacyjnyni,

3. Charakter wykonanych pizez kupujacego robét oraz
wysokos¢ poniesionych nakladdow ustalaja biegli podczas
szacowania budynku. Ustalenie wysoko$ci nakladéw dokony-
wane jest w postaci odsetka ceny budynku.

4. Przepisv okreflajace tryb ustalania ceny budynka
slosuje sic odpowiednio do ustalania wysokosci nakladéow
poczynionych przez kupujgcego.

§ 16, 1,
przyshuguje:

Pierwszenstwo nahycia domow mieszkalnych

a) osobom zamieszkalym w tych domach w charakterze
najemcow lokali,

b) repatnantom,

c} osobom, kidre utracily wlasnos¢ domu mieszkalnego
na skutek wywlaszczenia.

Pierwszefistwo nahycia innych nieruchomosci przystuguje ich
uzylkownikom.

2. Jezeli dom mieszkalny jest administrowany przez
spoldzielnie, ktora dokonala odbudowy lub remontu kapital-
nego, spoétdzielni przyshiguje prawo pierwszenstwa przed
vsobami wymienionym: w ust. 1.

§ 17. W roku {957 jako przewidziane w § 4 stawki ry-
czaltu za 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych i lokali przeznaczonych na cele handlowe
lub na wykonywanie t7emiosta beda stosowane stawki za
1 metr kwadralowy powierzchni urytkowej lokali mieszkal-
nych okreslone w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
28 maica 1957 r. w sprawie przekazywania pizez Panstwo
domow mieszkalnych na wlasnosé spéldzielni mieszkaniowych
(Dz U. Nr 21, poz. 103).

§ 18 Wykonanle rozporzadzenia porucza sie Ministrowd
Cospodarki Komunalnej, Minisirowi Finanséow i innym za-
interesowanym ministrom.

§ 19. Rozporzadzenie wchodzi w Zzycie z dniem ogloe
szenia,

Prezes Rady Ministrow: J. Cyrankiewicz
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Zatacrnix  do tovpotzadzenia  Rady
Miisirow « dng 31 lipca 149537 1.
(moz. 204)

TABVLE

zroinicowania ceny sprredaine] budynkow wybudowanyeh do dnia 31 grudmia 1949 r.

Wskaznik wrrostu w %,
Lp. Klasytikacja miast T T T T
’ domy wielo- domy jednoro-
wieszkaniowe dzinne i domy mate
1 M. st. Warszawa
= 1. Duielnwa centrum 26 i 30
@ 2. " wobol cenbium 13 25
. = 3. " dalsra dubize wizaqdzona 19 1s
o 4. . peryletyjna 5 ? 10
2 Miasta powyzej 200 tys. mieszkaincéw
° 1. Dzielnica cenlrum 1% 25
@ 2. " wokol centrum 10 15
= 3. . dalsza dobrze urzgdiona 5 1o
@ 4. " peryteryjna 2 3
3 Miasta od 50 do 200 tys. mieszkancow
o 1. Dzielnica centrum 1o 13
@ 2. " srodmiescie 4 1o
o 3. " peryferyina 2 5
W)
4 Miasta ponifej 50 tys, mieszhaficow
i oraz osicdla o charakterze wmieiskim.
e 1. Dzielnica centrum $rodmiescie 3 3 8
ot 2. peryleryjna 0.9 i 0,0
N H




