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Na mocy art, 44 Konstytucii oglaszam ustawe naste
pujacej tresciz
USTAWA
z dnia 28 marca 1933 r.

o wykupie przez dzierzawcéw gruntéw, zajetych pod

budynkl, oraz gruntéw czynszowych w miastach

i miasteczkach na obszarze sqdow apelacyjnych
w Warszawie, Lublinie i Wilnie.

Rozdziatl L
Wykup gruntéw czynszowych.

Art. 1. Grunty, znajdujace si¢ w posiadaniu
i uzytkowaniu na zasadzie uméw wieczysto-czynszo-
wych, wieczysto - dzierzawnych, emliteutycznych
i tym podobnych nazw — bez réznicy nazywanych
w tej ustawie czynszowemi, — moga byé na zgdanie
dzierzawcoéw bez zgody wlascicieli tych gruntéw
wykupione na wlasnosé,

Art, 2. Jeieli warunki splaty okreslone s3
w umowie czynszowej, wykupu dokonywa si¢ z za-
stosowaniem sie do tejze umowy.

Art. 3. Jezeli warunki wykupu nie zostaly
okreslone w umowie czynszowej, okreslenie ich po-
zostawia sie dobrowolnej umowie stron. Gdy za$
umowa dobrowolna do skutku nie dojdzie, dzierzaw-
cy maja prawo zada¢ sadownie wykupu tych grun-
tew podiug przepiséw nastepujacych.

Art. 4. Przepisy te stosujg sig i do tych miesz-
kancow miast, ktérym z mocy art. 11 i 12 ukazu
z dnia 28 paZdziernika (9 listopada) 1866 r, o zniesie-
niu stosunkéw dominjalnych w miastach stuzy pra-
wo splacania gruntéw, obcigZonych czynszowemi
zobowiazaniami kontraktowemi,

Art. 5. (1) Z pomiedzy powinnosci, uiszcza-
nych wtlascicielowi gruntu przez dzierzawcéw czyn-
szowych, ulegaja splacie:

a) czynsze wieczyste tak state, jak i ulegajace
oznaczeniu w pewnych terminach, okreslone w pie-
niadzach lub w zbozu, lub w obowiazku przemiaty,
albo w $wiadczeniach, ocenionych w umowie czyn-
szowej na pieniadze,

b) oplacane wlascicielowi gruntu po uplywie
pewnej liczby lat albo przy przejsciu dzierzawy wie-
czystej (czynszowej) od jednego posiadacza do dru-
giego dodatkowe $wiadczenia (laudemium, grosz bo-
2y i inne).

(2) Wszelkie inne powinnosci i1 $ciesnienia,
ustanowione na rzecz wlasciciela gruntu (dominus
directus), ustaja i nie wchodza w rachube przy obli-
czeniu ceny wykupu,

Art, 6. (1) Roczna wartosé wszystkich czyn-
sz6w i powinnosci, splacie ulegajacych, przelicza sie
naprzéd na pieniadze, a nastepnie kapitalizuje sie
przez pomnozenie przez 20. Oirzymana w ten spo-
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s6b suma stanowi¢ bedzie wynagrodzenie, przypada-
jace za splacone czynsze i powinnosci.

(2) Przeliczenie na zlote oplat czynszowych,
jezeli nie zostalo ustalone ugcda stron, dokonane
by¢ powinno w fen sposéb, ze jeden rubel z okresu
przed 1914 r. bedzie réwny 4,58 zl, a jeden zloty
z tego okresu bedzie rowny 0,678 zi.

Art. 7. (1) W celu ustanowienia rocznej war-
tosci dodatkowych $wiadczen, wskazanych w art. 5
pkt, b), oznacza sie naprzéd wysokos¢ oplaty jedno-
razowej. Jezeli oplata jest uiszczana w ilosci, ozna-
czonej w stosunku do czynszu, to wysoko$é jej ozna-
cza sie podlug tegoz stosunku. Gdy zas opfata jest
uiszczana w stosunku do szacunku nieruchomosct,
szacunek nieruchomosci ustanawia sie przez pomno-
zenie jednorocznego czynszu przez 20, wysokosé zas
oplaty oznacza si¢ w stosunku do szacunku, otizy-
manego W poOwyZszy sposob.

(2) Obliczona w ten sposéb wysokosé oplaty
dzieli sie przez liczbe, odpowiadajaca liczbie lat, o
ktorych uptywie ta oplata do poboru przypada. ilo-
raz, stad otrzymany, stanowié¢ bedzie roczna wyso-
kosé¢ oplaty.

(3) Jezeli dodatkowa oplata powinna by¢ ui-
szczana przy kazdej bez wyjatku zmianie posiada-
tza dzierzawy wieczystej, przyjmuje sie, ze zmiana
ta nastepuje co 25 lat i jednorazowa wysokosc opla-
ty dzieli sie przez 25.

(4) Jezeli od tej oplaty zwolnieni sa krewni
zstepni i wstepni, jednorazowa wysokos¢ oplaty
dzieli sie przez 50.

(5) Jezeli oprocz zstepnych i wstepnych zwol-
nieni sa takze od tej optaty i krewni z linji bocznej,
jednorazowa wysokos¢ oplaty dzieli sig¢ przez 75,

Art. 8. (1) Prawo powickszania lub zmniejsza-
nia czynszu po uplywie pewnego oznaczonego czasu
w miare podwyzszenia sie lub zniZzenia ceny zboza
wtedy tylko ma wplyw na obrachowanie rocznej
wartoséci czynszu, gdy w umowie czynszowej ckre-
slona jest wyraZnie ilosé zboza.

(2) W tym razie roczng warto$é czynszu usta-
nawia sie przez zamiang na pieniadze ilosci zbo:za,
w umowie czynszowej wymienionej, po rynkowej ce-
nie zboza, wzigtej przecietnie z trzech lat przed wy-
toczeniem sprawy o wykup wedlug cen gieldy zbo-

zowej w Warszawie. :

Art. 9. (1) Sprawy o wykup gruntow, o kté-
rych mowa w art. 1 ustawy niniejszej, naleza bez
wzgledu na wartosé przedmiotu sporu do wlasciwo-
sci sadow grodzkich.

(2) Sady zawiadomia zarzady gmin miejskich,
wlasciwe ze wzgledu na polozenie nieruchomosci,
o wszczetem postgpowaniu wykupowem.

(3) Orzeczenia ostateczne w sprawach, wymie-
nionych w ustepie pierwszym, zapadle przed wyda-
niem ustawy niniejszej, zachowuja swojg moc.

Art. 10. Po uprawomocnieniu si¢ wyroku kaz-
dy dzierzawca czynszowy, ktéry nie mial oddzielnej
ksiegi hipotecznej, zglosi do wlasciwej kancelarji hi-
potecznej wniosek o zalozenie oddzielnej ksiegi hi-

potecznej dla wykupionej nieruchomosci, o zapisa-
nie w wykazie hipotecznym tytulu wiasnosci nieru-
chomosci na swoje imi¢ i o wykreslenie wszelkich
zobowigzan i $ciesnien, jakie wynikaly ze stosunku
czynszowego, bez ogloszed i wezwan, poprzedzaja-
cych pierwiastkowe zaprowadzenie hipotek.

Art. 11, Jezieli cena wykupu w calosci lub
w czeSci nie zostala uiszczona bylemu wlascicielowi
nieruchomosci, przypadajaca temuz nalezno$é po-
winna zaja¢ pierwsze miejsce w dziale IV nowego
wykazu hipotecznego bezposrednio po wierzytelno-
§ci instytucji kredytu dlugoterminowego.

Art. 12. Dlugi, zabezpieczone na prawie dzier-
Zawy czynszowej, wpisuje sie w dziale IV nowego
wykazu hipotecznego po wymienionej w artykule
poprzedzajacym cenie wykupu.

Art. 13. Termin i warunki wyplaty ceny wy-
kupu pozostawia si¢ wzajemnemu porozumieniu
stron, a gdyby porozumienie to do skutku nie do-
szlo, wyplate ceny wykupu sad na wniosek wyku-
pujacego moze rozloiy¢é w sposdb nastepujacy:
1/5 czes$¢ tej sumy ma by¢ uiszczona zaraz po upra-
womocnieniu si¢ wyroku, a 4/5 czgsci moga byé od-
roczone na przecigg lat 6, liczac od daty uprawo-
mocnienia si¢ wyroku, z platnoscia w ratach pét-
rocznych i z doliczeniem 5% od catego nie sptaco-
nego kapitalu.

Rozdziatl II

Wykup gruntéw, wydzierzawionych na okreslony
termin.

Art. 14. Wtasciciele budynkéw mieszkalnych,
wybudowanych przed 26 wrzesnia 1922 r, na dzier-
zawionych gruntach, ¢ ile w dniu ogloszenia ustawy
niniejszej grunty te sa w ich posiadaniu i o ile nie
zawrg dobrowolnej umowy z wiascicielem, maja pra-
wo podiug przepiséw nastepujacych do wykupu tych
gruntéw na wlasnosé bez zgody wlasciciela, cho-
ciazby umowy dzierzawne wygasty lub budynki ule-
gly zniszczeniu wskutek dzialan wojennych, pozara
lub innych klesk zywiotowych.

Art. 15. (1) Dazierzawey, ich spadkobiercy
i nabywcy ich praw, pragnacy korzystaé z prawa
wykupu, powinni udowodnié, ze grunt pierwotnie
byl wydzierzawiony celem postawienia na nim bu-
dynkéw mieszkalnych. Dla stwierdzenia tego wy-
starczy udowodnienie zgody domniemanej wiascicie-
la gruntu.

(2) Dzierzawcy, ich spadkobiercy i nabywey
ich praw nie moga Korzysta¢ z prawa wykupu grun-
tu dzierzawionego, jezeli:

a) do dnia ogloszenia ustawy niniejszej budy-
nek mieszkalny na skutek wyroku sgdowego lub
umowy dzierzawnej zostal faktycznie zniesiony;

b) w umowie dzierzawnej bylo zastrzezone, ze
po ukoniczeniu dzierzawy budynki stajg sie wlasno-
$cig wlasciciela gruntu.

{3) Pomimo zasirzeZenia w umowie dzierzaw-
nej, ze po uplywie terminu dzierzawy budynki beda
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zniesione, dzierzawca moze korzystaé z prawa wy-
kupu gruntu.

Art, 16, Nie maja prawa zadania wykupu oso-
by, ktére: »

1) nie sg obywatelami polskimi;

2) sa dezerterami z wojska polskiego, albo zo-
stali prawomocnie skazani za dezercje lub za prze-
stepstwo przeciw Panstwu Polskiemu, chyba, ze na-
stapilo zatarcie skazania;

3) wydzierzawily grunt na wylaczna eksploa-
tacje powierzchni ziemi lub jej bogactw naturalnych,
albo tez w celu sezonowego zarobkowania, albo na
prowadzenie na nim przedsiebiorstwa przemysiowe-
go lub handlowego, chociazby nawet pobudowali na
tym gruncie budynki mieszkalne;

4) postawily budynki na ulicach lub placach
publicznych; ’

5) sprzedali na rozbiérke swoje budyrki, a no-
wych budynkéw nie postawity; ‘

6) zostaly zobowiazane prawomocnym Wwyro-
kiem sadowym do zniesienia budynkoéw;

7) z wiasnej winy nie uiécily oplat dzierzaw-
nych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 12 lutego
1930 r. (Dz. U. R. P. Nr. 18, poz. 136}.

Art. 17. (1) Wykup, przewidziany w rozdziale
niniejszym, obejmuje, jezeli strony dobrowolnie nie
uloza sie inaczej, takze podworze, obejscie i ogrod,
laczace sie bezposrednio z powierzchnia zabudowa-
na. Grunt, ulegajacy wykupowi, nie powinien prze-

wyzsza¢ dziesigciokrotnej powierzchni, zajetej pod.

budynek mieszkalny wraz z zabudowaniami, stano-
wigcemi razem z nim jedna calosé gospodarcza.

(2) Ze wzgledu na udowodniona koniecznosé
utrzymania jednostki gospodarczej lub ze wzgledu na
prawidlowa zabudowe miast, sad moze zezwoli¢ na
wykup wigkszego obszaru.

(3) Gdyby po wydzieleniu obszaru, podlegaja-
cego wykupowi, pozostata czes¢ nieruchomosci sta-
la sie nieuzyteczna dla wlasciciela, moze on zadac,
aby i ta czesé gruntu byla wykupiona za ceng,
w art. 20 okreslona.

(4) Gdy wykup nie obejmuje calego dzierza-
wionego gruntu, wéwczas co do niewykupionej cze-
$ci zachowuje moc umowa dzierzawna az do wygas-
niecia terminu, w niej przewidzianego.

Art. 18, Zadanie wykupienia pozostalej cze-
§ci nieruchomosci [art. 17 pkt. 3) wlasciciel gruntu
moze zslosié¢ w powodztwie wzajemnem, badz w od-
‘dzielnem powédztwie, jednak pozew oddzielny na-
lezy wnies¢ przed uprawomocnieniem sie wyroku,
orzekajacego wykup.

Art, 19, Po otrzymaniu pozwu o wykup sad
lub prezes sadu na wniosek powoda zarzadzi zabez-
pieczenie powdédziwa hipotecznie lub przez zakaz
zbywania nieruchomosci niezahipotekowane;.

Art. 28. (1) Sad po ustaleniu prawa powoda
do wykupu gruntu zasiegnie opinji wlasciwych
wladz budowlanych co do zgodnosci projektoware-

go podzialu gruntu z zasadami prawa budowlanego,

a po otrzymaniu tej opinji, lub po uplywie 3 miesig-
cy od jej zazadania okresli w wyroku dokladnie po-
wierzchnie i granice podlegajacego wykupowi gruns
tu oraz cene gruntu.

(2) Cene wykupu stanowi warto$§é gruntu
w chwili wszczecia postegpowania wykupowego,
zmniejszona o tyle setnych czeéci, ile lat uptynelo
od pierwszego wzniesienia budynkéw przez dzier
zawcéw; zmniejszenie to nie moze jednak przekra
czaé pieédziesieciu setnych czesci wartosci gruntu,

Art. 21. (1) Na wniosek powoda sad moze ce-
ne wykupu rozloiyé na raty, wszakie nie dtuzej, nit
na lat dziesieé, okreslajac w wyroku wysokosé i ter
miny platnosci rat, ktére beda wplacane do depozy-
tu sadu, gdzie dana sprawa byla rozpoznawana
w pierwszej instancji, z zastrzezeniem, ze uchybie-
nie terminu platnosci jednej raty pociaga egzekucje
calej zasadzonej tym wyrokiem sumy. W tym wy-
padku sad postanowi, ze cala pozostajaca czesé ce-
ny wykupu oraz warunki platnosci wpisane beda do
IV dzialu wykazu hipotecznego, albo zostana za-
bezpieczone przez zapowiedzenie w rejestrze wie-
czystym, lub w wykazie zajetych nieruchomosci nie-
hipotekowanych, w kazdym razie z pierwszefistwem
przed innemi dlugami wykupujacego ze wzmianka,
ze suma ta jest obcigZona niesplaconemi dlugami,
ciazacemi na czedci wykupionej 1 pochodzacemi z po-
dzialu wierzytelnosci (art. 25).

{(2) Od niezaplaconej ceny wykupu biegng od-
setki w wysokosci 5%, platne zgéry w terminach
platnosci kazdej raty.

- Art. 22, Do czasu uprawomocnienia si¢ wy-
roku sadowego, nakazujacego wykup gruntu, dzier-
zawcy winni stosowaé sie do warunkéw umowy
dzierzawnej i uiszczaé oplaty dzierzawne na zasa-
dach art. 3 ustawy z dnia 12 lutego 193C r. (Dz. U.
R. P. Nr. 18, poz. 136).

Art, 23. (1) Po uprawomocnieniu si¢ wyroku
i zlozeniu przez powoda dowodu uiszczenia oplat
stemplowych oraz po zlozeniu do depozytu sadu
okreslonej przez sad ceny wykupu lub pierwszej ra-
ty, sad wyda powodowi tytul wykonawczy, ktory
bedzie podstawa do przepisania tytulu wlasnosci na
wykupujacego.

(2) Jezeli powéd w ciagu szesciu miesiecy od
dnia uprawomocnienia si¢ wyroku nie uisci okreslo-
nej przez sad ceny wykupu lub pierwszej raty, wy-
rok traci moc, a dzierzawca traci prawo do ochrony
i wykupu.

Art. 24. Do czasu uiszczenia calkowitej ceny
wykupu nie wolno bez zgody bylego wlasciciela
gruntu zbywaé wykupionej nieruchomosei pod ry-
gorem niewaznosci tej czynnosci z mocy samego
prawa. '

Art. 25. (1) Z cena wykupu sad postapi sto-
sownie do przepiséw kodeksu postepowania cywil-
nego o podziale sumy, uzyskanej przez egzekucje
z nieruchomosci.

(2) Wierzytelnosci, ciazace na calej nierucho-
mosci, ulegaja z mocy samego prawa podzialowi
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w stosunku obszaru wykupionej dziatki do calej nie-
ruchomosci, o ile ze wzgledéw stusznosci sad nie
podzieli inaczej. Wierzyciel nie moze uchyli¢ sie od
przyjecia przedterminowego oraz w razie rozloze-
nia ceny wykupu na raty — od czgsciowego ui-
szczenia.

Art. 26. Zlozenie do depozytu {art. 21) calko-
witej sumy wykupu zwalnia grunt wykupiony od
wszelkich wierzytelnosci i ciezaré6w rzeczowych
z wyjatkiem stuzebnosci,

Art. 27. (1) Na zadanie oséb, majacych pra-
wo do wykupu, zgloszone tacznie lub oddzielnie od
postepowania wykupowego, wlasciwy sad I instancii
zawiesi postepowanie w sprawie o eksmisje, jak
rowniez egzekucje wyroku nawet prawomocne-
go, lecz niewykonanego, a nakazujgcego eksmisje
z gruntéw dzierzawionych, tudziez budynkéw na
gruntach tych wystawionych, chociazby odnosne
umowy dzierzawne wygasty lub budynki zniszcze-
niu ulegly.

{2) Nie podlega zawieszeniu postgpowanie z po-
wédztwa, opartego na wykroczeniach dzierzawcow
przeciw art. 3 ustawy z dnia 12 lutego 1930 r. (Dz.
U. R. P. Nr. 18, poz. 136).

Art. 28. Prawo dzierzawcy do wykupu gruntu
wedlug przepiséw niniejszej ustawy wygasa po uply-
wie 5 lat od wejscia w Zycie ustawy niniejszej. Do
upltywu tego terminu dzierzawca nie moze by¢é cks-
mitowany, jezeli uiszeza oplaty dzierzawne na zasa-
dach art. 3 ustawy z dnia 12 lutego 1930 r. (Dz. U.
R. P. Nr. 18, poz. 136).

Rozdzial IIL
Przepisy wspélne i koficowe.

Art. 29. W toku sporu sadowego o wykup,
wszczetego wedlug przepiséw niniejszej ustawy, nie
mozna co do gruntéw, objetych sporem, wszczynaé
postepowania o wywlaszczenie, przewidzianego
w rozporzadzeniu Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia
22 kwietnia 1927 r. o rozbudowie miast (Dz. U, R.
P. Nr. 42, poz. 372).

Art. 30. (1) W postepowaniu  wykupowem
przed sadem pierwszej instancji warto$é przedmiotu
sporu przy wniesieniu powodziwa nalezy uwazaé ja-
ko nie dajaca sie okreslic.

(2) Ostateczng sumeg przypadajacego wpisu
okregdli sad z urzedu przy wydaniu orzeczenia, kosn-
czacego postepowanie w pierwszej instancji na za-
sadach ponizszych w zaleZnosci od tego, co bylo
sporne pomigdzy stronami.

(3) Jezeli spor pomiedzy stronami toczyl sig
o prawo wykupu, za podstawe do obliczenia warto-
éci przedmiotu sporu sad przyjmie cene wykupu.

(4) Jezeli spér toczyl sie o cene wykupu, za
podstawe do obliczenia wartosci przedmiotu sporu
sad przyjmie réznice pomiedzy cena wykupu, zao-
fiarowana przez powoda, a cena, zazadang przez po-
zwanego.

(5) Jezeli spér toczyl sie wylacznie o warunki
rozlozenia ceny wykupu na raty, za podstawe do

obliczenia wartoéci przedmiotu sporu sad przyjmie
1/10 ceny wykupu.

Art. 31, (1) Wszelkie akty, przenoszace pra-
wo wlasnosci w wyniku zastosowania ustawy niniej-
szej, podlegaja oplacie stemplowej na rzecz Skarbu
Panstwa i oplacie samorzadowej w wysokosci 50%
takichze oplat, stosowanych przy zwyklej aljenacji
gruntéw,

(2) Optaty, przewidziane w niniejszym arty-
kule, ponosi nabywea, jezeli strony nie uméwily sig
inaczej.

Art. 32. Ustawa niniejsza stosuje sie do grun-
téw, polozonych w obrebie miast i miasteczek na
obszarze sadow apelacyjnych w Warszawie, Lubli-
nie i Wilnie, w granicach administracyjnych, istnie-
jacych w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawvy,
z wyjatkiem gruntdéw, na ktére rozciaga sie moc obo-
wiazujaca ustawy z dnia 20 czerwca 1924 r. (Dz. U.
R. P. 2 1929 r, Nr, 24, poz. 254).

Art. 33. Ustawa niniejsza nie dotyczy:

1) gruntéw, objetych prawem zabudowy
(art. 542' — 542*" tom X cz. I Zwodu Praw wydania
z 1914 r), ’

2) paristwowych czynszéw i dzierzaw wieczy-
stych (rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej
z dnia 30 grudnia 1924 r. (Dz. U. R. P, Nr. 118,
poz. 1071),

3) gruntéow kolei zelaznych uzytku publicz-
nego,

: 4) gruntéow panstwowych, Lktére Minister
Spraw Wojskowych wedlug swego uznania okresli
w kazdym poszczegbélnym wypadiku jako niezbedne
dla celow obrony Parnstwa,

5) gruntéw {fundacyj o celach spoltecznych lub
naukowych.

Art. 34. Wrykonanie usiawy ninigjszej porucza
sie Ministrowi Sprawiedliwosei w porozumieniu: co
do art. 17 i 34 z Ministrem Spraw Wewnetrznych,
co do art. 33 1 35 z Ministrami Skarbu i Spraw We-
wnetrznych, a co do art. 35 p. 4 z Ministrem Spraw
Wojskowych.

Art. 35. (1) Ustawa niniejsza wchodzi w zy-
cie z dniem ogloszenia i obowiazuje na obszarze sa-
déw apelacyinych w Warszawie, Lublinie i Wilnie,

(2) Réwnoczesnie traca moc obowiazujaca
wezelkie przepisy, z nia sprzeczne, a w szczegdlno-
§ci ukaz z dnia 28 paZdziernika (9 listopada) 1866 r.
(Dz. Praw t. 66 Nr. 216) oraz prawo z dnia
1224 czerwca 1870 r. (Dz, Praw t. 70 Nr. 242).

Prezydent Rzeczypospolitej: 1. Moscicki
Prezes Rady Ministréw: A. Prystor
Minister Spraw Wewnetrznych: Bronisfaw Pieracki

"~ Minister Spraw Wejskowych: J. Pifsudski

Minister Skarbu: W!. Zawadzki
Minister Sprawiedliwosci: Czeslaw Michatowski



